"Echo Investment" S.A.

SAQ 1/2003

Formularz SA-Q 1/2003

(kwartat/rok)
BILANS stan na stan na stanna 31.03.02r.| stanna 31.12.01r.
w tys. zt 31.03.03r. koniec| 31.12.02r. koniec | koniec kwartatu koniec kwartatu
kwartah kwartahi
Aktywa
I. Aktywa trwate 413 106 412 535 364 884 376 270
1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 79 95 11 22
- wartosé firmy
2. Rzeczowe aktywa trwate 126 629 127 374 80412 65 785
3. Naleznosci dtugoterminowe
3.1. Od jednostek powigzanych
3.2. Od pozostatych jednostek
4. Inwestycje dtugoterminowe 282 478 280 908 275703 298 236
4.1. Nieruchomosci
4.2. Wartosci niematerialne i prawne
4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 282 478 280 908 275703 298 236
a) w jednostkach powigzanych, w tym: 282 050 280 318 237 744 242 368
- udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych
wyceniane metoda praw wtasnosci
b) w pozostatych jednostkach 428 590 37 959 55 868
4.4. Inne inwestycje dlugoterminowe
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3920 4158 8 758 12 227
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3920 4096 8 758 11816
5.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 62 411
1. Aktywa obrotowe 395 518 416 845 427 221 406 866
1. Zapasy 154 204 155 301 179 869 170 804
2. Naleznosci krétkoterminowe 177 588 177 981 155 271 181 724
2.1. Od jednostek powigzanych 150 010 130 877 78 838 114 471
2.2. Od pozostatych jednostek 27 578 47 104 76 433 67 253
3. Inwestycje krétkoterminowe 60 855 82 607 89 775 51279
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 60 855 82 607 89 775 51279
a) w jednostkach powigzanych 24 372 24 230 89 462 46 421
b) w pozostatych jednostkach 22 854 21832 99 669
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 13 629 36 545 214 4189
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe
4. Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 2871 956 2 306 3059
Aktywa razem 808 624 829 380 792 105 783 136
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Pasywa

|. Kapitat wtasny 294 731 291 355 216 448 210476
1. Kapitat zaktadowy 21 000 21 000 7000 7000
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$é ujemna)

3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna)

4. Kapitat zapasowy 263 661 263 733 196 180 196 180
5. Kapitat z aktualizacji wyceny

6. Pozostate kapitaty rezerwowe

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych 6621 -4 753 7 296 -4 364
8. Zysk (strata) netto 3449 11375 5972 11 660
9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$é

ujemna)

1l. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 513 893 538 025 575 657 572 660
1. Rezerwy na zobowigzania 13 344 13708 21283 23 642
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 344 13708 21283 23 642

1.2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
a) dtugoterminowa

b) krétkoterminowa

1.3. Pozostate rezerwy

a) dtugoterminowe

b) krétkoterminowe

2. Zobowiazania dtugoterminowe 35 302 5 565 66 902 121 101
2.1. Wobec jednostek powigzanych

2.2. Wobec pozostatych jednostek 35 302 5 565 66 902 121 101
3. Zobowigzania krétkoterminowe 349 798 401 045 377 048 320 057
3.1. Wobec jednostek powigzanych 10 525 11332 2294 1603
3.2. Wobec pozostatych jednostek 339 212 389 708 374733 318 445
3.3. Fundusze specjalne 61 5 21 9
4. Rozliczenia miedzyokresowe 115 449 117 707 110 424 107 860
4.1. Ujemna wartos$é firmy

4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 115 449 117 707 110 424 107 860
a) dtugoterminowe 86 815 85 602 82572 82 273
b) krétkoterminowe 28 634 32 105 27 852 25 587
Pasywa razem 808 624 829 380 792 105 783 136
Warto$¢ ksiegowa 294 731 216 448

Liczba akcji 10 500 000 3500 000

Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 28,07 61,84

Rozwodniona liczba akcji

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt)
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"Echo Investment" S.A.

SAQ 1/2003

1 kwartat (rok

1 kwartat (rok

1 kwartat (rok

1 kwartat (rok

) biezacy) biezacy) poprzedni) poprzedni)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT okres od 1.01.03r.| narastajaco okres | okres od 1.01.02r. [ narastajaco okres
do 31.03.03r. 0d.1.01.03 do do 31.03.02r. 0d.1.01.02 do
21 N2 N2y 21 N2 Ny
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materiatéw. w tym: 78 173 78 173 48 194 48 194/
- od jednostek powigzanych 45 355 45 467 17 689 17 689
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 78173 78173 48 194 48 194
2. Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatow
1. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w
tym: 68 548 68 548 39 564 39 564
- od jednostek powigzanych 43 293 43 345 12 851 12 851
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 68 548 68 548 39 564 39 564
2. Wartos$é sprzedanych towaréw i materiatow
111. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-11) 9625 9 625 8630 8630
V. Koszty sprzedazy 1403 1403 2677 2677
V. Koszty ogélnego zarzadu 2363 2363 3682 3682
V1. Zysk (strata) na sprzedazy (I11-1V-V) 5859 5859 2271 2271
VIl. Pozostate przychody operacyjne 85 85 146 146
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 1 1
2. Dotacje
3. Inne przychody operacyjne 85 85 145 145
VIll. Pozostate koszty operacyjne 29 29 169 169
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 23 23
2. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych
3. Inne koszty operacyjne 6 6 169 169
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII) 5915 5915 2248 2248
X. Przychody finansowe 511 511 9517 9517
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
2. Odsetki, w tym: 343 343 26 26
- od jednostek powigzanych 11 11
3. Zysk ze zbycia inwestycji 9342 9 342
4. Aktualizacja wartosci inwestycji
5. Inne 168 168 149 149
XI. Koszty finansowe 1710 1710 3344 3 344
1. Odsetki, w tym: 1624 1624 2 964 2 964
- dlajednostek powigzanych 11 11
2. Strata ze zbycia inwestycji
3. Aktualizacja wartosci inwestycji
4. Inne 86 86 380 380
XIl. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (IX+X-XI) 4716 4716 8421 8421
XIll. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XII1.1. - XI11.2.) -4 -4 -7 -7
1. Zyski nadzwyczajne 8 8 22 22
2. Straty nadzwyczajne 12 12 29 29
XIV. Zysk (strata) brutto (XII+/-XI11) 4712 4712 8 414 8 414
XV. Podatek dochodowy 1263 1263 2442 2442
a) czes¢ biezaca 1524 1524 2290 2290
b) czes¢ odroczona -261 -261 152 152
XVI. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
XVII. Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci
XVIII. Zysk (strata) netto (XIV-XV-XVI+/-XVII) 3449 3449 5972 5972
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 8 852 13 483,43
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 4 666 667 3500 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykig (w zt) 1,90 3,85

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych

Rozwodniony zysk (strata) najedna akcje zwykta (w zt)

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd

wtys. zt



"Echo Investment" S.A.

SAQ 1/2003

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

1 kwartat (rok
biezacy)
okres od 1.01.03r.
do 31.03.03r.

1 kwartat (rok
biezacy)
narastajaco okres
0d.1.01.03 do

21 .02 N2v

1 kwartat (rok
poprzedni)
okres od 1.01.02r.
do 31.03.02r.

1 kwartat (rok
poprzedni)
narastajgco okres
0d.1.01.02 do

21 .02 Nov

|.Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO)

291 355

291 355

210 476

210 476

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

-1392

-1392

b) korekty btedéw podstawowych

l.a. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych

291 355

291 355

209 084

209 084

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu

21 000

21 000

7000

7000

1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego

a) zwiekszenia (z tytutu)

- emisji akcji (wydania udziatéw)

b) zmniejszenia (z tytutu)

- umorzenia akcji (udziatéw)

1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu

21000

21 000

7000

7000

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu

3. Akcje (udziaty) wtasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udziatéw) wiasnych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

3.2. Akcje (udziaty) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

263 733

263 733

196 180

196 180

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

-73

-73

a) zwiekszenia (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna
warto$é)

b) zmniejszenia (z tytutu)

73

73

- pokrycia straty

- rozliczenie rezerwy na podatek dochodowy dotyczacej
kosztéw emisii akcii

73

73

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

263 660

263 660

196 180

196 180

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

=- zbycia srodkéw trwatych

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu
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7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 6622 6622 7 296 7 296
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 6622 6622 7 296 7 296
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych, na poczatek okresu, po uzgodnieniu
do danych poréwnywalnych 6622 6622 7296 7296
a) zwiekszenia (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenia (z tytutu)
- podziatu zysku

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 6622 6622 7 296 7 296
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu
do danych poréwnywalnych

a) zwiekszenia (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 6622 6622 7 296 7 296
8.1 Wynik netto na poczatek okresu

8.2 Wynik netto w okresie 3449 3449 5972 5972
a) zysk netto 3449 3449 5972 5972

b) strata netto
c) odpisy z zysku

11. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ) 294 731 294 731 216 448 216 448
11l. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
2vsku (pokrycia straty) 294 731 294 731 216 448 216 448
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"Echo Investment" S.A.

SAQ 1/2003

1 kwartat (rok

1 kwartat (rok

1 kwartat (rok

1 kwartat (rok

biezacy) biezacy) poprzedni) poprzedni)
RACHUNEK PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH okres od 1.01.03r.| narastajaco okres | okres od 1.01.02r. | narastajaco okres
do 31.03.03r. 0d.1.01.03 do do 31.03.02r. 0d.1.01.02 do
21 N2 N2y 21 N2 NOv
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej -
metoda posrednia
1. Zysk (strata) netto 3449 3449 5972 5972
11. Korekty razem -18 536 -18 536 44 363 44 363
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci
2. Amortyzacja 1168 1168 734 734
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 405 405 80 80
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5674 5674 10 801 10 801
5. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 204 204 -9343 -9 343
6. Zmiana stanu rezerw -365 -365
7.Zmiana stanu zapas6w 1097 1097 7417 _7417
8. Zmiana stanu naleznosci -3164 -3164 54 706 54 706
9. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow -19 548 -19 548 -7173 -7173
10. Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych -3935 -3935 1822 1822
11. Inne korekty -72 -72 153 153
111. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 15087 15087 50335 50335
B. Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci
inwestycvinei
1. Wptywy 6290 6290 8 619 8 619
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 33 33 1 1
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 6 257 6 257 8618 8618
a) w jednostkach powigzanych 2715 2715 8618 8618
- zbycie aktywoéw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 2453 2453 8 550 8 550
- odsetki 262 262 68 68
- inne wptywy z aktywéw finansowych
b) w pozostatych jednostkach 3542 3542
- zbycie aktywoéw finansowych 3542 3542
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywéw finansowych
4 . Inne wptywy inwestycyjne
1. Wydatki 6 867 6 867 62 017 62 017
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 1444 1444 15351 15351
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5423 5423 46 666 46 666
a) w jednostkach powigzanych 5423 5423 46 666 46 666
- nabycie aktywéw finansowych 1 1 2995 2995
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 5422 5422 43 671 43 671
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
11l. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 577 577 53398 53398
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C. Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci finansowej

1. Wptywy 304 255 304 255 424 973 424 973

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych

instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 29 055 29 055 101 313 101 313

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 275 200 275 200 323 660 323 660

4. Inne wptywy finansowe

1. Wydatki 311 507 311 507 425 885 425 885

1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty narzecz witascicieli

3.Inne, niz wyptaty narzecz wtascicieli, wydatki z tytutu

podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 20 822 20 822 981 981

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 285 000 285 000 414 100 414 100

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego

8. Odsetki 5 685 5 685 10 804 10 804

9. Inne wydatki finansowe

11l. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -7 252 -7 252 -912 -912

D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.IlI+/-B.111+/-C.III) -22 916 -22 916 -3 975 -3 975

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigeznych, w tym: -22 916 -22 916 -3 975 -3 975

- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 36 545 36 545 4189 4189

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 13 629 13 629 214 214

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 566 566

stan na stan na stanna 31.03.02r.| stanna 31.12.01r.
ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE 31.03.03r. koniec| 31.12.02r. koniec | koniec kwartatu koniec kwartatu
kwartah kwartah

1. Naleznosci warunkowe

1.1. Od jednostek powigzanych (z tytutu)

- otrzymanych gwarancji i porgczen

1.2. Od pozostatych jednostek (z tytutu)

- otrzymanych gwarancji i porgczen

2. Zobowiazania warunkowe 99 530 75981 76 287 78 831

2.1. Narzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 68 634 46 732 74989 77533

- udzielonych gwarancji i poreczen 68 634 46 732 74989 77533

2.2. Narzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 30897 29 249 1298 1298

- udzielonych gwarancji i poreczen 30897 29 249 1298 1298

3. Inne (z tytutu) 10 167 9708 10153 153 435

Kr;ﬁg\r]\llj‘nsksgiczi?]bowmzanla do odkupu nieruchomosci: 143 613
- porozumienie z NOMI S.A. Z dnia 1 czerwca 2001 r. 875 798 715 694
- zakupu nieruchomosci gruntowej w Ptocku 7292 6910 7438 7128
- zakupu nieruchomosci gruntowej w Radomiu 2000 2000 2000 2000

Pozycje pozabilansowe, razem 109 697 85 689 86 441 232 266

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd

wtys. zt



Formularz SA-QS 1/2003
(kwartat/rok)

(dlaemitentéw papieréw wartosciowych o dziatalnosci wytwdrczej, budowlanej, handlowej lub ustugowey)-
Zgodnie z § 1 ust. 2, § 57 ust. 2 i § 58 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16 pazdziernika 2001 r. - Dz.U. Nr

Zarzad Spotki "Echo Investment" S.A.

podaje do wiadomosci skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2003 roku dnia 15 maja 2003r.
(data przekazania)
w tys. PLN w tys. EURO
1 kwartat | 1 kwartat | 1 kwartat | 1 kwartat
narastajaco [ narastajaco | narastajaco | narastajaco
okres okres okres okres
WYBRANE DANE FINANSOWE od 01.01.03|od 01.01.02|od 01.01.03|od 01.01.02
(rok biezacy) do do do do
31.03.03r. | 31.03.02r. | 31.03.03r. | 31.03.02r.
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow 63 277 49271 14 898 13639
11. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 383 11692 3857 3237
111. Zysk (strata) brutto 11130 15065 2620 4170
IV. Zysk (strata) netto 7431 10358 1750 2867
V. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 17228 27299 4056 7557
VI. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (46 815) (49 595) (11 022) (13729)
VII. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 14182 15901 3339 4402
VIII. Przeplywy pieni¢zne netto, razem (15 405) (6 395) (3627) (1770)
I1X. Aktywarazem 1223643 996 172 277772 276 438
X. Zobowigzaniai rezerwy na zobowiazania 905 347 767 993 205518 213118
XI. Zobowiazania diugoterminowe 424 176 286 245 96 290 79433
XI1. Zobowigzania krétkoterminowe 384 091 405 779 87190 112 604
XIII. Kapitat wlasny 313877 223512 71251 62 025
XIV. Kapital zakladowy 21000 21000 4767 5828
XV. Liczbaakcji 10 500 000 3500000 10500 000 3500000
XVI. Zysk (strata) najedna akcjg zwykla (w zt/ EUR) 359 6,89 0,81 1,91
XVII. Rozwodniony zysk (strata) najedna akcjg zwykla (w zt / EUR) 359 6,89 0,81 1,91
XVIII. Wartos¢ ksiggowa najedna akcjg (w zt/ EUR) 29,89 63,86 6,79 17,72
XIX. Rozwodniona wartos¢ ksiggowa najedna akcjg (w zt/ EUR) 29,89 63,86 6,79 17,72
XX. Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda najedna akcjg (w zt / EUR) - - - -




stan na stan na stan na stan na

SKONSOLIDOWANY BILANS 31.03.03r. 31.12.02r. 31.03.02r. 31.12.01r.
w tys. zt koniec koniec poprz. koniec koniec poprz.
kwartatu kwartatu kwartatu kwartatu

Aktywa
|. Aktywa trwale 943 238 870 606 671 301 644 802
1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 87 95 11 22
- wartosé firmy 0 0 0 0
2. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 1087 1272 2378 2683
3. Rzeczowe aktywatrwale 858 175 810 389 621 203 569 925
4. Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
4.1. Od jednostek powiazanych 0 0 0 0
4.2. Od pozostatych jednostek 0 0 0 0
5. Inwestycje diugoterminowe 75 965 51623 38407 56 251
5.1. Nieruchomosci 0 0 0 0
5.2. Warto$ci niematerialne i prawne 0 0 0 0
5.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 46423 41793 38386 56 251
a) w jednostkach powiazanych, w tym: 45 995 41203 384 384

- udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wyceniane metoda
praw wiasnosci 41121 41203 384] 384]
- udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych nieobjetych

konsolidacja 0 0 0 0
b) w pozostalych jednostkach 428 590 38002 55867
5.4. Inne inwestycje diugoterminowe 29542 9830 21 0
6. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7924 7227 9302 15921
6.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7924 7113 9237 15509
6.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0 114 65 412
11. Aktywa obrotowe 280 405 308 638 324 871 321 468
1. Zapasy 164 732 165 686 180 460 172 955
2. Naleznosci krétkoterminowe 53439 69 228 90230 87103
2.1. Od jednostek powiazanych 4 2 0 0
2.2. Od pozostatych jednostek 53435 69 226 90 230 87103
3. Inwestycje krétkoterminowe 56 245 72035 50 647 57478
3.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 56 245 72035 50 647 57478
a) w jednostkach powiazanych 1065 2373 43438 43438
b) w pozostalych jednostkach 22855 21932 136 669
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 32325 47730 7073 13371
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0 0
4. Krotkoterminowe rozliczenia migdzy okresowe 5989 1689 3534 3932
Aktywa razem 1223643| 1179244 996 172 966 270

Pasywa
|. Kapitat wkasny 313 877 306 519 223 512 213 154
1. Kapitat zaktadowy 21000 21000 7000 7000
2. Nalezne wplaty nakapitat zaktadowy (wielko§¢ ujemna) 0 0 0
3. Akcje (udzialy) wiasne (wielko$¢ ujemna) 0 0 0
4. Kapital zapasowy 269 740 269 813 195484 195484
5. Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
6. Pozostale kapitaly rezerwowe 0 0
7. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych 0 0 0

a) dodatnie réznice kursowe

b) ujemne réznice kursowe

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych 15 706 -8154 10670 -8186
9. Zysk (strata) netto 7431 23860 10 358 18 856
10. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0 0
11. Kapitaly mniejszosci 163 161 156 162
111. Rezerwa kapitatowa z konsolidacji 4 256 4 256 4511 4511
1V. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 905 347 868 308 767 993 748 443
1. Rezerwy nazobowigzania 12124 13137 17 708 23020
1.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11950 12963 17594 22 906
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 174 174 114 114

a) diugoterminowa 156 156 114 114

b) krétkoterminowa 18 18 0 0
1.3. Pozostale rezerwy Q Q Q Q
a) diugoterminowe 0 0 0 0

b) krétkoterminowe 0 0 0 0

2. Zobowigzania diugoterminowe 424 176 343678 286 245 337425
2.1. Wobec jednostek powiazanych 0 0
2.2. Wobec pozostatych jednostek 424 176 343678 286 245 337425
3. Zobowiazania krétkoterminowe 384 091 430 694 405 779 346 145
3.1. Wobec jednostek powiazanych 254 610 0 0
3.2. Wobec pozostatych jednostek 383691 430 025 405 691 346 080
3.3. Fundusze specjalne 146 59 88 65
4. Rozliczenia migdzyokresowe 84 956 80799 58 261 41853
4.1. Ujemnawartos¢ firmy 0 0 0
4.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 84 956 80799 58 261 41853
a) diugoterminowe 44 035 23881 29633 15317

b) krétkoterminowe 40921 56 918 28628 26 536
Pasywa razem 1223643| 1179244 996 172 966 270
Wartosé ksiggowa 313877 306 519 223512 213154
Liczba akcji 10 500 000 3500 000 3500 000 3500 000
Warto$é€ ksiggowa na jedna akcje (w zb) 29,89 87,58 63,86 60,90

Rozwodniona liczba akcji

Rozwodniona wartos$é ksieggowa na jedng akcje (w zb)




stan na stan na stan na stan na
31.03.03r. 31.12.02r. 31.03.02r. 31.12.01r.
POZYCJE POZABILANSOWE koniec koniec poprz. koniec koniec poprz.
kwartatu kwartatu kwartatu kwartatu
1. Naleznosci pozabilansowe
1.1 Od jednostek powiazanych, z tytutu:
a) otrzymanych gwarancji i poreczen
1.2 Od pozostalych jednostek, z tytutu:
a) otrzymanych gwarancji i poreczen
Naleznosci pozabilansowe, razem
2. Zobowigzania pozabilansowe
2.1 Narzecz jednostek powiazanych, z tytutu: 11 346 11 346 11271 11392
a) udzielonych gwarancji i poreczen 11 346 11 346 11271 8941
2.2 Narzecz pozostatych jednostek, z tytutu: 10 542 38657 11452 116 022
a) udzielonych gwarancji i poreczen 834 28949 1298 1298
b) warunkowe zobowiazania do odkupu nieruchomosci: Czestochowa, Krakéw,
Szczecin, Zabrze - - - 143613
) zakupu nieruchomosci gruntowej w Plocku 6910 6910 7438 7128
d) zakupu nieruchomosci gruntowej w Radomiu 2000 2000 2000 2000
€) porozumieniezNOMI S.A. Z dnia 1 czerwca 2001 r. 798 798 715 694
Zobowigzania pozabilansowe, razem 21 888 22 723 22 723 127 414
1 kwartat 1 kwartat 1 kwartat 1 kwartat
(rok biezacy) narastajaco (rok poprz.) narastajaco
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT okres (rokibieacy) okres (rokipoprz)
od 01.01.03r. okres od 01.01.02r. okres
do 31.03.03r. | od 01.01.03r. | do 31.03.02r. | od 01.01.02r.
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w — —
tym: 63 277 63 277 49 271 49 271
- od jednostek powiazanych 0 0 0
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 63277 63277 49271 49271
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0 0 0
11. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialow, w tym: 41151 41151 30868 30868
- od jednostek powiazanych 0 0 0
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 41151 41151 30868 30868
2. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 0
111. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-11) 22 126 22 126 18 403 18 403
V. Koszty sprzedazy 1466 1466 2694 2694
V. Koszty ogdlnego zarzadu 4299 4299 3982 3982
VI. Zysk (strata) na sprzedazy (l11-1V-V) 16 361 16 361 11 727 11 727
V1. Pozostate przychody operacyjne 130 130 174 174
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 0 0 1 1
2. Dotacje 0 0 0 0
3. Inne przychody operacyjne 130 130 173 173
VI11. Pozostale koszty operacyjne 108 108 209 209
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 23 23 14 14
2. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0 0 0 0
3. Inne koszty operacyjne 85 85 195 195
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII) 16 383 16 383 11 692 11 692
X. Przychody finansowe 753 753 10 157 10 157
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0 0 0 0
- od jednostek powiazanych 0 0 0 0
2. Odsetki, w tym: 553 553 209 209
- od jednostek powiazanych 0 0 0 0
3. Zysk ze zbyciainwestydji 0 0 9342 9342
4. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0 0
5.Inne 200 200 606 606
XI. Koszty finansowe 5817 5817 6472 6472
1. Odsetki, w tym: 5164 5164 6058 6058
- dlajednostek powiazanych 0 0 0 0
2. Strata ze zbyciainwestydji 0 0 0 0
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0 0
4. Inne 653 653 414 414
XII. Zysk (strata) nasprzedazy calosci lub czgsci udziatéw jednostek
podporzadkowanych 0 0 0 0
XII1. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (IX+X-X1+/-XI11) 11 319 11 319 15 377 15 377
XIV. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (X1V.1. - X1V.2) -4 -4 -7 -7
1. Zyski nadzwyczajne 8 8 22 22
2. Straty nadzwyczajne 12 12 29 29
XV. Odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych 185 185 305 305
XVI. Odpis ujemnej wartosci firmy jednostek podporzadkowanych 0 0 0 0
XVII. Zysk (strata) brutto (XI11+/-XIV-XV+XVI) 11 130 11 130 15 065 15 065
XVIII. Podatek dochodowy 3615 3615 4712 4712
a) czg$¢é biezaca 5510 5510 3782 3782
b) czg¢$¢ odroczona -1895 -1895 930 930
XIX. Pozostate obowiazkowe zmnigjszenia zysku (zwigkszenia straty) 0 0 0 0
XX.Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych
metoda praw wiasnosci -83 -83 0 0
XXI. Zyski (straty) mniejszosci -1 -1 5 5
XXII. Zysk (strata) netto (XVII-XVII-XIX+/-XX+/-XXI) 7431 7431 10 358 10 358
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 20933 24112
Sredniawazona liczba akcji zwyklych 5833333 3500 000
Zysk (strata) najedna akcje zwykla (w z1) 3,59 6,89

Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyklych

Rozwodniony zysk (strata) najedna akcje zwykla (w z1)




ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

1 kwartat
(rok biezacy)
okres
od 01.01.03r.
do 31.03.03r.

1 kwartat
narastajaco
(rok biezacy)

okres
od 01.01.03r.

1 kwartat
(rok poprz.)
okres
od 01.01.02r.
do 31.03.02r.

1 kwartat
narastajaco
(rok poprz.)

okres
od 01.01.02r.

|.Kgpitat wiasny na poczatek okresu (BO)

306 519

306 519

201932

201932

@) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

(1446)

(1446)

b) korekty biedéw podstawowych

(6188)

(6188)

|.a Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

306 519

306 519

194 298

194 298

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu

21000

21000

7000

7000

1.1. Zmiany kapitalu zakladowego

a) zwigkszenia (z tytulu)

- emisji akcji (wydania udziatéw)

b) zmniejszenia (z tytulu)

- umorzenia akgji (udziatéw)

1.2. Kapitat zaktadowy nakoniec okresu

21000

21000

7000

7000

2. Nalezne wplaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat zaktadowy

a) zwigkszenia (z tytulu)

b) zmniejszenia (z tytulu)

2.2. Nalezne wplaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu

3. Akcje (udzialy) wiasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akgji (udziatéw) wiasnych

a) zwigkszenia (z tytulu)

b) zmniejszenia (z tytulu)

3.2. Akcje (udzialy) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

269 813

269 813

195484

195484

3.1. Zmiany kapitatu zapasowego

73

73

a) zwigkszenia (z tytulu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominanej

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podzialu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartos¢)

- dywidendy

- korekty konsolidacyjne

b) zmniejszenia (z tytulu)

73

73

- pokryciastraty

- rozliczenie rezerwy na podatek dochodowy dotyczacej kosztéw emisji akgji

73

73

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

269 740

269 740

195484

195484

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1. Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenia (z tytulu)

b) zmniejszenia (z tytulu)

- zbycia$rodkéw trwalych

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny nakoniec okresu

6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostalych kapitatéw rezerwowych

a) zwigkszenia (z tytulu)

b) zmniejszenia (z tytulu)

6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych

8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

(8154

(8154

18304

18304

8.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

20587

20587

@) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty biedéw podstawowych

8.2. Zysk z lat ubieglych, na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

20887

20887

a) zwigkszenia (z tytulu)

23860

23860

- podzialu zysku z lat ubiegtych

23860

23860

b) zmniejszenia (z tytulu)

- podzialu zysku z lat ubieglych na kapitat zapasowy

- podzialu zysku z lat ubiegltych na dywidendy

- podzialu zysku z lat ubiegtych na pokrycie strat

8.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

23860

23860

20887

20887

8.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

(8154

(8154

(2283)

(2283)

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

(1746)

(1746)

b) korekty biedéw podstawowych

(6188)

(6188)

8.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

(8154

(8154

(10217)

(10217)

a) zwigkszenia (z tytulu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytulu)

- podzialu zysku z lat ubiegtych

8.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

(8154

(8154

(10217)

(10217)

8.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

15706

15706

10670

10670

9. Wynik netto

7431

7431

10358

10358

a) zysk netto

7431

7431

10358

10358

b) strata netto

) odpisy z zysku




11. Kapital wiasny na koniec okresu (BZ ) 313877 313877 223512 223512
111. Kapital wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty) 313877 313877 223512 223512




1 kwartat 1 kwartat 1 kwartat 1 kwartat
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWU SRODKOW O reat ™) | rarebiomace, | (o= | palesamee
PlENlEZNYCH od 01.01.03r. okres od 01.01.02r. okres
do 31.03.03r. | od 01.01.03r. | do 31.03.02r. | od 01.01.02r.
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej - — —
metoda posrednia
1. Zysk (strata) netto 7431 7431 10 358 10 358
11. Korekty razem 9797 9797 16 941 16 941
1. Zyski (straty) mniejszosci 1 1 -5 -5
2. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych
metoda praw wiasnosci 83 83 0 0
3. Amortyzacja, w tym: 4911 4911 3799 3799
- odpisy wartosci firmy jednostek podporzadkowanych lub ujemnej wartosci
firmy jednostek podporzadkowanych 185 185 305 305
4. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 3521 3521 5930 5930
5. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 10490 10490 14 610 14 610
6. (Zysk) strataz dziatalnosci inwestycyjne 204 204 -9329 -9329
7. Zmiana stanu rezerw -406 -406 1 1
8. Zmiana stanu zapasow 954 954 -8 706 -8 706
9. Zmiana stanu nalezno$ci 15823 15823 19413 19413
10. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow -22032 -22032 -5 030] -5 030
11. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -3680 -3680 -4720 -4720
12. Inne korekty -72 -72 978 978
111. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 17 228 17 228 27 299 27 299
B. Przeptywy §rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 3884 3884 19 19
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwalych 33 33 1 1
2. Zbycieinwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0
3. Z aktywow finansowych, w tym: 3851 3851 18 18
a) w jednostkach powiazanych 0 0 0 0
- zbycie aktywow finansowych 0 0 0 0
- dywidendy i udzialy w zyskach 0 0 0 0
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0 0 0 0
- odsetki Q Q Q Q
- inne wplywy z aktywow finansowych 0 0 0 0
b) w pozostalych jednostkach 3851 3851 18 18
- zbycie aktywow finansowych 3542 3542 0 0
- dywidendy i udzialy w zyskach 0 0 0 0
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 100 100 0 0
- odsetki 209 209 18 18
- inne wplywy z aktywow finansowych 0 0 0 0
4. Inne wplywy inwestycyjne 0 0 0 0
11. Wydatki -50 699 -50 699 -49 614 -49 614
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwalych -47 157 -47 157 -49 593 -49 593
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0
3. Naaktywa finansowe, w tym: -3542 -3542 0 0
a) w jednostkach powiazanych -3542 -3542 0 0
- nabycie aktywoéw finansowych 0 0 0 0
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0 0 0 0
b) w pozostalych jednostkach 0 0 0 0
- nabycie aktywoéw finansowych 0 0 0 0
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0 0 0 0
4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone mniejszosci 0 0 0 0
5. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 -21 -21
111. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -46 815 -46 815 -49 595 -49 595
C. Przeptywy §rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
1. Wplywy 340 011 340 011 454 899 454 899
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydaniaudziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitalu 0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 64811 64811 131 239 131 239
3. Emisjadiuznych papieréw wartosciowych 275200 275200 323660 323660
4. Inne wplywy finansowe 0 0 0 0
11. Wydatki -325 829 -325 829 -438 998 -438 998
1. Nabycie akgji (udziatéw) wiasnych 0 0 0 0
2. Dywidendy i inne wyplaty narzecz wiascicieli 0 0 0 0
3. Inne, niz wyplaty narzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0 0 0 0
4. Splaty kredytéw i pozyczek -29 994 -29 994 -10076 -10076
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych -285 000 -285 000 -414 100 -414 100
6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych 0 0 0 0
7. Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego -122 -122 -122 -122
8. Odsetki -10713 -10713 -14700 -14700
9. Inne wydatki finansowe 0 0 0 0
111. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (1-11) 14 182 14 182 15 901 15 901
D. Przeplywy pienigzne netto, razem (A.111+/-B.111+/-C.111) -15 405 -15 405 -6 395 -6 395
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym: -15 405 -15 405 -6 395 -6 395
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 47 730 47 730 13 468 13 468
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 32 325 32 325 7073 7073

- 0 ograniczongl mozliwosci dysponowania

Podpisy os6b
reprezentujacych Spotke

WICEPREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU

Podpis osoby odpowiedzialnej
za prowadzenie rachunkowosci Spotki

GLOWNY KSIEGOWY



Jarosfaw Grodzki Piotr Gromniak Tomasz Sufek



Informacje dodatkowe do skonsolidowanego raportu
za | kwartat 2003 roku

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Pozycje wykazywane w raporcie kwartalnym za | kwartat 2003 roku wynikaja z ksiag rachunkowych prowadzonych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami wynikajacymi ze znowelizowanej ustawy o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994. Zasady wyceny
aktywéw i pasywéw oraz ustalania wyniku finansowego przyjeto jak na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt
zwiazanych z tworzeniem rezerw, w tym rezerwy na przejsciowa réznice z tytutu podatku dochodowego, o ktérej mowa w
ustawie o rachunkowosci. Spétki zalezne konsolidowane sa metoda petna, zas stowarzyszone metoda praw wiasnosci.

W szczegélnosci wbudowany w umowy najmu instrument zabezpieczajacy ryzyko kursowe zwiazany z udzielonymi Grupie
kapitatowej dtugoterminowymi kredytami walutowymi wycenia sie dokonujac oszacowania wartosci uméw najmu za pomoca
metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne, uzywanych przez czotowe firmy posredniczace w obrocie
nieruchomosci. Majac na uwadze zasade ostroznosci, w przypadku kiedy wycena uméw najmu przewyzsza bilansowa wycene
kredytu diugoterminowego instrument pochodny wycenia sie do wartosci réznicy pomiedzy bilansowa wycena kredytu, a
wycena kredytu wedtug sredniego kursu pobrania transz kredytu. Kwote wyceny odnosi sie z jednej strony na aktywa w
pozycji Inne instrumenty finansowe badz na pasywa w pozycji inne zobowiazania finansowe, a z drugiej strony na rachunek
zysk6éw i strat zmniejszajac o te kwote przychody finansowe badz koszty finansowe dotyczace réznic kursowych z tytutu
wyceny kredytéw walutowych.

Przyjete metody wyceny aktywéw i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansowego zostaly szczegétowo opisane w
sprawozdaniu SA-QS za pierwszy kwartat roku 2002 oraz w sprawozdaniu SA-PS za pierwsze pétrocze roku 2002.

OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETY ZYSK LUB PONIESIONE
STRATY

Najwazniejsza role w strukturze Grupy Kapitatowej petni spétka ,,Echo Investment” S.A., ktéra jako wiasciciel jednostek
wchodzacych w sktad Grupy, nadzoruje, wspoétrealizuje i zapewnia srodki finansowe na realizacje prowadzonych projektéw
developerskich. Spotki wchodzace w jej sktad zostaty powotane lub nabyte w celu realizacji okreslonych zadan inwestycyjnych
i nie prowadza dziatalnosci gospodarczej innej niz ta, ktéra wynika z procesu realizacyjnego konkretnego obiektu budowlanego
lub $wiadczenia ustug najmu sktadnikéw majatku juz zrealizowanych lub innych ustug.

Konsolidacja objete sa wszystkie spétki zalezne i stowarzyszone. Spétka dominujaca bezposrednio lub posrednio posiada we
wszystkich spétkach zaleznych konsolidowanych metoda petna 100% kapitatu podstawowego poza ,,Centrum Handlowe PHS”
Spétka Akcyjna z siedziba w Szczecinie, w ktdrej posiada 98,2% kapitatu podstawowego, co daje 97,7% gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

Powiazania kapitatowe wewnatrz Grupy Kapitatowej dotycza:
- ,Piomot - Auto” Sp. z o0.0. (podmiot w 100% zalezny od ,,Echo Investment” S.A.), ktéra posiada 15,88% kapitatu
podstawowego ,,Echo — Centrum Piotrkéw Trybunalski” Sp. z o.0., w ktérej "Echo Investment" S.A. posiada pozostate
84,12% kapitatu udziatowego;
- ,,BJS- International” Sp. z 0.0. (podmiot w 100% zalezny od ,,Echo Investment” S.A.), ktéra posiada 100% kapitatu
podstawowego ,,Sun Plaza” Sp. z 0.0,
- ,Zaktady Ogrodnicze Naramowice” Sp. z 0.0. (podmiot w 100% zalezny od ,,Echo Investment” S.A.), ktéra posiada
99,8% kapitatu podstawowego ,,Projekt Naramowice” Sp. z 0.0.;
- ,,Projekt - Echo 17” Sp. z 0.0. (podmiot w 100% zalezny od ,,Echo Investment” S.A.), ktéra posiada odpowiedni udziat
w kapitale podstawowym spétek:

- 12,5% kapitatu ,,Est-On Property Management” Sp. z 0.0.;

- 0,02% kapitatu ,,Echo — Centrum Biznesu £.6dz” Sp. z 0.0.;

- 0,02% kapitatu ,,Projekt Naramowice” Sp. z 0.0.;

- 0,01% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Tczew” Sp. z 0.0.;

- 0,01% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Pita” Sp. z 0.0.;

- 0,01% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Zamos¢” Sp. z 0.0.;

- 0,004% kapitatu ,,MDP” Sp. z 0.0.;

- 0,002% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowo — Rozrywkowe Kielce” Sp. z 0.0,

- 0,004% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Tarnéw” Sp. z 0.0,

- 0,009% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Siemianowice Slqskie" Sp.zo0.0.;

- 0,001% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Szczecin” Sp. z 0.0.

Pozostate udziaty w ww. spétkach posiada ,,Echo Investment” S.A.

W sktad Grupy Kapitatowej "Echo Investment" S.A. wchodzi 48 spotek zaleznych konsolidowanych metoda petna i 6
spotki konsolidowane metoda praw wtasnosci.

Jednostki konsolidowane metoda petna:
- ,.Bioelektrownia Hydropol - 4”
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Centrum Handlowe PHS”
Spotka Akcyjna z siedziba w Szczecinie,
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- ,,Echo — Centrum Bankowosci | Finanséw L6dz”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo — Centrum Biznesu £.6dz”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»-Echo Investment — Centrum Gdynia”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Betchatéw”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Jelenia Géra”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Investment — Centrum Handlowe Lomza”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Olkusz”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Pabianice”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Investment — Centrum Handlowe Pita”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»-Echo Investment — Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Echo Investment — Centrum Handlowe Przemysl|”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Radom”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Rzeszéw”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Siemianowice Slqskie"

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Swigtochlowice"

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Tarnéw”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Investment — Centrum Handlowe Tczew”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Zamos¢”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowo — Ustugowo — Rozrywkowe Gliwice” Spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,-Echo Investment — Centrum Handlowo - Rozrywkowe Kielce”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,-Echo Investment — Centrum Handlowo — Rozrywkowe Szczecin”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Est-On Property Management”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,.Kieleckie Centrum Handlowo - Rozrywkowe Echo”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,.MDP”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Piomot Auto”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,».Princess Boryszewska”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach.
- ,Princess Investment”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- »Project 3”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
- ,»Projekt — Echo 17”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 23”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,.Projekt — Echo 26

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 27”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 28”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 29”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 30”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
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- ,»Projekt — Echo 31”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 32”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 33”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 34”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 35”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt — Echo 36

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt — Echo 37”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,.Projekt — Echo 38”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,»Projekt — Echo 39”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- »Szajnochy Inwestycje”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- »Wygledow”

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach.

Jednostki konsolidowane metoda praw wiasnosci:
- ,,BJS- International”
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,.Zaktady Ogrodnicze Naramowice”
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu,
- ,.SPC”
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
- -WAN Invest”
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie.

Jednostki zalezne posrednio konsolidowane metoda praw wiasnosci:
- ,.Sun Plaza”
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,.Projekt Naramowice”
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach.

INFORMACIJE O KOREKTACH Z TYTURU REZERW ORAZ O DOKONANYCH ODPISACH AKTUALIZUJACYCH
WARTOSC SKEADNIKOW MAJATKU

W | kwartale 2003 roku rozwiazano i utworzono rezerwe na przejsciowa réznice z tytutu podatku dochodowego oraz czynne
rozliczenia miedzyokresowe z tytutu odroczonego podatku dochodowego. W ramach pozycji podatek dochodowy korekty z
tytutu rezerwy na podatek dochodowy wynosza narastajaco (-) 1.895 tys. zt.

W | kwartale 2003r. nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartosé sktadnikéw majatku trwatego.

Na poziom przychodéw ze sprzedazy i zysku netto osiagnietego przez Grupe Kapitatowa "Echo Investment" S.A. w | kwartale
2003r. miata wptyw realizacja planu sprzedazy w ramach biezacej dziatalnosci developerskiej.

Na pozycje A. 1l. 12 ,,Inne korekty” w rachunku przeptywéw srodkéw pienieznych za okres 1.01 - 31.03.2003r. sktadaja sie
nastepujace wielkosci:

Korekta wyniku lat ubiegtych (-) 72tys. zt

RAZEM (+) 72 tys. zt

OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA
Centra handlowe i handlowo-rozrywkowe

NOWE CENTRA HANDLOWE ECHO

TCZEW

W marcu 2003 roku, wraz z uruchomieniem supermarketu Rojal Market, swoja dziatalnos¢ rozpoczeto Centrum Handlowe
ECHO w Tczewie zlokalizowane przy ulicy Kwiatowej 4. Catkowita powierzchnia Centrum wynosi ok. 5.000 mkw., a
glébwnymi najemcami sa NOMI i Rojal Market. Blisko 1.000 mkw. stanowi supermarket spozywczy Rojal Market, a
powierzchnie ponad 2.300 mkw. zajmuje funkcjonujace od jesieni 2001 r. NOMI. W Centrum handlowym ECHO znajdzie sie
réwniez galeria sklepéw o tacznej powierzchni przekraczajacej 1.400 mkw. (m.in.: sklep RTV/AGD Terg, salony obuwnicze
CCC i Wojas, sklep odziezowy Moda Plus, salonik prasowy Kolporter, Fotojoker, sklep ze sprzetem komputerowym, apteka
itp.)

PABIANICE
Centrum Handlowe ECHO w Pabianicach (1l etap) przy ulicy Zamkowej 31 zostato udostepnione klientom 02 kwietnia 2003 r.
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Jego powierzchnia wynosi ok. 13.500 mkw. Gtéwnymi najemcami sa Hypernova i Nomi. Megamarket Hypernova zajmuje
powierzchnie ok. 5000 mkw, natomiast dziatajacy od maja 2002 r. supermarket NOMI — ponad 4.400 mkw. W sktad znajdujacej
sie w centrum ECHO galerii sklepéw wchodza: RTV-Euro-AGD, sklep sportowy Active Sport, salony obuwnicze Wojas, CCC,
But-S, sklepy odziezowe Moda Plus, Top Secret, salonik prasowy World Press, sklep drogeryjny Rossmann, Fotojoker, sklep
komputerowy PTR, apteka, kwiaciarnia, punkty gastronomiczne itp.

Inwestycje w Tczewie i Pabianicach stanowia kolejny element realizowanego na terenie Polski programu budowy centrow
handlowych i rozrywkowych. Zrealizowane w ww. programie centra handlowe dzialaja juz w Siemianowicach Slaskich,
Betchatowie, Radomiu, Piotrkowie, Jeleniej Gérze, Tarnowie, Przemyslu, Swigtochlowicach, Pile, Pabianicach, Zamosciu i
Olkuszu. Od listopada ubieglego roku dziata w Kielcach Galeria Echo - wielofunkcyjny obiekt o charakterze handlowo-
rozrywkowym zrealizowany na powierzchni 25 tys. mkw., natomiast w Szczecinie trwa realizacja GALAXY - najwigkszego z
centréw Echo Investment S.A. o powierzchni uzytkowej 45 tys. mkw.

Mieszkania

W | kwartale 2003 r. Echo Investment S.A. podpisata ze sp6tka ,,Modzelewski & Rodek” Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
umowe o generalne wykonanie przez spétke ,,Modzelewski & Rodek” Sp. z 0.0. Kompleksu Mieszkaniowo - Ustugowego w
Warszawie przy ul. Inflanckiej.

Wartosé¢ umowy wynosi 26,3 min PLN plus nalezny podatek VAT.

Umowa jest warunkowa. Rozpoczecie rob6t przez spotke ,,Modzelewski & Rodek” Sp. z 0.0. moze rozpoczac sie po pissmnym
wezwaniu Echo Investment S.A. do ich wykonania.

Inne wydarzenia

W | kwartale 2003r. Echo Investment S.A. zawarla z Bankiem Przemystowo-Handlowym PBK S.A. z siedziba w Krakowie,
dwie umowy:

umowe o linie kredytowa w kwocie 30 min PLN (stownie: trzydziesci milionéw)

umowe kredytu w rachunku biezacym w kwocie 20 min PLN (stownie: dwadziescia milionéw)
Data ostatecznej sptaty kredytu w linii kredytowej zostata okreslona na dzieri 28 luty 2006 r., natomiast termin ostatecznej
sptaty kredytu w rachunku biezacym zostat okreslony na dzien 27 luty 2004 r.
Warunkiem wejscia w zycie umowy o linie kredytowa jest podpisanie przez strony umowy ktéra zastapi umowe dot. emisji
weksli komercyjnych z lutego 2000 r. (RB 19/2000).
Kredyty zostaty udzielone na finansowanie biezacej dziatalnosci.
Laczna wartos¢ umoéw zostata uznana za znaczaca na podstawie kryterium kapitatéw wiasnych.

W zwiazku z umowa kredytowa na finansowanie budowy Centrum Handlowo-Rozrywkowego w Kielcach (RB nr 53/2002)
zostat dokonany wpis do Rejestru Zastawéw na udziatach w spétce ,,Kieleckie Centrum Handlowo-Rozrywkowe Echo” Sp. z
0.0. (podmiot w 100 % zalezny od Echo Investment S.A.).

Zastaw dotyczy 23 088 udziatéw o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy, stanowiacych 100 % kapitatu zaktadowego spotki
Kieleckie Centrum Handlowo-Rozrywkowe Echo” Sp. z 0.0.

Zastaw stanowi zabezpieczenie zobowiazan finansowych spétki ,,Kieleckie Centrum Handlowo-Rozrywkowe Echo” S.A.
wobec Kredyt Banku S.A.

Zastaw zostat ustanowiony do wysokosci kwoty 27 min EUR.

Wartosc ewidencyjna zastawianych aktywoéw w ksiegach rachunkowych wynosi 11,5 min PLN.

Zastaw wygasa z chwila catkowitej sptaty kredytu.

Umowa zostata uznana za znaczaca na podstawie kryterium kapitatéw wiasnych Echo Investment S.A.

ZDARZENIA, PO DNIU NA KTORY SPORZADZONO SPRAWOZDANIE, NIE UJETE W TYM SPRAWOZDANIU, A
MOGACE W ZNACZACY SPOSOB WPEYNAC NA PRZYSZEE WYNIKI FINANSOWE
Po dniu na ktéry sporzadzono kwartalne sprawozdania finansowe, nie wystapity zdarzenia ktére moga w znaczacy sposéb
wptlynaé na przyszte wyniki finansowe Spétki badz Grupy Kapitatowej Echo Investment SA.
STANOWISKO ZARZADU ODNOSCNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW

Echo Investment S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych tak jednostkowych jak i skonsolidowanych.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GEOSOW NA WZA EMITENTA

Akcjonariuszami posiadajacymi bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw
na walnym zgromadzeniu ,,Echo Investment” S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego tj. 15 maja 2003 r. byli:

Liczba akcji % udziat w kapitale | Liczba gtoséw % udziat w o0go6lnej

akcyjnym liczbie gtoséw
Michat Sotowow 4718 819 44,94% 4718 819 44,94%
Artur Ktoczko 912 615 8,69% 912 615 8,69%
Otwarty Fundusz 945170 9,00% 945170 9,00%

Emerytalny ING NN

W strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji ,,Echo Investment” S.A. w okresie od 4 marca 2003 r. do 15 maja 2003 r. nie
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zaszty zadne zmiany.

AKCJE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Zmiany w stanie posiadania akcji Echo Investment S.A. lub praw do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
Emitenta, jakie miaty miejsce w okresie od 4 marca 2003 r. do 15 maja 2003 r., zgodnie z posiadanymi przez Spo6tke na dzier
15 maja 2003 roku informacjami, przedstawia ponizsza tabela:

stan na stan na
3 marca 2003 . 15 maja 2003 r.

Osoby Zarzadzajace

Andrzej Majcher - Prezes Zarzadu 197 520 akcji 197 520 akcji
Jarostaw Grodzki — Wiceprezes Zarzadu nie posiadat akgcji nie posiadat akgcji
Piotr Gromniak - Cztonek Zarzadu nie posiadat akgcji nie posiadat akgcji
Osoby Nadzorujace

Michat Sotowow — Przewodniczacy Rady 4 718 819 akcji 4 718 819 akcji
Nadzorczej

Emilian Baran — Z-ca Przewodniczacego Rady nie posiadat akgcji nie posiadat akgcji
Nadzorczej

Krzysztof Zdeb - Cztonek Rady Nadzorczej nie posiadat akgcji nie posiadat akgcji

INFORMACIJE O POSTEPOWANIACH PRZED SADEM

W okresie od 1 stycznia 2003 roku do 31 marca 2003 roku nie wszczynano przed sadem ani organem administracji publicznej
postepowan, dotyczacych zobowiazan lub wierzytelnosci Grupy Kapitatowej Echo Investment S.A. i jednostek od niej
zaleznych, ktérych taczna wartosé stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej Echo Investment SA.

INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie od 1 stycznia 2003 roku do 31 marca 2003 roku Echo Investment S.A. lub jednostka od niego zalezna nie zawarty
zadnej transakcji z podmiotami powiazanymi, ktéra bytaby nietypowa lub odbiegajaca od warunkéw rynkowych, a ktorej
wartosé przekracza wyrazona w ztotych polskich réwnowartosé¢ 500 000 EURO.

INFORMACIJE O UDZIELONYCH PORECZENIACH LUB GWARANCJACH

W okresie od 1 stycznia 2003 roku do 31 marca 2003 roku Grupa Kapitatowa Echo Investment SA nie udzielata zadnych
poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielata gwarancji, ktérych taczna wartosé¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow
wtasnych Grupy Kapitatowej Echo Investment SA.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI WYRAZONYCH W ZEOTYCH POLSKICH NA WARTOSCI WYRAZONE
W EUR

@ pozycje aktywéw i pasywéw bilansu (aktywa ogétem i kapitat wtasny) przeliczono wedtug sredniego kursu
obowiazujacego na dzien bilansowy tzn.:
na dzien 31 marca 2002r - 1IEUR= 4,4052 zt;
na dzien 31 marca 2001r - 1IEUR= 3,6036 zt

@  poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczono wedtug kursu
stanowiacego srednig arytmetyczna srednich kurséw ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski obowiazujacych na
ostatni dzier kazdego zakoriczonego miesiaca objetego raportem kwartalnym tzn.:
za okres 1.01 - 31.03.2002r. 1EUR =4,2474 zt;
za okres 1.01 - 31.03.2001r. 1IEUR = 3,6125 zi.
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