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Wstep

1. Podstawowy przedmiot dzialalnosci spétki "Echo Investment" Spétka Akcyjna z siedziba w Polsce,
Kielce (25-528 Kielce ul Zagnariska 27) wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000007025, Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego -
wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci to uslugi zwiazane z nieruchomosciami - PKD 70, branza
wg rynku regulowanego - budownictwo. Czas trwania spétki - nieograniczony.

2. Echo Investment S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Jednostka dominujaca
Echo Investment S.A. sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest spétka Magellan
Pro - Equity Fund I S.A. (25-528 Kielce ul Zagnariska 27). W stosunku do akcji Echo zastosowana jest
metoda praw wlasnoéci. Sprawozdanie skonsolidowane Magellan Pro - Equity Fund I S.A.
sporzadza sie na koniec roku obrotowego i ogtasza sie w Monitorze Polskim B.

3. W sprawozdaniu prezentowane sa jednostkowe dane finansowe za okres 01.01.2007r. - 30.06.2007r.
w poréwnaniu do okresu 01.01.2006r. - 30.06.2006r. Waluta sprawozdawcza jest zloty polski.
Sprawozdanie jest sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

4. W sktad Zarzadu Echo Investment S.A. wchodza: Prezes Zarzadu Jarostaw Grodzki, Czlonek
Zarzadu Piotr Gromniak i Czlonek Zarzadu Artur Langner, a Rady Nadzorczej - przewodniczacy
Wojciech Ciesielski, wiceprzewodniczacy Andrzej Majcher, czlonkowie: Mariusz Waniotka, Robert
Oskard, Karol Zbikowski i Tomasz Kalwat.

5. Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe zawieraja dane aczone, ze wzgledu
na to, iz w sklad "Echo Investment" S.A. wchodzi przedstawicielstwo Echo Investment S.A. na
Ukrainie wewnetrzna jednostki organizacyjna sporzadzajaca samodzielne sprawozdanie finansowe.
W okresie za ktéry zostalo sporzadzone sprawozdanie nie nastapito potaczenie.

6. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz nie istnieja okolicznodci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

7. Pozycje wykazane w raporcie s ustalone zgodnie z ponizszymi zasadami:

1. Warto$ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowoduja one wplyw korzysci ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio powigzane z tymi
aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sa wyceniane wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Ewidencje wartosci niematerialnych i prawnych prowadzi sie¢ analitycznie. W planie amortyzacyjnym
przyjeto stawki podatkowe. Najwieksza pozycja wartosci niematerialnych i prawnych jest
oprogramowanie komputerowe.
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2. Rzeczowe aktywa trwate

Do srodkéw trwalych zalicza sie stanowigce wlasnosé spélki nieruchomosci (niewynajete i nie
przeznaczone do obrotu), maszyny i urzadzenia, $rodki transportu oraz inne kompletne i zdatne do
uzytku przedmioty o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok. W szczegélnosci do srodkéw
trwaltych zalicza si¢ meble, telefony stacjonarne i komérkowe, sprzet elektroniczny - bez wzgledu na
cene.

Srodki trwate wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszone o umorzenie oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Koszty dotyczace $rodka
trwalego, poniesione po przyjeciu tego srodka trwalego do uzywania odnoszone sg do rachunku zyskéw
i strat, z wyjatkiem sytuacji, gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwigkszenie
oczekiwanych przyszlych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego $rodka trwalego.
Woéwczas poniesione koszty zwiekszaja wartosé poczatkowa srodka trwalego.

Srodki trwale ksieguje sie na kontach zbiorczych wedlug grup Klasyfikacji Srodkéw Trwatych oraz
prowadzi szczeg6towa ewidencje srodkéw trwatych. Srodki trwale amortyzuje sie metoda degresywna i
liniowa za pomoca stawek podatkowych. Srodki trwate o cenie nabycia do 3,5 tys. zt amortyzuje sie
jednorazowo w pelnej wysokosci pod data zakupu. W przypadku Srodkéw trwatych, ktére trwale
utracily przydatnoéé gospodarcza dokonuje sie nieplanowych odpiséw amortyzacyjnych w ciezar
pozostalych kosztéw operacyjnych. Do srodkéw trwalych zalicza si¢ miedzy innymi prawo do
wieczystego uzytkowania gruntu, ktére amortyzuje sie metoda liniowg w ciggu okresu uzytkowania,
prawa wlasnosci gruntéw nie amortyzuje sie.

Spoétka dokonata weryfikacji wartosci posiadanych srodkéw trwatych. Wykazywane w sprawozdaniu
srodki trwate nie odbiegaja wartoscia od ich zakladanego kosztu.

3. Srodki trwate w budowie

Do tej pozycji kwalifikowane sg koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z niezakonczong
inwestycja. Sktadaja sie na nie wydatki poniesione na nabycie nieruchomosci gruntowych, naklady na
realizacje obiektow budowlanych (gtéwnie ustugi obce) oraz aktywowane i bezposrednie koszty
finansowe. Po  otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie wybudowane nieruchomosci
przekwalifikowywane sa na $rodki trwale lub inwestycje w nieruchomosci w zaleznosci od
przeznaczenia. Srodki trwale w budowie wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

4. Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sa stanowigce wtasnosc¢ sp6tki wynajete nieruchomosci wraz
z gruntami bezposrednio zwigzanymi z tymi nieruchomo$ciami. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane
sg poczatkowo wedlug ceny nabycia / kosztu wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu na pierwszy dzien bilansowy nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane
wedlug wartosci godziwej. Wycena wartosci godziwej jest aktualizowana co najmniej raz na kwartal.
Zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w tym okresie w jakim powstaty.

Wartos¢ godziwa ustalana przez jednostke jest samodzielnie metoda inwestycyjng, stosujac technike
kapitalizacji prostej jako iloraz dochodu operacyjnego netto projektu (NOI) oraz stopy kapitalizacji
(Yield). Stopa kapitalizacji jest przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych
rzeczoznawcoéw majatkowych.

Nieruchomosci mieszkalne i garazowe o wartosci ponizej 1.000 tys. pln, ze wzgledu na nieistotng réznice
pomiedzy taka wyceng a wyceng wg wartosci godziwej, s3 wyceniane wg metody kosztu wytworzenia
skorygowanego o umorzenie i odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

Réznice z nieruchomosci inwestycyjnych odnosi si¢ na rachunek wynikéw w pozycji aktualizacja
wartoéci nieruchomoéci.

5. Udzialy i akcje
Udzialy i akcje w innych spétkach kapitalowych wycenia sie wedlug ceny nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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Réznice z wyceny udzialéw i akcji odnosi sie na rachunek wynikéw w pozycji przychody / koszty
finansowe.

6. Zapasy

W pozycji zapaséw ujmuje sie: poétprodukty i produkty w toku, produkty gotowe, towary oraz zaliczki
na poczet dostaw. Ze wzgledu na specyfike dzialalnosci zakupione grunty lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw klasyfikuje sie na produkcje w toku, jezeli grunt przeznaczony jest do zabudowy
lub na towary, jezeli grunt przeznaczony jest na sprzedaz. Wyroby gotowe obejmuja gléwnie
sprzedawane umowami ostatecznymi lokale mieszkalne i uzytkowe.

Zapasy rzeczowych skladnikéw majatku obrotowego wycenia sie wedlug wartoéci odpowiadajacych
cenie nabycia nieruchomosci gruntowych oraz kosztow wytworzenia produktéw dziatalnosci
developerskiej powiekszonych o aktywowane koszty finansowe. Zapasy dotyczace dlugoterminowych
kontraktéw budowlanych wycenia si¢ zgodnie z zaleceniami MSR Nr 11 "Umowy o budowe". Zapasy
wyceniane s nie wyzej niz mozliwa do uzyskania wartos¢ netto przy sprzedazy. Zaliczki na poczet
dostaw wycenia si¢ wedlug wydatkowanych srodkéw pienieznych oraz zgodnie z otrzymanymi
fakturami VAT dokumentujacymi udzielenie zaliczki.

7. Naleznosci

Naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajacej zaplaty z zachowaniem ostroznosci. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopient prawdopodobiefistwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace naleznosci tworzy sie na koniec pétrocza i roku zgodnie z
nastepujacymi kryteriami:

- w przypadku naleznoéci przeterminowanych powyzej roku na pelna wartos¢ naleznosci,

- w przypadku naleznosci przeterminowanych powyzej pét roku, ale nie dluzej niz rok w wysokoséci
50% wartosci naleznosci.

W uzasadnionych przypadkach moga by¢ zastosowane indywidualne zasady naliczania odpisu
aktualizujgcego.

Naleznosci obejmuja naliczone i nie zapadle odsetki od lokat wycenione w wartosci wymagajacej zaplaty.

8. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe, z wylaczeniem instrumentéw finansowych, wycenia sie wedlug ceny
nabycia lub ich wartoéci rynkowej w zaleznoéci od tego, ktéra z nich jest nizsza. Inwestycje
krotkoterminowe, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wyceniane sa wedlug ceny nabycia z
uwzglednieniem odpiséw z tytulu trwalej utraty wartosci. Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci
inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedlug cen (wartosci) rynkowych, zalicza sie odpowiednio
do przychodéw lub kosztéw finansowych.

9. Srodki pieniezne

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminéw
wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli sg one
wymagalne w ciggu 3 miesiecy od daty sprawozdania) wyceniane sa wedltug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dzien sprawozdawczy po kursie
kupna banku obstugujacego Spoétke. Réznice kursowe dotyczace srodkéw pienieznych w walutach
obcych i operacji sprzedazy walut obcych, zalicza sie¢ odpowiednio do kosztéw lub przychodéw
finansowych. Do rachunku przeplywéw pienieznych przyjmuje sie ta sama definicje Srodkéw
pienieznych.

10. Pozyczki udzielone
Udzielone pozyczki wykazuje sie wg zamortyzowanej ceny nabycia ustalonej metoda efektywnej stopy
procentowe;.

11. Odroczony podatek dochodowy

Z tytulu podatku odroczonego tworzone sa pozycje: aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego i rezerwa na podatek dochodowy. Pozycje te wyceniane sa wedlug uzasadnionej,
oszacowanej wartosci. Do obliczania rezerwy stosuje sie stope podatkowa jaka bedzie obowigzywata w
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nastepnym okresie sprawozdawczym. Aktyw z tytulu odroczonego podatku dochodowego z tytutu
straty podatkowej tworzy sie, jezeli rozliczenie tej straty w latach nastepnych jest uprawdopodobnione.

12. Kapitaly wlasne

Kapital akcyjny oraz kapital zapasowy wycenia sie¢ w wartosci nominalnej. Réznice miedzy wartoscia
godziwa uzyskanej zaplaty i wartoécia nominalng akcji sa ujmowane w Kkapitale zapasowym ze
sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej. Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spotki
akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zakladowego zmniejszaja kapital zapasowy spétki do wysokosci
nadwyzki wartosci emisji nad wartoscia nominalng akcji, a pozostala ich cze$¢ zalicza sie do kosztow
finansowych.

13. Rezerwy

Rezerwy tworzone sa woéwczas, gdy na Spolce cigzy istniejagcy obowigzek wynikajacy ze zdarzen
przesztych, prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania kwoty
tego zobowiagzania. W szczeg6lnosci rezerwy tworzy sie na nie poniesione, lecz przypadajace na okres
biezacy koszty prowadzonych projektow inwestycyjnych, koszty premii, ekwiwalentéw pienieznych za
nie wykorzystane przez pracownikéw urlopy oraz koszty audytu. Rezerwy na koszty premii tworzy sie
na podstawie uchwaty zarzadu. Pozostale rezerwy tworzy sie na podstawie uchwaty zarzadu lub decyzji
glownego ksiegowego / jego zastepcy.

Zgodnie z przyjeta zasada nie sa tworzone rezerwy na odprawy emerytalne. Potencjalne rezerwy nie
mialyby istotnego wplywu na prezentowane sprawozdanie finansowe. W momencie ich wystgpienia
zarachowywane beda na zasadzie kasowe;j.

14. Zobowiazania
Zobowigzania ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajacej zaplaty.

W szczegdlnosci zobowigzania finansowe obejmujg kredyty, pozyczki, dluzne papiery wartosciowe,
zarachowywane zgodnie z zasada memorialowa odsetki nie zapadle od kredytéw bankowych, jak
réwniez dyskonto od krétkoterminowych dituznych papieréw wartosciowych do rozliczenia w
nastepnym okresie obrachunkowym ze znakiem ujemnym. Kredyty w walutach obcych wycenia sie wg
kursu sprzedazy banku obstugujacego spéike.

Dlugoterminowe zobowigzania finansowe wycenia si¢ metoda ,zamortyzowanego kosztu skladnika
zobowigzan” zgodnie z MSR 39. Przy wycenie bierze sie¢ pod uwage ryzyko i mozliwoé¢ wczeéniejszej
splaty zobowigzan dlugoterminowych.

Pozycja zaliczki na dostawy obejmuje zaréwno zaliczki zafakturowane (w tym na mieszkania) jak i
niezafakturowane.

Wysokos¢ zakladowego funduszu é§wiadczen socjalnych ustala sie w oparciu o ustawe o zakladowym
funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. U. z 1994 r. nr 43, poz. 163 z p6zn. zm.) i do bilansu przyjmuje sie w
wartosci nominalnej, w kwocie pozostajacej do wykorzystania w okresach nastepnych.

15. Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskéw i strat, stosujac zasady memoriatu i wspétmiernosci,
realizacji i ostroznosci, po pomniejszeniu zysku brutto o naliczony podatek dochodowy, odpisy z tytutu
rezerwy na przejsciowg réznice z tytulu podatku dochodowego oraz pozostale obcigzenia wyniku
finansowego. Wynik finansowy ustala si¢ metoda kalkulacyjna.

a) Na koszty wytworzenia sprzedanych produktéw skladaja sie poniesione koszty dotyczace
przychodéw danego roku obrotowego oraz zarachowane zgodnie z zasadg wspéimiernosci przychodéw
i kosztow, koszty, ktére nie zostaly jeszcze poniesione,

b) Koszt sprzedanych ustug i wyrobéw wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia stosujac w
zaleznosci od rodzajéw projektu jedna z dwéch metod:

- poziom rentownosci wynikajacy z umowy sprzedazy lub przecietny (kalkulowany) poziom
rentownosci przyjety przez spotke;
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- procentowy udzial np.: sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatéw itp. (wedlug cen
przecietnych). W szczegdlnosci koszt wlasny sprzedawanych lokali i gruntéw rozliczany jest
proporcjonalnie do sprzedanych udziatéw w gruncie.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie metody Scislej identyfikacji rzeczywistych
kosztéw sprzedawanych sktadnikow aktywow.

c¢) Do kosztéw i przychodéw zaliczane sa rowniez:

- w zakresie pozostalej sprzedazy wyrobéw i ustug - zafakturowane i nalezne spéice przychody
oraz wspoétmierne do nich koszty,

- poniesione koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu oraz zarachowane zgodnie z zasada
wspodlmiernosci przychodéw i kosztéw, koszty, ktére nie zostaly jeszcze poniesione,

- zyski i straty ze sprzedazy papieréw wartosciowych oraz z wyceny aktywéw i zobowigzan
spotki (w tym réznice w odpisach aktualizujacych naleznosci),

- nalezne jednostce wszelkie przychody finansowe,

- dotyczace okresu biezacego poniesione i zarachowane koszty finansowe, z wyjatkiem kosztéw
podlegajacych aktywowaniu zgodnie z rozwigzaniem alternatywnym ujetym w MSR 23. Spétka
aktywuje te czes¢ kosztéw finansowych, ktére sa bezposrednio powigzane z nabyciem i wytworzeniem
skladnikéw majatkowych ujetych jako zapasy i inwestycje rozpoczete. Aktywowaniu podlega kwota
kosztow skladajaca sie z odsetek, dyskonta i prowizji pomniejszona o przychody uzyskane z
tymczasowego lokowania érodkéw pienieznych (czyli kwot odsetek od lokat bankowych (z wyjatkiem
lokat wynikajacych z blokad rachunkéw, uméw akredytywy)).

- zrealizowane zyski nadzwyczajne i poniesione straty nadzwyczajne obejmujace wylacznie
pozycje nie wystepujace w toku zwyklej dziatalnosci gospodarcze;j.

16. Rachunek przeplywéw pienieznych

Rachunek przeplywoéw pienieznych sporzadza sie metoda posrednia. Zobowiazania z tytutu kredytéw w
rachunku biezacym prezentowane sa jako zadluzenie z tytulu kredytéw, a nie ekwiwalent Srodkéow
pienieznych.

. Dane w sprawozdaniu finansowym za okres 01.01.2007r. - 30.06.2007r. zachowuja
poréwnywalnosé w stosunku do danych ze sprawozdania za okres 01.01.2006r. - 30.06.2006r.
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Dane podstawowe przeliczone na EURO:

Wybrane dane finansowe

SAP - 2007

w tys. zt

w tys. EUR

I potrocze 20071 potrocze 2006|1 potrocze 20071 potrocze 2006

Przycl}ody netto .Ze/sprzedazy produktow, 150 023 84 207 38 981 21 590
towardw i materialéw

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 23 317 14 434 6 059 3701
Zysk brutto 52412 44 856 13 618 11 501
Zysk netto 45397 44 693 11796 11 459
Przeplyx'/vy'pwm(;zne netto z dziatalnosci (78 347) 69106 (20 357) 17719
operacyjnej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (31 220) 74 501 (8112) 19102
inwestycyjnej

P.rzeplywy pieniezne netto z dzialalnosci 242 716 (52190) 63 066 (13 381)
finansowej

Przeplywy pieniezne netto, razem 133 149 91 418 34 596 23 439
Aktywa, razem 1351 563 836 281 358 905 206 826
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 902 116 468 292 239 555 115 817
Zobowiazania dlugoterminowe 546 844 299 994 145 213 74194
Zobowigzania krotkoterminowe 308 495 137 068 81920 33 899
Kapital wiasny 449 447 367 988 119 350 91 009
Liczba akcji (w szt.) 42000000 | 42000000 | 42000000 | 42000000
Zysk na jedna akcje zwykla (w zt / EUR) 1,08 1,12 0,28 0,29
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje

swykla (w 1 / EUR) 1,08 1,12 0,28 0,29
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / 10,70 219 284 0,54
EUR)

Rozwodniona wartoé¢ ksiegowa na jedna

akeje (w 71 / EUR) 10,70 2,19 2,84 0,54
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda i ) ) )
na jedna akcje (w zt / EUR)

Przeliczenia dokonano w nastepujacy sposéb:

e  pozycje aktywoéw i pasywoéw bilansu przeliczono wedlug sredniego kursu obowigzujacego na dzieri
bilansowy tzn. na dzien 30 czerwca 2007 roku 1EUR= 3,7658 zl, na dzierr 30 czerwca 2006 roku
1EUR= 4,0434 z1,

e  poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat i rachunku przeplywéw pienieznych za okres 1
stycznia - 30 czerwca 2007 roku przeliczono wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng
srednich kurséw oglaszanych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego zakoriczonego miesigca; 1IEUR = 3,8486 zl, a za okres 1 stycznia - 30 czerwca 2006 roku
przeliczono wedlug kursu stanowigcego $rednia arytmetyczng érednich kurséw oglaszanych przez
Narodowy Bank Polski obowiazujacych na ostatni dziefi kazdego zakoniczonego miesigca; 1IEUR =
3,9002 zt.

echo ;
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Bilans
" I pétrocze I pétrocze
stan na dzien Nota 2007x. 2006r. 20061
Aktywa
1. Aktywa trwate
1.1. Wartosci niematerialne i prawne 200 89 97
1.2. Rzeczowe aktywa trwale 46 577 45 475 50 033
1.3. Inwestycje dtugoterminowe 3 456 962 376 976 219 492
1.3.1. Nieruchomosci 13 069 102 834 5334
1.3.2. Dlugoterminowe inwestycje finansowe 443 892 274141 214158
1.4. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 14 651 16 908 17 665
518 390 439 447 287 287
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy 311 397 230090 267 486
2.2. Naleznosci krétkoterminowe 212 266 191 563 82586
2.3. Krétkoterminowe inwestycje finansowe 49148 47 768 25383
2.3.1. W jednostkach powigzanych 48 629 47 258 25 040
2.3.2. W pozostatych jednostkach 519 510 343
2.4 Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 7 260 248 131 909 173 302
2.5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 114 277 238
833173 601 607 548 994
Aktywa razem 1351563 1041054 836 281
Pasywa
1. Kapital wlasny
1.1. Kapitat zakladowy 8 21 000 21 000 21 000
1.2. Kapitat zapasowy 9 378 967 298 213 298 213
1.3. Zysk (strata) z lat ubiegtych 4083 4083 4083
1.4. Zysk (strata) netto 45 397 80 754 44 693
449 447 404 050 367 989
2. Rezerwy 10
2.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 27 086 22548 13 614
2.2. Rezerwy 19 691 17 929 17 616
46 777 40477 31230
3. Zobowiazania
3.1. Zobowigzania dlugoterminowe 11 546 844 252 049 299 994
3.2. Zobowigzania krétkoterminowe 12 308 495 344 478 137 068
3.2.1. Wobec jednostek powigzanych 436 38 487 10 451
3.2.2. Wobec pozostalych jednostek 307 960 305 982 126 552
3.2.3. Fundusze specjalne 98 9 65
855 339 596 527 437 062
Pasywa razem 1351563 1041 054 836 281
Wartos¢ ksiegowa 449 447 404 050 367 989
Liczba akgji 42000 000 42 000 000 42 000 000
Wartosé ksiegowa na jedna akcje (w z1) 10,70 9,62 8,76
Przewidywana liczba akgji 42000000 42000 000 42 000 000
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z1) 10,70 9,62 8,76
echo 9
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Pozycje pozabilansowe

I pétrocze I pétrocze
2007, 2006 2006r.

1. Naleznosci warunkowe - - -

Nota

2. Zobowiazania warunkowe 13
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 27 917 442131 457 644
- udzielonych gwarangji i poreczen 27 917 442131 457 644
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 21725 28 369
- udzielonych gwarangji i poreczeni 21725 28 369
27917 463 856 486 013

3. Inne (z tytutu)

- zakup nieruchomosci gruntowej w Radomiu - - -
- inne porozumienia - - 803
- spraw sadowych przeciwko Echo Investment 962 737 737
962 737 1540
Razem 28 879 464 593 487 553

Poreczenia i gwarancje udzielone przez ,,Echo Investment” S.A.:

1. Solidarne poreczenie wobec Urzedu Miasta Lodzi za wykonanie zobowigzani ,MDP” Sp. z o.0. dotyczacych
uiszczania oplat rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntu - faczna wartos$¢ przypadajaca na nastepne 88 lat wynosi
8.370 tys. zt.

2. Poreczenie z dnia 15 listopada 2000r. za zobowigzania spétki ,, Echo - Centrum Belchatéw” Sp. z 0.0. wynikajace z
umowy kredytowej z dnia 28 czerwca 2000 roku, zawartej z Bankiem PeKaO Spétka Akcyjna, dotyczacej kredytu na
finansowanie przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na zakupie i realizacji centrum handlowego w
Belchatowie, w wysokosci 740 tys. z1.

3. Poreczenie z dnia 15 maja 2007r. za zobowiazanie spéiki zaleznej ,Projekt - Echo 39” Sp. z o0.0. z siedziba w
Kielcach do zaptaty ceny sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w Kaliszu. Poreczenie
zostalo udzielone do kwoty 18,807 min z1.

echo 10
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SAP - 2007

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Kapitat Kapital

Zysk (strata)

Zysk (strata)

Kapitat

zakladowy Zapasowy " lat - rf)ku wlasny
ubieglych biezacego razem
Stan na 1 stycznia 2007 roku 21000 298 213 84 837 - 404050
zmiany przyjetych zasad
rachunkowosci ) i ) i )
korekty btedéw podstawowych - - - - -
Stan na 1 stycznia 2007 roku po
uzgodnieniu do danych 21 000 298213 84 837 - 404050
poréwnywalnych
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 80 754 (80 754) - -
Zysk (strata) netto danego okresu - - - 45397 45397
Zmiany razem - 80 754 (80 754) 45 397 45 397
Stan na 30 czerwca 2007 roku 21 000 378 967 4083 45397 449447
Stan na 1 stycznia 2006 roku 21000 288 690 13 606 - 32329
zmiany przyjetych zasad
rachunkowosci w zwigzku z - - - - -
przejéciem na MSR
korekty btedéw podstawowych - - - - -
Stan na 1 stycznia 2006 roku po
uzgodnieniu do danych 21 000 288 690 13 606 - 32329
poréwnywalnych
Zmiany w okresie:
Podzial wyniku z lat ubiegltych - 9523 (9523) - -
Zysk (strata) netto danego okresu - - - 80 754 80 754
Zmiany razem - 9523 (9 523) 80754 80 754
Stan na 31 grudnia 2006 roku 21000 298 213 4083 80754 404050
Stan na 1 stycznia 2006 roku 21 000 288 690 13 606 - 323296
zmiany przyjetych zasad
rachunkowosci w zwiazku z - - - -
przejsciem na MSR
korekty btedéw podstawowych - - - - -
Stan na 1 stycznia 2006 roku po
uzgodnieniu do danych 21 000 288 690 13 606 - 32329
poréwnywalnych
Zmiany w okresie:
Podzial wyniku z lat ubieglych - 9523 (9 523) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 44 693 44 693
Zmiany razem - 9523 (9 523) 44 693 44 693
Stan na 30 czerwca 2006 roku 21 000 298 213 4083 44693 367989
echo 11
NVESTMEN
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Rachunek zyskow i strat
I pélrocze I pélrocze
Nota %5 007r. AL 2006r.

Przychody operacyjne 14 150 023 259 237 84 207
Koszty operacyjne 15 123 631 195 419 42 364
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 392 63 818 41 843
Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci 11 3890 6 568
Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 97) (12 273) (11 447)
Koszty sprzedazy (11 468) (9 818) (4 466)
Koszty ogoélnego zarzadu (14 249) (30 915) (17 867)
Pozostate przychody / koszty operacyjne 16 22728 50 842 (196)
Zysk przef:l opodatk’owa.mem i uwzglednieniem 23317 65 545 14 434

przychodéw / kosztow finansowych
Przychody finansowe 17 44 376 53 979 48 546
Koszty finansowe 18 (15 281) (27 890) (18 124)
Zysk brutto 52412 91 634 44 856
Podatek dochodowy 19 (7 015) (10 880) (163)
a) czes¢ biezaca (220) (3 817) (2792)
b) czes$é odroczona (6 795) (7 063) 2629
Zysk netto 20 45 397 80754 44 693
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 45397 80754 46 961
Srednia wazona liczba akdji zwyktych 42 000 000 42 000 000 42 000 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w z1) 1,08 1,92 1,12
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 42 000 000 42 000 000 42 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt) 1,08 1,92 1,12

echo 12
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Rachunek przeplywéw pienieznych

I pélrocze I pétrocze
Nota 5007, 2006r. 2006r.
Przeplywy pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej - metoda posSrednia

I. Zysk (strata) netto 45 397 80 754 44 693
II. Korekty

1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek

podporzadkowanych wycenianych metoda praw - - -

wlasnosci
2. Amortyzacja 1766 3144 1593
3. (Zyski) straty z tytulu r6znic kursowych 4810 8171 (9729)
4. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (24 849) (23 038) (28 995)
5. (Zysk) strata z tytutu dzialalnosci inwestycyjnej (12 642) (44 339) (725)
6. Zmiana stanu rezerw 6300 11 000 1752
7. Zmiana stanu zapaséw (81 853) (114 753) (53 925)
8. Zmiana stanu naleznosci (19 916) 54 287 163 753
9. er.uan.a stanu' zobowp;zan kl:otkotermmowych, 2249 38 414 (47 050)
z wyjatkiem pozyczek i kredytow
10. Zmiana stanu rozliczei miedzyokresowych 3720 3313 (2261)
11. Inne korekty 21 (3 330) 2433 -
(123 745) (61 369) 24413
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (78 347) 19 385 69 106
Przeplywy pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wpltywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzecz}c’)wych aktywow trwalychy ’ ' 3 202 225
2.' Zbyc1e'1nwe‘styc]1 w nieruchomosci oraz wartosci ) 70 257 15 568
niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 37 821 73 386 70 451
a) w jednostkach powigzanych 37 608 73294 70 451
- zbycie aktywoéw finansowych - - -
- dywidendy i udzialy w zyskach 36197 42160 39 660
- sptata udzielonych pozyczek 269 27123 22 097
- odsetki 1143 4011 1913
- inne wplywy z aktywo6w finansowych - - 6780
b) w pozostatych jednostkach 212 91 -
- zbycie aktywoéw finansowych 212 91 -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - -
- splata udzielonych pozyczek - - -
- odsetki - - -
- inne wplywy z aktywoéw finansowych - - -
4 . Inne wplywy inwestycyjne - - -
37 855 143 846 86 245

echo 13
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Rachunek przeplywé6w pienieznych c.d.

I pélrocze I pélrocze

Nota 5007, 2006r. 2006r.
II. Wydatki
1. Nabycie wartoéa’mematerlalnych i prawnych oraz 2405 4692 1587
rzeczowych aktywoéw trwalych
2.. Inwestyqe w nieruchomoéci oraz wartosci 8947 9630 188
niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 57 535 83 415 9620
a) w jednostkach powigzanych 57 535 83 415 9620
- nabycie aktywéw finansowych (1514) 38715 8 955
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 59 011 44700 665
b) w pozostatych jednostkach 38 - -
- nabycie aktywow finansowych - - -
- udzielone pozyczki 38 - -
4. Inne wydatki inwestycyjne 168 197 350
69 075 97 934 11 744
F’rzeplyw;t pi.enigine netto z dzialalnosci (31 220) 45911 74 501
inwestycyjnej
Przeplywy pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wplywy
1. Wplywy netto z emisji akgji (wydania udziatéw) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do - - -
kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 1720 526 11750
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 347 559 373 223 99 654
4. Inne wplywy finansowe - - -
349 279 373749 111 404
II. Wydatki
1. Nabycie akcji (udziatéw) wlasnych - - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli - - -
3. Inne, niz wplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z ) ) )
tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek 42 622 83 051 59789
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 50 000 265 000 95 000
6. Z tytutu innych zobowigzar finansowych - - -
7. Platnoéci zobowigzan z tytutu uméw leasingu ) ) )
finansowego
8. Odsetki 13 940 23 145 8804
9. Inne wydatki finansowe - - -
106 563 371196 163 593
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 242716 2554 (52190)
Przeplywy pieniezne netto, razem 133149 67 850 91418
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 128 339 59 678 101 146
- zmiana stanu §rodkéw pienieznych z tytulu réznic 4 810) 8171) 9729
kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 131 909 72231 76 936
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 22 260 248 140 080 168 354
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - 57 333 66 704

echo 14
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Dodatkowe noty objasniajace
Nota 1A

WartoSci niematerialne i prawne I pétrocze 2007r. 2006r. I pétrocze 2007r.
a) koszty zakorniczonych prac rozwojowych - - -
b) wartos¢ firmy - - -

¢) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne

wartosci, w tym: 188 7 8

- oprogramowanie komputerowe 184 74 83

d) inne wartoéci niematerialne i prawne 12 12 12

e) zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - - -
Wartosci niematerialne i prawne, razem 200 89 97

echo 15
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Nota 1B
Zmiana wartosci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych)

a) nabyte koncesje,

a) warto$¢ brutto wartosci
niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytulu)

- zakupu
c) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedaz

d) wartos¢é brutto wartosci
niematerialnych i prawnych na
koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu

f) amortyzacja za okres (z tytutu)
- planowana

- sprzedaz

. . . . b) inne wartoSci 0510 . . d) wartoSci niematerialne i WartoSci

patenty, licencje i oprogramowanie . . . ¢) zaliczki na wartosci . . .
odobne wartosci. w komputerowe niematerialne i niematerialne i prawne  PraWne przeznaczone do niematerialne i
P - ¢ P prawne P sprzedazy prawne razem

1705 1657 27 1732

239 237 - 239

239 237 239

1944 1894 27 1971

1628 1583 15 1643

128 127 - 128

128 127 - 128

16
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Nota 1B

Zmiana warto$ci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych) c.d.

a) nabyte koncesje,

. . . . b) inne wartosci
patenty, licencje i oprogramowanie

niematerialne i
prawne

d) wartoSci niematerialne i Wartosci
prawne przeznaczone do niematerialne i
sprzedazy prawne razem

¢) zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne

podobne wartosci, w komputerowe
137115

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci na poczatek okresu

1756 1710 15 - - 1771

- zwiekszenie - - -
- zmniejszenie - - -
i) odpisy z tytulu trwalej utraty _ B
wartosci na koniec okresu

j) wartos¢ netto wartosci
niematerialnych i prawnych na 188 184 12

- - 200
koniec okresu

Wszystkie wartosci niematerialne i prawne posiadane przez jednostke zostaly nabyte.

Zastosowane metody amortyzacji i przyjete okresy uzytkowania lub zastosowane stawki amortyzacyjne dla:
- nabytych koncesji, patentéw, licencji i podobnych wartosci - metoda liniowa, 50%, amortyzacja ksiggowana na koszty ogdlnego zarzadu
- innych warto$ci niematerialnych i prawnych - nieprzekazane do uzytkowania, na dzieri 30 czerwca 2007 roku nie s3 amortyzowane

echo 17
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Nota 2A

I pétrocze I pétrocze

Rzeczowe aktywa trwale 2007r. 2006r. 2006r.

a) Srodki trwate, w tym: 46 495 45 433 50 032

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 3 499 3512 3505
gruntu)

- budyr'1k1, lokale i obiekty inzynierii ladowej i 33433 33 045 40012
wodnej

- urzadzenia techniczne i maszyny 665 506 563

- srodki transportu 8727 8298 5845

- inne $rodki trwate 171 72 87

b) srodki trwale w budowie 82 41 1

¢) zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -

Rzeczowe aktywa trwale, razem 46 577 45 474 50 033

echo 18
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Nota 2B

Zmiany srodkow trwalych (wg grup rodzajowych)

- urzadzenia

techniczne i - §rodki transportu

- grunty wlasne i prawo - budynkili

budowle

- pozostale srodki trwale,
srodki trwale razem

wieczystego uzytkowania
gruntow maszyny

a) wartos¢ brutto srodkéw trwalych na poczatek

okresu 3678 44 342 3411 11978 2071 65 480
b) zwiekszenia (z tytulu)

- zakupu - 17 412 1368 142 1939

- przeniesienie ze srodkéw trwalych w budowie - 752 - - - 752

- 769 412 1368 142 2691

c) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz - - - 141 - 141
- przeniesienie na inwestycje - - - - - -

- - - 141 - 141
d) wartos¢é brutto srodkow trwalych na koniec 3678 45111 3823 13 205 2913 68 030
okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
166 4783 2905 3681 1998 13533
poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z tytulu)
- amortyzacja planowana 13 381 253 920 44 1611
- sprzedaz - - - 123 - 123
13 381 253 797 44 1488

echo o
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Zmiany srodkow trwalych (wg grup rodzajowych) c.d.
- grunty wlasne i prawo
wieczystego uzytkowania

- urzadzenia

- budynki i techniczne i - srodki transportu

budowle

- pozostale srodki trwale,
srodki trwale razem

gruntow maszyny

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na

koniec okresu 179 5164 3158 4478 2042 15 021
h) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na 6514 6514
poczatek okresu
- zwiekszenie
- zmniejszenie
i) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
koniec okresu 6514 6514
j) wartos$é netto sSrodkéw trwalych na koniec 3499 33433 665 8727 171 46 495

okresu

Zastosowane metody amortyzacji i przyjete okresy uzytkowania lub zastosowane stawki amortyzacyjne dla:

- gruntéw wlasnych - prawo wieczystego uzytkowania gruntu amortyzuje sie metoda liniowgq, praw wlasnosci gruntéw nie amortyzuje sie

- budynkéw i budowli - metoda liniowa, stawka: mieszkalne 1,5%, uzytkowe 2,5%, uzywane 10%, budowle 4,5%, inwestycje w obcych obiektach 10%
- urzagdzen technicznych i maszyn - metoda liniowa, stawki od 10% do 20%, komputery metoda przyspieszong, stawka 30% lub 60%

- srodkéw transportu - metoda liniowa, stawka 20%, a na samolot 14%

- pozostalych srodkéw trwatych - metoda liniowa, stawka od 10% do 20%

Kwota zobowiazant umownych zaciagnietych w zwiazku z nabyciem rzeczowych aktywéw trwatych wynosi: 286 tys. zt

echo | 20




Echo Investment S.A. SAP — 2007

Nota 3A

Zmiana inwestycji w nieruchomosci

A) wartos¢ brutto inwestycji w nieruchomosci na poczatek

54 501 14 302 14 302
okresu
a) zwiekszenia (z tytulu)

- zakupu 8 947 8618 188
- przeniesienie z sSrodkéw trwatych - - -
- Pprzeniesienie z zapasow - 98 223 -
- przeniesienie ze srodkéw trwatych w budowie - - -
8947 106 841 188

b) zmniejszenia (z tytulu)
- sprzedaz 45 847 66 642 4 888
45 847 66 642 4 888
B) wartos¢ brutto inwestycji w nieruchomosci na koniec 17 601 54 501 9 602

okresu

C) wycena do wartosci godziwej na poczatek okresu 48 422 (260) (260)
a) zwiekszenia 13 645 59 008 736

b) zmniejszenia (z tytulu)
- sprzedaz (65 278) (4124) (4124)
- wycena (1214) (6 202) (555)
(66 492) (10 326) (4 679)
D) wycena do wartosci godziwej na koniec okresu (4 425) 48 422 (4 203)
E) amortyzacja 88 52 52
- zmniejszenie - sprzedaz (4) (23) (11)
- zwiekszenie - amortyzacja planowana 23 59 24
F) amortyzacja na koniec okresu 107 88 65
Wartosé netto Srodkéw trwatych na koniec okresu 13 069 102 835 5334

Nota 3B

I pélrocze I pélrocze
2007r. 2006r.

Ujete w rachunku zyskow i strat kwoty

przychodéw z czynszéw dotyczgcych nieruchomosci

. o 809 2134 1188
inwestycyjnej

bezposrednich kosztéw operacyjnych (tacznie z kosztami napraw

i utrzymania) dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w 281 621 328

danym okresie przyniosta przychody z czynszéw

bezposrednich kosztéw operacyjnych (lacznie z kosztami napraw

i utrzymania) dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w - - -
danym okresie nie przyniosta przychodéw z czynszéw
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Nota 3C

Dlugoterminowe aktywa finansowe

I polrocze
2006r.

a) w jednostkach zaleznych

- udzialy lub akcje 346 284 223 786 183 342
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki 86152 26890 10 562
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 419 12 466 9248
- zaliczki na poczet udzialow 419 12 466 9248
432 855 263 142 203 152
b) w jednostkach wspélzaleznych
- udziaty lub akgje 349 349 344
- dluzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery wartoéciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki - - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
- zaliczki na poczet udziatow - - -
349 349 344
¢) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akgje 10 650 10 650 10 650
10 650 10 650 10 650
d) w znaczacym inwestorze - - -
e) w jednostce dominujacej - - -
f) w pozostalych jednostkach
- udzielone pozyczki 39 - 13
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - -
- zaliczki na poczet udziatéw - -
39 - 13
Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 443 892 274141 214158
echo 22
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Podstawowe dane na temat najwiekszych dlugoterminowych pozyczek przedstawia tabela:

Nazwa kontrahenta Kwota Oprocentowanie  Termin splaty Inne
Projekt Naramowice Sp. 59248 stopa Wib(?r 3M + 31 grudzien 2009
Z0.0 marza
stopa kredytu
Athina Park Sp. z 0.0 15971 lombardowego + 31 grudzien 2008
marza
podporzadkowany
Umowie Kredytu
zawartej 21 grudnia 2001
Echo - Centrum Biznesu stopa kredytu r.]ponéirgdzy
£6d7 Sp. 7 0.0. 6 506 lombardowego + 28 czerwca 2012 Posvezkobiorea a
P marza y a
RHEINHYP-BRE Bank
Hipoteczny S.A. W
Warszawie
s stopa kredytu
.Cent{"um ]’Sal?kowosm ! 3533 Iomb};rdoweygo + 31 grudzien 2011
Finanséw £.6dZ Sp. z o.0. .
marza
state 5% +
Projekt S Sp. z 0.0. i inne 933 waloryzacja wg 19 sierpieni 2008
kursu USD
Razem: 86191

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki MDP Sp z 0 o o wartosci 16.019 tys. zt jako zabezpieczenie
zobowigzan sp6tki MDP SP z o o wobec banku PeKaO S.A. Maksymalna kwota zabezpieczenia to 4 924 000
EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki MDP Sp z 0 o o wartosci 16.019 tys. zl jako zabezpieczenie
zobowigzan sp6tki MDP SP z o o wobec banku PeKaO S.A. Maksymalna kwota zabezpieczenia to 6 773 000
UsD.

Na obecnych i przysztych udziatach spéiki "Echo Investment - Centrum Handlowe Tarnéw" Sp. z 0.0. o
ustanowiono zastaw rejestrowy wartosci 13 329 tys. zl jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spoélce zaleznej
"Echo - Centrum Tarnéw" Sp. z o0.0.przez Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank

Der Deutschen Bank w wysokosci 11 100 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spoétki "Echo Investment - Centrum Handlowe Przemysl" Sp. z o.o.
o wartosci 1.279 tys. zt. jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spolce zaleznej "Echo Investment - Centrum
Handlowe Przemysl" Sp. z 0.0. przez Bank Slaski S.A. wysokosci 2 850 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na obecnych i przyszlych udziatach sp6tki"Echo - Galaxy Sp. z 0.0." Sp.K.
dawniej Echo Investment Centrum Handlowo - Rozrywkowe Szczecin Sp. z o 0. wartosci 35.882 tys. zl. jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego spéice zaleznej przez Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische
Hypothekenbank der Deutsche Bank w wysokosci 66 300 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach obecnych i przysztych spétki "Kieleckie Centrum Handlowo -
Rozrywkowe Echo" Sp. z 0. 0. 0 wartoéci 5 tys. zt jako zabezpieczenie zobowigzan spoétki "Kieleckie Centrum
Handlowo - Rozrywkowe Echo" Sp. z 0. 0. wobec banku Kredyt Bank S.A. Maksymalna kwota zabezpieczenia to
27 000 tys. EUR.

Ustanowiono zastawy rejestrowe na udziatach w podmiotach zaleznych:
- Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski Sp. z 0.0. o wartosci 28.766 tys. zt

na rzecz Banku Przemystowo-Handlowego PBK S.A. z siedzibag w Krakowie. Zastawy rejestrowe stanowia
zabezpieczenie umowy kredytowej podpisanej przez wyzej wymienione spétki zalezne z BPH PBK S.A. Zastawy
zostaly ustanowione do kwoty 72.600 tys. EUR.
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Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki "Athina Park" Sp. z 0.0. 0 wartosci 6.009 tys. zt jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego spélice zaleznej "Athina Park" Sp. z o.0.przez Eurohypo Aktiengesellschaft
Europaische Hypothekenbank Der Deutschen Bank w wysokosci 30 600 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki "Wan - 11" Sp. z 0.0. o wartosci 1.500 tys. zt jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego spélce zaleznej "Wan - 11" Sp. z o.0.przez Eurohypo Aktiengesellschaft
Europaische Hypothekenbank Der Deutschen Bank w wysokosci 48 000 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spoétki "Echo - Pasaz Grumwaldzki " Sp. z 0.0. 0 wartoéci 51 tys. zt
jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spélce zaleznej "Echo Pasaz Grunwaldzki Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig" Sp. K. przez Eurohypo AG do nieprzakraczajgcej kwoty 100 min EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na wkladach spétki "Echo Pasaz Grunwaldzki Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig" Sp. K o wartosci 11 tys. zl jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spélce zaleznej "Echo
Pasaz Grunwaldzki Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia" Sp. K. przez Eurohypo AG do nieprzakraczajacej
kwoty 100 mln EUR.

Nota 3D
Zm;f‘“a stanu dlugoterminowych aktywow o0 /0 2907, 2006 . I pétrocze 2006r.
inansowych (wg grup rodzajowych)
a) stan na poczatek okresu, w tym: 274141 219 838 219 838
- akcje i udzialy 234 785 202 644 202 644
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 26 890 10 462 10 462
- zaliczki na poczet nabycia udzialow 12 466 6732 6732

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - - -

b) zwigkszenia (z tytulu)

- zakup udzialow 122 697 33132 57
- udzielenie pozyczki 58 874 19 276 -
- naliczenie odsetek i r6znic kursowych 1371 2085 558
- zaliczki na poczet nabycia udziatéw 131 12 466 9248
- objecie akgji, udzialow - - -
- wycena bilansowa 450 - -
- inne - - -

183 524 66 960 9863

c) zmniejszenia (z tytulu)

- sprzedaz udzialow 200 157 51
- zmiana kwalifikacji bilansowej 265 - -
- wycena bilansowa - 835 8315
- splata raty 1130 4733 255
- rozl.lcz’erue zaliczek na poczet zakupu 12178 6732 6732
udziatow
- wycena bll.ansowa pozyczek i 200 190
dtugoterminowych
13773 12 657 15 543
d) stan na koniec okresu, w tym: 443 892 274141 214158
- akcje i udzialy 357 282 234785 194 335
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 86191 26 890 10 575
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 419 12 466 9248
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Nota 3E
Papiery wartosciowe, udzialy i inne
dlugoterminowe aktywa finansowe I pétrocze 2007r. I potrocze 2006r.
(struktura walutowa)
a) w walucie polskiej 357130 183 410 194 335
b) w x’/valut.ach obcych (wg walut i po 152 51375 )
przeliczeniu na zl)
- jednostka/waluta tys/RON 4 - -
- tys. z1 4 - -
- jednostka/waluta tys/HUF 9634 3239 -
- tys. z1 148 51 -
Papiery wartosciowe, udzialy i inne 357 282 234785 194 335

dlugoterminowe aktywa finansowe, razem

Nota 3F

Papiery wartoSciowe, udzialy i inne

dlugoterminowe aktywa finansowe (wg I pé6irocze 2007r.
zbywalnosci)
A. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane
na gieldach (warto$é bilansowa)

B. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane
na rynkach pozagieldowych (wartos¢é -
bilansowa)

C. Z nieograniczona zbywalnoscia,
nienotowane na rynku regulowanym (wartos¢

I potrocze 2006r.

bilansowa)
a) akcje (wartosc bilansowa): 4776 4776 4776
- korekty aktualizujace wartos¢ (za okres) (34) 34 34
- warto$¢ brutto 4 810 4 810 4 810
- warto$¢ netto (bilansowa) 4776 4776 4776
b) obligacje (wartos¢ bilansowa): - - -
c)' inne - wg grup 'rodzajowych (wartosé 265 680 140 672 100 215
bilansowa) - udziaty:
- korekty aktualizujace warto$¢ (za okres) (19797) 19797 27 277
- warto$¢ brutto 285 477 160 469 127 492
- warto$¢ netto (bilansowa) 265 680 140 672 100 215
270 456 145 448 104 991
D. Z ograniczona zbywalnoscia (wartos¢
bilansowa)
a) udzialy i akcje (wartos¢ bilansowa): 86 826 89 337 89 344
- korekty aktualizujagce wartos¢ (za okres) (16 019) 16 019 16 019
- wartoéc brutto 102 845 105 356 105 363
- wartos¢ netto (bilansowa) 86 826 89 337 89 344
b) obligacje (wartos¢ bilansowa): - - -
¢) inne - wg grup rodzajowych (wartosé i ) )
bilansowa):
86 826 89 337 89 344
Wartosé netto (bilansowa), razem 357 282 234785 194 335
Wartos¢ brutto, razem 393 132 270 635 237 665
Korekty aktualizujgce wartosc (za okres), (35 850) 35 850 43330
razem
Wartos$é bilansowa, razem 357 282 234 785 194 335
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Nota 3G

Udzielone pozyczki dlugoterminowe
(struktura walutowa)

a) w walucie polskiej 85258 26 028 9663

b) w walutach obcych (wg walut i po

I pétrocze 2007r. 2006 r. I pétrocze 2006r.

. . 933 862 911
przeliczeniu na zt)
- jednostka/waluta tys./USD 333 297 279
- tys. zt 933 862 911
Udzielone pozyczki dlugoterminowe, razem 86191 26 890 10 575
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Echo Investment S.A.

Nota 3H Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych

Wartos¢ Korekty Procent

Zastos Dat .y Korekty Korekty Ktualizui Wartosé iad Udzial w ogolnej Wskazanie
Nazwa (firma) jednostki Siedzib. Przedmiot Charakter owana b.a 4 ; 5 ]ll 2 aktualizujace  aktualizujace axtua tlz}l] ac bilansowa polila .:n;ego liczbie gtosé6w na innej
ze wskazaniem formy prawnej 1ecaiba przedsiebiorstwa powigzania | metoda l:) jecia UCZIAIOW oy artosé - stan wartosé - € wartose = udziatéw / apriatu walnym podstawy
konsoli ool W8 ceny oczatkow: zmiana G AL 0 zgromadzeniu kontroli
: poczy y 3 8T
nabycia akcyjnego
1 '"PHS Szczecin' S.A. Szczecin  dz. handlowa Ziﬁgiii petna  1999-06-01 4776 4776 100,00% 100,00%  brak
2 "Piomot Auto" Sp. z 0.0. Kielce motoryzacja spolka e 1997-03-11 320 255 255 65 100,00% 100,00% brak
P yza zalezna P
" " 1 spélka - = 0, 0,
3 M.D.P." Sp. z o.0. Kielce dz. budowlana salesna pelna  1996-11-22 16 019 (16 019) (16 019) ) 99,99% 99,99% brak
| . S . dz. spotka o o
4 Galeria Echo - Kielce" Sp. z o.0. Kielce developerska salesna pelna  1997-04-25 51 51 99,00% 99,00% brak
5  "Wygledéw" Sp. z 0.0. Kielce  dz. budowlana Zsaﬁ:f;z pelna  1998-10-21 51 51 99,00% 99,00% brak
o " . dz. spotka o o
6  "Princess Investment" Sp. z 0.0. Kielce . petna  1999-10-26 2 663 (1736) (1736) 927 100,00% 100,00% brak
developerska zalezna
| dz. budowlana .
7 Hi%‘ioli‘vfxnﬁzg;ﬁfrgmz o, Kiclce i obstuga Ziﬁg;ii pelna 19981030 11729 11731 99,99% 99,99% brak
P2 0:0- nieruch.
| dz. budowlana )
8 HE;IE investment - € entrum Kielce i obstuga SO pelna 19981109 13329 13329 99,99% 99,99%  brak
andlowe Tarn6w" Sp. z 0.0. nieruch. alezna
W dz. budowlana .
9 HE;};‘; I“V*’]Stf‘reﬁ“t é,cf‘}t;unz‘ Kielce i obstuga Zsffoiia petna  1998-10-30 5401 5401 100,00% 100,00%  brak
andlowe Jelenia Gora" Sp.z o.0. nieruch. alezna
"Echo Investment - Centrum dz. budowlana sootka
10 Handlowe Siemianowice" Sp.z Kielce i obstuga zarl)ezna petna  1998-11-10 4214 (4 214) (4 214) - 99,99 % 99,99% brak
0.0. nieruch.
| dz. budowlana )
1 HE;IE In"e;t?‘imtj Cfrs‘truzm Kielce i obstuga ZSPl’Off pelna  1998-10-30 2083 2083 99,99% 99,99%  brak
andlowe Belchatow" Sp. z 0.0. nieruch. alezna
"Echo Investment - Centrum dz. budowlana spélka
12 Handlowe Piotrkéw Kielce iobstuga zarl)eZna pelna  1998-10-30 6510 22 255 22 255 28 765 84,12% 84,12% brak
Trybunalski" Sp. z o. o. nieruch.
| dz. budowlana 3
13 Echo Investment - Centrum Kielce i obstuga spotka tna 1998-10-30 2511 2511 99,98% 99,98%
Biznesu £.6dz" Sp. z o.0. nieruch zalezna brak
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Nazwa (firma) jednostki
ze wskazaniem formy prawnej

Siedziba
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Przedmiot
przedsiebiorstwa

Charakter
powiazania

Zastos
owana
metoda
konsoli

Data
objecia
kontroli

Wartosé
akcji/
udziatow
wg ceny
nabycia

Korekty
aktualizujace
wartos¢ - stan
poczatkowy

Korekty
aktualizujace
wartosé -
zmiana

Korekty
aktualizujace
wartosé - stan

konficowy

Wartos¢
bilansowa
udziatow /

akgji

Procent
posiadanego
kapitalu
zakladowego /
akcyjnego

Udzial w ogolnej
liczbie glos6w na
walnym
zgromadzeniu

Wskazanie

innej

podstawy

kontroli

14 _ EchoInvestment- Centrum Kiele =~ 4% budowlanai  spotka 1998 11.06 1279 1279 100,00% 100,00%  brak
Handlowe Przemysl" Sp. z o.0. obstuga nieruch.  zalezna
"Echo Investment - Centrum dz. budowlana i spélka
15 Handlowe éwietochlowice" Sp. z Kielce ) X P . pelna  1999-02-23 2321 16 049 16 049 18 370 100,00% 100,00% brak
0.0 obstuga nieruch.  zalezna
16 Fcho Investment - Centrum Kielce =~ 47 budowlanai spotka 4 998 10,39 1514 (1541) (1541) ; 99,99% 99,99%  brak
Handlowe Tczew" Sp. z 0.0. obstuga nieruch.  zalezna
"Echo Investment - Centrum dz. budowlana i spélka
17 Bankowosci i Finanséw £.6dz" Kielce ) X P . pelna  1998-10-30 3008 3008 100,00% 100,00% brak
Sp. 0.0 obstuga nieruch.  zalezna
1g  Fcho Investment - Centrum Kielce =~ 4z budowlanai  spolka 4 19981030 103526 (10 526) (10 526) ; 100,00% 100,00%  brak
Handlowe Pabianice" Sp. z o.0. obstuga nieruch.  zalezna
"Echo Investment - Centrum . dz. budowlana i spotka o o
19 Handlowe Pila" Sp. z o.0. Kielce obstuga nieruch.  zalezna pefna  1998-10-30 350 (350) (350) j 99,99% 99,99% brak
"Echo Investment - Centrum . dz. budowlana i spotka o o
20 tindlowe Olkusz" Sp. 2 0.0. Kielce obstuga nieruch.  zalezna pelna  1998-10-30 8083 (8 083) (8 083) - 99,99% 99,99% brak
o1  Fcho Investment - Centrum Kiele =~ 9% budowlanai spotka 996 1039 4969 (4 304) (4 304) 655 99,99% 99,99%  brak
Handlowe Rzeszoéw" Sp. z o.0. obstuga nieruch.  zalezna
22 "Projekt Echo -17" Sp. z 0.0. Kiele =~ 4% budowlanaispotka 1996 10,39 52 52 100,00% 100,00% brak
obstuga nieruch.  zalezna
23 Echo Investment - Centrum Kielee ~ 4z budowlanai  spétka 998 10,39 1888 (1888) (1888) - 99,99% 9999%  brak
Handlowe Zamos¢" Sp. z o.0. obstuga nieruch.  zalezna
"Echo Investment - Centrum dz. budowlana i soélka
24 Handlowo - Ustugowo - Kielce : . Po petna  1998-10-30 3488 (77) (77) 3411 99,99 % 99,99% brak
2 obstuga nieruch.  zalezna
Rozrywkowe Gliwice" Sp. z 0.0.
p5 Echo-Centrum Gdynia” Sp. z Kiele =~ 4% budowlanaispotka 1996 10,39 11283 (7 626) (7 626) 3657 99,99% 99,99%
0.0. obstuga nieruch.  zalezna
26 "Echo - Veneda" Sp. z 0.0. Kiele ~ 9% budowlanai spolka 4996 1039 6133 6133 99,99% 99,99% brak
obstuga nieruch.  zalezna
"Echo Investment - Centrum dz. budowlana i soolka
27 Handlowo - Rozrywkowe Kielce ) X P . petna  1998-10-30 8369 8369 99,99% 99,99% brak
obstuga nieruch.  zalezna

Kielce" Sp. z 0.0.

eg:ho
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Zasto

sowa Dat leirt'v'aic’ Korekty Korekty Korekty Wartosé P.ro(;ent Udzial w ogolnej Wskazanie
Nazwa (firma) jednostki Siedzi Przedmiot Charakter na 4t By aktualizujace  aktualizujace  aktualizujace  bilansowa PpoSIacanego ;i ;bie glosow na innej
A . iedziba i q q objecia udzialow i oy 3 P kapitatu
ze wskazaniem formy prawnej przedsiebiorstwa powiazania | metod K . wartos¢ - stan wartosé - wartos¢ -stan  udzialow / walnym podstawy
ontroli wg ceny . " . zakladowego / . :
a byci poczatkowy zmiana koficowy akeji Kevi zgromadzeniu kontroli
Konso nabycia akcyjnego
lidacji
28 "Echo Acc"Sp. z 0.0. Kielce =~ 7 rachunkowo-spélka 4 1998 1039 51 51 99,99% 99,99% brak
ksiegowa zalezna
29  "Athina Park" Sp. z 0.0. Kiele =~ 4% budowlanai spotka 41996 1039 6009 6009 99,99% 99,99% brak
obstuga nieruch.  zalezna
30 | EehoCentrum Slichowlce™Sp. 2y, dz budowlanai spolka 998 10,30 2508 2508 99,99% 99,99%  brak
0.0. obstuga nieruch.  zalezna
31 "Malta Office Park" Sp. z 0.0. Kiele =~ 9% budowlanai spolka 996 1039 2007 2007 99,99% 99,99% brak
obsluga nieruch.  zalezna
32 "Projekt Echo -30" Sp. z 0.0. Kiele =~ 4% budowlanai spotka 1996 10.30 51 51 99,00% 99,00% brak
obstuga nieruch.  zalezna
33 "Hotel Investment" Sp. z 0.0. Kiele =~ 9% budowlanai spolka 1996 1039 1008 1008 99,99% 99,99% brak
obstuga nieruch.  zalezna
34 "Echo - Galaxy" Sp. z 0.0. Kielce =~ 4z budowlanai spélka 4 998 10,39 51 51 99,00% 99,00% brak
obstuga nieruch.  zalezna
g5 Echo-Pasaz Grunwaldzkd" Sp. py ., dz budowlanai spdtka 998 10,39 51 51 99,99% 99,99% brak
Z 0.0. obstuga nieruch.  zalezna
36 "Projekt Echo -34" Sp. z 0.0. Kielce =~ 4z budowlanai spolka 4 998 103 51 51 99,00% 99,00% brak
obstuga nieruch.  zalezna
37  "Projekt Echo 37" Sp. z 0.0. Kielce =~ 7 budowlanai spotka 4 998 10,3 51 51 99,00% 99,00% brak
obstuga nieruch.  zalezna
38  "Echo Bau" Sp.z 0.0. Kielce =~ {7 budowlanai spotka 4 998 1039 52 52 100,00% 100,00% brak
obstuga nieruch.  zalezna
39 "Projekt Echo -39" Sp. z 0.0. Kiele ~ 9% budowlanai spotka 996 1039 51 51 99,00% 99,00% brak
obstuga nieruch.  zalezna
4o Zaklady Ogrodnicze Poznai  dz sadownicza PO paina 2000-05-11 40673 (5 702) (5 702) 34974 100,00% 100,00% brak
Naramowice" Sp. z 0.0. zalezna
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Zasto »
sowa Dat Wlirt.?jc Korekty Korekty Korekty Wartosé P.m(;e::t Udzial w ogolnej Wskazanie
Nazwa (firma) jednostki Siedzib. Przedmiot Charakter na b.a 4 ; 5 ]l‘ aktualizujace  aktualizujace  aktualizujace  bilansowa polila .: lego liczbie glosé6w na innej
ze wskazaniem formy prawnej 1ecziba przedsiebiorstwa powiazania | metod 1:) jecia UCZIAIOW oy artosé - stan wartosé - wartos¢ -stan  udzialow / apraiu walnym podstawy
ontroli wg ceny . " . zakladowego / . :
q poczatkowy zmiana koficowy akeji q zgromadzeniu kontroli
Konso nabycia akcyjnego
lidacji
— zarzgdzanie .
41  EST-ON Property Kielce  nieruchomosci ~ “POIKA 1998-10-27 50 50 99,00% 99,00% brak
Management" Sp. z 0. o. ami zalezna  pelna
dz. budowlana sootka
42 "ProjektS" Sp. z o.0. Kielce i obstuga pe’ 2004-03-23 6402 6402 63,00% 63,00% brak
nieruch. zalezna  pelna
"Echo - Pasaz Grunwaldzki dz. budowlana spolka
43 Spotka z ograniczona Kielce iobsluga za}iez'na olna 2005-08-30 11 1 99,00% 90,00% brak
odpowiedzialnoscig” Sp. K. nieruch. P
"Hotel Investment Spétka z dz. budowlana sootka
44 ograniczong Kielce iobstuga zal?eina olna 2005-09-27 12 12 99,00% 90,00% brak
odpowiedzialnoscia” Sp. K. nieruch. P
dz. budowlana . WSDOL-
45 "Wan11"Sp. z 0.0. Warszawa iobstuga p- WSp 2004-03-08 1500 1500 50,00% 50,00% brak
nieruch. zalezna  pelna
. . sp. praw
46  "Projekt Echo 23" Sp. z 0.0. Kielee ~ OProbkametali ) - wlasno- 1998-10-30 11 37,50% 37,50% brak
niezelaznych . 11
szona Sci
dz. budowlana sp. praw
47  W.A.Hotele Sp. z 0.0. Warszawa iobstuga stolarzy-  wlasno- 2002-04-18 10 639 10639 43,45% 43,45% brak
nieruch. szona Sci
zarzadzanie sp. praw
48 "SPC"S.A Warszawa innymi stolarzy- wlasno- 1996-03-26 34 (34) (34) - 34,00% 34,00% brak
podmiotami szona Sci
dz. budowlana sp. praw
49  Wan - Invest Sp. z o0.0. Warszawa iobstuga stolarzy-  wtasno- 446 97) 97) 349 50,00% 50,00% brak
nieruch. szona $ci
dz. budowlana Stk
50 ,Projekt Echo - 41" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga ngéir?a pelna  2006-04-21 51 51 99,00% 99,00% brak
nieruch.
dz. budowlana spélka
51 ,Projekt Echo - 42" Sp. z o0.0. Kielce i obstuga P . elna  2006-04-21 51 51 99,00% 99,00% brak
) P & zalezna p
nieruch.
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Nazwa (firma) jednostki
ze wskazaniem formy prawnej

Siedziba

SAP — 2007

Przedmiot
przedsiebiorstwa

dz. budowlana

Charakter
powiazania

spoétka

Zastos
owana
metoda
konsoli

Wartosé
akcji/
udzialow
wg ceny
nabycia

Wartos¢
bilansowa
udziatow /

Korekty
aktualizujace
wartos¢ - stan
poczatkowy

Korekty
aktualizujace
wartos¢é -
zmiana

Korekty
aktualizujace
wartos¢ - stan

Data
objecia
kontroli

Procent
posiadanego
kapitatu
zakladowego /
akcyjnego

Udzial w ogélnej
liczbie glosow na
walnym
zgromadzeniu

Wskazanie

innej

podstawy

kontroli

52 ,Projekt Echo - 43” Sp. z 0.0. Kielce i obstuga o3 pelna  2006-04-21 51 51 99,00% 99,00% brak
nieruch. zalezna
dz. budowlana sootka
53 ,Projekt Echo - 44" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga zfleina pelna  2006-04-21 51 51 99,00% 99,00% brak
nieruch.
dz. budowlana sootka
54 ,Projekt Echo - 45" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga z;ezna pelna  2006-04-21 51 51 99,00% 99,00% brak
nieruch.
"Echo - Galaxy Sp. z 0.0."
Sp.K. dawniej ,,Echo dz. budowlana sootka
55 Investment Centrum Kielce iobstuga P . petna  2006-06-29 35 882 35 882 99,99% 99,99% brak
. zalezna
Handlowo - Rozrywkowe nieruch.
Szczecin” Sp. z o o.
Echo Investment Hungar dz. budowlana spétka
56 7 v saryn Budapeszt i obstuga PO pelna  2006-04-24 47 47 100,00% 100,00% brak
KFT . zalezna
nieruch.
WD " dz. budowlana .
57  ProjektEcho 41"Sp. 2 Kielce i obstuga spotka  tna 2006-09-27 11 99,00% 99,00% brak
0.0.5p.K. . zalezna 11
nieruch.
o " dz. budowlana .
58 LrojektEcho 42"Sp. 2 Kielce i obstuga spotka o na 2006-09-27 11 99,00% 99,00% brak
0.0.5p.K. . zalezna 11
nieruch.
s " dz. budowlana .
59 _ProjektEcho-45"Sp.zo.0. Kielce i obstuga spotka - tna 2006-00-27 11 99,00% 99,00% brak
Sp.K. . zalezna 11
nieruch.
. dz. budowlana .
go Echo-Centrum Poznari Sp. z Kielce i obstuga spotka  ina 2006-0831 40417 40 417 100,00% 100,00% brak
0.0. . zalezna
nieruch.
. dz. budowlana )
g1 Lrojekt2-Echo Hungary Budapeszt i obstuga spotka - tna 2006-11-07 54 100,00% 100,00% brak
KFT . zalezna 54
nieruch.
dz. budowlana Stk
62 "Projekt Echo 46" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga ;SZZI; pelna  2006-11-21 51 51 99,90% 99,90% brak
nieruch.
31
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Nazwa (firma) jednostki
ze wskazaniem formy prawnej

Siedziba

SAP — 2007

Przedmiot
przedsiebiorstwa

dz. budowlana

Charakter
powiazania

spoétka

Zastos
owana
metoda
konsoli

Data
objecia
kontroli

Wartosé

akcji/

udziatow

wg ceny
nabycia

Korekty
aktualizujace
wartos¢ - stan
poczatkowy

Wartos¢
bilansowa
udziatow /

Procent
posiadanego
kapitatu
zakladowego /
akcyjnego

Udzial w ogélnej
liczbie glosow na
walnym
zgromadzeniu

Wskazanie

innej

podstawy

kontroli

63  "Projekt Echo -47" Sp. z 0.0. Kielce iobsluga o3 pelna  2006-11-21 51 51 99,90% 99,90% Brak
nieruch. zalezna
dz. budowlana STk
64 "Projekt Echo 48" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga s pelna 2006-11-21 51 51 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana spétka
65  "Echo Building KFT Budapeszt iobstuga PO pelna  2007-05-23 48 48
nieruch. zalezna
. L dz. budowlana .
66 SERC?O Investment Projekt -1 p 1 o rect i obstuga ZSS‘;E;Z petna  2006-02-27 4 4 100,00% 100,00%  brak
T nieruch.
dz. budowlana sootka
67  "Projekt Echo -53" Sp. z o.0. Kielce i obstuga zfleina pelna  2006-12-19 50 50 0,05% 0,05% brak
nieruch.
dz. budowlana spotka
68  "Projekt Echo -54" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga zzlajlezna petna  2006-12-20 110 147 110 147 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana Stk
69  "Projekt Echo -55" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga ZSS‘;ZHZ pelna  2006-12-20 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana sootka
70 "Projekt Echo -56" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga zieina petna  2006-12-20 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana spélka
71 "Projekt Echo -57" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga z;ezna petna  2006-12-20 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana Stk
72 "Projekt Echo 58" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga ZSSZZHZ pelna  2006-12-20 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana spélka
73 "Projekt Echo -59" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga zaﬁeina petna  2006-12-20 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana apélka
74 "Projekt Echo -60" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga P . petna  2006-12-20 99,90% 99,90% brak
nieruch. zalezna 50 50
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Nazwa (firma) jednostki
ze wskazaniem formy prawnej

Siedziba

SAP — 2007

Przedmiot
przedsiebiorstwa

dz. budowlana

Charakter
powiazania

spoétka

Zastos
owana
metoda
konsoli

Wartosé
akcji/
udzialow
wg ceny
nabycia

Data
objecia
kontroli

aktualizujace
wartos¢ - stan
poczatkowy

Wartos¢
bilansowa
udziatow /

Korekty Korekty
aktualizujace
wartosé -

zmiana

Korekty
aktualizujace
wartos¢ - stan

Procent
posiadanego
kapitatu
zakladowego /
akcyjnego

Udzial w ogélnej
liczbie glosow na
walnym
zgromadzeniu

Wskazanie

innej

podstawy

kontroli

75  "Projekt Echo -61" Sp. z 0.0. Kielce 1nci)1§1111;%a alesna pelna  2006-12-20 50 50 99,90% 99,90% brak
dz. budowlana STk
76  "Projekt Echo -62"Sp.z0.0.  Kielce i obstuga s petna  2006-12-20 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana spétka
77  "Projekt Echo -63" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga zaﬁeina pelna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana Stk
78  "Projekt Echo 64" Sp.zo.0.  Kielce i obstuga ZSSZZHZ petna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana sootka
79  "Projekt Echo -65" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga zfleina petna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana spotka
80  "Projekt Echo -66" Sp. z o0.0. Kielce iobstuga zzlajlezna petna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana Stk
81  "Projekt Echo -67"Sp.zo0.0.  Kielce i obstuga ZSS‘;ZHZ pelna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana sootka
82  "Projekt Echo -68" Sp. z o0.0. Kielce iobstuga zieina petna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana spélka
83  "Projekt Echo -69" Sp. z o0.0. Kielce i obstuga z;ezna petna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana Stk
84  "Projekt Echo -70"Sp.zo0.0.  Kielce i obstuga ZSSZZHZ pelna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana spélka
85  "Projekt Echo -71" Sp. z o0.0. Kielce i obstuga zaﬁeina petna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
dz. budowlana apélka
86 "Projekt Echo -72" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga zzfleina petna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch.
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Nazwa (firma) jednostki
ze wskazaniem formy prawnej

Siedziba

SAP — 2007

Przedmiot
przedsiebiorstwa

dz. budowlana

Charakter
powiazania

spoétka

Zastos
owana
metoda
konsoli

Data
objecia
kontroli

Wartosé

akcji/

udzialow
wg ceny
nabycia

Korekty
aktualizujace
wartos¢ - stan
poczatkowy

Wartos¢
bilansowa
udziatow /

Korekty
aktualizujace
wartos¢é -
zmiana

Korekty
aktualizujace
wartos¢ - stan

Procent
posiadanego
kapitatu
zakladowego /
akcyjnego

Udzial w ogélnej
liczbie glosow na

walnym

zgromadzeniu

Wskazanie

innej

podstawy

kontroli

87  "Projekt Echo -73" Sp. z o0.0. Kielce iobsluga o3 pelna  2006-12-21 50 50 99,90% 99,90% brak
nieruch. zatezna
dz. budowlana STk
88  "Projekt Echo -74"Sp.zo0.0.  Kielce i obstuga SPOTRd T pelna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
nieruch zalezna 50 50
dz. budowlana spétka
89  '"Projekt Echo -75" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga PO pelna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
nieruch zalezna 50 50
dz. budowlana sootka
90  '"Projekt Echo -76" Sp. z 0.0. Kielce iobstuga POl pelna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
. zalezna 50 50
nieruch.
dz. budowlana sootka
91  '"Projekt Echo -77" Sp. z 0.0. Kielce i obstuga pol pelna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
nieruch zalezna 50 50
dz. budowlana spotka
92  "Projekt Echo -78" Sp. z o0.0. Kielce iobstuga PO pelna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
nieruch zalezna 50 50
dz. budowlana Stk
93 "Projekt Echo -79"Sp.zo0.0.  Kielce i obstuga SPORd  petna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
. zalezna 50 50
nieruch.
dz. budowlana Stk
94  "Projekt Echo -80" Sp. z0.0.  Kielce i obstuga SPORd T pelna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
nieruch zalezna 50 50
dz. budowlana spélka
95  "Projekt Echo -81" Sp. z o0.0. Kielce i obstuga po? petna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
nieruch zalezna 50 50
dz. budowlana Stk
96  "Projekt Echo -82"Sp.zo0.0.  Kielce i obstuga SPORd  petna  2006-12-21 99,90% 99,90% brak
. zalezna 50 50
nieruch.
Razem 393132 (35 850) - (35850) 357282

Zmiana wartosci korekt aktualizujgcych warto$é udzialéw zostata wykazana na wynik w 2007 roku w pozycji aktualizacja wartosci inwestycji w przychodach / kosztach finansowych.

W tym na kosztach znalazla sie kwota utworzonego odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci w wys.
A na przychodach znalazla sie¢ kwota odwrécenia odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci w wys.
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NOTA 3I Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych
kapital wlasny jednostki, w tym:

zobowiazania i rezerwy na

c o 5 naleznosci jednostki, w tym
zobowiazania jednostki, w tym J L wity

nalezne

nazwa jednostki

kapitat
zakla-

wplaty na
poczet
kapitatu
zakladowe
g0
(wielkosé
ujemna)

kapital
zapaso-

Wy

pozostaly kapital wlasny, w tym:

niepodzielony
zysk
(niepokryta
strata) z lat
ubiegltych

Akcje/udzialy w podmiotach zaleznych i wspélzaleznych

zysk

(strata)
netto

zobowiaza
nia
dlugoter-
minowe

zobowiaza
nia
krotkoter-
minowe

naleznosci
krotkoter-
minowe

naleznosci
dlugoter-
minowe

aktywa
jednostki

przycho
dy ze
sprzeda-

nieoplacon
a przez
emitenta
wartosé
udziatow /
akcjiw
jednostce

dywidendy
od
jednostki
na ostatni
rok
obrotowy

1 | "PHS Szczecin" S.A. 11 276 2519 7883 874 874 | 5560 132 1647 544 544 16 837 3763 - -
2 | "Piomot Auto" Sp. z 0.0. 59 150 (91) (85) (6) 97 97 156 - -
3 | "M.D.P." Sp. z 0.0. (5934) 16 004 3831 | (25768) (29 521) 3753 | 49953 32117 17 836 381 381 44019 2872 - -
4 OGoalerla Echo - Kielce” Sp. z 54 50 1 5 ) 4 1 1 1 55 ) }
5 | "Wygledow" Sp. z 0.0. 64 50 2 12 12| 5602 5585 14 1006 1006 5 666 - -
P "
6 | rincess Investment!Sp.z 878 1600 722) (673) 49| 262 2622 182 182 3500 - -
7 "Echo Investment Centrum B B . .
Handlowe Radom" Sp.z o.0.
g | EchoInvestment- Centrum | (500 1559y 12729 39682 37138 2544 | 27287 21 881 5406 47 47 92592 639 ; 2500
Handlowe Tarnéw" Sp. z o.0.
"Echo Investment - Centrum
9 | Handlowe Jelenia Géra" Sp.z 65232 11057 20372 33 803 32307 1496 | 20549 15 749 4800 126 126 85 781 5949 -
0.0.
"Echo Investment - Centrum
10 | Handlowe Siemianowice" - - - -
Sp.z 0.0.
"Echo Investment - Centrum
11 | Handlowe Belchatéw" Sp. z 19 280 8523 9607 1150 1150 | 5948 3487 2222 75 75 25228 2720 - -
0.0.
"Echo Investment - Centrum
12 | Handlowe Piotrkow 109 392 32772 64 270 12 350 6 060 6290 (124 401 113 728 10 672 214 214 233 831 16 354 - -
Trybunalski" Sp. z o. o.
13 | Echo - Centrum Biznesu 23744 2504 11026 | 10214 890 932427998 25898 2100 19 19 51742 1040 - -
L6dz" Sp. z 0.0.
"Echo Investment - Centrum
14 | Handlowe Przemysl" Sp. z 11713 3784 7 448 482 482 | 7694 4360 3308 43 19 407 1584 - -
0.0.
15 | "Echo - SPV 6" Sp. z 0.0. 91 662 33 662 56 862 1138 27 1111 | 3893 4 172 172 95 555 - -

echo
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kapital wlasny jednostki, w tym: zobo.wu;za.mfa irezerwy na el G, o
zobowiazania jednostki, w tym ieoplacon
nieop dywidendy
5 a przez
nalezne aktywa przycho emitenta od
. . wplaty na . . dy ze » jednostki
nazwa jednostki . . jednostki wartosé "
. poczet . Zobowia zobowiaza S L. sprzeda- . 1o na ostatni
kapitat . kapitat . ; naleznosci  naleznosci razem X udziatow /
kta- kapitatu zapaso- pozostaly kapital wlasny, w tym: cania ma diugoter- krotkoter- zy akcji w rok
fia zaktadowe ! : diugoter  krotkoter- . . . obrotowy
owy 5 : minowe minowe jednostce
g0 -minowe  minowe
(wielkosé
ujemna)
16 "Echo Investment - Centrum : } . ]
Handlowe Tczew" Sp. z o.0.
"Echo Investment -Centrum
17 | Bankowosci i Finanséw 24354 3000 5232 16122 5493 10 629 23 340 22 460 880 70 70 47 694 801 - -
L6dz" Sp. z 0. 0.
"Echo Investment - Centrum
18 | Handlowe Pabianice" Sp. z - - - - - -
0.0.
19 "Echo Investment - Centrum B B B ) ) .
Handlowe Pita" Sp. z o.0.
20 "Echo Investment - Centrum : B ) } ) }
Handlowe Olkusz" Sp. z o.0.
"Echo Investment - Centrum
21 | Handlowe Rzeszéw" Sp. z 611 7782 (7171) (7132) (39) 2697 2697 3 3 3308 - -
0.0.
22 | "Projekt Echo -17" Sp. z 0.0. 46 50 10 (14) (11) 3) 5 5 46 - -
23 "Echo Investment - Centrum } B ) } ) }
Handlowe Zamos¢" Sp. z o.0.
"Echo Investment - Centrum
24 | Handlowo - Ustugowo - 3450 4433 (983) (1.036) 53 12 9 3 69 69 3462 - -
Rozrywkowe
Gliwice" Sp. z 0.0.
25 ZE(i‘)O - Centrum Gdynia" Sp. 3624 11239 (7 615) (7 612) ) 1424 1414 10 501 501 5048 - -
26 | "Echo - Veneda" Sp. z o.0. 6760 6781 (21) (28) 7 331 331 - 7091 12 - -
"Echo Investment - Centrum
27 | Handlowo - Rozrywkowe 46 835 32132 226 14 477 14 477 38 016 35833 5 257 257 84 851 - 3000
Kielce" Sp. z o0.0.
28 | "Echo Acc" Sp. z 0.0. 1175 50 762 364 364 1439 437 67 67 2624 1865 - -
29 | "Athina Park" Sp. z 0.0. 14 633 6000 6610 2023 2023 89 840 86 368 3472 409 409 104 473 8004 - -
30 S}E)d;"oientmm Slichowice 2873 2500 325 48 48 13 3 3 2885 - - -
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nazwa jednostki

zobowia
zania
krotko-
termino-
we
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kapital wlasny jednostki, w tym:

nalezne

wplaty na
poczet

kapitatu

zakladowe
go

(wielkosé

ujemna)

kapital
Zapaso-

zobowiazania i rezerwy na
zobowiazania jednostki, w tym

Zobowia
zania
dlugoter
-minowe

zobowiaza
nia
krotkoter-
minowe

naleznosci jednostki, w tym

naleznosci
krotkoter-
minowe

naleznosci
dlugoter-
minowe

aktywa
jednostki
razem

przycho
dy ze
sprzeda-
zy

nieoptacon

dywidendy
od
jednostki
na ostatni
rok
obrotowy

a przez
emitenta
wartosé
udziatow /
akcjiw
jednostce

31 | "Malta Office Park" Sp. z o.0. 2076 2000 76 (0) 0) 8510 8510 127 127 10 586 84 - -
32 | "Projekt Echo -30" Sp. z 0.0. 55 50 4 1 1 5535 5533 1 992 992 5591 - -
33 | "Echo - Arena" Sp. z o.0. 1143 1000 124 19 19 9 5 4 3 3 1152 - -
34 | "Echo - Galaxy Sp. z o.0. 644 50 347 247 247 32 32 6 6 676 - -
35 Echo - Pasaz Grunwaldzki' 1 50 4 (11) ) © 4 4 3 3 6 ) }
Sp. zo.o.
36 | "Projekt Echo -34" Sp. z 0.0. 53 50 4 @) @) 2 1 54 - -
37 | "Projekt Echo -37" Sp. z 0.0. 52 50 4 @) @) 2 1 - 1 54 - -
38 | "Echo Bau" Sp. z 0.0. 52 50 3 1) 1) (0) 1 - 1 53 - -
39 | "Projekt Echo -39" Sp. z 0.0. 59 50 4 5 2 7 21021 20 988 29 1760 1760 21 080 - -
" B
40 | Zakiady Ogrodnicze (975) 13000 602 | (14577) (13183)  (1394)| 13605 13 488 271 271 12 629 845 - -
Naramowice" Sp. z 0.0.
41 | EST-ON Property 2993 50 1113 1829 (952) 2781 1819 1119 943 943 4811 7503 - -
Management" Sp. z 0. o.
42 | "ProjektS" Sp. z 0.0. 219 50 3 166 (7) 173 937 894 2 1 1 1156 - -
"Echo - Pasaz Grunwaldzki
43 | Spotka z ograniczona 15411 11 293 15107 15107 | 326850 155067 171 037 19 316 19 316 342 261 24391 - -
odpowiedzialnoscig" Sp.K.
"Echo - Arena Spotka z
44 | ograniczona 7 11 4) - 4) 26 603 26 603 197 197 26 609 206 - -
odpowiedzialnoscia" Sp.K.
45 | "Wan 11" Sp. z 0.0. 22415 3000 18126 1289 1289 125135 121527 3608 - 147 550 8341 - -
46 | Wan - invest Sp. Z o.0. 686 760 (74) (60) (14) 1 1 1 1 687 - -
47 | "Projekt Echo -41" Sp. z o.0. 47 50 ®) ) 1) - - 47 - -
48 | "Projekt Echo -42" Sp. z o.0. 47 50 ®) ) 1) - - 47 - -
49 | "Projekt Echo -43" Sp. z 0.0. 49 50 1) ) 1 - - 50 - -
50 | "Projekt Echo -44" Sp. z 0.0. 47 50 3) ) 1) - - 47 - -
51 | "Projekt Echo -45" Sp. z 0.0. 47 50 3) ) 1) - - 47 - -
"Echo Galaxy Sp. z 0.0."
Sp.K. dawniej Echo
52 | Investment Centrum 309 040 36 636 242 033 30372 30372 | 239228 152803 17 560 906 906 548 268 30014 - 30000
Handlowo - Rozrywkowe
Szczecin Sp. z o o.
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kapitat wlasny jednostki, w tym: zobowigzania i rezerwy na
zobowiazania jednostki, w tym

naleznosci jednostki, w tym
nieoptacon

o dywidendy

od
jednostki
na ostatni

rok

‘:;ll:tzy nza aktywa pl:;;zo emitenta
poczet Zobowia zobowiaza o A N jednostki sprzeda- wa'rtolsc
Kapitalu zania nia naleznosci  naleznoSci razem . udziatow /

zakladowe dlugoter  krétkoter- ST SRS . akeji w

go minowe minowe minowe jednostce

(wielkosé

ujemna)

nazwa jednostki
kapitat
zakla-
dowy

kapital
Zapaso- pozostaly kapital wlasny, w tym:

53 IECT}‘O Investment Hungary (45) 4 (89) 22) ©7)| 61227 61227 68 68 61184

5 ozrg;:l;(t Echo -41" Sp. z 10 10 i ) ) 10 )

55 O[;“S’ifll‘: Echo 42" Sp. 2 10 10 - - - - 10 - -
56 o”irg;’;l; Echo -45" Sp. z 10 10 B ) 10 ) }
57 f(cf“’ Centrum Poznari Sp. 2 25 50 7 32) (50) 18| 42852 42852 784 784 42877 12 - -
58 ;;‘T’jekt 2- Echo Hungary 412) 46 11 (469) @1) (438) 824 824 50 50 414

59 | "Projekt Echo -46" Sp. z 0.0. 49 50 ) ) - - 49 - -
60 | "Projekt Echo -47" Sp. z 0.0. 49 50 1) 1) - - 49 - -
61 | "Projekt Echo -48" Sp. z 0.0. 49 50 1) 1) - - 49 - -
62 S%CIL‘O Investment Project 1 (221) 4 (225) (84) 141) 307 285 ) 34 34 64 ; ;
63 | "Projekt Echo -53" Sp. z 0.0. 101598 99037 2561 ) 2563 1218 151 1067 241 241 97 691 3401 - -
64 | "Projekt Echo -54" Sp. z 0.0. 102834 110147 (7 313) @ (7312 3820 593 3100 226 226 106 654 3693 - -
65 | "Projekt Echo -55" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 1) - 47 - -
66 | "Projekt Echo -56" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 1) - - 47 - -
67 | "Projekt Echo -57" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 1) - - 47 - -
68 | "Projekt Echo -58" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 1) - - 47 - -
69 | "Projekt Echo -59" Sp. z 0.0. 47 50 ®) ) 1) - - 47 - -
70 "Projekt Echo 60" Sp. z 0.0. 47 50 ) © ) - - 47 - -
71 "Projekt Echo -61" Sp. z 0.0. 47 50 3) ) 1) - - 47 - -
72 | "Projekt Echo -62" Sp. z 0.0. 47 50 3) ) 1) - 47 - -
73 | "Projekt Echo -63" Sp. z 0.0. 47 50 ) © ) - 47 - -
74 | "Projekt Echo -64" Sp. z 0.0. 47 50 ®) ) ) - 47 - -
75 | "Projekt Echo -65" Sp. z 0.0. 47 50 3) ) ) - 47 - -
76 | "Projekt Echo -66" Sp. z 0.0. 47 50 3) ) ) - 47 - -
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kapital wlasny jednostki, w tym: zobowiazania i rezerwy na L. .
zobowigzania jednostki, w tym naleznosci jednostki, w tym .
A nieoptacon .
2 przez dywidendy
nalezne przycho P od
aktywa emitenta . Ki
nazwa jednostki I T jednostki CIES wartosé IS
q oczet q Zobowia zobowijza o a0 N sprzeda- ST na ostatni
kapitat P kapital naleznosci  naleznoSci razem . udziatow /
P kapitatu P zania nia zy rok
zakla- P Zapaso- pozostaly kapital wlasny, w tym: ’ dlugoter- krotkoter- akcji w
d zakladowe diugoter  krétkoter- . . .
owy - minowe minowe minowe jednostce
(wielkosé
—————
77 | "Projekt Echo -67" Sp. z 0.0. 47 50 (3) ) ) - - 47 - -
78 | "Projekt Echo -68" Sp. z 0.0. 47 50 ®) ) ) - - 47 - -
79 | "Projekt Echo -69" Sp. z o.0. 46 50 4) ) ) - - 46 - -
80 | "Projekt Echo -70" Sp. z o.0. 46 50 4) ) ) - - 46 - -
81 | "Projekt Echo -71" Sp. z o.0. 46 50 4) ) ) - - 46 - -
82 | "Projekt Echo -72" Sp. z 0.0. 46 50 4) ) ) - - 46 - -
83 | "Projekt Echo -73" Sp. z 0.0. 46 50 4) ) ) - - 46 - -
84 | "Projekt Echo -74" Sp. z 0.0. 47 50 ®) ) ) - - 47 - -
85 | "Projekt Echo -75" Sp. z 0.0. 47 50 ®) ) ) - - 47 - -
86 | "Projekt Echo -76" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 2) - - 47 - -
87 | "Projekt Echo -77" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 2) - - 47 - -
88 | "Projekt Echo -78" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 2) - - 47 - -
89 | "Projekt Echo -79" Sp. z o.0. 47 50 ®) ) ) - - 47 - -
90 | "Projekt Echo -80" Sp. z o.0. 47 50 ®) ) ) - - 47 - -
91 | "Projekt Echo -81" Sp. z 0.0. 47 50 3) 2) 2) - - 47 - -
92 | "Projekt Echo -82" Sp. z 0.0. 47 50 ®) ) ) - - 47 - -
93 | Echo Building Kft 44 47 (3) (3) 2 2 - 46 - -
Akcje/udzialy w podmiotach stowarzyszonych
1 | "Projekt Echo -23" Sp. z 0.0. 20 28 8) 8) 1) - - 20 20 28
2 | W.A. Hotele Sp. z 0.0. 25563 25 537 36 (10) (10) - 9 9 25 563 25 563 25 537
3 |"SP.C"S.A. - - - - -
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Nota 4
Zmiana stanu aktywow z tytulu odroczonego podatku I pdlrocze I polrocze

dochodowego 2007r. 2006r.

1. Stan aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
na poczatek okresu, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy 16 908 15479 15 479
Rzeczowe aktywa trwale 1139 - -
Inwestycje dlugoterminowe 7 420 7197 7197
Zapasy 3299 4289 4289
Naleznosci krétkoterminowe 536 536 536
Inwestycje krotkoterminowe 1553 978 978
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1057 645 645
Rezerwy na zobowiagzania - 419 419
Zobowigzania dlugoterminowe (481) - -
Zobowigzania kréotkoterminowe 2386 1417 1417

b) odniesionych na kapitat wlasny - - -
¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy - - -
16 908 15479 15479

2. Zwiekszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejSciowymi na pozycjach 1090 3318 3 556
bilansowych:
Rzeczowe aktywa trwale - 1139 -
Inwestycje dlugoterminowe 755 225 2414
Zapasy - - 740
Naleznosci krétkoterminowe - - -
Inwestycje krétkoterminowe - 574 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 126 412 365
Rezerwy na zobowiagzania 209 - -
Zobowigzania dlugoterminowe - - -
Zobowigzania kréotkoterminowe - 969 37
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg
podatkowa
¢) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi
d) odniesione na kapital wlasny w zwiagzku ze strata
podatkowa
e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w
zwiazku z ujemnymi réznicami przejSciowymi

1090 3318 3556

3. Zmniejszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi na pozycjach (3347) (1 889) (1370)
bilansowych:
Rzeczowe aktywa trwale - - -
Inwestycje dlugoterminowe -
Zapasy (248)
Naleznosci krétkoterminowe - -
Inwestycje krotkoterminowe (639)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Rezerwy na zobowigzania - (419)
Zobowiazania dlugoterminowe (101) (481)
Zobowiazania krétkoterminowe (2 359) -
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Nota4 c.d.

Zmiana stanu aktywow z tytulu odroczonego podatku I pétrocze I pétrocze

dochodowego 2007r. 2006r.

3. Zmniejszenia c.d.

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata
podatkowy (z tytutu)

c) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu)

d) odniesione na kapital wlasny w zwiazku ze stratg
podatkowq (z tytutu)

e) odniesione na wartoéc firmy lub ujemna warto$¢ firmy w
zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

(3 347) (1889) (1.370)
4. Stan aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
na koniec okresu, razem, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy 14 651 16 908 17 665
Rzeczowe aktywa trwale 1139 1139 -
Inwestycje dlugoterminowe 8175 7420 9610
Zapasy 3051 3299 5029
Naleznosci krétkoterminowe 536 536 536
Inwestycje krétkoterminowe 914 1553 27
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1182 1057 1010
Rezerwy na zobowiagzania 209 - -
Zobowigzania dlugoterminowe (582) (481) -
Zobowigzania kréotkoterminowe 27 2 386 1454

b) odniesionych na kapitat wlasny - - -
¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy - - -
14 651 16 908 17 665
Nota 5A
I polrocze I polrocze
Zapasy 2007r. 2006r. 2006r.

a) materialy - - -

b) poétprodukty i produkty w toku 282952 211 536 249 261

¢) produkty gotowe 9365 11278 12 818

d) towary 5737 5477 5283

e) zaliczki na dostawy 13 343 1799 124

Zapasy, razem 311 397 230 090 267 486
Nota 5B
I pélrocze I pélrocze
Zapasy 2007 20061 2006r.
Wartos¢ zapaséw rozpoznanych jako koszt w okresie 118511 185976 37181
Kwoty odpiséw wartosci zapaséw ujetych w okresie jako koszt 97 5033 11420
Kwoty odwrécenia odpiséw wartoéci zmniejszajgcych wartoéé 1 404 3365 649

zapas6w ujetych w okresie jako przychody

Zapasy wyceniane sg nie wyzej niz mozliwa do uzyskania warto$¢ netto. Warto$¢ ta uzyskana jest z informacji z
aktywnego rynku.

Odwrécenie odpisu wartosci zapaséw nastgpito albo w zwigzku ze sprzedaza zapasu lub w zwiazku ze wzrostem
ceny sprzedazy netto.

Kwoty odpiséw wartosci zapaséw ujetych w okresie jako koszt znajduja sie¢ w rachunku wynikéw w pozycji
aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych.

echo a1
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Kwoty odwroécenia odpiséw wartosci zmniejszajgcych wartosé zapaséw ujetych w okresie jako przychéd znajduja
sie w rachunku wynikéw w pozycji inne przychody.

Nieruchomos$é w Zabrzu ujeta w pozycji pétprodukty i produkty w toku obcigzona jest hipoteka kaucyjng w
kwocie 3 700 tys. zl na rzecz Gminy Miejskiej Zabrza tytulem zabezpieczenia zaplaty wszelkich ewentualnych
roszczehh mogacych wyniknaé z tytutu zaptaty kary umownej w zwigzku z nie wywigzaniem sie przez Spétke z
wykonania w terminie inwestycji.

Nota 6A
Naleznosci krotkoterminowe 1 pOIDTs Ul peimee
2007r. 2006r.

a) od jednostek powiazanych 148 545 158 615 61 263

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 125777 158 615 61 263

- do 12 miesiecy 113 644 156 380 61263

- powyzej 12 miesiecy 12133 2235 -

- inne 22 768 - -

- dochodzone na drodze sagdowej - - -

b) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci od

jednostek powiazanych 7529 17529 17300
c) naleznosci od pozostalych jednostek 63721 32947 21323

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 54 393 1897 2462

- do 12 miesiecy 53 478 982 1364

- powyzej 12 miesiecy 915 915 1098

- z tytutu podatkéw, dotagji, cet, ubezpieczen 7 897 6069 12 804

spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczeni
- inne 1431 24 982 6 058
- dochodzone na drodze sadowej - - -

d) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci pozostali 1782 1975 1901
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 212 267 191 563 82 586
odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci razem 9311 19 505 19 202
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 221578 211 067 101 788

Rezerwa na naleznosci od spétek powiazanych jest rezerwa na naleznosci w kwocie
'-'1.245 tys. zl przeterminowane
'-' 6.284 tys. zI nieprzeterminowane
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Nota 6B
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek I pétrocze I pétrocze
powiazanych 2007r. 2006r.
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 125777 158 615 61 263
- od jednostek zaleznych 125777 158 615 61 263

- od jednostek wspoétzaleznych - - -

- od jednostek stowarzyszonych - - -

- od znaczacego inwestora - - -

- od jednostki dominujacej - - -

b) inne 22768 - -
¢) dochodzone na drodze sagdowej - - -
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek

. 148 545 158 615 61263
powiazanych netto, razem
. d) odpisy ak.tuahzu]qce wartos¢ naleznosci od 7509 17529 17 300
jednostek powigzanych
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek 156 074 176 144 78 563

powiazanych brutto, razem

Naleznosci od spétek powigzanych nie sa zabezpieczone. W zwiazku z naleznosciami od spotek powigzanych nie ma
udzielonych ani otrzymanych gwarancji.
Na dzieni 30 czerwca 2007 roku nie spisano naleznosci od podmiotéw powigzanych.

Nota 6C
Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartosé I pélrocze I pélrocze
naleznosci krétkoterminowych 2007r. ) 2006r.
Stan na poczatek okresu 19 505 23171 23171
a) zwiekszenia (z tytulu) - 1469 1145
- utworzenie odpisu - 1469 1145
b) zmniejszenia (z tytulu) (10 194) (5135) (5114)
- splata - - -
- rozwigzane (10 190) (5116) (2737)
- wykorzystanie (4) (19) (2377)

Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci
kroétkoterminowych na koniec okresu

Nota 6D
Naleznosci krotkoterminowe brutto

(struktura walutowa)
a) w walucie polskiej 221 540 211 067 101 788

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na
zt)

Naleznosci krotkoterminowe, razem 221 540 211 067 101 788
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Nota 6E
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug (brutto) - I pétrocze I pétrocze
o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 2007z. 2006r.
a) do 1 miesigca 42 988 140 099 2512
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 3891 8714 906
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 238 269 481
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 4 535 5092 53 231
e) powyzej 1 roku 20578 19300 17 260
f) naleznosci przeterminowane 117 139 6431 8525
Naleznoéci z tytulu dostaw i ustug, razem (brutto) 189 369 179 904 82915
g) odpisy .’flktuahzu]qce warto$¢ naleznoéci z tytulu (9199) (19.393) (19190)
dostaw i ustug
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, razem (netto) 180170 160 511 63725
Nota 6F
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, . >
. . I polrocze I pélrocze
przeterminowane (brutto) - z podzialem na
o 2g.og : 2007r. 2006r.
naleznoSci nie splacone w okresie
a) do 1 miesigca 47 207 514 1503
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 29 010 1104 1070
) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 37 985 299 903
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 125 1041 185
e) powyzej 1 roku 2812 3472 4 864
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane, 117139 6 430 8525
razem (brutto)
f) odplsy aktualizujace w.artosc naleznosci z tytutu (1744) (1934) (1889)
dostaw i uslug, przeterminowane
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane, 115 395 4496 6636
razem (netto)
Nota 6G
Naleznosci sporne i przeterminowane QESUos DEoligezs
P P 2007r. 2006r.
Nalezno$ci sporne 12 12 12
- z tytutu dostaw robét i ustug 12 12 12
- w tym nie pokryte odpisem aktualizacyjnym - - -
Naleznosci przeterminowane 117 127 6418 8513
- z tytutu dostaw robét i ustug 117127 6418 8513
- w tym nie pokryte odpisem aktualizacyjnym 115395 4 496 6 636
echo 44
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Nota 7A
Krétkoterminowe aktywa finansowe i srodki I pétrocze I pétrocze

7 2007r. 2006r.
a) w jednostkach zaleznych

- udzielone pozyczki 45 476 45301 23392
- inne lfrotkotermmowe aktywa finansowe (wg 3153 1957 1648

rodzaju)
- odsetki od 3 do 12 miesiecy 3153 1957 1648
48 629 47 258 25040

b) w jednostkach wspoélzaleznych
- udzielone pozyczki - - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
rodzaju)
- odsetki od 3 do 12 miesiecy - - -

c) w jednostkach stowarzyszonych
- udzialy lub akcje - - -

d) w znaczacym inwestorze - - -
e) w jednostce dominujacej - - -

f) w pozostalych jednostkach

- udzielone pozyczki 502 506 340
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
) 17 4 3
rodzaju)
- odsetki od 3 do 12 miesiecy 17 4 3
519 510 343

g) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 260 217 131 879 173271
- inne érodki pieniezne - - -

- inne aktywa pieniezne 30 30 30
260 248 131909 173 302
Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 309 396 179 677 198 685

Podstawowe dane na temat najwiekszych krétkoterminowych pozyczek przedstawia tabela:

Nazwa kontrahenta Kwota Oprocentowanie Termin splaty
Echo - Centrum Poznan Sp. z o.o. 41936  WIBOR 3M + marza 31 grudzien 2007
Malta Office Park Sp. z 0.0. 6128 stopakredytu 5y o dien 2007
lombardowego + marza
stopa kredytu

pozostale 1115 31 grudzien 2007

lombardowego + marza

Razem: 49179
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Nota 7B
Papiery wartoSciowe, udzialy i inne

krotkoterminowe aktywa finansowe (strona I péitrocze 2007r. 2006 r. I pétrocze 2006r.
walutowa)
a) w walucie polskiej - - -
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na
zt
Papie)ry warto$ciowe, udzialy i inne
krotkoterminowe aktywa finansowe, razem

Nota 7C

Papiery wartoSciowe, udzialy i inne

krétkoterminowe aktywa finansowe (wg I potrocze 2007r. 2006 r. I pélrocze 2006r.
zbywalnosci)
A. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane na
gietdach (wartosé bilansowa)

B. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane na
rynkach pozagieldowych (wartosé bilansowa)

C. Z nieograniczona zbywalnoscia, nienotowane na
rynku regulowanym (wartos¢ bilansowa)

a) akcje (wartos¢ bilansowa): - - -
b) obligacje (wartos¢ bilansowa): - - -
¢) inne - udzialy - - -
- warto$¢ godziwa - - -
- warto$¢ rynkowa - - -
- warto$¢ wedlug cen nabycia - - -

D. Z ograniczona zbywalnoscia (wartos¢ bilansowa) - - -

Wartos¢é wedltug cen nabycia, razem - - -
Wartos¢ na poczatek okresu, razem - - -
Korekty aktualizujgce wartosc¢ (za okres), razem - - -

Warto$¢ bilansowa, razem - - -

Nota 7D

Udzielone pozyczki krotkoterminowe
(struktura walutowa)
a) w walucie polskiej 49148 47 768 25383
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na
z1)
Udzielone pozyczki krétkoterminowe, razem* 49148 47768 25 383

* Nota 7D zawiera pozyczki krétkoterminowe wraz z odsetkami

I pélrocze 2007r. 2006 r. I pétrocze 2006r.
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Nota 7E
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzna
(struktura walutowa)

a) w walucie polskiej 210 584 12391 8493
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na

I pétrocze 2007r. 2006 r. I pétrocze 2006r.

) 49 663 119519 164 809
- jednostka/waluta eur 10124 24823 34186
- tys. zt 38124 94999 138 523
- jednostka/waluta usd 4119 8442 8236
- tys. zt 11529 24 507 26 273
- jednostka/waluta huf 690 792 957
- tys. z1 11 12 14
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne, razem 260 248 131909 173 302
Nota 8
APITAE ZAKEADOWY (STRUKTURA)
Rodzai Wartosé
Seria Rodzaj oz . serii / emisji Sposob Prawo do
R o . |ograniczania| Liczba e . Data .
/ Rodzaj akcji | uprzywilejowania ok wg wartosci pokrycia . .. | dywidendy
. . .. praw do akeji . . . rejestracji
emisja akdji akaii nominalnej kapitalu od daty
] (w tys. zlotych)
A | na okaziciela zwykle brak 160 000 80| aport 1994-06-30]  1995-01-01
B | na okaziciela zwykle brak 3840000 1920 gotéwka 1994-06-30]  1995-01-01
C | na okaziciela zwykle brak 2000 000 1000 gotéwka 1995-11-13]  1995-01-01
D | na okaziciela zwykle brak 6 000 000 3000 gotowka 1997-02-18]  1996-01-01
E | na okaziciela zwykle brak 2000000 1000 gotéwka 1997-12-30]  1997-01-01
F | na okaziciela zwykle brak 28 000 000 14 000 gotéowka 2002-11-26|  2002-01-01
Liczba akcji, razem 42000 000
Kapital zakladowy, razem 21 000
Warto$¢ nominalna jednej akcji = 0,50 zlote

* Dnia 30 maja 2006 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki postanowilo dokona¢ zmiany dotychczasowej liczby
akcji Spotki w drodze podziatu ich wartoéci nominalnej w stosunku 1 : 4 w ten sposéb, iz dotychczasowa wartos¢ kazdej
akcji w wysokosci 2 zlotych ustala sie na kwote 0,50 zt dla kazdej akcji. Sad Rejonowy w Kielcach dnia 11 lipca 2006 roku
dokonal wpisu podzialu akeji w KRS.
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Akcjonariusze Echo Investment S. A. posiadajacy powyzej 5% kapitalu akcyjnego
na dzien 30 czerwca 2007 roku

. . Llcz’ba % kapitalu % gloséw na
Akcjonariusz glosow / :
nq akcyjnego WZA
akcji
Michat Sotowow (bezposrednio i posrednio) 16 480 963 39,24% 39,24%
OFE ING NN Polska* 3 669 661 8,74% 8,74%
Commercial Union PTE* 3073 842 7,32% 7,32%
OFE PZU Zlota Jesienr PTE* 2790915 6,65% 6,65%
BZ WBK AIB Asset Management S.A. 2119 363 5,05% 5,05%
Pozostali Akcjonariusze 13 865 256 33,00% 33,00%
Razem 42 000 000 100,00% 100,00%

* Stan zgodny ze struktura portfeli inwestycyjnych OFE na 31 grudnia 2006 roku

Nota 9
Kapital zapasowy I'potrocze 2006 r. I'p6lrocze
2007x. 2006r.

a) ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 100 943 100 943 100 943

b) utworzony ustawowo 80 80 80

) utworzony .zg.odnie ze statu/tfzm / umowg, ponad wymagana 278 117 197 363 197 363

ustawowo (minimalna) wartosé

d) z doptat akcjonariuszy / wspdlnikéw - - -

e) inny (wg rodzaju) 22 22 22
- koszty emisji akcji (195) (195) (195)

Kapital zapasowy, razem 378 967 298 213 298 213
Nota 10
Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku I pélrocze I pélrocze
dochodowego 2006r. 2005r.
1. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek

okresu, w tym:

a) odniesionej na wynik finansowy 16 873 8381 8381
Rzeczowe aktywa trwale 317 807 807
Inwestycje dlugoterminowe 14117 4397 4397
Zapasy 1351 1812 1812
Naleznosci krétkoterminowe 551 549 549
Inwestycje krotkoterminowe 378 516 516
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (323) (269) (269)
Zobowiazania krétkoterminowe (308) (220) (220)
Rozliczenia miedzyokresowe 789 789 789

b) odniesionej na kapitat wlasny 5675 5675 5675
Rzeczowe aktywa trwale 3036 3036 3036
Inwestycje dlugoterminowe 2639 2 639 2639

¢) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy - - -

22548 14 056 14 056
echo 48
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Nota 10 c.d.
Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku

I pélrocze

I pélrocze

dochodowego - c.d.

2. Zwiekszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi
réznicami przejéciowymi na pozycjach bilansowych
Rzeczowe aktywa trwale
Inwestycje dlugoterminowe
Zapasy
Naleznosci krétkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Zobowigzania kréotkoterminowe
Rozliczenia miedzyokresowe
b) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu)
¢) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w
zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

3. Zmniejszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi
réznicami przejéciowymi na pozycjach bilansowych
Rzeczowe aktywa trwale
Inwestycje dlugoterminowe
Zapasy
Naleznosci krétkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Zobowigzania kréotkoterminowe
Rozliczenia miedzyokresowe
b) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu)
¢) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w
zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

4. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na
koniec okresu, razem

a) odniesionej na wynik finansowy
Rzeczowe aktywa trwale
Inwestycje dlugoterminowe
Zapasy
Naleznosci krotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Zobowiazania krétkoterminowe
Rozliczenia miedzyokresowe
b) odniesionej na kapitat wlasny
Rzeczowe aktywa trwate
Inwestycje dlugoterminowe
¢) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy

2007r. 2006r.
4915 9722 279
3406 9720 126
- - 75
- 2 -
230 - -
] - 77
1280 - -
4915 9722 279
(377) (1230) (722)
27) (490) (462)
@) (461) -
®) - (13)
- (138) (176)
(336) (54) -
. (88) (70)
377) (1230) (722)
21411 16873 7 939
290 317 345
17522 14117 4523
1344 1351 1887
543 551 536
608 378 340
(658) (323) (192)
972 (308) (290)
789 789 789
5675 5675 5675
3036 3036 3036
2639 2639 2639
27 086 22548 13 614
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Nota 11A

Zobowiazania dlugoterminowe

I pélrocze

I pélrocze

(bez rezerwy na podatek dochodowy)
a) wobec jednostek zaleznych

2007r.

2006r.

- kredyty i pozyczki 155 6 088 39 356

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych - - 18 325

155 6 088 57 681

b) wobec jednostek wspélzaleznych - - -

c) wobec jednostek stowarzyszonych - - -

d) wobec znaczacego inwestora - - -

e) wobec jednostki dominujacej - - -
f) wobec pozostalych jednostek

- kredyty i pozyczki - - 13 000

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 546 689 245 961 229313

546 689 245 961 242313

Zobowiazania dlugoterminowe, razem 546 844 252 049 299 994

Nota 11B

Zobowiazania dlugoterminowe (bez rezerwy na podatek ) )

o g . I péirocze I péirocze
dochodowy) o pozostalym od dnia bilansowego okresie
2007r. 2006r.
splaty

a) powyzej 1 roku do 3 lat 155 - 13 000

b) powyzej 3 do 5 lat 147 451 - 186 994

c) powyzej 5 lat 399 238 252 049 100 000
Zobowiazania dlugoterminowe, razem 546 844 252 049 299 994

Nota 11C
Zobowiazania dlugoterminowe I pélrocze I pélrocze
(bez rezerwy na podatek dochodowy), struktura walutowa 2007r. 2006r.
a) w walucie polskiej 546 844 252 049 299 994
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zl) - - -
- jednostka/waluta tys / USD - - -
- tys. z1 - - -
Zobowiazania dlugoterminowe, razem 546 844 252 049 299 994
echo 50
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Nota 11D
Zobowiazania dlugoterminowe z tytulu kredytéw i pozyczek

Nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem Kwota kredytu / pozyczki Kwota kredytu / pozyczki Warunki Termin

formy prawnej S Wg umowy pozostala do splaty oprocentowania splaty Al pEs it
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
PeKaO S.A. Warszawa 90 000 PLN - PLN Wibor + marza 2009-06-30 pelnomocnictwo do rachunku
Bank BPH SA Krakéw 30 000 PLN - PLN Wibor + marza 2009-05-30 pelnomocnictwo do rachunku

weksel wlasny in blanco,
o$wiadczenie o poddaniu sie

Bank Zachodni WBK S.A. Wroctaw 20 000 PLN - Wibor + marza 2009-05-31 - .
egzekucji, pelnomocnictwo do
rachunku
klauzula poteczenia z rachunku
. . biezacego w PKO BP
PKOBPS.A. Warszawa 20 000 PLN - PLN Wibor+marza 2009-08-20 o . S
S.A.,0éwiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji
klauzula poteczenia z rachunku
. . biezacego w PKO BP
PKO BPS.A. Warszawa 40 000 PLN - PLN Wibor+marza 2009-08-20 P . L
S.A.,0éwiadczenie o poddaniu sie
egzekugcji
weksel wlasny in blanco,
Fortis Bank Polska S.A. Warszawa 20 000 PLN - PLN Wibor+marza 2008-11-29 o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekugji
ING Bank Slaski S.A. Katowice 30 000 PLN - PLN Wibor+marza 2008-09-05 OSW‘adCZir;ZeeiEC‘}fdamu Si¢
Echo - SPV 6 Sp.z o0.0. Kielce 9413 PLN 150 PLN Wibor + marza 2008-12-31 brak
Razem 259 413 - 150 -
Nota 11E

Zobowiazania dlugoterminowe z tytulu wyemitowanych dluznych instrumentéw finansowych

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju Wa'rtoéé Warunki oprocentowania Termin Gwar'ancj ¢/ . Dodatkowe Rynek notowan
nominalna wykupu zabezpieczenia prawa
obligacje (BRE Bank S.A.) 150 000 Wibor + marza 2011-05-25 brak - brak
obligacje (BRE Bank S.A.) 100 000 Wibor + marza 2013-05-25 brak - brak
obligacje (BRE Bank S.A.) 300 000 Wibor + marza 2014-06-30 Brak - Brak
Razem 550 000

*Dlugoterminowe zobowigzania finansowe wycenia sie¢ metoda ,zamortyzowanego kosztu skladnika zobowigzan” zgodnie z MSR 39.
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Nota 12A
Zobowiazania krotkoterminowe (bez rezerw) I pétrocze 2007r. 2006 r. I po6irocze 2006r.
a) wobec jednostek zaleznych
- kredyty i pozyczki, w tym: - 37075 10420

- dlugoterminowe w okresie splaty - - -
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych - - -

- z tytutu dywidend - - -
- inne zobowigzania finansowe, w tym: 386 - -
- zarachowane odsetki od obligacji - - -
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 50 1412 31
- do 12 miesiecy 50 1412 31
- powyzej 12 miesiecy - - -
436 38 487 10451
b) wobec jednostek wspdélzaleznych
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - - -
- do 12 miesiecy - - -
¢) wobec jednostek stowarzyszonych - - -
d) wobec znaczacego inwestora - - -
e) wobec jednostki dominujacej - - -
f) wobec pozostalych jednostek
- kredyty i pozyczki, w tym: 26 14 13 810
- dlugoterminowe w okresie splaty - - -
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 108 381 106 927 -
- inne zobowiazania finansowe, w tym: 19 1634 1343
- naliczone odsetki 19 1634 1343
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 48 750 82952 39 287
- do 12 miesiecy 42 951 74 042 30 806
- powyzej 12 miesiecy 5799 8910 8480
- zaliczki otrzymane na dostawy 149 150 109 838 68478
- zobowigzania wekslowe - - -
oz tytul’u podatkow, cel, ubezpieczeni i innych 64 2974 2530
Swiadczen
- z tytulu wynagrodzen - 1 1
- inne (wg tytulow) 1570 1642 1101
- otrzymane depozyty zabezpieczajace 691 1503 889
- ubezpieczenia 25 134 198
- pozostale 854 4 14
307 960 305 982 126 552
g) fundusze specjalne - zakladowy fundusz
$wiadczen socjalnych %8 ? 65
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 308 495 344 478 137 068
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Nota 12B

Zobowiazania krétkoterminowe (bez rezerw)
(struktura walutowa)
a) w walucie polskiej 308 495 344 478 137 068
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na
zt
- jezinostka /waluta tys. / USD - - -
- tys. z1 - - -

I pétrocze 2007r. 2006 r. I pétrocze 2006r.

Zobowiazania krétkoterminowe, razem 308 495 344 478 137 068
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Nota 12C
Zobowiazania krétkoterminowe z tytulu kredytéow i pozyczek

Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki
Siedziba  pozyczki wg umowy pozostala do splaty

Warunki Termin
oprocentowania splaty

Nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem

E ) Zabezpieczenia
ormy prawnej

w tys. z1 waluta w tys. z1 waluta

weksel wlasny in blanco,
pelnomocnictwo do rachunku

PeKaO S.A. Warszawa 20 000 PLN - PLN Wibor+marza  2008-06-30 s .
bankowego, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji
Bank BPHS.A. Krakow 20 000 PLN - PLN Wibor+marza  2008-06-29  pelnomocnictwo do rachunku

zobowiazanie dp
przeprowadzenia przez
Bank Handlowy w Warszawie S.A. Warszawa 20 000 PLN 26 PLN Wibor+marza  2008-03-07  rachunek kwoty 13.000 tys zt
kwartalnie, oSwiadczenie o
poddaniu sie egzekucji

Echo Bau Sp. z o.o. Kielce 50 PLN 45 PLN Wibor 2007-12-31 brak
Projekt Echo 34 Sp. z o.0. Kielce 50 PLN 43 PLN Wibor 2007-12-31 brak
Projekt Echo 30 Sp. z o.o. Kielce 50 PLN 44 PLN Wibor 2007-12-31 brak

Galeria Echo - Kielce Sp. z 0.0. Kielce 50 PLN 30 PLN Wibor 2007-12-31 brak
Echo Galaxy Sp. z o.0. Kielce 50 PLN 45 PLN Wibor 2007-12-31 brak
Projekt Echo 37 Sp. z o.o. Kielce 50 PLN 43 PLN Wibor 2007-12-31 brak

weksel wlasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku

PeKaO S.A. Warszawa 20 000 PLN - PLN Wibor+marza  2008-06-30 o )
bankowego, o$wiadczenie o
poddaniu si¢ egzekucji
Razem 60 300 276
NOTA 12D
Dtluzne instrumenty finansowe wg rodzaju Wa.rtosc Warunki .. Termin wykupu Gwar'anc] e/ c Dodatkowe prawa
nominalna oprocentowania zabezpieczenia
obligacje (BRE Bank S.A.) 50000 Wibor + marza 2007-11-23 brak
obligacje (BPH S.A.) 30000 Wibor + marza 2007-09-04 brak
obligacje (BPH S.A.) 30000 Wibor + marza 2007-09-11 brak
Razem 110 000
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Nota 12E
Zmiana stanu rezerw krétkoterminowych I pétrocze I pétrocze
(wg tytutéow) 2007r. 2006r.
a) stan na poczatek okresu
- rezerwy na kary 7 880 5516 5516
- naprawy gwarancyjne - 2024 2024
- sprawy sadowe 441 441 441
- poreczenia za zobowigzania 4047 4047 4047
- premie, urlopy, audyt 5561 3394 3394
17 928 15421 15421
b) zwiekszenia (z tytulu)
- rezerwy na kary - 2364 2298
- naprawy gwarancyjne 1100 - -
- utworzenie rezerw na kary - - -
- sprawy sadowe - - -
- poreczenia za zobowiazania - - -
- premie, urlopy, audyt 2200 7145 4424
3300 9509 6722
c) wykorzystanie (z tytutu)
- premie, urlopy, audyt - 4 564 2238
- haprawy gwarancyjne - - -
- sprawy sadowe - - -
- 4564 2238
d) rozwiazanie (z tytulu)
- naprawy gwarancyjne - 2024 2024
- premie, urlopy, audyt 1538 414 265
1538 2438 2289
e) stan na koniec okresu
- rezerwy na kary 7 880 7 880 7 814
- naprawy gwarancyjne 1100 - -
- sprawy sagdowe 441 441 441
- poreczenia za zobowigzania 4047 4047 4047
- premie, urlopy, audyt 6223 5561 5314
19 691 17 929 17 616

Rezerwa na kary obejmuje rezerwe na ewentualne kary jakimi moze zosta¢ obcigzona Spétka z tytutu
prowadzonych ustug.

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw spélce, w przypadku ktérych
prawdopodobienstwo zakoriczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50%.

Rezerwa na poreczenia na zobowigzania obejmuje rezerwe na dokonane dla Princess Investment Sp. z o.0. i
Princess Boryszewska Sp. z o.0. poreczenia. Spétka zobowigzala sie do zaplaty w imieniu tych spélek pierwszej
oplaty za uzytkowanie wieczyste zakupionych przez nie dzialek o ile gmina Warszawa bedzie sie ich domagata od
tych spélek.

Rezerwa na premie, urlopy i audyt obejmuje rezerwe na niewyplacone premie dotyczace drugiego poétrocza
biezacego roku, na koszty audytu sprawozdania za drugie péirocze i kosztéw niewykorzystanych urlopow.
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Nota 13

Zobowiazania warunkowe na rzecz jednostek I pélrocze I pélrocze

powiazanych (z tytulu) 2007r. 2006r.
a) udzielonych gwarangji i poreczeni, w tym: 27 917 442131 457 644
- na rzecz jednostek zaleznych 27917 442131 457 644
- na rzecz jednostek wspéizaleznych - - -
b) pozostate - - -

Zobowiazania warunkowe na rzecz jednostek
powiazanych, razem

27917 442131 457 644

Nota 14A

Przychody operacyjne I péirocze I péirocze

(struktura rzeczowa - rodzaje dzialalnosci) 2007x. 2006r.

A. Sprzedaz powierzchni mieszkaniowej i komercyjnej 9670 93 207 61232
- w tym: od jednostek powigzanych - - -

B. Ustugi realizacji inwestycji 116128 128 987 8501
- w tym: od jednostek powigzanych 73 688 124 482 3986
od jednostek zaleznych 73 688 121536 3986

od jednostek wspoétzaleznych - 2946 -

C. Obro6t nieruchomosciami 279 130 -

- w tym: od jednostek powigzanych - - -

D. Ustugi najmu 7 059 11115 3755
- w tym: od jednostek powiazanych 114 302 117
od jednostek zaleznych 111 299 115

od jednostki dominujacej 3 3 2

E. Ustugi prawne, ksiegowe i konsultingowe 14 886 17 525 8797
- w tym: od jednostek powiazanych 14 457 16 907 8155
od jednostek zaleznych 14 457 16 907 8155

od jednostek wspoétzaleznych - - -

F. Pozostate przychody 2002 8274 1922
- w tym: od jednostek powigzanych 766 1059 687
od jednostek zaleznych 765 1005 683
od jednostek wspoétzaleznych - -
od kluczowego personelu 1 54 4
Przychody operacyjne, razem 150 023 259 237 84 207
- w tym: od jednostek powigzanych 89 024 142 749 12 945
od jednostek zaleznych 89 020 139 746 12939
od jednostek wspoétzaleznych - 2946
od jednostki dominujacej 3 3 2
od kluczowego personelu 1 54 4
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Nota 14B
Przychody operacyjne (struktura terytorialna) I g(())l(;‘;):ze I %%lgg:ze
a) kraj 150 023 259 237 84 207
-w tym: od jednostek powigzanych 89 024 142 749 12945
b) eksport - - -

- w tym: od jednostek powigzanych - - -

Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 150 023 259 237 84 207
- w tym: od jednostek powigzanych 89 024 142 749 12 945
Nota 15

I pélrocze I polrocze

Koszty operacyjne wedlug rodzaju 2007 2006 r. 2006x
Koszty wedlug rodzaju, razem
a) amortyzacja 1766 3144 1593
b) zuzycie materiatéw i energii 66 726 65 553 35 697
¢) ustugi obce 132705 200 009 77 518
d) podatki i optaty 2507 2818 1534
e) wynagrodzenia 9986 14 485 6 889
f) ubezpieczenia spoteczne i inne S$wiadczenia 2062 2245 1226
g) pozostale koszty rodzajowe (z tytutu) 1933 2673 2188
- aktywowane koszty finansowe 513 789 1268
- podroéze stuzbowe 332 745 276
- inne 1089 1139 645
217 685 290 927 126 645
Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczer
miedzyokresowych (68 338) (13 528) (61 948)
Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby ) (41 248) )
jednostki (wielkos¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (11 468) (9 818) (4 466)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$¢ ujemna) (14 249) (30915) (17 867)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 123 631 195 419 42 364
Nota 16A
Inne przychody operacyjne I p;él(;(;ize 2006r. I p;())l(;‘g:ze
a) rozwigzane rezerwy (z tytulu) 10190 1115 1322
- naleznosci 10190 1115 1322
b) pozostale, w tym: 125 343 69 722 4225
- kary umowne 43 7139 344
- przychody ze zbycia przedsiebiorstwa 110 097 - -
- przychody z tyt.wyceny inwestycji 13 645 53 635 736
- pozostale 1557 8948 3146
Inne przychody operacyjne, razem 135 533 70 836 5547
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Nota 16B

Inne koszty operacyjne

I pélrocze

2006r.

I pélrocze

2007r. 2006r.
a) utworzone rezerwy (z tytutu) 1100 2364 2298
- na przewidywane koszty 1100 2364 2298
b) pozostate, w tym: 111 704 17 630 3446
- darowizny 33 4362 48
- kary umowne - - -
- koszty zbycia przedsiebiorstwa 110 097 - -
- koszty z tyt.wyceny inwestycji 1214 6 602 554
- inne 360 6 666 2844
Inne koszty operacyjne, razem 112 804 19994 5743
Nota 17A
Przychody finansowe z tytulu dywidend i I péirocze I péirocze
udzialow 2007r. 2006r.
a) od jednostek powigzanych, w tym: 36197 42160 39 660
- od jednostek zaleznych 36197 42160 39 660
b) od pozostatych jednostek - - -
Przychody finansowe z tytulu dywidend i udziatéw w 36197 42160 39 660

zyskach, razem

Nota17B

Przychody finansowe z tytulu odsetek

a) z tytulu udzielonych pozyczek
- od jednostek powigzanych, w tym:
- od jednostek zaleznych
- od jednostek wspoétzaleznych
- od jednostek stowarzyszonych
- od znaczacego inwestora
- od jednostki dominujacej
- od pozostatych jednostek

I pélrocze
2007r.

I polrocze

2006r.

b) pozostale odsetki
- od jednostek powigzanych, w tym:
- od jednostek zaleznych
- od jednostek wspoétzaleznych
- od jednostek stowarzyszonych
- od znaczacego inwestora
- od jednostki dominujacej
- od pozostatych jednostek

2593

Przychody finansowe z tytulu odsetek, razem
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Nota 17C

Inne przychody finansowe

I pélrocze

2006r.

I pélrocze

2007r. 2006r.
a) dodatnie réznice kursowe 689 - 4904
- zrealizowane (2672) - (14)
- niezrealizowane 3361 - 4917
b) aktualizacja wartosci inwestycji 2527 2522 5
c) pozostate 433 414 -
Inne przychody finansowe, razem 3 649 2936 4908
Nota 18A
] I pétrocze I péirocze
Koszty £ b
oszty finansowe z tytulu odsetek 2007x. 2006r 20061
a) od kredytow i pozyczek
- dla jednostek powigzanych, w tym: 250 3308 2102
- dla jednostek zaleznych 250 3308 2102
- dla jednostek wspélzaleznych - - -
- dla jednostek stowarzyszonych - - -
- dla znaczacego inwestora - - -
- dla jednostki dominujacej - - -
- dla innych jednostek 11 605 18 606 8112
11 855 21913 10 214
b) pozostale odsetki
- dla innych jednostek 1 227 1
1 227 1
c) aktywowane koszty finansowe (436) (2 206) (1192)
(436) (2 206) (1192)
Koszty finansowe z tytulu odsetek, razem 11 419 19934 9023
Na 30 czerwca 2007 roku kwota kosztéw finansowania zewnetrznego aktywowana wynosila tys. zt
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Nota 18B

I pélrocze I pélrocze

2006r.

Inne koszty finansowe

2007x. 2006r.

a) ujemne réznice kursowe, w tym: - 5120 -
- zrealizowane - 1761 -

- niezrealizowane - 3360 -
b) aktualizacja wartosci inwestycji 1545 834 8315
c) strata ze zbycia inwestycji - 3 3
d) pozostale, w tym: 2394 2127 859
- prowizje 2394 2122 854

- inne - 5 5
e) aktywowane koszty finansowe (77) (129) (76)
Inne koszty finansowe, razem 3862 7 956 9101

Nota 19A
I polrocze I pélrocze
2007r. 2006r.
1. Zysk (strata) brutto 52412 91 634 44 856

Podatek dochodowy biezacy

2. Réznice pomiedzy zyskiem (strata) brutto a
podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
(wg tytulow)

Przychody przyszlych okreséw uznane za przychody
podatkowe w roku biezagcym

Odsetki uzyskane od naleznosci za poprzednie lata 40 70 70
Odsetki uzyskane od pozyczek za poprzednie lata 847 2014 1913
lerzyCho?ly dotyczace wyceny kontraktow ) 6877) (6877)
ugoterminowych
Naliczone nie otrzymane odsetki od pozyczek (2297) (2 078) (1186)
Naliczone nie otrzymane odsetki od lokat - (80) -
Dywidendy otrzymane (36197) (42 160) (39 660)
Rozwigzane rezerwy na naleznosci (10 190) (13 442) (3 525)
Darowizny 33 4362 48
Rezerwa na naleznosci - 11 369 1145
Kary za zwloke - - -
Odsetki budzetowe - 1 1
Amortyzacja nieplanowana - - -
Inne koszty nie stanowigce k.u.p. 1236 6 536 6 525

Koszty zarachowane dot. wyceny kontraktéw
dtugoterminowych i utworzone rezerwy
Dyskonto od bonéw dtuznych zarachowane a nie

zaplacone 2018 929 239
Utworzone rezerwy na RMK dot. inwestycji i kosztow

ogolnego zarzadu
Wycena pozyczek, inwestycji i zapaséw (2 289) (19) 19 082
Odsetki od kredytéw naliczone a nie zaptacone 1650 1617 1525
Odsetki od zobowigzan nie zaplacone 77 2123 1179
Nie zrealizowane réznice kurs. (3361) 3360 (4917)

echo » 60



Echo Investment S.A. SAP — 2007

Nota 19A c.d.

I polrocze I pélrocze
2007r. 2006r.

368 3630 864

Podatek dochodowy biezacy c.d.

Aktywowane koszty finansowe rozliczone jako k.u.p.
w latach poprzednich

Amortyzacja objeta ulgg inwestycyjna 127 1947 127

Oplaty za wieczyste uzytkowanie rozliczone jako
k.u.p. w latach poprzednich.

Aktywowane koszty finansowe na projekty

developerskie (303) (2159) (1.200)
Wycena wartosci godziwej (12 431) (42 686) 3943
Amortyzacja podatkowa nierachunkowa (840) (692) (140)
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 1100 (2204) (2204)
Dys,konto od b.onc’)w dtuznych ZarachO\'Ne.me do (251) (647) (647)

kosztéw roku ubieglego, a zaplacone w biezacym
Odsetkl. od kredytow zarachowalnet w koszty w (1617) (1156) (1156)

poprzednim roku, a zaptacone w biezgcym
Odsetki. od zobowigzani zaraChOYva.ne w koszty w (7 815) (1755) (984)

poprzednim roku, a zaptacone w biezgcym
Rozwigzane rezerwy na koszty 662 2167 1920
Zysk/strata spétki komandytowej 18198 4731 -
Darowizny odliczalne (20) (444) (32)
(51 256) (71 542) (23 946)

3. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1156 20092 20910

4. Podatek dochodowy 220 3817 3973

5. Zwigkszania, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i ) ) (1181)

obnizki podatku

6. Podate.lf dochodowy biezacy ujety (wykazany) w 220 3817 2792

deklaracji podatkowej okresu, w tym:

- wykazany w rachunku zyskoéw i strat 220 3817 2792
- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyly lub zwiekszyly ) )
kapital wlasny -

- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyly
wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy -

Nota 19B

Podatek dochodowy odroczony, wykazany w I pétrocze I pélrocze

rachunku zyskow i strat 2007r. 2006r.

Zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu powstania i
odwrdcenia sie réznic przejsciowych
Podatek dochodowy odroczony, razem 6 795 7 063 (2 629)

6795 7063 (2629)

Nota 19C

I pétrocze I péirocze
2007r. 2006r.

- ujetego w kapitale wlasnym - - -

- ujetego w wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy - - -

Laczna kwota podatku odroczonego

Razem - - -
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Nota 20
Podzial zysku

Wypracowany przez spétke "Echo Investment" S. A. w roku 2006 zysk netto wynoszacy 80.754 tys zl. zostal uchwata
z dnia 29 maja 2007 przeznaczony na zasilenie kapitatu zapasowego.

Nota 21
Korekty do zmian stanu pozycji bilansowych I pétrocze I pétrocze
ujete w pozycji I1.11 "Inne korekty" 2007r. 2006r.
Przekwalifikowanie inwestycji w nieruchomosci na
zapasy ) ) )

Korekta dotyczaca rezerwy z wyceny aportu - - -
Korekty razem - - -

Nota 22
Srodki pieniezne przyjete do rachunku I pélrocze I pétrocze
Ow pienieznych 2007r. 2006r.
Stan na poczatek okresu, w tym 131 909 72231 72231
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 131 879 72125 72125
- inne $rodki pieniezne - - -
- inne aktywa pieniezne 30 107 107
Stan na koniec okresu 260 248 131 909 173 302
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 260 217 131 879 173 271

- inne érodki pieniezne - - -
- inne aktywa pieniezne 30 30 30

Dodatkowe objasnienia:

1. Ryzyka

Spoétka moze by¢ narazona na ryzyko zmiany krétkoterminowych stép procentowych stosowanych dla
zadluzenia o zmiennym oprocentowaniu, a takze na zmiany dilugoterminowych stép procentowych
w przypadku zaciggania nowego lub refinansowania obecnego =zadluzenia na finansowanie
dltugoterminowe. W pierwszym poéiroczu 2007 roku Spétka nie zabezpieczala sie przed ryzykiem st6p
procentowych.

Echo Investment S.A. moze by¢ narazona na ryzyko kredytowe zwigzane z gtéwnymi obszarami:

. wiarygodno$é kredytowa klientéw, z ktérymi zawierane sa transakcje sprzedazy produktéw;

o wiarygodno$¢ kredytowa instytucji finansowych, z ktérymi zawiera umowy zwigzane
z finansowaniem.

Spoétka nie zarzadza ryzykiem finansowym za pomocg instrumentéw finansowych, natomiast
wykorzystuje do tego szeroko rozwinieta sprawozdawczos¢ wewnetrzng, raportowanie oraz Scista
wspolprace pomiedzy Dzialem Analiz a Zarzadem podczas podejmowania decyzji mogacych wpltynaé
na ryzyko finansowe.
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2. Dzialalnosé zaniechana

W pierwszym pétroczu 2007 roku nie wystapily pozycje zwiazane z dziatalnoscig zaniechang i Zarzad
nie przewiduje w nastepnym okresie zaniechania prowadzonej dziatalnosci.

3. Podmioty powiazane

W zwiazku z przyjeta przez ,Echo Investment” S.A. strategia realizacji kazdego centrum handlowego
przez odrebny podmiot zalezny oraz w zwiazku z wniesieniem przez ,Echo Investment” S.A. do spélek
celowych, jako wkladu rzeczowego nieruchomosci, na ktérych realizowane sa centra handlowe duza
czes¢ realizowanych przez Echo Investment transakcji realizowana jest z podmiotami powigzanymi.
Najwieksze transakcje w pierwszym pétroczu 2007 roku z podmiotami powiazanymi realizowane byly
na podstawie umoéw:

Umowa o generalng realizacje inwestycji zawarta w dniu 30 grudnia 2005 roku ze spétka Echo -
Pasaz Grunwaldzki Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowa jako
inwestorem. Na mocy tej umowy Echo -Pasaz Grunwaldzki Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoécig Spétka Komandytowa powierzyla Generalnemu Realizatorowi prowadzenie
prac budowlanych centrum handlowego we Wroctawiu przy ul Grunwaldzkiej.

4. Znaczace zdarzenia wystepujace po dacie bilansu:

Dnia 2 lipca 2007 roku, Spétka powziela informacje o rejestracji w dniu 26 czerwca 2007 roku przez
Rejonowa Panistwowa Rejestracje w Kijowie, spétki zaleznej Emitenta, "Echo Investment Ukraine"
Limited Liability Company z siedziba w Kijowie. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 42.000
UAH (co na dzient wystapienia zdarzenia wg sredniego kursu NBP stanowi réwnowartosc¢ 23.616 zt)
Z dniem rejestracji Spélka Echo Investment S.A. objeta 99,99% kapitalu zakladowego Echo
Investment Ukraine o wartosci 41.995,80 UAH, uprawniajgcych do 99,99% gloséw na zgromadzeniu
wspolnikéw.

W dniu 4 lipca 2007r. zostaly zawarte nastepujace umowy:

- Umowa sprzedazy pomiedzy Projekt Echo - 53 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach jako Sprzedajacy
(spotka zalezna od Emitenta, nabywca nieruchomosci od Echo - Centrum Biznesu £6dz Sp. z 0.0.) a
Projekt Echo - 49 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach jako Kupujacy (spétka kontrolowana przez WCC
Poland S.a.r.l, spétka z siedzibg w Luksemburgu, nalezaca do grupy kapitatowej Catalyst Capital z
siedzibg Londynie). Przedmiotem umowy sprzedazy jest uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
polozonej w tLodzi przy ul.Piotrkowskiej/Pilsudskiego, zabudowanej budynkiem biurowym
Centrum Biznesu (Nieruchomos¢ I). Cena transakcji ustalona zostala jako réwnowartos¢ w PLN
kwoty 17.383.406 USD netto co stanowi réwnowartos¢ kwoty 48.021.659,08 PLN, za$ wartosc¢
ewidencyjna tych aktywéw w ksiegach rachunkowych wynosi 47.009.588 PLN (wg stanu na dzien
30 czerwca 2007r.).

- Umowa sprzedazy pomiedzy Projekt Echo - 53 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach jako Sprzedajacy
(spotka zalezna od Emitenta, nabywca nieruchomosci od Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw
Sp. z 0.0.) a Projekt Echo - 51 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach jako Kupujacy (spétka kontrolowana
przez WCC Poland S.a.r.l, spétka z siedziba w Luksemburgu, nalezaca do grupy kapitalowej
Catalyst Capital z siedzibg Londynie). Przedmiotem umowy sprzedazy jest uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci potozonej si¢ w todzi przy ul. Sienkiewicza, zabudowanej budynkiem biurowym
Centrum Bankowosci i Finanséw (Nieruchomos¢ II). Cena transakcji ustalona zostala jako
rownowartos¢ w PLN kwoty 8.216.767 USD netto oraz 7.021.907 EUR netto co stanowi
réwnowartos¢ w PLN kwoty 49.085.740,96 PLN, za$ wartoé¢ ewidencyjna tych aktywéw w ksiegach
rachunkowych wynosi 46.255.934 PLN (wg stanu na dzieri 30 czerwca 2007r.).

- Umowa sprzedazy pomiedzy MDP Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach jako Sprzedajacy (spotka
zalezna od Emitenta) a Projekt Echo - 50 Sp. z o.0. jako Kupujacy (spétka kontrolowana przez WCC
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Poland S.4.r.1,, spétka z siedzibg w Luksemburgu, nalezaca do grupy kapitatowej Catalyst Capital z
siedzibg Londynie). Przedmiotem umowy sprzedazy jest uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
polozonej w Lodzi przy alPilsudskiego, zabudowanej budynkiem centrum handlowo-
rozrywkowego MDP (Nieruchomos¢ III). Cena transakcji ustalona zostala jako réwnowartos¢ w
PLN kwoty 10.770.882 EUR netto co stanowi réwnowartos¢ w PLN kwoty 40.474.820,38 PLN, za$
wartos¢ ewidencyjna tych aktywéw w ksiegach rachunkowych wynosi 27.286.123 PLN (wg stanu na
dzieni 30 czerwca 2007r.).

- Umowa sprzedazy pomiedzy Projekt Echo - 54 Sp. z o.0. siedzibg w Kielcach jako Sprzedajacy
(spotka zalezna od Emitenta, nabywca nieruchomosci od Echo Investment S.A.) Projekt Echo - 52 Sp.
z o.0. jako Kupujacy (spotka kontrolowana przez WCC Poland S.a.rl., spélka z siedzibg w
Luksemburgu, nalezaca do grupy kapitalowej Catalyst Capital z siedziba Londynie). Przedmiotem
umowy sprzedazy jest prawo wilasnoéci nieruchomosci znajdujacej sie¢ w Kielcach przy ul.
Massalskiego, zabudowanej budynkiem centrum handlowego Pasaz Swietokrzyski (Nieruchomosé
IV). Cena transakcji ustalona zostala jako réwnowartos¢ w PLN kwoty 29.581.113 EUR netto co
stanowi rownowartoé¢ w PLN kwoty 111.159.906,43 PLN, za$ warto$¢ ewidencyjna tych aktywow w
ksiegach rachunkowych wynosi 102.046.365 PLN (wg stanu na dziers 30 czerwca 2007x.).

-Dodatkowo w dniu 4 lipca 2007r. zostala zawarta umowa zawierajgca postanowienia, na mocy
ktérych Est-On Property Management Sp. z o0.0. - podmiot zalezny od Echo Investment S.A. a takze
Cushman & Wakefield Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie beda swiadczyly ustugi na rzecz
Kupujacych zwigzane z zarzadzaniem obiektami bedgcymi przedmiotem sprzedazy.

e W dnia 13 lipca 2007 roku, spéika otrzymala postanowienie o rejestracji spotki zaleznej Echo -
Building Ingatlanhasznoisito Kft. z siedzibg w Budapeszcie, dokonanej w dniu 31 maja 2007 roku
przez Sad Rejestracyjny w Budapeszcie. Wysoko$é kapitalu zakladowego wynosi 3.000.000 Ft (wg
§redniego kursu NBP na dziefti wystgpienia zdarzenia stanowi réwnowartoé¢ 45.771 zi).
Z dniem rejestracji spétka Echo Investment SA nabyta 100% kapitatu zakltadowego powyzszej spotki,
uprawniajacy do 100% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikow

® W dniu 19 lipca Spétka Echo Investment S.A. (Kupujacy) podpisata ostateczng umowe sprzedazy ze
spotka SPEDIMEX Sp. z o.0. nieruchomoséci polozonej w todzi przy ul. Gérniczej, zabudowanej
budynkami stacji paliw oraz budynkami gospodarczymi. Warto$¢ umowy wynosi 13,3 mln zt. Na

zakupionych nieruchomosciach Spétka planuje realizacje projektu budynkéw mieszkaniowych.

Kielce, dnia: 20 wrzeénia 2007 roku
Jarostaw Grodzki Piotr Gromniak Artur Langner

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
Tomasz Sulek

Glowny Ksiegowy
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Echo Investment S.A.

w pierwszym poiroczu 2007 roku

Kielce, 20 wrzesnia 2007r.
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Sprawozdanie z dzialalnosci Echo Investment S.A. w pierwszym poélroczu 2007r.

Echo Investment S.A. dziala na rynku nieruchomosci od 1996 roku. Jako podmiot dominujacy w Grupie
Kapitalowej organizuje caly proces inwestycyjny dla danego projektu, od zakupu nieruchomosci, poprzez
uzyskiwanie decyzji administracyjnych, finansowanie, nadz6r nad realizacja, az do oddania obiektu do
uzytku. Echo Investment S.A. $wiadczy réwniez uslugi generalnego realizatora inwestycji dla zewnetrznych
inwestoréw. Poszczegolne projekty deweloperskie i inwestycyjne realizowane sa gtéwnie przez spoétki
zalezne, co znaczaco ulatwia organizacje prowadzonych proceséw i zapewnia przejrzystos¢ struktury Grupy.
Podmioty te zajmuja si¢ gléwnie wynajmem powierzchni komercyjnych (centra handlowo-rozrywkowe,
biura), realizacja i sprzedaza mieszkan oraz ustugami zarzadzania nieruchomosciami.

Echo Investment SA prowadzi dziatalnoéé¢ gospodarcza na terenie Polski i krajow Europy Srodkowo-
Wschodniej.

Spotka Echo Investment SA jest spétka publiczng, ktérej akcje notowane sa na GPW SA w Warszawie od
marca 1996 roku.

Podmiotem uprawnionym do badani sprawozdan finansowych spétki Echo Investment SA jest BDO
Numerica Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, 02- 676 ul. Postepu 12.

1. Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych

w sprawozdaniu finansowym Echo Investment S.A. za | pétrocze 2007 roku

Bilans
Suma bilansowa na koniec I potowy 2007 roku zamknela sie¢ kwotg 1.351,6 mln z1, co w poréwnaniu ze
stanem na koniec analogicznego okresu w 2006 roku oznacza wzrost wartosci o 62%.

Aktywa
Struktura aktywéw na koniec czerwca 2007 roku wygladata nastepujaco:

- aktywa trwale stanowia 38,4% aktywéw, z czego dominujgcg pozycje stanowia inwestycje
dtugoterminowe 88,2% aktywow trwatych, rzeczowe aktywa trwate 9,0% sumy aktywow trwalych,

- aktywa obrotowe stanowia 61,6% aktywoéw, z czego zapasy - 37,4% sumy aktywow obrotowych, srodki
pieniezne i inne aktywa pieniezne 31,2% sumy aktyw6w obrotowych, naleznosci krétkoterminowe 25,5%
aktywow obrotowych, a inwestycje krétkoterminowe 5,9% sumy aktyw6w obrotowych.

Pasywa

- kapital akcyjny Echo Investment S.A. na dzier 30 czerwca 2007 roku wynosit 21,0 min z i dzielil sie na

42.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D, EiF, o wartosci nominalnej 0,50 ztote kazda,

- kapital wlasny na dzier 30 czerwca 2007 roku wynosit 449,4 mln zl, co w poréwnaniu ze stanem na
koniec czerwca 2006 roku oznacza wzrost o 22,1%.

- struktura kapitalu wtasnego na koniec I potowy 2007 roku przedstawiala sie nastepujaco:

- kapital zakladowy - 4,7%,

- Kkapital zapasowy - 84,3%,

- wartos¢ ksiegowa netto w przeliczeniu na jedna akcje stanowi 10,7 z1,

- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowity 66,7 % sumy bilansowej i zamknety sie kwotg 902,1 mIn
28
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Rachunek zyskoéw i strat

- przychody netto ze sprzedazy osiagnely na koniec czerwca 2007 roku poziom 150,0 mln zi, co w
odniesieniu do analogicznego okresu roku poprzedniego stanowi wzrost o 78,2%,

- zysk na dziatalnosci operacyjnej na koniec I potowy 2007 roku zamknat sie¢ kwotg 23,3 mln zi, i byl
wyzszy o 61,5% od zysku osiggnietego w poprzednim roku obrotowym,

- zysk brutto zamknat sie kwota 52,4 mln zt i byl wyzszy w odniesieniu do I potowy 2006 roku o
16,8%,

- zysk netto osiagnal wartosc 45,4 min z1, co stanowi wzrost 0 1,6% w odniesieniu do I potowy 2006 roku,

- zysk netto na jedna akcje wyniést 1,08 z1.

Rachunek przeplywoéw pienieznych
- okres sprawozdawczy rozpoczal sie stanem srodkéw pienieznych w kwocie 131,9 mln zi,
- na dzialalnoéci operacyjnej Spétka odnotowata w I potowie 2007 roku wyptyw srodkéw pienieznych
na kwote (-) 78,3 mln zl, z czego najwieksze pozycje dotyczyly:
- zmiany stanu zapaséw (-) 81,8 miln zt,
- zmiany stanu naleznosci na kwote (-) 19,9 mln z1,
- zmiany stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw na kwote
(+) 2,2 min z1,
- na dzialalnosci inwestycyjnej Spotka odnotowala w I polowie 2007 roku wyplyw srodkéw
pienieznych o kwote (-) 31,2 mln zl, a najwiekszy wplyw na to miaty:
- wplywy z aktywow finansowych kwote (+) 37,8 mln zt,
- wydatki na aktywa finansowe (-) 57,5 min z1,
- na dzialalnosci finansowej Spétka odnotowala na koniec czerwca 2007 roku przeptyw Srodkow
pienieznych w kwocie 242,7 min zl, a najwiekszy wplyw na to miaty:
- emisja dluznych papieré6w wartoéciowych, przyrost srodkéw w kwocie (+) 347,6 min z1,
- splata kredytéw i pozyczek w kwocie (-) 42,6 min z1.
- wykup dtuznych papieréw wartosciowych (-) 50,0 mln zi,
- w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2007 roku stan srodkéw pienieznych zwiekszyl sie o kwote
128,3 mln zi;
- $rodki pieniezne na koniec czerwca 2007 roku wyniosty 260,2 mln zi1.

2. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen z okresleniem w jakim stopniu Echo

Investment S.A. jest na nie narazona

Do istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen dla dzialalnosci Echo Investment S.A. nalezy zaliczy¢:

- ryzyko konkurencji - w ostatnich latach rynek nieruchomosci w Polsce stat si¢ bardzo atrakcyjny dla
inwestoréw zagranicznych ze wzgledu na osiggane stopy zwrotu. Atutem podmiotéw zagranicznych
sa posiadane zasoby kapitalowe, ktére tworza pewna przewage konkurencyjng nad rodzimymi
firmami deweloperskimi. Na korzys¢ Echo Investment S.A. przemawia duze do$wiadczenie w
realizacji projektow deweloperskich w réznych segmentach rynku oraz ugruntowana pozycja na
rynku nieruchomoséci w Polsce. Dynamiczny rozw¢j Spétki w ostatnich latach oraz posiadany portfel
aktywow wskazuje, iz potrafi ona skutecznie funkcjonowac¢ w warunkach konkurencji rynkowej.

- ryzyko dziatalnosci na rynkach zagranicznych - zwigzane z sytuacja gospodarcza i polityczna kraju,
w ktérym Spoétka zamierza rozpoczaé dziatalnosé. Polityka Spoétki polega na zréznicowaniu
obszaréw geograficznych (region Europy Srodkowo-Wschodniej) i dywersyfikacji portfela pod
wzgledem sektoréw dziatalnosci.

- ryzyko stéop procentowych - dzialalno$¢ Echo Investment S.A. oparta jest na zewnetrznym
finansowaniu (w fazie realizacji obiektu) i refinansowaniu (w okresie eksploatacji projektu). Ryzyko
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zwigzane ze zmiang stép procentowych ograniczane poprzez instrumenty zabezpieczajace. Echo
Investment S.A. koncentruje dzialania na rynku finansowym, obejmujace swym zakresem finanse
calej Grupy Kapitatowej.

- ryzyko kursowe - jest zwigzane z zacigganymi kredytami wyrazonymi w walutach (najczesciej w
euro). Umowy z najemcami wyrazone s3 w walucie kredytu, ktéry zostal zaciggniety w celu
finansowania projektu. Uzyskane w ten sposéb platnosci od najemcéw przeznaczane sa na splate
wspomnianych kredytéw. Takie powiazanie finansowania ze zrédlami przychodéw ogranicza
ryzyko kursowe do minimum.

- ryzyko kondycji finansowej najemcéw - w ramach prowadzonej przez Spétke dziatalnosci wiekszosé
przychodéw generowana jest z tytulu najmu powierzchni handlowych i biurowych.
Kluczowym aspektem jest dobdér najemcéw o stabilnej kondycji ekonomiczno-finansowej. Najemcami
powierzchni w centrach handlowych sa operatorzy sieciowi (Tesco, Carrefour, Ahold, Nomi,
markowe sklepy odziezowe, wieloekranowe kina, itp.). Wspélpraca z najemcami pozwala na
podejmowanie takich dziatan, ktére stale podnosza atrakcyjnosé wynajmowanych powierzchni oraz
eksponuja prestiz danego obiektu, przyciagajac w ten spos6b klientéw. Kontrahentami w obiektach
biurowych sa takie firmy jak: Philips, Nordea, Polkomtel S.A., BRE Bank S.A., Deutsche Leasing i
inne.

- ryzyko zwiazane z wykonawcami zewnetrznymi - Echo Investment S.A. wystepujac jako inwestor
danego projektu powierza jego wykonanie podmiotom zewnetrznym. Realizacja tych obiektow,
terminowos¢, jakosé, a takze ewentualny wzrost kosztéw w duzej czeéci zalezy od tych podmiotow.
Czynnik ten w znacznym stopniu jest wyeliminowany przez réznego rodzaju zabezpieczenia
zawarte w umowach o wykonawstwo.

- ryzyko fiskalno-prawne zwigzane z niestabilnym systemem podatkowym, systemem prawnym,
brakiem jednoznacznych uregulowan wiasnosciowych. Przystapienie do struktur europejskich oraz
przyjecie obowiazujacych w UE procedur w najblizszych latach bedzie mialo znaczacy wptyw na
zmniejszenie lub wyeliminowanie tego ryzyka.

- ryzyko procedur administracyjnych - dziatalnoé¢ Echo Investment S.A., jako podmiotu od poczatku
zaangazowanego w proces realizacji poszczegdlnych projektéw, uwarunkowana jest od procedur
administracyjnych. Czasochlonno$¢ procedur organéw administracyjnych uzaleznia rozpoczecie
realizacji zaplanowanych inwestycji Spétki, co moze skutkowac opdznieniem w ich realizacji.

3. Informacje o podstawowych produktach wraz z ich okresleniem wartosciowym

i ilosciowym oraz udziatem poszczegélnych grup produktéw w Echo Investment S.A.,
a takze zmianach w tym zakresie w roku obrotowym.

3.1. Segmenty dziatalnosci

W pierwszym pétroczu 2007 roku Echo Investment S.A. oraz podmioty z Grupy Kapitalowej realizowaty
projekty rozpoczete w latach poprzednich oraz zaangazowaly sie w nowe inwestycje w ponizej
opisanych segmentach.
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Rynek polski

Segment centréw handlowych i handlowo-rozrywkowych

Centra handlowe zrealizowane przez Echo Investment SA funkcjonujg w kilkunastu wiekszych miastach
w catej Polsce.

Stabilno$¢ rynku powierzchni handlowych wynika z duzego popytu rynkowego, mozliwosci
adaptacyjnych do wymagan poszczeg6lnych kontrahentéw i znacznej dywersyfikacji branz.

Uzupelnieniem portfela powierzchni handlowych, przy jednoczesnym podniesieniu jakosci i
nowoczesnosci oferty Spoiki, jest planowana realizacja budowy centrum handlowego w Lublinie.

Echo Investment S.A. planuje takze rozbudowe niektérych posiadanych centré6w handlowych i
handlowo-rozrywkowych.

Finansowanie budowy centréw handlowo-rozrywkowych odbywa sie przy wspétpracy z Bankiem BPH
SA, Bankiem PeKaO SA, Eurohypo A.G., ING Bankiem Slaskim SA oraz Kredyt Bankiem S.A.

Segment powierzchni biurowych

W segmencie inwestycji biurowych Grupa Kapitalowa Echo Investment posiada zrealizowane obiekty z
przeznaczeniem na wynajem w Warszawie i Krakowie. Grupa realizuje nowe inwestycje, a takze nabywa
funkcjonujace juz na rynku projekty, a jej oferta obejmuje biurowce o réznym standardzie.

Pomimo duzej konkurencji w tym segmencie rynku projekty Grupy Kapitatowej, dzieki odpowiednim
warunkom lokalizacyjnym i wladciwym standardom, gwarantujg stabilne przychody, wynikajace z
dltugoterminowych uméw najmu. Powierzchnia biurowa wynajmowana jest uznanym firmom, takim jak:
BRE Bank SA, Bank PeKaO SA, Bank Zachodni WBK SA, Polkomtel SA, Deutsche Leasing, Impel SA,
Colgate-Palmolive, Porr Polska, Modzelewski & Rodek, Roche Diagnostic Polska, Dell i inne.

Rynek warszawski

Prowadzony byt proces projektowania i przygotowania realizacji zespotu budynkéw biurowych wraz z
wielopoziomowym parkingiem podziemnym, na nieruchomosci znajdujacej sie w Warszawie przy ul.
Postepu 21 (powierzchnia na wynajem okoto 33.000 mkw.). Zaprojektowane przez biuro APA
Wojciechowski z Warszawy cztery budynki biurowe zostang zrealizowane w dwoch etapach. Spétka
uzyskala pozwolenie na budowe w lipcu 2007. Planowany termin rozpoczecia inwestycji to 1l potowa
2007r., za$ zakoriczenia I etapu to I potowa 2009.

Rynek kielecki
W I potowie 2007 roku kontynuowano realizacje inwestycji zespotu budynkéw biurowych w Kielcach

przy al. Solidarnosci (powierzchnia budynkéw to ok. 18.000 mkw.). Projekt zaklada realizacje trzech
sze$ciokondygnacyjnych budynkéw. Na podstawie zawartej umowy GRI ze spéitka Ustra Sp. z o. o,
spotka Echo Investment S.A.(Wykonawca) zobowiazata sie do realizacji powyzszego kompleksu zespotu
budynkéw biurowych. Powierzchnia biurowa (ok. 3.700 mkw.) w jednym z powyzszych budynkéw
bedzie wynajmowana Spéice Echo Investment SA. Umowa zawarta zostala na okres 10 lat. Planowany
termin zakorczenia realizacji inwestycji to Il kwartat 2007 roku.

Rynek krakowski

W przygotowaniu znajduje sie realizacja nowego budynku biurowego w Krakowie przy ul. Lea.
Koncepcja architektoniczna przygotowana zostanie przez biuro projektowe DDJM Biuro
Architektoniczne Sp. z o0.0. z Krakowa. Powierzchnia wynajmowana wyniesie ok. 9.000 mkw. Planowany
termin rozpoczecia inwestycji to I polowa 2008r., za$ zakoniczenia I potowa 2009r.
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Rynek gdanski

Na nieruchomosci znajdujacej sie w Gdansku, przy ul. Jana z Kolna Spélka planuje realizacje
powierzchni biurowej. W I kwartale 2007r. zawarta zostal umowa z biurem projektowym Arch - Deco z
Gdyni na wykonanie prac projektowych budynku biurowego. Budynek zaprojektowany przez biuro
projektowe obejmowat bedzie okoto 23.000 mkw. powierzchni wynajmowalnej. W II kwartale zakupiono
dziatke znajdujaca sie przy ul. Dyrekcyjnej, bezposrednio przylegajaca do powyzszej nieruchomosci o
powierzchni ponad 1100 mkw, ktéra w przyszlosci stanie sie integralng czescia inwestycji. Planowany
termin rozpoczecia budowy to I potowa 2008r., zas zakoriczenia II potowa 2009r.

Rynek szczeciniski

Na posiadanej dzialce w Szczecinie przy ul. Malczewskiego Spétka planuje realizacje nowoczesnego
budynku biurowego (Centrum Wysokich Technologii). Ok. 12.000 mkw. powierzchni budynku
przeznaczone zostanie na wynajem dla firm specjalizujacych sie w zaawansowanych technologiach
informatycznych i telekomunikacyjnych. W I kwartale 2007r. podpisano list intencyjny ze spétka
TietoEnator RTS Sp. z.0.0. dotyczacy wynajmu 3.000 mkw. powierzchni w planowanym budynku.
Projekt architektoniczny obiektu powstanie w gdynskiej pracowni Arch-Deco. Planowany termin
realizacji inwestycji to I potowa 2008, za$ zakoriczenia I potowa 2009.

Finansowanie projektéw biurowych odbywa sie przy wspétpracy Eurohypo A.G., Banku PeKaO SA oraz
RheinHyp BRE Banku Hipotecznego SA.

Segment hotelowy

Wieloletnie do$wiadczenie i renomowani partnerzy stanowia stabilne podstawy dzialalnosci spétki na
rynku hotelowym. W poprzednich latach Echo Investment S.A. zajmowala sie kompleksowgq realizacja
hoteli dla kluczowych klientéw, pelnigc role generalnego realizatora inwestycji. Projekty Grupy
Kapitalowej w sektorze hotelowym prowadzone byly we wspélpracy z miedzynarodowymi sieciami
hoteli: z francuskimi grupami hoteli Accor i Envergure oraz norweska grupa Qubus. Zrealizowane hotele
funkcjonuja w Warszawie, Kielcach, Krakowie, Szczecinie, Lodzi, Poznaniu, Czestochowie, Zabrzu i
Gliwicach.

W przyszioéci Spotka zamierza realizowac hotele we wspétpracy z miedzynarodowymi operatorami
hoteli.

Segment mieszkaniowy

W segmencie mieszkaniowym Grupa Kapitalowa Echo Investment realizuje inwestycje poczawszy od
luksusowych apartamentowcéw, poprzez budynki mieszkalne o podwyzszonym i $rednim standardzie,
a na osiedlach doméw jednorodzinnych kornczac.

Rynek warszawski

W I potowie 2007 roku pomyslnie zakoriczono realizacje Osiedla Inflancka w Warszawie (II etap).
Oddano do uzytkowania 140 mieszkan.

Trwala realizacja zaprojektowanego przez biuro Are Sp. z 0.0. z Warszawy kolejnego, III etapu, Osiedla
Inflancka (powierzchnia przeznaczona na sprzedaz to 7.000 mkw.). Planowany termin zakoriczenia
realizacji kolejnego osiedla (130 mieszkan) to I potowa 2008r.

Realizowano II etap inwestycji przy ul. Zwyciezcow (ok. 15.000 mkw. na sprzedaz). Planowany termin
zakoniczenia realizacji 240 mieszkar zaprojektowanych przez biuro Szaroszyk & Rycerski Architekci Sp z
0.0. z Warszawy to I potowa 2008r.
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W przygotowaniu znajduje sie projekt budynkéw mieszkalnych w Warszawie przy ul. Kazimierzowskiej
(powierzchnia netto ponad 5.000 mkw.). Spétka uzyskala warunki zabudowy. Planowany termin
rozpoczecia realizacji mieszkan zaprojektowanych przez biuro Maka Sojka Architekci Sp. J. z Warszawy
to II potowa 2007r., za$ zakoniczenia to I potowa 2009r.

W przygotowaniu znajduje sie projekt realizacji osiedla doméw w Warszawie w dzielnicy Bielany (Las
Mlociniski). Na zakupionej nieruchomosci w I kwartalne 2007 roku o powierzchni 6,3 ha powstanie 37
doméw (powierzchnia 9.250 mkw.). Planowany termin rozpoczecia inwestycji to I polowa 2008 roku, za$
zakoniczenia II potowa 2009 roku.

Rynek poznarnski

Realizowano kolejny, III etap, Osiedla Naramowice (150 mieszkan). Planowany termin zakonczenia
inwestycji w Poznaniu to II polowa 2008 roku.

Rozpoczeto przygotowanie realizacji kolejnego, IV etapu, Osiedla Naramowice w Poznaniu
(powierzchnia na sprzedaz wynosi 14.000 mkw.), zaprojektowanego przez Archikwadrat Sp. z o.o0. z
Poznania. Zakorniczenie inwestycji planowane jest na II polowe 2009 roku.

Posiadana przez Grupe Kapitatlowa Echo Investment rezerwa gruntu w Poznaniu pozwala na realizacje
kolejnych etapéw Osiedla Naramowice.

W  przygotowaniu znajduje sie projekt mieszkaniowy w Poznaniu przy ul. Wojskowej. W
zaprojektowanych przez biuro architektoniczne Studio Lisiak Sp. z o.0. z Poznania budynkach
mieszkalnych powstanie okolo 280 mieszkan (powierzchnia na sprzedaz to ponad 17.000 mkw).
Planowany termin oddania budynkéw do uzytkowania to II potowa 2009r.

Rozpoczeto proces przygotowywania realizacji osiedla miejskich domkéw wielorodzinnych na
nieruchomosci znajdujacej sie w Poznaniu przy ul. Litewskiej i ul. Grudzieniec (powierzchnia na
sprzedaz to ok. 7.000 mkw.) Zawarto umowe z biurem Arpa Pracownia Autorska z siedzibg w Poznaniu.
Osiedle posiada¢ bedzie ok. 68 mieszkarni. Planowany termin zakoriczenia inwestycji to I potowa 2009
roku.

Rynek krakowski

Przy ul. Kilinskiego w Krakowie powstanie 4-kondygnacyjny obiekt o powierzchni 1 500 mkw. (16
mieszkan). Rozpoczecie inwestycji planowane jest w II polowie 2007r. Budynek zaprojektowany przez
biuro Oleksyé&Polaczek, zostanie oddany do uzytku w I potowie 2009r.

W I potowie 2009r. Spéika zakoriczy takze realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Korzeniowskiego
w Krakowie (Wola Justowska). Budynek, zaprojektowany przez biuro The Blok, posiadal bedzie
powierzchnie ok. 3.000 mkw. (40 mieszkan).

Rozpoczeto proces projektowania obiektu mieszkalno-ustugowego, ktéry powstanie na nieruchomosci
polozonej w Krakowie przy ul. Krasickiego (powierzchnia na sprzedaz to ponad 5.500 mkw., 84
mieszkan) Zawarto umowe z biurem Studio S - Biuro Architektoniczne Szymanowski z Krakowa na
wykonanie prac projektowych powyzszego obiektu. Rozpoczecie inwestycji planowane jest w 1 polowie
2008r., za$ zakoriczenie na II potowe 2009 roku.

Na posiadanej nieruchomosci o potozonej w Krakowie przy ul. Tynieckiej Spétka planuje realizacje
budynkéw mieszkalnych. Powierzchnia na sprzedaz wyniesie ok. 5.500 mkw (109 mieszkan).
Rozpoczecie realizacji inwestycji planowane jest na I polowe 2008r., za$ zakoriczenia I potowe 2010r.

Na zakupionej w I kwartale 2007 roku nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Bronowickiej
Spétka planuje realizacje budynku mieszkalnego o powierzchni na sprzedaz ok. 3.000 mkw (39
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mieszkan). Zawarta zostala umowa z biurem projektowym Studio S Michat Szymanowski z Krakowa na
wykonanie prac projektowych powyzszego projektu. Rozpoczecie inwestycji planowane jest w I polowie
2008r., za$ zakoriczenie w II potowie 2009r.

Rynek kielecki

Trwaly prace przygotowania realizacji kolejnego osiedla doméw na nieruchomosci znajdujacej sie w
Dyminach k. Kielc. Osiedle zaprojektowane zostanie przez biuro projektowe StoMM Architektura Maciej
Stoczkiewicz z Kielc. Powierzchnia catkowita dziatki to ok. 200.000 mkw. Planowany termin realizacji
inwestycji to II potowa 2009r.

Trwal réwniez proces projektowania osiedla doméw jednorodzinnych na nieruchomosci znajdujacej sie
w Bilczy k. Kielc (Bilcza II). Osiedle ,Bilcza II” zaprojektowane zostalo przez biuro projektowe
Konsorcjum Pisarczyk & Tracz Architekci z Kielc. Powierzchnia catkowita dziatki to ok. 180.000 mkw. Po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej Spétka planuje sprzedaz dzialek wraz z projektami domow.
Planowany termin realizacji inwestycji to I potowa 2008r.

Rynek t6dzki

W I potowie 2007 roku Spétka Echo Investment SA nabyla prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej w
Lodzi przy ul. Okopowej i Gérniczej. Wartos¢ zawartych uméw nabycia nieruchomosci wyniosta 43,3
min zl netto. Na zakupionej nieruchomosci Spoétka planuje realizacje budynkéw mieszkalnych o
powierzchni ok. 50.000 mkw. na sprzedaz (800 mieszkar). Planowany termin rozpoczecia inwestycji to 11
potowa 2008r., zas zakoniczenia I potowa 2013r.

Rynek zagraniczny

W zwigzku z ograniczeniem ryzyka prowadzonej dzialalnoéci, Spétka zmierza do geograficznego
zréznicowania obszaréw dzialalnosci rozpoczynajgc realizacje inwestycji poza granicami Polski.
Inwestycje na rynkach zagranicznych dotyczy¢ maja przede wszystkim projektéow komercyjnych w
regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. W ramach dzialalnoéci poza granicami kraju Spétka planuje
wspolpracowacé z lokalnymi partnerami.

Wegry

Rozpoczeto proces projektowania i przygotowania realizacji projektu w Budapeszcie. Na posiadanej
nieruchomoéci znajdujacej sie w XIV Dzielnicy - Zuglo (powierzchnia ok. 6,84 ha) powstanie nowoczesny
wielofunkcyjny projekt MUNDO. Planowana powierzchnia wynajmowana centrum handlowo-
rozrywkowego projektu wyniesie ok. 60.000 mkw. W planach znajduje si¢ réwniez ulokowanie w
kompleksie urzedu burmistrzowskiego dzielnicy Zuglo oraz parku biurowego. W styczniu 2007 roku
Spotka scedowala wszelkie prawa do powyzszej nieruchomosci na rzecz spétki zaleznej Echo Investment
Hungary Ingatlanhasznosito Kft. z siedziba w Budapeszcie. W 1 kwartale 2007 roku zawarta zostata
umowa z biurem projektowym MOFO Architekci Sp z 0.0. Planowany termin rozpoczecia inwestygcji to I
potowa 2008r., zas zakoniczenia to 2011r.
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Echo Investment S.A.

3.2. Struktura przychodow

Echo Investment S.A. generuje przychody z wynajmu posiadanych powierzchni komercyjnych, ze
sprzedazy mieszkan, z tytulu realizacji obiektéw oraz z tytulu $wiadczenia uslug zwigzanych z
zarzadzaniem nieruchomos$ciami. Struktura osiaganych przychodéw przedstawia sie nastepujaco:

- sprzedaz powierzchni mieszkaniowej i komercyjnej:

Glownym zrodlem przychodéw w tym segmencie jest sprzedaz mieszkan, a w mniejszym stopniu
sprzedaz powierzchni komercyjnej (powierzchnie handlowe, biura oraz inne lokale usytuowane w
wielofunkcyjnych projektach mieszkaniowych). Uzyskane z tego tytulu przychody stanowily 6,4%
calosci przychodéw ze sprzedazy produktow.

- ustugi realizacji inwestycji:
Gléwnym Realizatorem Inwestycji dla potencjalnych inwestoréw jest Echo Investment S.A. Z tego tytulu
w I polowie 2007 roku ustugi realizacji inwestycji stanowily 77,4%.

- ustugi najmu:

Przychody z uslug najmu generowane sg z tytulu wynajmu powierzchni w centrach handlowych i
budynkach biurowych, ktérych wiascicielem jest Echo Investment SA. Przychody z tego tytutu stanowily
na koniec czerwca 2007 roku 4,7% przychodéw netto ze sprzedazy.

- ustugi prawne, ksiggowe i konsultingowe:

Ten rodzaj dzialalnosci zwigzany jest z obsluga podmiotéw zaleznych w zakresie obstugi prawnej,
ksiegowej i konsultingowej. Przychody generowane w tym obszarze stanowia 9,9% ogoélnych
przychodow netto ze sprzedazy.

Struktura osiggnietych przychodow netto ze sprzedazy [w min zt] w I potowie 2007-2006 roku przez Echo
Investment S.A.:

Wyszczegolnienie 01.01.2007 - 01.01.2006 -
30.06.2007 30.06.2006
Sprzedaz powierzchni mieszkaniowej i komercyjnej 9,7 61,2
Uslugi realizacji inwestycji 116,1 8,5
Obrét nieruchomosciami 0,3 -
Ustugi najmu 7,0 3,8
Ustugi prawne, ksiegowe i konsultingowe 14,9 8,8
Pozostale przychody 2,0 1,9
Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 150,0 84,2

4. Informacja o zmianach rynkéw zbytu, w podziale na krajowe i zagraniczne oraz
zmianach w zrédtach zaopatrzenia w materialy do produkcji, ze wskazaniem uzaleznienia
od jednego lub kilku odbiorcéw i dostawcéw, a w przypadku, gdy udziat jednego odbiorcy

lub dostawcy osiaga co najmniej 10% przychodéw ze sprzedazy ogétem - nazwy
dostawcy lub odbiorcy, jego udzialy w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne
powiazania ze spotka Echo Investment SA

Rynki zbytu

W I potowie 2007 roku wszystkie realizowane przez Echo Investment S.A. projekty byly zlokalizowane
wylacznie na polskim rynku. Spétka realizowala swoje inwestycje na rynkach: warszawskim, kieleckim,
krakowskim, poznariskim i wroctawskim.
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Zmiany w Zrédlach zaopatrzenia

Pod wzgledem zakupu ustug dokonywanych przez Echo Investment S.A., dominujacy udzial mierzony
udzialem zakupéw do przychodéw ze sprzedazy ogoétem posiadaja podmioty, z ktérymi Echo
Investment S.A. wspolpracuje w zakresie realizacji konkretnych projektéw deweloperskich. W I potowie
2007 roku obroty z trzema kontrahentami przekroczyly prég 10% wartosci przychodéw Grupy
Kapitatowe;:

Najwieksi dostawcy Echo Investment S.A. w I potowie 2007 roku:

py . %-wy udzial
Kontrahent Wartos¢ obrotow w przychodach
[w mln. zi] .
netto ze sprzedazy
Spedimex Sp. z o0.0. 30,0 20,00%
PPHU RO.S.A.-BUD R/J. Saczywka 12,7 8,47 %
PIB Trapik Krzysztof Jablonski 11,8 7,89%

Zmiany wsréd odbiorcow

Klientami Echo Investment S.A. oraz podmiotéw zaleznych sg najemcy powierzchni komercyjnych oraz
podmioty na rzecz ktérych $wiadczone sa ustugi realizacji inwestycji.

W I potowie 2007 roku nie odnotowano wartosci obrotéw, ktére przekroczyty 10% przychodéw netto ze
sprzedazy.

Najwigksi odbiorcy Echo Investment S.A. w I potowie 2007 roku:

L2 . %-wy udzial
Kontrahent Wartos¢ obrotow w przychodach
[w mln. z1] .
netto ze sprzedazy
Echo - I"asaz/ ' Grunwaldzki Spétka z ograniczona 77,9 51,95%
odpowiedzialnoscig Sp. K.
Ustra Sp. z 0. o. 42,4 28,29%

5. Informacje o umowach znaczacych dla dziatalnosci gospodarczej Echo Investment
S.A., w tym znanych Echo Investment S.A. umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami

oraz umowach ubezpieczenia, wspétpracy lub kooperacji, zawartych w | potowie 2007
roku.

5.1. Umowy znaczace dla dziatalnosci gospodarczej Echo Investment S.A.

Specyfika dzialalnosci Echo Investment S.A. zaklada realizacje inwestycji poprzez podmioty zalezne.
Echo Investment S.A. samodzielnie realizuje projekty mieszkaniowe oraz swiadczy uslugi generalnego
realizatora inwestycji dla podmiotéw zaleznych oraz zewnetrznych inwestoréw.

W maju 2007 roku Spétka Echo Investment SA nabyla niezabudowana nieruchomo$¢ znajdujaca sie w
Czestochowie, o powierzchni ok. 3.900 mkw., za cene brutto 3,66 mln zl, pod przyszte inwestycje.

Centra handlowe i handlowo - rozrywkowe

W styczniu 2007 roku Spétka Echo Investment SA scedowala wszelkie prawa i obowigzki do
nieruchomosci znajdujacej sie w Budapeszcie, XIV Dzielnica Zuglo, o powierzchni 6,84 ha, na rzecz
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spolki zaleznej Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosito Kft. z siedziba w Budapeszcie, wynikajace z
zawartej w dniu 12 czerwca 2006 roku umowy nabycia powyzszej nieruchomosci pomiedzy Echo
Investment SA a Samorzadem XIV Dzielnicy - Zuglo - Miasta Stotecznego Budapesztu (,Sprzedajacy”).
Zgodnie z zawartym aneksem spélka zalezna bedzie kontynuowal realizacje nowoczesnego,
wielofunkcyjnego projektu. W I kwartale 2007 roku zawarta zostala umowa z biurem projektowym
MOFO Architekci Sp. z 0.0. na prace projektowe centrum handlowo-ustugowo-biurowego, ktére Grupa
Kapitalowa planuje zrealizowac na powyzszej nieruchomosci.

Dnia 4 lipca 2007 roku spétka Echo Investment SA przekazata do publicznej wiadomosci raport biezacy
zawierajacy informacje poufne w rozumieniu zapisu art. 60 ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach publicznych z
dnia 29 lipca 2005 roku, ktére na podstawie art. 57 ustawy o ofercie, zostaly opéznione w przekazaniu do

publicznej wiadomosci, tj.:

I. W dniu 20 pazdziernika 2006 roku, w zwigzku z prowadzonymi negocjacjami, spétka Echo Investment
S.A. oraz spotki zalezne Emitenta zawarly z Catalyst Capital z siedzibg w Londynie list intencyjny, na
podstawie ktérego Strony listu wyrazily intencje zawarcia umowy sprzedazy wybranych nieruchomosci
znajdujacych sie w portfelu Grupy Kapitatowej Echo Investment, nie pézniej niz do korica stycznia 2007
roku.

Nastepnie Strony ustalily, iz termin zawarcia umowy, o ktérej mowa powyzej wydtuzony zostat do 28
lutego 2007 roku.

II. W dniu 9 lutego 2007 roku:
- Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach oraz podmioty zalezne:
- Echo - Centrum Biznesu £.6dz Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach,
- Echo - Centrum Bankowoéci i Finanséw £.6dz Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,
- MDP Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach - jako Sprzedajacy,
oraz:
- Projekt Echo - 49” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,
- Projekt Echo - 50” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,
- Projekt Echo - 51”7 Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,
- Projekt Echo - 52” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach jako Kupujacy (spétki zalezne od Catalyst Capital z
siedzibg w Londynie),
zawarly umowe przedwstepna sprzedazy nieruchomosci.
Przedmiotem przedwstepnej umowy byta sprzedaz:
- uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej/Pilsudskiego,
zabudowanej budynkiem biurowym
Centrum Biznesu (Nieruchomos¢ I),
- uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Sienkiewicza, zabudowanej
budynkiem biurowym Centrum Bankowosci i Finanséw (Nieruchomosé II),
- uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w Lodzi przy al. Pilsudskiego, zabudowanej
budynkiem centrum handlowo-rozrywkowego MDP (Nieruchomos¢ III),
- wlasnosci nieruchomosci znajdujacej sie¢ w Kielcach przy ul. Massalskiego, zabudowanej budynkiem
centrum handlowego Pasaz Swigtokrzyski (Nieruchomoéé IV).
Wstepna cena transakcji ustalona zostala jako réwnowartoé¢ w PLN kwoty 27.124.907 USD oraz
43.810.750 EUR co stanowi odpowiednio réwnowarto$¢ kwoty 81.108.896 PLN oraz 170.371.244 PLN.

Strony przedwstepnej umowy zobowigzaly sie do zawarcia uméw przyrzeczonych do 30 wrzesnia 2007
roku. Umowa przedwstepna zawarta zostala pod warunkiem zawieszajacym. Warunkiem zawarcia
umowy przyrzeczonej bylo miedzy innymi: uzyskanie wymaganej prawem zgody organéw statutowych
stron umowy na zawarcie umoéw przyrzeczonych, uzgodnienie treéci umowy dotyczacej rozbudowy
Nieruchomosci IV przez Sprzedajacego oraz treéci umowy w zakresie uslug zwigzanych z wynajmem
powierzchni w budynkach biurowych polozonych na Nieruchomosci I i Nieruchomosci II oraz
przedlozenie aktualnych na dzienn zawarcia umowy ostatecznej zaswiadczen o niezaleganiu z platnoscia
podatkéw i innych zobowiazan, a takze zezwolenia dewizowego na dokonanie ptatnosci ceny ostatecznej
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w walutach obcych. Umowa zostala uznana za znaczaca na podstawie kryterium kapitatéw wtasnych
Emitenta. Pomiedzy Emitentem i osobami zarzadzajacymi lub nadzorujagcymi Emitenta a podmiotami
nabywajacymi nie istnieja zadne powigzania.

III. W dniu 4 lipca, w zwiazku ze spelnieniem si¢ warunkéw zawieszajacych, o ktérych mowa powyzej,
wynikajacych z zawartej w dniu 9 lutego 2007r. umowy przedwstepnej sprzedazy oraz w wykonaniu
ww. umowy, Strony zawarly umowy sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci.

Laczna cena netto transakcji wyniosta réwnowartosé w PLN 25.600.173 USD oraz 47.373.902 EUR.

Zawarte zostaly nastepujace umowy:

- Umowa sprzedazy pomiedzy Projekt Echo - 53 Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach jako Sprzedajacy (spétka
zalezna od Emitenta, nabywca nieruchomosci od Echo - Centrum Biznesu £.6dz Sp. z 0.0.) a Projekt Echo
- 49 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach jako Kupujacy (spétka kontrolowana przez WCC Poland S.4.r.l,
spolka z siedziba w Luksemburgu, nalezaca do grupy kapitatowej Catalyst Capital z siedzibag Londynie).
Przedmiotem umowy sprzedazy jest uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej w todzi przy ul.
Piotrkowskiej/ Pilsudskiego, zabudowanej budynkiem biurowym Centrum Biznesu (Nieruchomos¢ I),
Cena transakcji ustalona zostala jako réwnowartos¢ w PLN kwoty 17.383.406 USD netto co stanowi
rownowartos¢ kwoty 48.021.659,08 PLN, zas wartos¢ ewidencyjna tych aktywéw w ksiegach
rachunkowych wynosi 47.009.588 PLN (wg stanu na dzier: 30 czerwca 2007r.)

- Umowa sprzedazy pomiedzy Projekt Echo - 53 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach jako Sprzedajacy (spo6tka
zalezna od Emitenta, nabywca nieruchomosci od Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw Sp. z 0.0.) a
Projekt Echo - 51 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach jako Kupujacy (spétka kontrolowana przez WCC
Poland S.a.r.l., spétka z siedzibg w Luksemburgu, nalezaca do grupy kapitalowej Catalyst Capital z
siedziba Londynie).

Przedmiotem umowy sprzedazy jest uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej sie¢ w Lodzi przy
ul. Sienkiewicza, zabudowanej budynkiem biurowym Centrum Bankowosci i Finanséw (Nieruchomos¢
II). Cena transakgji ustalona zostata jako réwnowartos¢ w PLN kwoty 8.216.767 USD netto oraz 7.021.907
EUR netto co stanowi réwnowartos¢ w PLN kwoty 49.085.740,96 PLN, za$ warto$¢ ewidencyjna tych
aktywoéw w ksiegach rachunkowych wynosi 46.255.934 PLN (wg stanu na dzien 30 czerwca 2007r.)

- Umowa sprzedazy pomiedzy MDP Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach jako Sprzedajacy (spétka zalezna od
Emitenta) a Projekt Echo - 50 Sp. z o.0. jako Kupujacy (spétka kontrolowana przez WCC Poland S.a.r.l,
spolka z siedzibg w Luksemburgu, nalezaca do grupy kapitalowej Catalyst Capital z siedzibag Londynie).
Przedmiotem umowy sprzedazy jest uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej w Lodzi przy al.
Pitsudskiego, zabudowanej budynkiem centrum handlowo-rozrywkowego MDP (Nieruchomos¢ III).
Cena transakcji ustalona zostala jako réwnowartoé¢ w PLN kwoty 10.770.882 EUR netto co stanowi
rownowartos¢ w PLN kwoty 40.474.820,38 PLN, za$ warto$¢ ewidencyjna tych aktywow w ksiegach
rachunkowych wynosi 27.286.123 PLN (wg stanu na dziers 30 czerwca 2007r.)

- Umowa sprzedazy pomiedzy Projekt Echo - 54 Sp. z o0.0. siedziba w Kielcach jako Sprzedajacy (spétka
zalezna od Emitenta, nabywca nieruchomosci od Echo Investment S.A.) Projekt Echo - 52 Sp. z o.0. jako
Kupujacy (spotka kontrolowana przez WCC Poland S.4.r.1., spétka z siedziba w Luksemburgu, nalezaca
do grupy kapitalowej Catalyst Capital z siedziba Londynie).

Przedmiotem umowy sprzedazy jest prawo wlasnosci nieruchomosci znajdujacej sie w Kielcach przy ul.
Massalskiego, zabudowanej budynkiem centrum handlowego Pasaz Swietokrzyski (Nieruchomosé IV).
Cena transakcji ustalona zostala jako réwnowartoé¢ w PLN kwoty 29.581.113 EUR netto co stanowi
réwnowartos¢ w PLN kwoty 111.159.906,43 PLN, za$ warto$¢ ewidencyjna tych aktywéw w ksiegach
rachunkowych wynosi 102.046.365 PLN (wg stanu na dzieri 30 czerwca 2007r.) .

Dodatkowo w dniu 4 lipca 2007r. zostala zawarta umowa zawierajaca postanowienia, na mocy ktérych
Est-On Property Management Sp. z 0.0. - podmiot zalezny od Echo Investment S.A. a takze Cushman &
Wakefield Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie beda $wiadczyly ustugi na rzecz Kupujacych
zwigzane z zarzadzaniem obiektami bedacymi przedmiotem sprzedazy.
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Srodki uzyskane z transakgji zostana przeznaczone na prowadzenie zamierzeri inwestycyjnych Grupy
Kapitalowej Echo Investment, a w szczegdlnosci na realizacje kolejnych etapéw centréw handlowych w
Kielcach, projektéw biurowych w Krakowie, Katowicach i L.odzi.

Biura i Hotele

W grudniu 2006r. Spétka Echo Investment SA wygrala przetarg nieograniczony na sprzedaz prawa
wieczystego uzytkowania na 99 lat gruntu znajdujacego sie w Gdansku przy ul. Jana z Kolna. Zawarta
zostala przedwstepna umowa oddania powyzszego gruntu w uzytkowanie wieczyste. Na powyzszej
nieruchomosci Spétka planuje realizacje powierzchni biurowej. W 1 kwartale 2007r. zawarta zostat
umowa z biurem projektowym Arch - Deco z Gdyni na wykonanie prac projektowych budynku
biurowego.

W dniu 9 stycznia 2007 roku Echo Investment SA zawarla ze spétka Ustra Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach
umowe najmu powierzchni biurowej (ok. 3.690 mkw.) w jednym z powyzszych budynkéw. Umowa
zawarta zostala na okres 10 lat. Wartoé¢ umowy dla 10-letniego okresu, na dziei zawarcia umowy,
wynosi 32,9 mln zt.

Dnia 5 lipca 2007 r. zostala spétka Echo Investment SA nabyla nieruchomos$¢ znajdujaca sie przy
skrzyzowaniu al. Gérnoslaskiej i ul. Francuskiej w Katowicach. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, dla nabytej dzialki przewidziana jest funkcja biurowa i administracyjna. Na zakupionym
terenie Spotka zamierza zrealizowaé business park o powierzchni ponad 60 000 mkw. z parkingami
podziemnymi. Rozpoczecie realizacji inwestycji planowane jest na I polowe 2008, a zakoriczenie
pierwszego etapu na II polowe 2009 roku.

W dniu 14 sierpnia 2007 roku Spétka nabyla prawo wilasnosci nieruchomosci znajdujacej w Lodzi przy ul.
Pitsudskiego. Cena zakupu nieruchomosci wyniosta 22,8 min zl. Na zakupionej dzialce planowana jest
realizacja nowoczesnego zespolu budynkéw biurowych klasy A. Powierzchnia wynajmowalna wyniesie
ponad 20.000 mkw. Rozpoczecie inwestycji planowane jest na I polowe 2008 roku, za$ zakoriczenia na II
potowe 2009 roku.

Mieszkania

Na zakupionej w I potowie 2007 roku nieruchomosci znajdujacej si¢ w Krakowie przy ul. Tynieckiej Echo
Investment SA planuje realizacje budynkéw mieszkalnych. Spétka wystapita o warunki zabudowy.
Powierzchnia na sprzedaz wyniesie ok. 5.000 mkw. (109 mieszkan). Rozpoczecie realizacji inwestycji
planowane jest na I polowe 2008r., za$ zakoriczenia II polowe 2009r.

W przygotowaniu znajduje sie projekt realizacji osiedla doméw w Warszawie w dzielnicy Bielany (Las
Miocinski). Na zakupionej w I polowie 2007 roku nieruchomosci, o powierzchni 6,3 ha, powstanie 37
domoéw (9,25 tys. mkw.).

W I potowie 2007r. Spétka nabyla nieruchomo$é potozong w Krakowie przy ul. Bronowickiej. Na
zakupionej dzialce Spétka planuje realizacje budynku mieszkalnego o powierzchni na sprzedaz ok.
3.000 mkw (39 mieszkari). Spotka wystapila o warunki zabudowy. Rozpoczecie inwestycji planowane jest
w I polowie 2008r., za$ zakoriczenia II potowa 2009r.

W dniu 18 stycznia 2007 roku spétka Echo Investment SA zawarla umowe z biurem projektowym StoMM
Architektura Maciej Stoczkiewicz z Kielc na wykonanie prac projektowych osiedla doméw
jednorodzinnych w Dyminach k. Kielc.
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W dniu 5 kwietnia 2007r. Spétka Echo Investment S.A (Kupujacy) podpisala ze spétka SPEDIMEX Sp. z
0.0. z siedziba w Lodzi (Sprzedajacy) umowe sprzedazy nieruchomosci oraz przedwstepna umowe
sprzedazy.

Przedmiotem umowy sprzedazy jest nieruchomo$¢ potozona w bLodzi i jest zabudowana dwoma
budynkami biurowo-magazynowymi. Warto$¢ umowy wynosi 30.000.000 z1.

Przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy jest nieruchomos¢ polozona w todzi i jest zabudowana
budynkami stacji paliw oraz budynkami gospodarczymi. Wartos¢ umowy wynosi 13.300.000 zi.
Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest miedzy innymi ujawnienie w ksiedze wieczystej przez
Sprzedajacego budynkéw i budowli posadowionych na nieruchomosci, przediozenie aktualnych na
dzien zawierania umowy ostatecznej zaswiadczen o zaleganiu z platnoscig podatkéw oraz aktualnego
odpisu z ksiegi wieczystej. Strony uzgodnily, iz zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi po spelnieniu
ww. warunkéw w terminie do 31 grudnia 2007r. Warunki majg charakter zawieszajacy.

Na powyzszej nieruchomosci Spétka planuje realizacje budynkéw mieszkalnych.

Dnia 18 lipca 2007 roku podpisana zostala umowa zakupu nieruchomosci znajdujacej sie w Lodzi przy
ul. Wodnej. Na zakupionym terenie Spétka zamierza zrealizowaé¢ budynki mieszkalne obejmujace 320
mieszkan. Wartos¢ umowy wyniosta 26 min zl. Rozpoczecie realizacji inwestycji planowane jest na 1II
polowe 2008 roku, zas zakoriczenia I potowa 2011 roku.

Dnia 19 lipca 2007 roku, w zwiazku ze spelnieniem si¢ warunku zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy, spotka Echo Investment (Kupujacy) podpisala ze spotka SPEDIMEX Sp. z o.0. z siedzibg w
todzi (Sprzedajacy) umowe sprzedazy nieruchomosci polozonej w tLodzi przy ul. Gorniczej,
zabudowanej budynkami stacji paliw oraz budynkami gospodarczymi. Wartoé¢ umowy to 13,3 min zi.
Warunkiem zawarcia powyzszej umowy przyrzeczonej bylo miedzy innymi ujawnienie w ksiedze
wieczystej przez Sprzedajacego budynkéw i budowli posadowionych na nieruchomoéci, przedlozenie
aktualnych na dzieri zawierania umowy ostatecznej zaswiadczeri o niezaleganiu z platnoscia podatkow
oraz aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej. Warunki miaty charakter zawieszajacy.

Na zakupionych nieruchomosciach, znajdujacych w todzi przy ul. Goérniczej i Okopowej, Emitent
planuje realizacje projektu budynkéw mieszkalnych.

5.2. Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Echo Investment S.A. nie posiada zadnych informacji na temat zawartych w 1 polowie 2007 roku umoéw
pomiedzy akcjonariuszami.

5.3. Umowy ubezpieczenia

Suma
Przedmiot ubezpieczenia Ubezpieczyciel ubezpieczenia
[w tys. z1]
. . . TU Compensa S.A., STU Ergo Hestia
polisy majatkowe - obiekty SA 32 097
polisy majatkowe - wyposazenie gllj Ergo Hestia 5.A., TU Compensa 2641
polisa odpowiedzialno$ci cywilnej PTU S.A., STU Ergo Hestia S.A. 5230
. ) TUIR WARTA S.A., TU Allanz Polska,
polisy ryzyk budowlano montazowych Generali S.A.. 250700
RAZEM 290 668
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5.4. Umowy wspoétpracy lub kooperaciji
Spéltka Echo Investment w I potowie 2007 roku nie zawierata istotnych uméw wspétpracy lub kooperagiji.

6. Informacje o zmianach w powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Echo
Investment S.A. z innymi podmiotami oraz wskazanie jej gtéwnych inwestycji krajowych i

zagranicznych (papiery wartosciowe, instrumenty finansowe i nieruchomosci), w tym
inwestycji kapitatowych dokonanych poza jej grupa kapitatowa oraz opis metod ich
finansowania

6.1. Zmiany w powigzaniach organizacyjnych lub kapitatlowych Echo Investment S.A.

I. Skfad Grupy Kapitatlowej Echo Investment zwigkszony zostal o 42 sp6iki zalezne.

W dniu 09 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat
spotki zalezne:

. ,Projekt Echo - 53” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

. »Projekt Echo - 54” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,

. »Projekt Echo - 55” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,

. ,Projekt Echo - 56” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

. ,Projekt Echo - 60” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

. »Projekt Echo - 62” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,

. »Projekt Echo - 63” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach,

. »Projekt Echo - 65” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach,

9. ,,Projekt Echo - 67” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,

10. ,,Projekt Echo - 71” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,

11. , Projekt Echo - 76” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

12. , Projekt Echo - 77” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

13. , Projekt Echo - 79” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

Wysokoé¢ kapitalu zakladowego kazdej ze spétek wynosi 50.000 z1 i dzieli sie na 1000 udziatéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Ogoélna liczna gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 1000 gloséw na
zgromadzeniu wspolnikow.

Z dniem rejestracj:

- spotka Echo Investment SA objeta 999 udzialéw w kazdej z nowo zawigzanych spotek zaleznych,
uprawniajgcych do 99,9% gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Cena nabycia wynosi 49.950 zt za kazde
999 udziatow.

- spotka Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach objeta 1 udzial w kazdej z nowo zawigzanych
spolek zaleznych, uprawniajacych do 1% gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Cena nabycia wynosi 50
zt za udzial. Nabyte udzialy maja charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowe;j.

Nabycie udziatéw sfinansowane zostalo ze srodkéw wiasnych Emitenta i sp6tki Projekt - Echo 17 Sp. z
0.0. z siedzibg w Kielcach.

oUW

W dniu 09 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
spotek zaleznych:

1., Projekt Echo - 49” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,

2., Projekt Echo - 50” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,

3., Projekt Echo - 51” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

4. ,Projekt Echo - 52” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach.

Wysokos¢ kapitalu zakladowego kazdej ze spétek wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udzialéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy. Ogoélna liczna gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 100 glosé6w na
zgromadzeniu wspolnikow.
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Z dniem rejestracji Emitent objal 100 udzialéw w kazdej z nowo zawiazanych spétek zaleznych,
uprawniajgcych do 100% gloséw na zgromadzeniu wspoélnikéw. Cena nabycia wynosi 50.000 zt za kazde
100 udziatéw. Nabyte udzialy majg charakter diugoterminowej lokaty kapitatowe;j.

Nabycie udziatéw sfinansowane zostalo ze srodkéw wilasnych Emitenta.

W dniu 10 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji

spolek zaleznych:

. »Projekt Echo - 57” Sp. z o.0.
. »Projekt Echo - 58” Sp. z o.o.
. »Projekt Echo - 61” Sp. z o.0.
. »Projekt Echo - 64” Sp. z o0.0.
. »Projekt Echo - 66” Sp. z o.0.
. »Projekt Echo - 68” Sp. z o.0.
. »Projekt Echo - 69” Sp. z o.0.
. »Projekt Echo - 70” Sp. z o.o.
. ,Projekt Echo - 72” Sp. z 0.0.

IO WD

O

z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedzibg w Kielcach
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,

—_
o

. ,Projekt Echo - 73” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

—_
—_

. »Projekt Echo - 74” Sp. z o.o.
. »Projekt Echo - 75” Sp. z o.o.
13. , Projekt Echo - 78” Sp. z o0.0.
14. , Projekt Echo - 80” Sp. z o.o.
15. ,Projekt Echo - 81” Sp. z o.0.
16. , Projekt Echo - 82” Sp. z o0.0.

—_
N

z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach,
z siedziba w Kielcach.

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego kazdej ze spélek wynosi 50.000 z1 i dzieli si¢ na 1000 udzialéw o
wartoéci nominalnej 50 zt kazdy. Ogélna liczna gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 1000 gloséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw. Z dniem rejestracji:

- spolka Echo Investment SA objeta 999 udzialow w kazdej z nowo zawigzanych spoétek zaleznych,
uprawniajacych do 99,9% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Cena nabycia wynosi 49.950 zt za kazde
999 udziatow.

- spotka Projekt - Echo 17 Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach objeta 1 udziat w kazdej z nowo zawigzanych
spotek zaleznych, uprawniajgcych do 1% gloséw na zgromadzeniu wspdélnikéw. Cena nabycia wynosi 50
zt za udzial. Nabyte udzialy majg charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowej. Nabycie udziatéw
sfinansowane zostato ze srodkéw wtasnych Emitenta i spotki Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedzibg w
Kielcach.

W dniu 29 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
spolki zaleznej ,Projekt Echo - 59” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach.

Wysokosé kapitatu zakladowego zarejestrowanej spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 1000 udzialéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Ogoélna liczba gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 1000 gtoséw na
zgromadzeniu wspélnikéw. Z dniem rejestracji:

- spotka Echo Investment SA objela 999 udzialéw w nowo zawigzanej spélce zaleznej, uprawniajacych do
99,9% gloséw na zgromadzeniu wspolnikéw. Cena nabycia wynosi 49.950 zl za 999 udzialow.
- spétka Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach objeta 1 udzial w nowo zawiazanej spélice
zaleznej, uprawniajgcy do 1% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Cena nabycia wynosi 50 zt za
udzial.

Nabyte udzialy majg charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowej. Nabycie udzialéw sfinansowane
zostato ze srodkéw wlasnych Emitenta i spotki zaleznej Projekt - Echo 17 Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach.

W dniu 7 lutego 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
spolki zaleznej , Projekt Echo - 47” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach.

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego zarejestrowanej spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 1000 udziatéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Ogélna liczba gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 1000 gloséw na
zgromadzeniu wspoélnikéw. Z dniem rejestraciji:

- spotka Echo Investment SA objela 999 udzialéw w nowo zawigzanej spéice zaleznej, uprawniajacych do
99,9% gloséw na zgromadzeniu wspolnikéw. Cena nabycia wynosi 49.950 zl za 999 udzialow.
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- spotka Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach objeta 1 udzial w nowo zawigzanej spélce
zaleznej, uprawniajgcy do 1% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Cena nabycia wynosi 50 zt za
udzial.

Nabyte udzialy maja charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowej. Nabycie udzialéw sfinansowane
zostato ze srodkéw wtasnych Emitenta i spotki zaleznej Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

W dniu 15 lutego 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
spolki zaleznej ,Projekt Echo - 48” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

Wysokos¢ kapitatu zakladowego zarejestrowanej sp6tki wynosi 50.000 zt i dzieli sie¢ na 1000 udzialéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Ogélna liczba gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 1000 gloséw na
zgromadzeniu wspélnikéw. Z dniem rejestraciji:

- spétka Echo Investment SA objela 999 udzialéw w nowo zawigzanej spélce zaleznej, uprawniajacych do
99,9% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Cena nabycia wynosi 49.950 zt za 999 udzialow.
- spotka Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach objeta 1 udzial w nowo zawigzanej spélce
zaleznej, uprawniajacy do 1% gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Cena nabycia wynosi 50 zt za
udziat.

Nabyte udzialy majg charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowej. Nabycie udzialéw sfinansowane
zostato ze srodkéw wtasnych Emitenta i spotki zaleznej Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach.

W dniu 27 lutego 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
spolki zaleznej ,Projekt Echo - 46” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

Wysokosé¢ kapitatu zakladowego zarejestrowanej spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 1000 udziatéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Ogoélna liczba gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 1000 gloséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw. Z dniem rejestracji:

- spotka Echo Investment SA objela 999 udzialéw w nowo zawigzanej spélce zaleznej, uprawniajacych do
99,9% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Cena nabycia wynosi 49.950 zt za 999 udzialow.
- spotka Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach objeta 1 udzial w nowo zawigzanej spélce
zaleznej, uprawniajgcy do 1% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Cena nabycia wynosi 50 zt za
udziat.

Nabyte udzialy majg charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowej. Nabycie udzialéw sfinansowane
zostato ze srodkéw wtasnych Emitenta i spotki zaleznej Projekt - Echo 17 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach.

Sqd Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy KRS dokonat rejestracji spotek zaleznych:
,Projekt - Echo 41 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” Spétka Komandytowa z siedzibg w
Kielcach

-, Projekt - Echo 42 spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig” Spétka Komandytowa z siedzibg w
Kielcach

-, Projekt - Echo 45 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” Spétka Komandytowa z siedzibg w
Kielcach

W dniu 31 maja 2007 roku Sad Rejestrowy w Budapeszcie dokonat rejestracji spotki , Echo - Building
Ingatlanhasznoisito” Kft. z siedziba w Budapeszcie. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 3.000.000 Ft
(wg $redniego kursu NBP na dzienn wystgpienia zdarzenia stanowi réwnowartos¢ 45.771,00 zi).
Z dniem rejestracji spétka Echo Investment SA nabyla 100% kapitalu zakladowego powyzszej spétki,
uprawniajacy do 100% gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Zrédtem finansowania nabytych aktywoéw
sa Srodki wlasne Emitenta. Nabyte aktywa Emitent zamierza traktowac jako dlugoterminowa lokate
kapitalows.

W dniu 26 czerwca 2007 roku Rejonowa Panistwowa Rejestracja w Kijowie dokonala rejestracji spoétki
zaleznej ,Echo Investment Ukraine” Limited Liability Company z siedziba w Kijowie.

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 42.000 UAH (co na dzieni wystapienia zdarzenia wg $redniego
kursu NBP stanowi réwnowartoé¢ 23.616 zl) Z dniem rejestracji Spotka Echo Investment S.A. objeta
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99,99% kapitatu zakladowego Echo Investment Ukraine o wartoéci 41.995,80 UAH, uprawniajacych do
99,99% gloséw na zgromadzeniu wspélnikow. Nabycie udzialéw nastgpilo w oparciu o umowe
sprzedazy udzialu w kapitale zakladowym, zawarta pomiedzy Echo Investment SA (Nabywajacy) a
Panem Andriyem Smetana obywatelem Ukrainy (Zbywajacy). Cena nabycia udziatéw wynosi 8.350 USD
(co na dzien wystapienia zdarzenia wg éredniego kursu NBP stanowi réwnowartos¢ 23.616 z1). Emitent
nabyte udzialy zamierza traktowa¢ jako dlugoterminowa inwestycje kapitalowa. Zrédtem finansowania
nabytych aktywow sa srodki wiasne Emitenta

II. Zmianie ulegla struktura wtasnosciowa kapitatu zaktadowego spétek zaleznych:

W dniu 25 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
zmiany w wysokosci i strukturze kapitatu zakladowego spoétki zaleznej , Echo - Centrum Gdynia” Sp. z
0.0. z siedziba w Kielcach.

Wysokoé¢ kapitatu zakladowego spétki wynosi obecnie 11.239.000 zt i dzieli sie na 22.478 udziatéw o
wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Ogolna liczba gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 22.478 gloséw na
zgromadzeniu wspdlnikow.

Z dniem rejestracji struktura wilasnosciowa w spétce , Echo - Centrum Gdynia” Sp. z 0.0. ulegla zmianie i
przedstawia sie nastepujaco:

- spotka Echo Investment SA posiada 18.538 udziatéw w spoélce zaleznej o tacznej wartosci 9.269.500 zi,
uprawniajagcych do 18.538 gloséw na zgromadzeniu wspdélnikéw, stanowigcych 82,47% kapitatu
zakladowego.

- spotka ,Giant” Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu posiada 3.939 udziatéw o tacznej wartosci 1.969.500 zt,
uprawniajacych do 3.939 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowigcych 17,52% kapitatu
zakladowego,

- spotka zalezna ,Projekt Echo - 17” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach posiada 1 udzial w spoétce zaleznej o
tacznej wartosci 500 z1, uprawniajacych do 1 glosu na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowiacych 0,004 %
kapitatu zakladowego.

W dniu 2 lutego 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
zmiany w wysokosci i strukturze kapitatu zakladowego spoétki zaleznej ,Echo Investment - Centrum
Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowe Gliwice” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

Wysokos¢ kapitalu zakladowego spoétki wynosi obecnie 4.432.500 zi i dzieli sie na 8.865 udzialéw o
wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Ogoélna liczba gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 8.865 gloséw na
zgromadzeniu wspolnikow.

Z dniem rejestracji struktura wlasnosciowa w spétce Echo Investment - Centrum Handlowo-Ustugowo-
Rozrywkowe Gliwice” Sp. z o0.0. ulegla zmianie i przedstawia si¢ nastepujaco:

- spotka Echo Investment SA posiada 6.871 udzialéw w spélce zaleznej o tacznej wartosci 3.435.500 zi,
uprawniajgcych do 6.871 gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych 77,51% kapitatu
zakladowego,

- spotka ,Giant” Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu posiada 1.993 udzialy o tgcznej wartosci 996.500 zi,
uprawniajgcych do 1.993 glosow na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych 22,48% kapitatu
zakladowego,

- spotka zalezna ,Projekt Echo - 17”7 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach posiada 1 udzial w spétce zaleznej o
tacznej wartosci 500 zt, uprawniajacych do 1 glosu na zgromadzeniu wspoélnikéw, stanowiacych 0,01%
kapitatu zakladowego.

W dniu 1 marca 2007 roku pomiedzy Echo Investment SA (,Kupujacy”) i Polimeni International Two
LLC Sp. z 0.0. z siedzibg w Garden City New York, Polimeni International Funding LLC z siedzibg w
Garden City New York oraz NOTISTA LTD z siedzibag w Nikozji (zwani tacznie , Sprzedajacy”)zawarty
zostal aneks nr 2 do umowy sprzedazy udzialéw z dnia 6 lipca 2006 roku. Na podstawie postanowieri
zawartego aneksu strony umowy ustalily ostateczna cene sprzedazy 100% udzialéw w kapitale
zakladowym spétki Polimeni International Poznan Sp. z o.0. z siedziba w Gdyni, w wysokosci
39.109.952,59 zl.
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W zwiazku z polaczeniem sie spéiki ,Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalska Sp. z
0.0.” z siedziba w Kielcach (,Spétka przejmujaca”) ze spétkami:

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Pabianice Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Radom Sp. z o0.0.” z siedziba w Kielcach (,Spétki
przejmowane”),

dotychczasowi udzialowcy spélek przejmowanych objeli nowo utworzone udzialy w spoélce
przejmujacej:

- Echo Investment SA w ilosci 426.916 udzialéw o tacznej wartosci 21.345.800 zt, uprawniajacych do
426.916 gloséw na zgromadzeniu wspodlnikéw, stanowiacych 65,13% kapitatu zaktadowego,

- spotke zalezng , Projekt Echo - 17” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach w ilosci 125 udzialéw o Igcznej
wartosci 6.250 zl, uprawniajacych do 125 glosé6w na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych 0,02%
kapitatu zakltadowego.

W zwiazku z polaczeniem sie spétki zaleznej , Echo Investment - Centrum Handlowe Swietochtowice”
Sp. z 0.0. (,Spolka przejmujaca”) ze spétkami:

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Pila Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Siemianowice Slaskie Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

-,Echo Investment - Centrum Handlowe Zamo$¢ Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach, ( ,Spétki
przejmowane”),

dotychczasowi udzialowcy spoétek przejmowanych objeli nowo utworzone udzialy w spéice
przejmujace;j:

- Echo Investment SA w ilosci 557.263 udzialéw o lacznej wartosci 27.863.150 zl, uprawniajacych do
557.263 glos6w na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowiagcych 82,77% kapitatu zakladowego,

- spolce zaleznej ,Projekt Echo - 17” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach, w iloéci 195 udziatéw o 1acznej
wartosci 9.750 zi, uprawniajacych do 195 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowiacych 0,03%
kapitatu zakladowego.

W dniu 28 lutego 2007 roku, w skutek zawartych uméw przeniesienia przedsiebiorstw zawartych
pomiedzy spoétkami zaleznymi: ,Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw” Sp. z o.0. z siedzibg w
Kielcach i ,Echo - Centrum Biznesu £6dz” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (,Spétki Zbywajace”) a
,Projekt Echo - 53” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (,Spoétka Nabywajaca”), dotychczasowi udzialowcy
Spotek Zbywajacych nabyli nowoutworzone udzialy w Spélce Nabywajacej w ilosci 1.979.745 udziatéw o
tacznej wartosci 98.987.250 z1, z czego:

- 950.466 udzialéw o lacznej wartosci nominalnej 47.523.300 zt objete zostang przez spoétke ,Echo -
Centrum Bankowosci i Finanséw” Sp. z o.o0. Udzialy stanowia 47,99% kapitalu zakladowego spoéiki,
uprawniajgcych do 950.466 gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

- 1.029.279 udzialéw o lacznej wartosci nominalnej 51.463.950 zl, objete zostana przez spétke ,Echo -
Centrum Biznesu todz” Sp. z o.0. Udzialy stanowia 51,96% kapitalu zakltadowego spoéiki,
uprawniajacych do 1.029.279 gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw.

W dniu 18 kwietnia 2007 roku Sad Rejonowy X Wydzial Gospodarczy w Kielcach dokonat rejestracji
powyzszych zmian w kapitale zakladowym spéiki ,Projekt Echo - 53” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

W wykonaniu podjetej uchwaty nr 2 przez NWZA Echo Investment SA z dnia 5 marca 2007 roku w
sprawie wyrazenia zgody na zbycie zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa Spéiki Echo Investment SA
w drodze wniesienia aportem do spétki z Grupy Kapitalowej Echo Investment w dniu 8 marca zawarta
zostala umowa przeniesienia zorganizowanej czes¢ przedsiebiorstwa Echo Investment SA - Oddziat
Pasaz Swietokrzyski (,0ddzial”). Oddzial stanowi wklad niepieniezny na pokrycie nowo utworzonych
udziatéw kapitatu zaktadowego spoétki , Projekt Echo - 54” Sp. z 0.0. w ilosci 2.201.947 udzialéw o Iacznej
wartoéci 110.097.350 z1, ktore objete zostaly przez spotke Echo Investment SA. Udzialy stanowia 99,9 %
kapitatu zakladowego sp6iki i uprawniajg do 2.202.946 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. W dniu 30
marca 2007 roku Sad Rejonowy X Wydzial Gospodarczy KRS w Kielcach dokonat rejestracji zmian w
kapitale zakladowym spétki ,, Projekt Echo - 54” Sp. z o.0.
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W dniu 14 marca 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
Echo Investment SA - Oddzial Pasaz Swietokrzyski, bedacej wydzielona zorganizowana czescia
przedsigbiorstwa Echo Investment SA., w rozumieniu art. 4a pkt. 4 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od o0s6b prawnych (Dz. U. z 2000 r.,, Nr 54, poz. 694), bedacej zakladem
samodzielnie sporzadzajacym bilans w rozumieniu art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535), w postaci Oddziatu , Echo Investment S.A. - Oddzial Pasaz
Swietokrzyski”; obejmujacego zespot sktadnikéw materialnych i niematerialnych niezbednych i
wigzacych sie dzialalnoscia prowadzong w ramach Oddziatu.

W dniu 30 marca 2007 roku Sad Rejonowy X Wydziat Gospodarczy KRS w Kielcach dokonat rejestracji
zmian w kapitale zakladowym spoétki , Projekt Echo - 54” Sp. z o.0. Spétka Echo Investment S.A. objeta w
kapitale zakladowym 2.201.947 udzialéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i pokryla go w catosci
wkladem niepienieznym w postaci aportu - Oddziatu ,Echo Investment S.A. - Oddzial Pasaz
Swietokrzyski, stanowigcego zorganizowang czeéé przedsiebiorstwa tej Spotki.

Wysokos¢ kapitalu zakladowego spétki wynosi obecnie 110.147.350 z1 i dzieli si¢ na 2.202.947 udziatéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Z dniem rejestracji zmian w kapitale zakladowym, struktura wlasnosciowa w spéice ,Projekt Echo - 54”
Sp. z 0.0. ulegla zmianie i przedstawia si¢ nastepujaco:

- spotka Echo Investment S.A. posiada 2.202.946 udzialéow w spoélce zaleznej o lacznej wartosci
110.147.300 zl, uprawniajacych do 2.202.946 gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych
99,99995 % kapitatu zakladowego.

- spolka zalezna , Projekt Echo - 17”7 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach posiada 1 udziat w spélce zaleznej o
tacznej wartosci 50 zi, uprawniajacy do 1 glosu na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowiacych 0,00005 %
kapitatu zakladowego.

W dniu 3 kwietnia 2007 roku Echo Investment SA nabyta od spétki Giant Sp. z o.0. z siedziba w Poznaniu
1.993 udzialéw w spétce , Echo Investment - Centrum Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowe Gliwice” Sp. z
0.0. z siedzibg w Kielcach, stanowigcych 22,48% kapitalu zakladowego o wartosci 996.500 zi,
uprawniajgcych do 1.993 gloséw na zgromadzeniu wspoélnikow spotki.

W dniu 3 kwietnia 2007 roku Echo Investment SA nabyta od spétki Giant Sp. z o.0. z siedziba w Poznaniu
3.939 udzialéow o lacznej wartodci 1.969.500 zi, uprawniajacych do 3.939 glosé6w na zgromadzeniu
wspolnikéw, stanowiacych 17,52% kapitatu zakladowego.

W dniu 18 kwietnia 2007 roku Sad Rejonowy X Wydzial Gospodarczy w Kielcach dokonal rejestracji
zmian w kapitale zakladowym spétki , Projekt Echo - 53” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

Na podstawie zawartych w dniu 28 lutego 2007 roku umoéw przeniesienia przedsigbiorstw zawartych
pomiedzy spoétkami zaleznymi: ,Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw” Sp. z o.0. z siedzibg w
Kielcach i ,Echo - Centrum Biznesu £6dz” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (,Spétki Zbywajace”) a
~Projekt Echo - 53” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach (,,Spotka Nabywajaca”), dotychczasowi udzialowcy
Spétek Zbywajacych nabyli nowoutworzone udzialy w Spéice Nabywajacej w ilosci 1.979.745 udziatéw o
tacznej wartosci 98.987.250 zi

Spoéitka ,Echo - Centrum Biznesu £.6dz” Sp. z o0.0. objeta w kapitale zakladowym 1.029.279 udzialow o
wartoéci nominalnej 50 zt kazdy i pokryta go w caloéci wkltadem niepienieznym w postaci aportu -
przedsigbiorstwa, zas spétka ,, Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw £.6dz” Sp. z o.0. objela w kapitale
zakladowym 950.466 udzialéw o wartoéci nominalnej 50 zt kazdy i pokryla go w catosci wkltadem
niepienieznym w postaci aportu - przedsiebiorstwa.

Z dniem rejestracji struktura wlasnosciowa w spétce ,Projekt Echo - 53” Sp. z o.0. ulegla zmianie i
przedstawia sie nastepujaco:

- spétka zalezna ,Echo - Centrum Biznesu £6dz” Sp. z o0.0. posiada 1.029.279 udziatéw w spoélce zaleznej
o tacznej wartosci 51.463.950 zt, uprawniajacych do 1.029.279 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,
stanowiacych 51,96% kapitatu zaktadowego,

- spotka zalezna , Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw £6dz” Sp. z o.0. posiada 950.466 udzialow w
spOlce zaleznej o tacznej wartosci 47.523.300 z1, uprawniajacych do 950.466 gloséw na zgromadzeniu
wspolnikow, stanowiacych 47,98% kapitatu zakladowego,
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- spotka ,Echo Investment S.A.” posiada 999 udzialéw w spoélce zaleznej o tacznej wartosci 49.950 zi,
uprawniajagcych do 999 glosow na zgromadzeniu wsp6lnikéw, stanowigcych 0,05% kapitatu
zakladowego,

- spotka zalezna , Projekt Echo - 17”7 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach posiada 1 udzial w spétce zaleznej o
tacznej wartosci 50 zl, uprawniajacy do 1 glosu na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych 0,0001%
kapitatu zakladowego.

W dniu 16 maja 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
zmian w wysokoséci kapitalu zakladowego spotki zaleznej ,Echo - Centrum Bankowosci i Finanséow
16dz” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach. Wysokos¢ kapitatu zakladowego spéiki zostata obnizona i wynosi
obecnie 3.000.500 zI oraz dzieli si¢ na 6.001 udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Ogdlna liczba
glos6w wynikajaca z udzialéw wynosi 6.001 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw.

Z dniem rejestracji struktura wlasnosciowa w spotce ,, Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw £.6dz” Sp.
z 0.0. przedstawia sie nastepujaco:

- spotka Echo Investment SA posiada 6.001 udzialéw w spoélce zaleznej o tacznej wartosci 3.000.500 zi,
uprawniajacych do 6.001 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowigcych 100% kapitatu
zakladowego

II. Sktad Grupy Kapitatowej zmniejszony zostat o 11 spélek:

- spotka ,Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach
(spotka przejmujaca) potaczyta sie ze spétkami :

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Pabianice Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Radom Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach (spélki przejmowane).
oraz

- spotka ,Echo Investment - Centrum Handlowe Swietochtowice” Sp. z o.0. (,Spétka przejmujaca”)
polaczyla sie ze spétkami

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Pila Sp. z 0.0.” z siedzibg w Kielcach,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Siemianowice Slqskie Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Zamo$¢ Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach, (spotki
przejmowane).

W dniu 30 stycznia 2007 roku Echo Investment SA zbyta 100% udziatéw w kapitale zakladowym spétek:
-, Projekt - Echo 49” Spétka z o.0. z siedziba w Kielcach,

-, Projekt - Echo 50” Spétka z o.0. z siedziba w Kielcach,

-, Projekt - Echo 51” Spétka z o.0. z siedzibg w Kielcach,

-, Projekt - Echo 52” Spétka z o.0. z siedzibg w Kielcach.

Cena sprzedazy udzialéow w powyzszych spétkach wyniosta 400.000 zi, zas wartoé¢ ewidencyjna
udziatléow w ksiegach rachunkowych Emitenta to 200.000 z1.

Wartos¢ nominalna 100% udziatéw w kazdej ze spétek wynosi 50.000 zt. Dotychczasowy udziat Emitenta
w kapitale zaktadowym kazdej z powyzszych spotek wynosil 100%, zas liczba gtoséw wynikajaca z
udziatéw wynosita 100 gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw kazdej ze zbytych spélek.

IV. Zmianie ulegta nazwa spélek zaleznych:

Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat KRS dokonat rejestraciji:

- zmiany firmy ,Hotel Investment Sp. z 0.0.” Sp.k. z siedziba w Kielcach na , Echo - Arena Sp. z 0.0.” Sp.
k. z siedziba w Kielcach,

- zmiany firmy "Kieleckie Centrum Handlowo - Rozrywkowe Echo" Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach na
"Echo - Galeria Kielce" Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

- zmiany nazwy ,Echo Investment - Centrum Handlowe Swietochtowice” Spétka z o.0. z siedziba
w Kielcach na "Echo - SPV 6” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,

- zmiany nazwy ,Echo Investment - Centrum Handlowe f.omza” Spétka z o.0. z siedzibg w Kielcach na
»Echo - Veneda” Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach.
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- zmiany nazwy ,Echo Investment - Centrum Handlowe Belchatéow” Spétka z o.0. z siedzibg w Kielcach
na , Echo - Centrum Belchatéw” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,

- zmiany nazwy ,Echo Investment - Centrum Handlowe Jelenia Géra” Spétka z o.0. z siedzibg w
Kielcach na ,, Echo - Centrum Jelenia Géra” Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach,

- zmiany nazwy ,Echo Investment - Centrum Handlowe Przemysl” Spétka z o.o. z siedzibg w Kielcach
na ,Echo - Centrum Przemysél” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach,

- zmiany nazwy ,Echo Investment - Centrum Handlowe Rzeszéw” Spétka z o.0. z siedzibg w Kielcach
na ,Echo - Centrum Rzeszéw” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

- zmiany nazwy , Echo Investment - Centrum Handlowe Tarnéw” Spétka z o.0. z siedzibg w Kielcach na
»Echo - Centrum Tarnéw” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

6.2. Inwestycje w akcje spétek gietdowych

W ramach rachunku papieréw wartosciowych Echo Investment S.A. nie dokonywata w I potowie 2007
roku zadnych inwestycji w akcje spétek gietdowych.

7. Opis transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli jednorazowa lub taczna wartos¢ kilku

transakcji zawartych przez dany podmiot powigzany w okresie 12 miesiecy stanowi
wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwoty 500.000 EURO.

7.1. Transakcje z podmiotami z Grupy Kapitatowej Echo Investment

W zwiazku z przyjeta przez podmiot dominujacy - Echo Investment S.A. strategia realizacji kazdego
centrum handlowego przez odrebny podmiot zalezny oraz w zwiazku z wniesieniem przez Echo
Investment S.A. do spoétek celowych, jako wkladu rzeczowego nieruchomosci, na ktérych zrealizowane
zostaly centra handlowe duza czes$¢ realizowanych przez Echo Investment S.A. transakgji realizowana
jest z podmiotami powigzanymi.

W I potowie 2007 roku pomiedzy Echo Investment S.A. a podmiotami z Grupy Kapitalowej Echo
Investment S.A. zawarte zostaly nastepujace umowy:

- w dniu 15 styczniu 2007 roku Spétka Echo Investment SA scedowata wszelkie prawa i obowiazki do
nieruchomoéci znajdujacej sie¢ w Budapeszcie, XIV Dzielnica Zuglo, o powierzchni 6,84 ha, na rzecz
spotki zaleznej Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosito Kft. z siedziba w Budapeszcie,
wynikajace z zawartej w dniu 12 czerwca 2006 roku umowy nabycia powyzszej nieruchomosci
pomiedzy Echo Investment SA a Samorzadem XIV Dzielnicy - Zuglo - Miasta Stolecznego
Budapesztu (,Sprzedajacy”). Zgodnie z zawartym aneksem spétka zalezna bedzie kontynuowat
realizacje nowoczesnego, wielofunkcyjnego projektu.

- w dniu 19 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Krakowie VII Wydzial Rejestru Zastawéw dokonat
wpisu do rejestru zastawow, zastawu na jednym udziale w kapitale zakladowym spéitki zaleznej
Emitenta , Echo - Galaxy” Sp. z o.0., bedacym wlasnoscia spéiki zaleznej Emitenta , Projekt Echo -
43” Sp. z 0.0. na rzecz Banku EUROHYPO AG z siedzibg w Eschborn (Niemcy). Zastaw na udziale
stanowi zabezpieczenie najwyzszej kwoty udzielonego kredytu spoélce ,Echo - Galaxy Spéika z
ograniczong odpowiedzialnoécig” Sp.k. przez Bank EUROHYPO AG. Wysokos¢ zabezpieczenia to
150 min EUR.

- w dniu 22 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Krakowie VII Wydzial Rejestru Zastawéw dokonat
wpisu do rejestru zastaw6w, zastawu na ogéle praw i obowigzkéw w spoélce zaleznej Emitenta ,, Echo
- Galaxy Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” Sp.k., bedacych wiasnoscia spotki zaleznej
Emitenta ,Echo - Galaxy” Sp. z o.0., na rzecz Banku EUROHYPO AG z siedziba w Eschborn
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(Niemcy) jako zabezpieczenie najwyzszej kwoty udzielonego kredytu spéice ,, Echo - Galaxy Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia” Sp.k. przez Bank EUROHYPO AG. Wysoko$¢ zabezpieczenia
wynosi 150 mln EUR.

- w dniu 22 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Krakowie VII Wydziat Rejestru Zastawoéw dokonat
wpisu do rejestru zastawoéw, zastawu na jednym udziale w kapitale zakladowym spétki zaleznej
Emitenta , Projekt Echo - 43” Sp. z 0.0., bedacych wlasnoscia spétki zaleznej Emitenta ,, Projekt Echo -
17” Sp. z o0.0., na rzecz Banku EUROHYPO AG z siedziba w Eschborn (Niemcy) jako zabezpieczenie
najwyzszej kwoty udzielonego kredytu spélce ,Echo - Galaxy Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia” Sp.k. przez Bank EUROHYPO AG. Wysokos¢ zabezpieczenia wynosi 150 mln
EUR.

- w dniu 25 stycznia roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS, dokonat rejestracji
zmian w wysokosci i strukturze kapitatu zaktadowego spoéiki zaleznej , Echo Investment - Centrum
Handlowe Piotrkéw Trybunalski” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach.

Z dniem rejestracji spétka zalezna ,Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski”
Sp. z o.0. (,Spotka przejmujaca”) polaczyla sie ze spdétkami zaleznymi Emitenta: spétka ,Echo
Investment - Centrum Handlowe Pabianice Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach i spétka ,Echo
Investment - Centrum Handlowe Radom Sp. z 0.0.” z siedzibg w Kielcach (,,Spétki przejmowane”).
Polaczenie nastapilo poprzez przeniesienie calego majatku kazdej ze Spoétek przejmowanych na
Spotke przejmujaca z jednoczesnym podwyzszeniem kapitalu zakladowego Spétki przejmujacej,
poprzez utworzenie udzialéw, ktére przyznane zostaly dotychczasowym udzialowcom Spoétek
przejmowanych w zamian za ich dotychczasowe udzialy w Spétkach przejmowanych.

Wartos¢ ewidencyjna udzialéw Spoélek przejmowanych w ksiegach rachunkowych Emitenta i
jednostek od niego zaleznych, wynosily odpowiednio:

- spotka , Echo Investment - Centrum Handlowe Pabianice Sp. z 0.0.”: 13.310.700 zi,

- spotka , Echo Investment - Centrum Handlowe Radom Sp. z 0.0.”: 14.101.500 z1.

Nowo utworzone udzialy w spéice , Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski”
Sp. z 0.0. z dniem powyzszej rejestracji objete zostaly przez:

- Echo Investment SA w ilosci 426.916 udzialéw o tacznej wartosci 21.345.800 z1, uprawniajgcych do
426.916 glosow na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowigcych 65,13% kapitatu zakladowego,
- spotke zalezng Emitenta ,, Projekt Echo - 17” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach w ilosci 125 udziatéw o
tacznej wartosci 6.250 zl, uprawniajacych do 125 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikow,
stanowigcych 0,02% kapitatu zakltadowego.

- w dniu 26 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy w Krakowie VII Wydzial Gospodarczy Rejestru
Zastawoéw o dokonaniu wpisu w Rejestrze Zastawdéw, zastawdéw na udzialach spélek zaleznych
Emitenta.

Zastawow dokonano na 99 udziatach spétek zaleznych Emitenta:

- ,Projekt Echo - 43” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,

- ,Echo-Galaxy” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,

bedacych wilasnoscig Echo Investment SA.

Ustanowione zastawy na udziatach stanowia zabezpieczenie na rzecz Banku Eurohypo AG z siedziba
w Eschborn (Niemcy), dotyczace splaty zobowigzarh wynikajacych z umowy kredytowej, o ktorej
Emitent informowat w raporcie biezacym nr 66/2006, do kwoty 150 mIn EUR. Zastawy na udzialach
ustanowione zostaly w oparciu o umowy zastawéw rejestrowych na udziatach zawarte pomiedzy
Echo Investment SA a Bankiem Eurohypo AG z siedziba w Eschborn (Niemcy) w dniu 29 grudnia
2006 roku.
Obcigzone zastawem udzialy stanowia:

- 99% kapitalu zakladowego spolki Projekt Echo-43 Sp. z 0.0.,, o wartosci nominalnej 49.500 zi,
uprawniajgcych do 99 gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw spéiki,

- 99% kapitalu zakladowego spétki Echo Galaxy Sp. z 0.0, o wartosci nominalnej 49.500 zi,
uprawniajgcych do 99 gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw spotki.

Powyzsze wudzialy maja dla Emitenta charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowe;.
Wartos¢ ewidencyjna aktywéw w ksiegach rachunkowych Emitenta, na ktérych ustanowiono zastaw
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Wynosi:
- ,Projekt Echo - 43” Sp. z 0.0.: 50.482 z1.
- ,Echo Galaxy” Sp. z 0.0.: 51.252 zi.

- w dniu 8 lutego 2007 roku Sad Rejonowy w Szczecinie XII Wydzial Ksiag Wieczystych dokonat
wpiséw do ksiegi wieczystej hipotek umownych kaucyjnych na nieruchomosci bedacej wtasnoscia
spolki zaleznej Emitenta, Echo - Galaxy Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedzibg w
Kielcach.

Aktywa, na ktoérych ustanowiono hipoteki znajduja si¢ w Szczecinie przy al. Wyzwolenia i stanowig
nieruchomoé¢ oddana w uzytkowanie wieczyste, na ktérej posadowiony jest budynek centrum
handlowo-rozrywkowego Galaxy.

Ustanowione hipoteki stanowia zabezpieczenie na rzecz Banku Eurohypo AG z siedziba w Eschborn
(Niemcy), Banku Zachodniego BZ WBK SA z siedziba we Wroclawiu oraz Investkredit Banku AG z
siedzibg w Wiedniu (banki wchodzace w skiad konsorcjum z Bankiem Eurohypo AG), dotyczace
splaty wierzytelnosci wynikajacej z umowy kredytowej, nie przekraczajacej kwoty 100 mln EUR, o
ktérej Emitent raportowal w dniu 29 grudnia 2006 roku. Wartos¢ ewidencyjna w ksiegach
rachunkowych aktywéw, na ktérych ustanowiono hipoteki, wynosi 195.331.000 zt (zgodnie ze
stanem na dziert 30 wrzesnia 2006r.)

- w dniu 21 lutego 2007 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy KRS dokonat
rejestracji zmiany w wysokoéci i strukturze kapitalu zaktadowego spotki zaleznej , Echo Investment -
Centrum Handlowe Swietochtowice” Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach.

Z dniem rejestracji spotka zalezna , Echo Investment - Centrum Handlowe Swigtochtowice” Sp. z o.o.
(,Spotka przejmujaca”) polaczyla sie ze spétkami zaleznymi Emitenta:

- spotka ,Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- spotka , Echo Investment - Centrum Handlowe Pita Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- spotka , Echo Investment - Centrum Handlowe Siemianowice Slaskie Sp. z 0.0.” z siedzibg w
Kielcach,

- spotka , Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach,

- spotka ,Echo Investment - Centrum Handlowe Zamo$¢ Sp. z 0.0.” z siedziba w Kielcach, (zwane
dalej ,Spétkami przejmowanymi”).

Polaczenie nastgpilo poprzez przeniesienie calego majatku Spoétek przejmowanych na Spétke
przejmujaca z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu zakladowego Spotki przejmujacej, poprzez
utworzenie udzialéw, ktére przyznane zostaly dotychczasowym udzialowcom Spétek
przejmowanych w zamian za ich dotychczasowe udzialy w Spétkach przejmowanych.

Wartos¢ ewidencyjna udzialéw Spélek przejmowanych w ksiegach rachunkowych Emitenta i
jednostek od niego zaleznych wynosily:

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0.”: 10.058.020,99 zt,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Pifa Sp. z 0.0.”: 4.450.650,70 zt,

- ,,Echo Investment - Centrum Handlowe Siemianowice Slqskie Sp. z0.0.”:5.297.549,10 z1,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0.”: 3.590.059,17 z1,

- ,Echo Investment - Centrum Handlowe Zamo$¢ Sp. z 0.0.”: 4.551.520,01 z1.

Nowo utworzone udziatly w spétce ,Echo Investment - Centrum Handlowe Swigtochlowice” Sp. z
0.0.

z dniem powyzszej rejestracji wydane zostaly:

- Echo Investment SA w ilosci 557.263 udzialéw o tacznej wartosci 27.863.150 zl, uprawniajacych do
557.263 glosow na zgromadzeniu wspolnikéw, stanowigcych 82,77% kapitalu zakladowego,
- spolce zaleznej Emitenta, ,Projekt Echo - 17” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach, w iloéci 195 udziatéw
o lacznej wartosci 9.750 zl, uprawniajacych do 195 gloséw na zgromadzeniu wspélnikow,
stanowigcych 0,03% kapitatu zakltadowego.

Nowo utworzone udzialy maja charakter dlugoterminowej lokaty kapitatowe;j.

Wartos¢ ewidencyjna przeniesionego majatku Spétek przejmowanych w ksiegach rachunkowych
Emitenta lub jednostek od niego zaleznych na dziefi 30 wrzesnia 2006r., wyniosta odpowiednio:
-w ,Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0.”: 19,44 mIn z1,

-w ,Echo Investment - Centrum Handlowe Pita Sp. z 0.0.”: 11,45 mln z,
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-w ,,Echo Investment - Centrum Handlowe Siemianowice Slaskie Sp. z0.0.”: 14,30 min zi,

-w ,Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0.”: 12,52 min z1,

-w ,Echo Investment - Centrum Handlowe Zamo$¢ Sp. z 0.0.”: 16,44 mln z1.

Majatek Spétek przejmowanych wykorzystywany byt w dziatalnosci deweloperskiej i finansowe;.
Spotka przejmujaca bedzie kontynuowaé dzialalnosé Spotek przejmowanych i dotychczasowe
wykorzystanie przeniesionych aktywoéw.

Z dniem rejestracji powyzszych zmian, wysokos¢ kapitatu zaktadowego spétki , Echo Investment -
Centrum Handlowe Swietochtowice” Sp. z 0.0. wynosi 33.662.250 zt i dzieli sie na 673.245 udziatéw o
wartoéci nominalnej 50 zl kazdy. Ogoélna liczba gloséw wynikajaca z udzialéw wynosi 673.245
glos6w na zgromadzeniu wspélnikow.

Struktura wlasnodciowa spoélki ,Echo Investment - Centrum Handlowe Swietochtowice” Sp. z o.0.
ulegla zmianie i przedstawia si¢ nastepujaco:

- spotka Echo Investment SA posiada 673.049 udzialéw w spoélce zaleznej o lacznej wartosci
33.652.450 zi, uprawniajacych do 637.049 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowigcych
99,97 % kapitatu zaktadowego,

- spotka zalezna Emitenta , Projekt Echo - 17” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach posiada 195 udziatéw w
spolce o lacznej wartosci 9.750 zl, uprawniajacych do 195 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,
stanowigcych 0,03% kapitatu zakladowego,

- spotka zalezna Emitenta , Projekt Echo - 37” Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach posiada 1 udziatéw w
spolce o lacznej wartosci 50 zl, uprawniajacych do 1 glosu na zgromadzeniu wspélnikéw,
stanowigcych 0,0001% kapitatu zakladowego.

- w dniu 28 lutego 2007r. pomiedzy spéikami zaleznymi Emitenta, spétka ,Echo - Centrum
Bankowosci i Finanséw” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (,Zbywajacy”), spotka , Echo - Centrum
Biznesu £.6dz” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach (,Zbywajacy”) a spotka ,Projekt Echo - 53” Sp. z 0.0. z
siedzibg w Kielcach (,Nabywajacy”) zawarte zostaly umowy przeniesienia przedsiebiorstwa.
Przedmiotem umowy przeniesienia przedsigbiorstwa, zawarta pomiedzy spotka ,Projekt Echo - 53”
Sp. z o.0., a spdtka ,Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw” Sp. z o.0., jest przedsigebiorstwo, w
sklad ktérego wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci znajdujacej sie w Lodzi przy
ul. Sienkiewicza o powierzchni 1.265 mkw., wraz z wlasnosciag posadowionego na nieruchomosci
budynku biurowego o powierzchni uzytkowej 8.318 mkw., stanowiacego odrebny od gruntu
przedmiot wilasnoéci oraz wszelkie prawa i obowiazki z nimi zwigzane.

Wartos¢ umowy wynosi 47.523.341,95 zl, zas wartos¢ ewidencyjna przeniesionego przedsigbiorstwa
w ksiegach rachunkowych jednostek zaleznych Emitenta wynosi 29.702.029.99 z1 (zgodnie ze stanem
na dzien 31 grudnia 2006r.).

Przedmiotem umowy przeniesienia przedsigbiorstwa, zawarta pomiedzy spotka ,Projekt Echo - 53”
Sp. z 0.0., a spdtka ,,,, Echo - Centrum Biznesu £6dz” Sp. z 0.0. jest przedsiebiorstwo w sktad ktérego
wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci znajdujacej sie w todzi przy ul
Piotrkowskiej o powierzchni 2.487 mkw., wraz z wlasnoécia posadowionego na nieruchomosci
budynku biurowego o powierzchni uzytkowej 12.291 mkw., stanowiacego odrebny od gruntu
przedmiot wilasnosci oraz wszelkie prawa i obowiazki z nimi zwigzane.

Wartos¢ umowy wynosi 51.463.974,57 zl, za$§ wartos¢ ewidencyjna przeniesionego przedsigebiorstwa
w ksiegach rachunkowych jednostek zaleznych Emitenta wynosi 40.052.646,83 z} (zgodnie ze stanem
na dzien 31 grudnia 2006r.).

Powyzsze przedsiebiorstwa stanowia wkiad niepieniezny na pokrycie nowo utworzonych udziatéw
kapitatu zakladowego spoélki ,Projekt Echo - 53” Sp. z 0.0. w ilosci 1.979.745 udzialéw o Iacznej
wartosci 98.987.250 zl, z czego:

- 950.466 udzialéw o lacznej wartoéci nominalnej 47.523.300 z1 objete zostana przez spoétke ,Echo -
Centrum Bankowosci i Finanséw” Sp. z o.0. Udzialy stanowig 47,99% kapitatu zakladowego spotki,
uprawniajacych do 950.466 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

- 1.029.279 udzialéw o tacznej wartosci nominalnej 51.463.950 z1, objete zostang przez spotke , Echo -
Centrum Biznesu 16dz” Sp. z o.0. Udzialy stanowia 51,96% kapitalu zakladowego spoéiki,
uprawniajgcych do 1.029.279 gloséw na zgromadzeniu wsp6lnikéw.

echo 89

R U E N



Echo Investment S.A. SAP — 2007

- w dniu 1 marca 2007 roku Sad Rejonowy w Krakowie VII Wydzial Rejestru Zastawéw dokonat
wpisu do rejestru zastawéw, zastawu na ogole praw i obowiazkéw w spétce zaleznej Emitenta ,, Echo
- Galaxy Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” Sp.k., bedacych wilasnoscig Echo Investment SA,
na rzecz Banku EUROHYPO AG z siedzibg w Eschborn (Niemcy) jako zabezpieczenie najwyzszej
kwoty udzielonego kredytu spétce , Echo - Galaxy Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k.
przez Bank EUROHYPO AG. Wysokoé¢ zabezpieczenia wynosi 150 min EUR.

- w dniu 1 marca 2007 roku Sad Rejonowy w Krakowie VII Wydziat Rejestru Zastawéw dokonat
wpisu do rejestru zastawoéw, zastawu na ogole praw i obowiazkéw w spétce zaleznej Emitenta ,, Echo
- Galaxy Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia” Sp.k., bedacych wtasnoscia spotki zaleznej
Emitenta ,Projekt Echo - 43” Sp. z 0.0., na rzecz Banku EUROHYPO AG z siedzibag w Eschborn
(Niemcy) jako zabezpieczenie najwyzszej kwoty udzielonego kredytu spoéice , Echo - Galaxy Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia” Sp.k. przez Bank EUROHYPO AG. Wysokos¢ zabezpieczenia
wynosi 150 min EUR.

- w dniu 8 marca 2007r. pomiedzy Echo Investment SA z siedziba w Kielcach (,Zbywajacy”), a sp6ika
zalezna , Projekt Echo - 54” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach (,Nabywajacy”) zawarta zostala umowa
przeniesienia zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa - zakladu samodzielnie sporzadzajacego
bilans.

Przedmiotem powyzszej umowy jest zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa w postaci Oddziatu pod
firmg ,Echo Investment SA - Oddzial Pasaz Swietokrzyski” (,Oddzial”), stanowiacego
zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa spélki Echo Investment SA w rozumieniu art. 4a pkt. 4
ustawy z dnia 15 lutego o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2000 r., Nr 54, poz.694),
bedacego zakladem samodzielnie sporzadzajacym bilans w rozumieniu art.6 pkt. 1 ustawy z dnia 11
marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz.535), obejmujacego zespét sktadnikow
materialnych i niematerialnych, niezbednych i wigzacych sie z dziatalnoscia prowadzong w ramach
Oddziatu.

W sktad sktadnikéw wchodzi m.in. prawo wlasnoéci nieruchomoéci znajdujacej sie w Kielcach przy
ul. Massalskiego i Kredowej, o powierzchni 50.716 mkw., wraz z wlasnoscia posadowionego na
nieruchomosci budynku centrum handlowego o powierzchni (uzytkowej 16.467 mkw.), oraz
wszelkie prawa i obowiazki z nimi zwigzane.

Wartos¢ umowy wynosi 110.097.350 zl, zas warto$¢ ewidencyjna przeniesionego przedsiebiorstwa w
ksiegach rachunkowych Emitenta wynosi 96.452.018,78zt (zgodnie ze stanem na dzienn 8 marca
2007r.).

Powyzsza zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa stanowi wklad niepieniezny na pokrycie nowo
utworzonych udziatéw kapitatu zaktadowego spoélki , Projekt Echo - 54” Sp. z 0.0. w ilosci 2.201.947
udzialéw o tacznej wartosci 110.097.350 zI, przy czym wszystkie nowo utworzone udzialy objete
zostang przez spotke Echo Investment SA. Udzialy te tacznie z dotychczasowymi stanowig 99,9 %
kapitatu zakladowego sp6tki, uprawniajacych do 2.202.946 gtoséw na zgromadzeniu wspolnikéw.

7.2. Transakcje z osobami zarzadzajacymi lub nadzorujagcymi Echo Investment S.A.

W I polowie 2007 roku nie wystapily zadne transakcje pomiedzy Echo Investment S.A. a osobami
zarzadzajacymi badz nadzorujgcymi, ktérych jednorazowa lub Iaczna wartos¢ w okresie 12 miesiecy
stanowilaby wyrazong w zlotych réwnowartos¢ kwoty 500.000 euro.
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8. Informacje o zaciggnietych kredytach i umowach pozyczki z uwzglednieniem terminéw
ich wymagalnosci oraz umowach poreczen i gwarancji

8.1. Umowy kredytowe

Zobowigzania Echo Investment S.A. z tytulu zaciagnietych kredytéw wg stanu na koniec czerwca 2007
roku przedstawia ponizsza tabela:

Stan
Charakter Waluta Kwota kredytu | wykorzystania Ostateczny
Nazwa banku zobowiazan kredytu Wg umowy kredytu [w tys. termin splaty
[w tys. zi] z1] na dzien
30.06.2007 r.

Bank BPHS.A. | Kredyt obrotowy | PLN 30.000 0 30.05.2009
Kredyt w

Bank BPH S.A. rachunku PLN 20.000 0 29.06.2008
biezacym
Kredyt w

Bank BZ WBK SA rachunku PLN 20.000 0 31.05.2009
biezacym
Kredyt w

Bank Handlowy rachunku PLN 20.000 26 07.03.2008

w Warszawie S.A. g

biezacym
Kredyt w

Bank Pekao S.A. rachunku PLN 20.000 0 30.06.2008
biezacym

Bank Pekao S.A. | Kredyt obrotowy | PLN 90.000 0 30.06.2009
Kredyt w

Bank PKO BP SA rachunku PLN 20.000 0 20.08.2009
biezacym
Kredyt w

Bank PKO BP SA rachunku PLN 40.000 0 20.08.2009
biezacym
. Kredyt w

Fortis B;Xk Polska | achunku PLN 20.000 0 29.11.2008
biezacym
1 1 Kredyt w

ING Bgik Slaski rachunku PLN 30.000 0 05.09.2008
biezagcym
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8.3. Umowy pozyczek

8.3.1. Pozyczki zaciggniete - krotkoterminowe

Podmiot Kwota pozyczki Ostateczny termin splaty
[w tys. z1]
Echo Bau Sp. z o.o. 50 2007-12-31
Projekt Echo 34 Sp. z o.0. 50 2007-12-31
Projekt Echo 30 Sp. z o.o. 50 2007-12-31
Galeria Echo - Kielce Sp. z 0.0. 50 2007-12-31
Echo Galaxy Sp. z o.0. 50 2007-12-31
Projekt Echo 37 Sp. z o.0. 50 2007-12-31

8.3.1. Pozyczki zaciaggniete - dlugoterminowe

. Kwota pozyczki .
Podmiot [w tys. 1] Ostateczny termin splaty
Echo - SPV 6 Sp.z 0.0. 9413 2008-12-31

8.3.2. Pozyczki udzielone - krotkoterminowe

Kwota pozyczki pozostala
Podmiot do splaty [w tys. zi] Ostateczny termin splaty
na dzien 30.06.2007 r.
Echo - Centrum Poznan Sp. z o.0. 41 936 2007-12-31
Malta Office Park Sp. z o.0. 6128 2007-12-31
Pozostale 1115 2007-12-31

8.3.3. Pozyczki udzielone - dtugoterminowe

Kwota pozyczki pozostata
Podmiot do splaty [w tys. zi] Ostateczny termin splaty
na dzien 30.06.2007 r.
Projekt Naramowice Sp. z o.0. 59 248 2009-12-31
Athina Park SP. z o. o. 15971 2009-12-31
Echo - Centrum Biznesu £.6dz Sp. z 0.0. 6 506 2012-06-28
OCi)ntrum Bankowosci i Finanséw £.6dzZ Sp. z 3533 2011-12-31
Projekt S Sp. z o.o. 933 2008-08-19

echo 92



Echo Investment S.A.

8.4. Umowy instrumentéw dtuznych

W ramach zawartych w uméw w sprawie Programu Emisji Obligacji z BRE Bankiem w 2004r. oraz
Bankiem BPH S.A w 2003r., spétka Echo Investment S.A. posiada zobowigzania z tytulu wyemitowanych

papieréw dluznych.

SAP - 2007

Stan tych zobowigzan na koniec I pétrocza 2007 roku przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa banku Charakter instrumentu Kwota wykorzystana Termm. wy1'<‘upu
[w tys. z1] obligacji
BRE Bank S.A. Obligacje 150.000 25.05.2011
BRE Bank S.A. Obligacje 100.000 25.05.2013
BRE Bank S.A. Obligacje 300.000 30.06.2014
BRE Bank S.A. Obligacje 50.000 23.11.2007
Bank BPH S.A. Obligacje 30.000 04.09.2007
Bank BPH S.A. Obligacje 30.000 11.09.2007

1. W dniu 16 kwietnia 2007 roku spétka Echo Investment SA podpisata z BRE Bankiem S.A. z siedzibg w
Warszawie aneksy do uméw w sprawie Programu Emisji Obligacji zawartych w dniu 15 kwietnia 2004
roku. Aneksy do powyzszych uméw zwiekszaja taczng wartos¢ nominalng wszystkich wyemitowanych
obligacji z 300 mIn zt do 600 miIn zl. Echo Investment SA moze dokonywa¢ wielokrotnych emisji obligacji
krétko- Srednio- i diugoterminowych, denominowanych w zlotych polskich, dokonywanych przez
Spotke w okresie 3 lat od dnia podpisania anekséw. BRE Bank S.A. w ramach zawartych anekséw do
Umoéw bedzie organizowal i przeprowadzal kompleksowa obstuge emisji obligacji Spotki na rynku
niepublicznym. Obligacje beda niezabezpieczone i beds emitowane jako papiery wartosciowe na
okaziciela. Oprocentowanie obligacji moze by¢ stale lub zmienne. Obligacje nie beda uprawniaty do
zadnych $wiadczen niepienieznych. Warunki emisji ustalane beda przed dokonaniem emisji, w trakcie
trwania umowy Programu Emisji Obligacji (do dnia 16 kwietnia 2010r.). Na dzieri zawarcia anekséw
Spétka posiadala zobowigzania z tytulu wyemitowanych papieréw diuznych w wysokosci 300 min z1.

W dniu 28 czerwca 2007 roku spoétka Echo Investment SA wyemitowala obligacje kuponowe na taczng
kwote 300 min zt. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 100 tys. zl. Obligacje zostaly wyemitowane
na okres siedmiu lat. Dzieri wykupu obligacji przypada na dzier 30 czerwca 2014 roku. Wykup obligacji
w dniu wykupu nastapi po wartosci nominalnej obligacji. Cena emisyjna wynosi 100 zt za 100 zi
Oprocentowanie ustalone zostalo w oparciu o stawke WIBOR 6M powigkszong o marze dla inwestorow.
Wyemitowane obligacje nie sg zabezpieczone. Pozyskane $rodki pieniezne w ramach przeprowadzanych
emisji Spétka przeznacza na finansowanie dziatalnosci biezacej.

2. W ramach podpisanego z BRE Bank S.A. z siedziba w Warszawie, Programu Emisji Obligacji, Spétka
Echo Investment SA wyemitowala w dniu 24 maja 2007 roku obligacje dyskontowe na taczng kwote 50
min zI. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 100 tys. zt. Obligacje zostaly wyemitowane na okres
szeSciu miesiecy, tj. dzien wykupu obligacji przypada 23 listopada 2007 roku. Cena emisyjna oraz
oprocentowanie ustalone zostaly w oparciu o stawke WIBOR 6M powiekszona o marze dla inwestoréw.
Wykup obligacji w dniu wykupu nastapi po wartosci nominalnej obligacji. Wyemitowane obligacje nie sa
zabezpieczone. Powyzsza emisje traktowac nalezy jako proces rolowania 500 obligacji wyemitowanych w
dniu 24 listopada 2006 roku z terminem wykupu 24 maja 2007 roku. Srodki pienigzne pochodzace z
emisji obligacji stanowia podstawe do kontynuacji strategii rozwoju Emitenta oraz Grupy Kapitalowej
Echo Investment.

8.5. Umowy poreczen

Solidarne poreczenie Echo Investment S.A. wobec Urzedu Miasta todzi za wykonanie zobowigzan
»+MDP” Sp. z 0.0. (podmiot w 100 % zalezny od , Echo Investment” S.A.), dotyczacych uiszczania oplat
rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntu - laczna wartos¢ przypadajaca na nastepne 90 lat wynosi
8.370 tys. zt.
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Poreczenie Echo Investment SA za zobowigzanie Echo Investment - Centrum Belchatéw Sp. z o.0. jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego przez Bank PeKaO SA w dniu 28 czerwca 2000 roku. Laczna wartosé
wynosi 739,9 tys. zt

Spotka Echo Investment SA w dniu 15 maja 2007 roku udzielila poreczenia za zobowigzanie spétki
zaleznej ,Projekt - Echo 39” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach do zaplaty ceny sprzedazy prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w Kaliszu. Poreczenie zostalo udzielone do kwoty
18.807 min zt.

Obowigzujgce umowy poreczen na dzien 30 czerwca 2007 roku przedstawia ponizsza tabela:

Porgczenie na Wartose Termin waznoSci Tytulem
rzecz [w tys.]
. uiszczania przez MDP Sp. z o.0. (podmiot w
Eszz‘ii Miasta 8370 PLN | rok 2095 100% zalezny od Echo Investment S.A.) oplat za

wieczyste uzytkowanie gruntu

do dnia zawarcia
umowy przelewu
z praw bankowej
Bank PeKaO SA 740 PLN gwarancji dobrego
wykonania na

Poreczenie za zobowigzania Echo Investment -
Centrum Belchatéw Sp. z o0.0. jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego przez Bank

rzecz Banku PeKaO SA
PeKaO SA
Poreczenie za zobowigzania spélki zaleznej
Osoba fizyczna 18.807 PLN do dm.a 31 »Projekt - Echo 39 Sp. Z 0.0.Z .tytu.lu Zakupu, .
grudnia 2010r. prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci

potozonej w Kaliszu

Od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego wystapily nastepujace zmiany w zobowigzaniach
warunkowych z tytutu udzielonych poreczei:

1. Wygasto poreczenie za zobowigzania Echo - Galaxy Sp. z o0.0. Sp. k. z siedzibg w Kielcach z tytutu
udzielonego kredytu przez Bank EUROHYPO AG z siedzibg w Eschborn (Niemcy). Poreczenie zostato
udzielone przez Echo Investment SA na rzecz Banku EUROHYPO AG do kwoty nie wiekszej niz 100 mIn
EUR.

2. Wygasto poreczenie za zobowigzania Echo - Pasaz Grunwaldzki Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedzibg w Kielcach z tytulu udzielonego kredytu przez Bank EUROHYPO
AG z siedziba w Eschborn (Niemcy). Poreczenie udzielone zostalo przez Echo Investment SA na rzecz
Banku EUROHYPO AG do kwoty nie wigkszej niz 13 mln EUR.

8.6. Umowy gwarancji
Gwarancja bankowa z dnia 7 wrzesnia 2005 roku udzielona przez Bank PKO BP SA tytultem
zabezpieczenia zobowigzann wobec Spoétdzielni Spozywcéw MOKPOL. Gwarancja jest wazna do 05

wrzesnia 2007r. Na dziern 30 czerwca 2006r. wartos¢ gwarancji wynosi 3.995 tys. zi.

Obowigzujgce umowy gwarangcji na dzieri 30 czerwca 2007 roku przedstawia ponizsza tabela:

Gwarant Wartosc Te.r min, Tytulem
[w tys. zi] waznosci
Zabezpieczenie zobowigzan wobec Spétdzielni
PKOBPS.A. 3.995| 05.09.2007 Spozywesw MOKPOL
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Od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego wystapily nastepujace zmiany w zobowigzaniach
warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji:

1. Wygasla gwarancja bankowa z dnia 23 wrze$nia 2005r., udzielona przez Bank BZ WBK SA, stanowiaca
zabezpieczenie platnosci za wykonanie budowy przejécia podziemnego i innych elementéw przebudowy
ukladu drogowego Placu Grunwaldzkiego we Wroctawiu na rzecz Gminy Wroclaw. Wartos¢ gwarancji
wynosita 17.894 tys. zt.

2. Wygasla gwarancja bankowa z dnia 15 sierpnia 2004r., udzielona przez Bank PeKaO SA, stanowigca
zabezpieczenie zobowigzan i ewentualnych kar umownych, zwigzane z umowa zakupu gruntu we
Wroctawiu od Gminy Wroclaw. Wartoé¢ gwarancji wynosita 3.831 tys. z1.

9. W przypadku emisji papieréw wartosciowych w okresie objetym raportem - opis

wykorzystania przez Echo Investment S.A. wptywoéw z emisji

W I potowie 2007 roku Echo Investment S.A. nie emitowala papieréw wartosciowych (akcji).

10. Wyjasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym, a wczesniej publikowanymi prognozami na rok 2007

Echo Investment S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2007 rok.

11. Ocena zarzadzania zasobami finansowymi Echo Investment S.A., ze szczeg6lnym

uwzglednieniem zdolnos$ci wywigzywania sie z zaciagnietych zobowigzan

Zarzadzanie zasobami finansowymi Echo Investment S.A. w I polowie 2007 roku, w zwigzku z
prowadzonym procesem inwestycyjnym budowy obiektéw komercyjnych i mieszkari koncentrowalo sie
gléownie na pozyskiwaniu zZrédel finansowania dla realizowanych projektéow, finansowaniu
pomostowym (do momentu uzyskania finansowania przez podmioty zalezne) oraz na utrzymywaniu
bezpiecznych wskaznikéw ptynnosci i zatoZonej struktury finansowania.

Dziatalnos¢ Spétki w I polowie 2007 roku generowata dodatni wynik na kazdym poziomie rachunku
wynikéw. Echo Investment S.A. w ostatnich latach kladla wiekszy nacisk na powigkszenie portfela
powierzchni komercyjnych, ktére w ocenie Zarzadu, powinny zapewnic¢ stabilne przychody i przeptywy
srodkéw pienieznych oraz uniezalezni¢ Echo Investment S.A. od cyklicznych faz w gospodarce i
budownictwie.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Echo Investment S.A. na koniec czerwca 2007 roku
swiadczy o stabilnej kondycji finansowej Spoétki, a perspektywa najblizszych lat jest optymistyczna.

Wskazniki przedstawiajace rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci Spotki w I potowie 2007 roku sg nizsze
w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Poziom zysku netto na koniec czerwca 2007 roku byt podobny do
poziomu z analogicznego okresu 2006 roku. Natomiast wartoéci aktywoéw netto i kapitatéw wtasnych
znaczaco wzrosta, co spowodowalo obnizenie sie wskaznikéw rentownosci ROA i ROE.

ech 95

LN Y B &L GM

m
=



Echo Investment S.A. SAP — 2007

Wiskazniki zyskownosci w I potowie 2007 i I potowie 2006 ukazuje ponizsza tabela:

Wskazniki rentowno$ci I pélrocze 2007r. I pélrocze 2006r.
Wskaznik marzy zysku operacyjnego 15.5% 17.1%
zysk operacyjny / przychody netto ze sprzedazy e P
Wskaznik marzy zysku bilansowego netto 0 0
zysk netto / przychody netto ze sprzedazy 30,3% 53,1%
Stopa zwrotu z aktywéw (ROA) o o
zysk netto / aktywa ogotem 4% 53%
Stopa zwrotu z kapitalu wiasnego (ROE) 0 0
zysk netto / kapitat wlasny 10,1% 12,1%

Rotacja gtéwnych skladnikéw aktywoéw i pasywéw Echo Investment S.A. jest uwarunkowana specyfika
prowadzonej dziatalnodci. Wigze sie ona ze stosunkowo dlugim cyklem realizacji poszczegélnych
projektéw inwestycyjnych oraz rosnacym, wartosciowo i ilosciowo, ,portfelem” prowadzonych
inwestycji. Wptywa to bezposrednio na wzrost wartosci zapaséw, do ktérych zalicza si¢: nabyte prawa
wlasnosci i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw oraz wszelkie naklady i koszty budowlane
dotyczace realizowanych projektéw deweloperskich, ktére sa przeznaczone na sprzedaz.

Rotacje gtownych sktadnikow aktywéw i pasywéw w I potowa 2007 i I potowie 2006 ukazuje ponizsza tabela:

Wskazniki aktywno$ci I pélrocze 2007r. I pélrocze 2006r.

Rotacja zapaséw w dniach 374 579

(stan zapaséw * 180) / przychody netto ze sprzedazy)

Rotacja naleznosci krétkoterminowych w dniach

(stan naleznosci krotkoterminowych * 180) / przychody netto ze 255 177

sprzedazy)

Rotacja zobowigzan krétkoterminowych z tytulu dostaw

iustug w dniach

(stan zobowigzarn krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug *

180) / przychody netto ze sprzedazy)

59 84

Wskazniki plynnosci utrzymuja sie¢ na bezpiecznych poziomach. Wskazniki ptynnosci biezacej, szybki i
plynnosci natychmiastowej sg na nizszym poziomie w poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2006.
Na taki stan rzeczy miala przede wszystkim wplyw polityka zarzadu zwigzana ze zwigkszeniem
finansowania realizowanych inwestycji. Wiarygodnos¢ Echo Investment S.A. na rynku finansowym stale
wzrasta, czego dowodem jest zdywersyfikowana struktura bankéw finansujacych dzialalnoé¢ Spotki. Na
wysokos¢ wskaznikéw ptynnosci wptywa réwniez znaczny stan gotéwki.
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Wskazniki ptynnosci Echo Investment S.A. w I potowie 2007 i I potowie 2006 ukazuje ponizsza tabela:

Wskazniki plynnosci I péirocze 2007r. I péirocze 2006r.
Wskaznik biezacy (current ratio) 270 401
aktywa obrotowe / zobowigzania krotkoterminowe ’ ’
Wskaznik szybki (quick ratio) 169 205
(aktywa obrotowe — zapasy) / zobowigzania krotkoterminowe i i
Wskaznik natychmiastowy (cash ratio)
e I , 0,84 1,26
Srodki pieniezne / zobowigzania krétkoterminowe

Wskazniki zadluzenia utrzymuja sie na nizszych poziomach w stosunku do analogicznego okresu roku
2006. Wptyw na poziom wskaznikéw mial wzrost zobowigzan w tytutu zaciagnietych kredytéw i emisji
papieréw dluznych w celu finansowania realizowanych inwestycji. Wartosci prezentowanych
wskaznikéw sa bezpieczne zaréwno dla prowadzonej dziatalnosci, jak réwniez potwierdzaja
wiarygodno$c¢ kredytowq Echo Investment S.A. na rynku finansowym.

Wiskazniki pokrycia majqtku i zadtuzenia Echo Investment S.A. w I potowie 2007 i I potowie 2006 ukazuje ponizsza
tabela:

Wskazniki zadluzenia I pélrocze 2007r. I pélrocze 2006r.

Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wlasnymi N o
kapitat wtasny / aktywa ogctem 33,3% 44,0%
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem wlasnym N o

. 86,7% 128,1%
kapitat wlasny / aktywa trwate
Wskaznik ogélnego zadtuzenia o o
zobowigzania ogotem / aktywa ogotem 63,3% 52,3%
Wska;ruk gadll}zema ka'pltalu wlasnego 190,3% 118,8%
zobowigzania ogotem / kapitat whasny

12. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji

kapitalowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw z uwzglednieniem
mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Echo Investment S.A. oraz podmioty zalezne posiadaja pelna zdolnos¢ do finansowania realizowanych
obecnie projektéw inwestycyjnych. Echo Investment S.A., realizujac projekty we wszystkich obszarach
aktywnosci, zamierza finansowac je przy wykorzystaniu srodkéw pochodzacych z kapitaléw wtasnych,
kredytéw bankowych, emisji dtuznych papieréw wartosciowych. Zarzad Spéiki kieruje swoje wysitki, ku
temu aby programy emisji diuznych papieréw wartoéciowych byly gwarantowane i posiadaty dituzszy
niz rok okres zapadalnosci.

Jednoczesnie Spoétka zamierza realizowac szereg przedsiewziec za posrednictwem podmiotéw zaleznych,
w szczeg6lnosdci dotyczy to projektéw przeznaczonych na wynajem, a wiec centrow handlowych i
handlowo - rozrywkowych oraz biur, pozyskujac finansowanie (kredyty celowe) bezposrednio dla tych
spolek.

13. Ocena nietypowych czynnikéw i zdarzen majacych wplyw na wyniki finansowe

osiagniete w | potowie 2007 roku

W I potowie 2007 roku istotny wplyw na wynik finansowy mialo przeszacowanie oddanego do
uzytkowania projektu centrum handlowo-rozrywkowego Pasaz Grunwaldzki we Wroclawiu oraz
dokonywana co kwartal aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe Kapitalowa
nieruchomosci, uwzgledniajaca m.in. zmiany wynikajace z réznic kursowych EUR i USD (q/q).

Wplyw na osiggniety wynik mialy takze przychody uzyskane na podstawie umowy GRI zawartej przez
Echo Investment SA ze sp6ika Ustra Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach z tytutu realizacji zespotu budynkéw
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biurowych w Kielcach przy al. Solidarnoéci oraz przychody uzyskane z wynajmu powierzchni
komercyjnych i sprzedazy projektéw mieszkaniowych.

Inne czynniki to systematyczne przychody z uméw najmu, przebieg realizacji, wynajmu i sprzedazy
obecnie budowanych inwestycji komercyjnych i mieszkaniowych oraz podnoszenie jakosci i zwiekszanie
wartosci posiadanego portfela inwestycyjnego. Waznym aspektem jest réwniez sytuacja na rynku
finansowym i ogélna koniunktura gospodarcza w Polsce oraz na Wegrzech, gdzie Spoétka rozpoczyna
dziatalnosé. Spétka na rynkach zagranicznych zamierza realizowaé inwestycje w ramach podstawowej
dziatalnosci, skupiajac swa dzialalno$¢ przede wszystkim na projektach powierzchni biurowych i
centrach handlowo-rozrywkowych.

14. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Echo

Investment S.A. oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotki.

14.1. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
Echo Investment S.A.

Do najwazniejszych zewnetrznych czynnikéw wptywajacych na rozwéj Spétki mozna zaliczy¢:

Czynn1k1 pozytywne:
utrzymujaca sie nadal aktywnos¢ inwestycyjna podmiotéw gospodarczych zaréwno polskich jak i
zagranicznych i wynikajace z tego zapotrzebowanie na ustugi $wiadczone przez Spoétke,

- deficyt powierzchni mieszkaniowych,

- wazrost gospodarczy w Polsce,

- spadajacy koszt kredytéw hipotecznych zachecajacy do ich zaciggania przez konsumentéw,

- sklonnos¢ krajowych i zagranicznych instytucji finansowych do angazowania si¢ w finansowanie
inwestycji na rynku nieruchomosci,

- wzrost zainteresowania zagranicznych funduszy inwestycyjnych polskim rynkiem nieruchomosci
zacheconych wysokimi stopami kapitalizacji,

- wieksza dostepnos¢ do zrédet kapitatu dzieki wejsciu na rynek szeregu instytucji zainteresowanych
inwestycjami w sektorze nieruchomosci,

- wejscie Polski w struktury europejskie,

Czynmkl negatywne:
niejasny status prawny wielu nieruchomosci wynikajacy m.in. z kwestii reprywatyzacji lub braku
precyzyjnych planéw zagospodarowania przestrzennego w wielu miastach i gminach,

- dlugotrwale procedury sadowe i administracyjne w zakresie regulowania stanu prawnego i
nabywania praw do nieruchomoéci,

- obostrzenie przepiséw dotyczacych budowy w kraju obiektow wielkopowierzchniowych,

- niepewnosc¢ co do kluczowych zatozen polityki fiskalnej i monetarnej w Polsce.

Najwazniejsze wewnetrzne czynniki istotne dla rozwoju Echo Investment S.A. to:

Czynn1k1 pozytywne:
jasno sprecyzowana strategia rozwoju,
- stabilny akcjonariat podmiotu dominujacego - Echo Investment S.A. o sprecyzowanej,

konsekwentnej polityce wiascicielskiej wobec spoiki,

- zdefiniowana grupa produktéw,

- ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnos¢ potwierdzona obecnoscia
Echo Investment S.A. na Gieldzie Papieré6w Wartoéciowych oraz uzyskanym Certyfikatem
Dewelopera,

- dobra wspolpraca ze stabilnymi partnerami,

- struktura organizacyjna uwzgledniajaca istnienie centréw zyskéw odpowiedzialnych za
poszczegodlne segmenty aktywnosci Echo Investment S.A.
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Czynniki negatywne:

- specyfika dziatalnosci wyrazajaca sie w duzym uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwalych
procedur prawnych,

- duze zapotrzebowanie na $rodki obrotowe szczegélnie zwigzane z duza iloscig realizowanych
projektow.

14.2. Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej Echo Investment S.A.

Zarzad Echo Investment S.A. przewiduje dalszy dynamiczny rozwdj Spolki. Jej podstawa sa dobre
perspektywy rynku nieruchomoéci w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej. Dziatania sp6tki Echo
Investment SA skoncentrowane beda na optymalnym wykorzystaniu potencjatu rynku nieruchomosci,
zwiekszaniu portfela posiadanych powierzchni komercyjnych przeznaczonych na wynajem (centra
handlowo-rozrywkowe i biura). Ponadto Echo Investment S.A. zamierza zwigkszy¢ sprzedaz projektow
mieszkaniowych w kolejnych latach dziatalnosci. Realizacja hoteli jest w duzej mierze uzalezniona od
sytuacji w branzy turystycznej oraz od sktonnosci sieci hotelowych do podejmowania nowych inwestycji.
Obecna dziatalnosé¢ Echo Investment S.A. skupiona jest na rynku polskim. Zarzad spétki planuje réwniez
rozwdj dzialalnoéci na rynkach zagranicznych w Europie Srodkowo-Wschodniej. Podjete zostaly starania
zmierzajace do poszerzenia dziatalnosci Spoétki poza granicami Polski.

W ramach prowadzonej polityki weryfikacji i podnoszenia jakosci portfela Spétka nie wyklucza
sprzedazy czesci dotychczasowych projektéw w celu uzyskania srodkéw na finansowanie realizowania
przysztych inwestycji.

15. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Echo Investment S.A. oraz w poziomie

komputeryzacji wspomagajacej zarzadzanie w Echo Investment S.A

W I pétroczu 2007 roku nie nastgpily istotne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania. Rozwdj
organizacji wymusza doskonalenie obowigzujacych procedur zarzadzania obowigzujacych zaréwno
w Echo Investment S.A., jak réwniez w pozostatych podmiotach Grupy Kapitatowej.

16. Zmiany w skladzie os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Echo Investment S.A. w ciagu
pierwszego poétrocza 2007 roku oraz zasady dotyczace powotywania i odwotywania oséb

zarzadzajacych oraz uprawnienia oséb zarzadzajacych, w szczegdlnosci prawo do podjecia
decyzji o emisji lub wykupie akcji.

16.1. Zarzad

W I pétroczu 2007 roku sktad Zarzadu Spétki ulegl zmianie.

W dniu 26 marca 2007 roku Pan Andrzej Majcher, pelnigcy funkcje Prezesa Zarzadu, zlozyt rezygnacje z
czlonkostwa w Zarzadzie i petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki.

W dniu 27 marca 2007 roku uchwala Rady Nadzorczej Echo Investment SA powierzono czlonkowi
Zarzadu Panu Jarostawowi Grodzkiemu - petnigcemu dotychczas funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spoétki -
pelnienie funkcji Prezesa Zarzadu Spéiki poczawszy od dnia 27 marca 2007 roku.

Ponadto w dniu 27 marca 2007 roku Rada Nadzorcza Echo Investment S.A. oddelegowata Pana Mariusza
Waniotke - pelnigcego funkcje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Spétki do czasowego
wykonywania czynnoéci Czlonka Zarzadu w miejsce ustepujacego Pana Andrzeja Majchra przez okres
nie dluzszy niz 3 miesigce od dnia podjecia uchwatly przez Rade Nadzorcza, tj. do 27 czerwca 2007 roku.

echo » 99




Echo Investment S.A. SAP — 2007

Na dzien przekazania niniejszego raportu w sklad Zarzadu Echo Investment SA wchodza:

Jarostaw Grodzki - Prezes Zarzadu,
Piotr Gromniak - Czlonek Zarzadu,
Artur Langner - Czlonek Zarzadu.

16.2. Rada Nadzorcza

W I potowie 2007 roku sklad Rady Nadzorczej Echo Investment SA ulegt zmianie.

W dniu 29 maja 2007 roku ZWZA Echo Investment SA na mocy podjetej uchwaly nr 18 postanowito
ustalié¢ sktad Rady Nadzorczej na nowa kadencje w ilosci 6 os6b (kadencja 3 letnia faczna).

Ponadto, na podstawie podjetych uchwat w sprawie dokonania wyboru Rady Nadzorczej na nowa
kadencje ZWZA Spétki Echo Investment SA w dniu 29 maja 2007 roku powolalo nastepujace osoby
nadzorujace:

- Wojciech Ciesielski

- Mariusz Waniotka

- Robert Oskard

- Andrzej Majcher

- Tomasz Kalwat

- Karol Zbikowski

W poréwnaniu ze sktadem Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji, nowa osoba jest Pan Andrzej Majcher.

Na posiedzeniu w dniu 11 czerwca 2007 roku Rada Nadzorcza Echo Investment SA, dzialajac na
podstawie par. 1 ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Echo Investment SA, podjela uchwaty w sprawie
wyboru Przewodniczacego oraz Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Echo Investment SA.
Przewodniczacym Rady Nadzorczej Echo Investment SA zostal Pan Wojciech Ciesielski, za$
Wiceprzewodniczacym Pan Andrzej Majcher. Obie funkcje pelnione bedg poczawszy od dnia 11 czerwca
2007 roku.

Pan Kamil Latos, pelnigcy do 29 maja 2007r. funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Echo Investment SA,
zrezygnowal z ubiegania sie o wyb6r w nastepnej kadencji.

Obecnie sklad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:

Wojciech Ciesielski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Andrzej Majcher - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Mariusz Waniotka - Czlonek Rady Nadzorczej,

Robert Oskard - Czlonek Rady Nadzorczej,

Karol Zbikowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Tomasz Kalwat - Cztonek Rady Nadzorczej.

16.3. Zasady dotyczace powolywania i odwotywania oséb zarzadzajacych oraz
uprawnienia oséb zarzadzajacych, w szczegdlnosci prawo do podjecia decyzji o emisji
lub wykupie akciji.

16.3.1. Zasady powotywania i odwotywania oso6b zarzadzajacych

W spolce zasady te reguluje Kodeks spétek handlowych oraz statut Spétki Echo Investment S.A.
Zarzad lub poszczegélnych jego czlonkéw powoluje, odwoluje i zawiesza Rada Nadzorcza, ktéra
wybiera Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu.
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Kadencja pierwszego Zarzadu trwa dwa lata, kadencja Zarzadéw nastepnych trzy lata, przy czym
czlonkéw zarzadu powoluje sie na okres wspodlnej kadencji, co nie wylacza prawa do wczeéniejszego
odwolania kazdego z czlonkéw Zarzadu. Mandaty czlonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, ktérego przedmiotem jest zatwierdzenie sprawozdania
finansowego za ostatni rok kadencji Zarzadu. Zarzad lub poszczegélni jego czlonkowie moga by¢
odwolani przez Rade Nadzorczg przed uptywem kadencji, w tym w szczegélnosci na pisemny wniosek
akcjonariuszy reprezentujacych, co najmniej 1/3 czes¢ kapitatu akcyjnego lub w wyniku podjecia przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwaly o nie udzieleniu Zarzadowi pokwitowania z
wykonywania obowigzkéw w zakoriczonym roku obrachunkowym.

16.3.2. Uprawnienia os6b zarzadzajacych

Uprawnienia o0s6b zarzadzajacych reguluje statut Spéiki Echo Investment SA. Osoby zarzadzajace
reprezentuja Spoétke na zewnatrz w stosunku do wladz, urzedéw i oséb trzecich, w postepowaniu przed
sadem oraz organami i urzedami panstwowymi. Do skladania odwiadczen w imieniu Spétki wymagane
jest wspotdziatanie dwéch cztonkéw zarzadu albo jednego czlonka tacznie z ustanowionym ewentualnie
Prokurentem. Zaciggniecie przez osoby skladajace o$wiadczenia w imieniu Spétki zobowigzania na
kwote przekraczajaca 20% kapitalow wilasnych Spétki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej
wydanej na pi$mie. Zarzad prowadzi wszystkie biezace sprawy Spotki w zakresie nie zastrzezonym
przepisami Kodeksu spélek handlowych i Statutu Spétki do kompetencji Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej.

Decyzje o emisji i wykupie akcji reguluja przepisy Kodeksu spétek handlowych.

17. Wartos¢ wszystkich nie sptaconych pozyczek udzielonych przez emitenta osobom

zarzadzajacym i nadzorujacym oraz ich osobom bliskim (oddzielnie), a takze udzielonych
im gwarancji i poreczen (oddzielnie).

Na dzieni 30 czerwca 2007r. nie istniejg nie splacone pozyczki, gwarancje i poreczenia udzielone przez
emitenta osobom zarzadzajacym i nadzorujacym oraz ich osobom bliskim.

18. Umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska

bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
potaczenia emitenta przez przejecie

Na dzient 30 czerwca 2007r. nie istnieja umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi
przewidujace rekompensate.
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19. Wartos¢ wynagrodzen, nagrdd i korzysci, w tym wynikajacych z programéw opartych
na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych,
wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych emitenta oraz wartosci wynagrodzen i nagréd
otrzymywanych z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek podporzadkowanych.

19.1 Wynagrodzenie oso6b zarzadzajacych

Osoby zarzadzajace Echo Investment S.A. w I potowie 2007r. pobraly wynagrodzenie w Echo Investment
S.A. oraz z tytutu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych
odpowiednio:

o Andrzej Majcher pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tacznej kwocie 650 tysiecy
ztotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wiadzach jednostek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych;

e Jarostaw Grodzki pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w 1acznej kwocie 444 tysiace
ztotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych;

¢ Piotr Gromniak pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w Iacznej kwocie 368 tysiecy
ztotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wiadzach jednostek zaleznych,
wspoétzaleznych i stowarzyszonych

e Artur Langner pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w facznej kwocie 368 tysigce
ztotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wiadzach jednostek zaleznych,
wspolzaleznych i stowarzyszonych

¢ Mariusz Waniotka pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w facznej kwocie 60 tysiecy
ztotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wiadzach jednostek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych

Pozostalym osobom zarzadzajacym spoétkami zaleznymi, wspoétzaleznymi i stowarzyszonymi z Echo
Investment S.A. (poza osobami wymienionymi powyzej) wyplacono tacznie 162 tysiace zlotych z tytutu
pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych, wspoéizaleznych i stowarzyszonych,

19.2 Wynagrodzenie oséb nadzorujacych

Osoby nadzorujace Echo Investment SA z tytutu pelnienia funkcji nadzorczych Spoétki w I potowie 2007r.
pobraly wynagrodzenie w Echo Investment SA odpowiednio:

¢ Wojciech Ciesielski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w Iacznej kwocie 40 tysiecy
ztotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wiadzach jednostek zaleznych,
wspdlzaleznych i stowarzyszonych;

* Andrzej Majcher pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w Igcznej kwocie 4 tysiecy
zlotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytulu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych,
wspolzaleznych i stowarzyszonych;

¢ Mariusz Waniotka pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w facznej kwocie 28 tysiecy
zlotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych;
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¢ Robert Oskard pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w lacznej kwocie 18 tysiecy
zlotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych,
wspolzaleznych i stowarzyszonych;

e Karol Zbikowski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment SA w lacznej kwocie 18 tysiecy
zlotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych,
wspolzaleznych i stowarzyszonych;

e Tomasz Kalwat pobral wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w lacznej kwocie 18 tysiecy
zlotych, nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych,
wspolzaleznych i stowarzyszonych;

o Kamil Latos pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w lacznej kwocie 15 tysiecy zlotych,
nie pobieral wynagrodzenia z tytulu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych;

Pozostale osoby nadzorujace inne spoétki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone z Echo Investment SA
(poza osobami wymienionymi powyzej) nie pobraly wynagrodzenia z tytulu pelnienia funkcji we
wladzach jednostek zaleznych, wspéizaleznych i stowarzyszonych.

20. Laczna liczba i wartos¢ nominalna wszystkich akcji (udziatéw) emitenta oraz akg;ji i

udziatldw w jednostkach Grupy Kapitalowej emitenta, bedacych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych

Akgcje spotki Echo Investment SA notowane sa na Gietdzie Papieréw Wartosciowych SA w Warszawie od
marca 1996r. Na dzienn 30 czerwca 2007r. w obrocie gietdowym znajduje sie 42.000.000 akcji Spotki.
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 0,50 zt. Wszystkie akcje daja te same prawa. Jedna akcja daje
prawo jednego gltosu na WZA Spoétki.

Informacje dotyczace emisji akcji sp6tki Echo Investment:

Seria Liczba akcji* Lq;f)r[:i:;:aosc Rodzaj akeji ]a)kit; ;?::fg;ﬁ Data ::12;;1] akeji
A 160.000 80.000 Akcje zwykle na okaziciela 30.06.1994 10.08.2006
B 3.840.000 1.920.000 Akgje zwykle na okaziciela 30.06.1994 21.02.1996
C 2.000.000 1.000.000 Akcje zwykle na okaziciela 13.11.1995 21.02.1996
D 6.000.000 3.000.000 Akgje zwykle na okaziciela 18.02.1997 27.03.1997
E 2.000.000 1.000.000 Akcje zwykle na okaziciela 30.12.1997 02.03.1998
F 28.000.000 14.000.000 Akgje zwykle na okaziciela 26.11.2002 20.12.2002
Razem: 42.000.000 21.000.000

* liczba akcji po dokonaniu splitu akcji stosunku 1:4 (rejestracja zmian dokonana w dniu 11 lipca 2006r .przez Sqd Rejonowy X Wydziat
Gospodarczy KRS w Kielcach).
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20.1. Stan posiadania akcji Echo Investment S.A. przez osoby nadzorujace

Stan posiadania akcji Echo Investment S.A. przez osoby nadzorujace, na dzier 30 czerwca 2007 roku

rzedstawia ponizsza tabela:

Nadzorczej

Stan na Wartosé Eaczna 0% kapitatu
Osoba nadzorujaca 30.06.2007 nominalna | wartos¢ ak Pne o
[szt] jednej akcji | nominalna cyyneg
Woijciech ¢1e51elsk1 - Przewodniczacy Rady 144.000 0,50 2t 79 000 2t 0,34%
Nadzorczej
Andrzej Majcher - Wiceprzewodniczacy Rady 10,080 0,50 2t 5,040 71 0,02%

Mariusz Waniolka - Czlonek Rady Nadzorczej

nie posiadat akcji

Robert Oskard - Czlonek Rady Nadzorczej

nie posiadat akcji

Karol Zbikowski - Czlonek Rady Nadzorczej

nie posiadat akcji

Tomasz Kalwat - Czlonek Rady Nadzorczej*

nie posiadat akcji

20.2. Stan posiadania akcji Echo Investment S.A przez osoby zarzadzajace

Stan posiadania akcji Echo Investment S.A. przez osoby zarzadzajace, na dzieni 30 czerwca 2007 roku

rzedstawia ponizsza tabela:

Stan na Wartosé Laczna 9% kabitatu
Osoba zarzadzajaca 30.06.2007 nominalna | warto$¢ aokc Pne o
[szt.] jednej akcji | nominalna yneg
Jarostaw Grodzki - Prezes Zarzadu nie posiadat akcji - - -
Piotr Gromniak - Cztonek Zarzadu nie posiadat akgji - - -
Artur Langner - Czlonek Zarzadu nie posiadat akgji - - -
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21. Akcjonariusze Echo Investment S.A. posiadajacy, na dzien 30 czerwca 2007 roku,
bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% w ogdlnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

Akcjonariuszami posiadajacymi bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Echo Investment S.A., na dzieri 30 czerwca 2007 roku

byli:

% ogolnej

% kapitalu | Liczba gloséw | .. .
liczby glosow
. .. | zakladowego na WZA
. . Liczba akcji na WZA
Akcjonariusz Echo Echo
[szt.] Echo
Investment Investment
SA S.A Investment
o o S.A.
Michat Solowow (bezposrednio 16.480.963 39,24% 16.480.963 39,24%
posrednio)
OFE ING NN Polska* 3.669.661 8,74% 3.669.661 8,74%
Commercial Union PTE* 3.073.842 7,32% 3.073.842 7,32%
PZU Zlota Jesieri PTE* 2.790.915 6,65 % 2.790.915 6,65%
BZ WBK AIB Asset Management
SA**, zarzadzajacy funduszami BZ 2119 363 5,05% 2119 363 5,05%

WBK TFI SA***

* Stan zgodny ze strukturq portfeli inwestycyjnych OFE na dzieri 31 grudnia 2006 roku.

** BZ WBK AIB Asset Management SA z siedzibg w Poznaniu, zarzqdzajqcy portfelami inwestycyjnymi Funduszy BZ WBK
TFI SA, zawiadomit o osiggnieciu w dniu 30 listopada 2006 roku progu 5,05% gloséw na WZA spotki Echo Investment SA.

22. Informacje o znanych emitentowi, zawartych w ciagu ostatniego roku obrotowego

umowach, w wyniku ktérych moga w przysziosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Zarzadowi Echo Investment S.A. nie sg znane w/w umowy.

23. Posiadacze wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Papiery wartosciowe wyemitowane przez Echo Investment S.A. nie daja specjalnych uprawnien

kontrolnych w stosunku do emitenta.

24. Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

W Spélce nie funkcjonuje program akcji pracowniczych.

25. Ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wilasnosci papieréw wartosciowych

emitenta oraz ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje
emitenta

Nie istnieja ograniczenia przenoszenia praw wlasnosci papieré6w wartosciowych i wykonywania prawa

glosu z akgji.
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26. Informacje dotyczace umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W dniu 2 sierpnia 2005 roku spétka Echo Investment S.A. zawarla z BDO Polska Sp. z o0.0. (podmiot
uprawniony do badania sprawozdar finansowych) umowe o dokonywanie badan i przegladow
sprawozdan finansowych jednostkowych oraz skonsolidowanych. Umowa zawarta zostata na okres 2 lat
z opcja przediuzenia na trzeci rok.

Spotka w dniu 27 czerwca 2007r. skorzystala z opcji wynikajacej z ww. umowy, dajacej mozliwosé
zlecenia firmie audytorskiej BDO Numerica Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Postepu 12, KIBR
nr 523 (poprzednia nazwa BDO Polska Sp. z 0.0.) przeprowadzenia dalszego badania sprawozdan
finansowych Spétki i Grupy Kapitalowej Echo Investment za rok 2007.

Wynagrodzenie wynikajace z umowy z tytutu przegladu sprawozdania finansowego w I potowie 2007
roku wyniesie 39.100 zlotych, a z tytulu przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
w I polowie 2007 roku 38.250 zlotych. Za analogiczny okres poprzedniego roku dane te wynosza
odpowiednio 41.400 ztotych i 40.500 ztotych.

Pozostale taczne wynagrodzenie, wynikajacego z umowy nalezne z innych tytuléw dotyczy¢ moze:

— Wynagrodzenia za weryfikacje poprawnosci przeksztalcenia na MSR danych spoétek zaleznych
objetych konsolidacjg, a sporzadzajacych sprawozdania finansowe wg PSR w kwocie 1.900 zt
za kazda spotke wymagajaca takiej weryfikacji, przy czym nie wiecej niz 45.000 zt rocznie.
Wynagrodzenie zaplacone w 2006 roku wyniosto 45.000 ztotych.

—  kosztéow delegacji poniesionych przez BDO Polska Sp. z 0.0. z zwiazku z realizacja zlecenia,
ktérych wartoéé, zgodnie z obowigzujaca, umowa nie moze przekroczy¢ 21.000 ztotych rocznie.
Wynagrodzenie zaptacone w 2006 roku z tytutu kosztéw delegacji wyniosto 20.817 zlotych.

Kielce, dnia 20 wrzesénia 2007 roku

Podpisy Zarzadu Echo Investment SA

Jarostaw Grodzki Piotr Gromniak Artur Langner
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Spotki Echo Investment S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi
zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsq i
finansowa Spoéiki oraz jej wynik finansowy, a takze, ze poélroczne sprawozdanie zarzadu zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz z sytuacji Grupy Kapitalowej emitenta, w tym opis

podstawowych ryzyk i zagrozen.

Dodatkowo Zarzad spétki Echo Investment SA oswiadcza, ze BDO Numerica Sp. z o.0. dokonujaca
badania péirocznego jednostkowego sprawozdania finansowego zostala wybrana zgodnie z przepisami
prawa oraz ze spotka ta oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniali warunki bezstronnego i

niezaleznego raportu z badania, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Kielce, dnia 20 wrzesnia 2007r.

Podpisy Zarzadu Echo Investment SA

Jarostaw Grodzki Piotr Gromniak Artur Langner
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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