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1. Podstawowy przedmiot dziatalnosci spoftki pod firmg "Echo Investment" Spétka Akcyjna z siedzibg w
Polsce, Kielce (25-528 Kielce ul Zagnanska 27) wpisanej do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 0000007025, Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego - wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci to ustugi zwigzane z nieruchomosciami - PKD
70, branza wg rynku regulowanego - budownictwo. Czas trwania spétki — nieograniczony.

2. Echo Investment S.A. sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Jednostkg dominujgca
Echo Investment S.A. sporzgdzajacg skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest spotka Magellan
Pro — Equity Fund | S.A. (25-528 Kielce ul Zagnanska 27). W stosunku do akcji Echo zastosowana
jest metoda praw wilasnosci. Sprawozdanie skonsolidowane Magellan Pro — Equity Fund | S.A.
sporzadza sie na koniec roku obrotowego i ogtasza sie w Monitorze Polskim B.

3. W sprawozdaniu prezentowane sg jednostkowe dane finansowe za okres 1.01.- 30.06.2005 r. w
poréwnaniu do okresu 1.01.- 30.06.2004r. Waluta sprawozdawczg jest zioty polski. Sprawozdanie
jest sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej.

4. W sktad Zarzadu Echo Investment S.A. wchodza: Prezes Zarzadu Andrzej Majcher, Wiceprezes
Zarzadu Jarostaw Grodzki, Cztonek Zarzadu Piotr Gromniak i Cztonek Zarzadu Artur Langner, a
Rady Nadzorczej - przewodniczacy Wojciech Ciesielski, wiceprzewodniczacy Mariusz Waniotka,
czlonkowie: Robert Oskard, Karol Zbikowski, Mariusz Gromek i Artur Ktoczko.

5. Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe nie zawierajg danych tgcznych, ze
wzgledu na to, iz w skfad "Echo Investment" S.A. nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe. W okresie za ktéry zostato sporzgdzone
sprawozdanie nie nastgpito potaczenie.

6. Sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spétke w dajgcej sie przewidzieC przysztosci oraz nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

7. Pozycje wykazane w raporcie sg ustalone zgodnie z ponizszymi zasadami:
1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci
spowodujg one wptyw korzysci ekonomicznych, ktére mogq byé bezposrednio powigzane z tymi
aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym warto$ci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Ewidencje wartosci niematerialnych i prawnych prowadzi sie analitycznie. W planie amortyzacyjnym
przyjeto stawki okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia 17.01.1997 r. w sprawie
amortyzacji srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych (Dz.U.Nr 6, poz. 35 z pdzn.
zm.) oraz w ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. Z
1993r Nr 106, poz. 482 z p6zn. zm.). Najwiekszg pozycjg wartosci niematerialnych i prawnych jest
oprogramowanie komputerowe.

2. Rzeczowe aktywa trwate

Do $rodkéw trwatych zalicza sie stanowigce wlasnos¢ spotki nieruchomos$ci (niewynajete i nie
przeznaczone do obrotu), maszyny i urzadzenia, srodki transportu oraz inne kompletne i zdatne do
uzytku przedmioty o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok. W szczegdlnosci do
srodkéw trwatych zalicza sie meble, telefony stacjonarne i komérkowe, sprzet elektroniczny - bez
wzgledu na cene.

Srodki trwate wycenia sig i prezentuje w sprawozdaniu wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszone o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Dotyczgce $rodka trwatego
koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwatego do uzywania odnoszone sg do rachunku
zyskow i strat, z wyjatkiem sytuacji, gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzy$ci ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka
trwatego. Woéwczas poniesione koszty zwiekszajg wartosé poczatkowag srodka trwatego.
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Srodki trwate ksieguje sie na kontach zbiorczych wedtug grup Klasyfikacji Srodkéw Trwatych oraz
prowadzi szczegdlowa ewidencije $rodkéw trwatych. Srodki trwate amortyzuje sie metodg
degresywng i liniowg za pomocy stawek podatkowych. Srodki trwate o cenie nabycia do 3,5 tys. zt
amortyzuje sie jednorazowo w petnej wysokosci pod datg zakupu. W przypadku srodkéw trwatych,
ktére trwale utracity przydatno$é gospodarcza dokonuje sie nieplanowych odpiséw amortyzacyjnych
w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Do srodkéw trwatych zalicza sie miedzy innymi prawo
do wieczystego uzytkowania gruntu, ktére amortyzuje sie metodg liniowg w ciagu 95 lat, praw
wiasnosci gruntow nie amortyzuje sie.

Spotka dokonata weryfikacji wartosci posiadanych srodkow trwatych. Wykazywane w sprawozdaniu
srodki trwate nie odbiegajg wartoscig od ich zaktadanego kosztu.

3. Srodki trwate w budowie

Do tej pozycji kwalifikowane sg koszty pozostajagce w bezposrednim zwigzku z niezakohczong
inwestycja. Sktadajg sie na nie wydatki poniesione na nabycie nieruchomosci gruntowych, naktady
na realizacje obiektéw budowlanych (gtéwnie ustugi obce) oraz aktywowane koszty finansowe. Po
otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie wybudowane nieruchomosci przekwalifikowywane sg na
$rodki trwate lub inwestycje w nieruchomosci w zaleznoéci od przeznaczenia. Srodki trwate w
budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

4. Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowigce wtasnos¢ spotki wynajete nieruchomosci
wraz z gruntami bezposrednio zwigzanymi z tymi nieruchomosciami. Nieruchomosci inwestycyjne
ujmowane sg poczatkowo wedtug ceny nabycia / kosztu wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu na pierwszy dzien bilansowy nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane
wedtug wartosci godziwej. Wycena wartosci godziwej jest aktualizowana co najmniej raz na pét roku.
Zyski lub straty wynikajgce ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane
w rachunku zyskow i strat w tym okresie w jakim powstaty.

Warto$¢ godziwa ustalana przez jednostke jest samodzielnie metodg inwestycyjng stosujac technike
kapitalizacji prostej jako iloraz dochodu operacyjnego netto projektu (NOI) oraz stopy kapitalizaciji
(Yield). Stopa kapitalizacji jest przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych
rzeczoznawcow majatkowych.

Nieruchomosci mieszkalne i garazowe o wartosci ponizej 1.000 tys. pln, ze wzgledu na nieistotng
réznice pomiedzy takg wyceng a wyceng wg wartosci godziwej, sg wyceniane wg wartoéci wg kosztu
wytworzenia skorygowanego o odpisy z tytuty trwatej utraty wartosci.

5. Udziaty i akcje

Udzialy i akcje w innych jednostkach wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. Pozycja ta obejmuje réwniez rezerwe z wyceny aportu uzyskang do 31
grudnia 2000 roku.

6. Zapasy

W pozycji zapasow ujmuje sie: pétprodukty i produkty w toku, produkty gotowe, towary oraz zaliczki
na poczet dostaw (gtéwnie gruntdw). Ze wzgledu na specyfike dziatalno$ci zakupione grunty lub
prawa wieczystego uzytkowania gruntow klasyfikuje sie na produkcje w toku, jezeli grunt
przeznaczony jest do zabudowy lub na towary, jezeli grunt przeznaczony jest na sprzedaz. Wyroby
gotowe obejmujg sprzedawane umowami ostatecznymi lokale mieszkalne i uzytkowe.

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego wycenia sie wedtug wartosci odpowiadajacych
cenie nabycia nieruchomosci gruntowych oraz kosztow wytworzenia produktow dziatalnoSci
developerskiej powiekszonych o aktywowane koszty finansowe. Zapasy dotyczace
dtugoterminowych kontraktow budowlanych wycenia sie zgodnie z zaleceniami MSR Nr 11 "Umowy
o budowe". Nastepnie zapasy wyceniane sg wediug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/kosztu
wytworzenia ustalonego wg powyzej opisanej metodologii i mozliwej do uzyskania wartosci netto.
Zaliczki na poczet dostaw wycenia sie wedtug wydatkowanych $rodkéw pienieznych oraz zgodnie z
otrzymanymi fakturami VAT dokumentujgcymi udzielenie zaliczki.

7. Naleznosci

Naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem ostroznosci.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
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dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie na koniec potrocza i
roku zgodnie z nastepujacymi kryteriami:

- w przypadku naleznosci przeterminowanych powyzej roku na petng warto$¢ naleznosci,

- w przypadku naleznosci przeterminowanych powyzej pdt roku, ale nie diuzej niz rok w
wysokosci 50% wartosci naleznosci.

W  pojedynczych, uzasadnionych przypadkach moga by¢ zastosowane indywidualne zasady
naliczania odpisu aktualizujacego.

Naleznosci obejmujg naliczone i nie zapadte odsetki od lokat wycenione w wartosci wymagajacej
zapfaty.

8. Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe, z wylaczeniem $Srodkéw pienieznych i instrumentéw finansowych,
wycenia sie weditug ceny nabycia lub ich wartosci rynkowej w zaleznos$ci od tego, ktora z nich jest
nizsza. Inwestycje krétkoterminowe 2z wylgczeniem Srodkéw pienieznych i instrumentéow
finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wyceniane sga wedlug ceny nabycia z
uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci. Skutki wzrostu lub obnizenia warto$ci
inwestycji  krétkoterminowych wycenionych wedtug cen (wartosci) rynkowych, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do termindw
wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli sg one
wymagalne w ciggu 3 miesiecy od daty sprawozdania) wyceniane sg wedtug wartosci nominainej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dzien sprawozdawczy po kursie
kupna banku obstugujacego Spoétke. Réznice kursowe dotyczace srodkéw pienieznych w walutach
obcych i operacji sprzedazy walut obcych, zalicza sie odpowiednio do kosztéw lub przychodéw
finansowych. Do rachunku przeptywdw pienieznych przyjmuje sie tg sama definicje Srodkow
pienieznych.

9. Pozyczki udzielone

Udzielone pozyczki wykazuje sie wg zamortyzowanej ceny nabycia ustalonej metodg efektywne;j
stopy procentowe].

10. Odroczony podatek dochodowy

Z tytutu podatku odroczonego tworzone sg pozycje: aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego i rezerwa na podatek dochodowy. Pozycje te wyceniane sg wedtug uzasadnionej,
oszacowanej wartosci. Do obliczania rezerwy stosuje sie stope podatkowg jaka bedzie obowigzywata
w nastepnym okresie sprawozdawczym. Aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu
straty podatkowej tworzy sie, jezeli rozliczenie tej straty w latach nastepnych jest
uprawdopodobnione.

11. Kapitaly wlasne

Kapitat akcyjny oraz kapitat zapasowy wycenia sie w wartoéci nominalnej. Rdznice miedzy wartoscig
godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji sg ujmowane w kapitale zapasowym ze
sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej. Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu
spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszajg kapitat zapasowy spotki do
wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji, a pozostatg ich czes¢ zalicza sie
do kosztéw finansowych.

Wysokos¢ zaktadowego funduszu sSwiadczen socjalnych ustala sie w oparciu o ustawe o
zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. U. z 1994 r. nr 43, poz. 163 z pézn. zm.) i do
bilansu przyjmuje sie w wartosci nominalnej, w kwocie pozostajgcej do wykorzystania w okresach
nastepnych.

12. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowigzek wynikajacy ze zdarzen
przeszitych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
Ssrodkow uosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. W szczegdlnosci rezerwy tworzy sie na nie poniesione, lecz przypadajace
na okres biezacy koszty prowadzonych projektow inwestycyjnych, koszty premii, ekwiwalentow
pienieznych za nie wykorzystane przez pracownikéw urlopy oraz koszty audytu. Rezerwy na koszty
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premii tworzy sie na podstawie uchwaty zarzadu. Pozostate rezerwy tworzy sie na podstawie uchwaty
zarzadu lub decyzji gtdwnego ksiegowego / jego zastepcy.

Zgodnie z przyjeta zasada nie sg tworzone rezerwy na odprawy emerytalne. Potencjalne rezerwy nie
miatyby istotnego wptywu na prezentowane sprawozdanie finansowe. W momencie ich wystagpienia
zarachowywane bedg na zasadzie kasowe;.

13. Zobowiazania

Zobowigzania ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajgcej zaptaty. W szczegdlnosci zobowigzania
obejmujg zarachowywane zgodnie z zasadg memoriatowg odsetki nie zapadte od kredytéw
bankowych Zobowigzania obejmujg ponadto dyskonto od krétkoterminowych i dtugoterminowych
dtuznych papierow wartosciowych do rozliczenia w nastepnym okresie obrachunkowym ze znakiem
ujemnym. Pozycja zaliczki na dostawy obejmuje zaréwno zaliczki zafakturowane (w tym na
mieszkania) jak i niezafakturowane. Kredyty w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dzien
bilansowy wg kursu sprzedazy banku obstugujacego spotke.

14. Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala sie z rachunku zyskéw i strat, stosujac zasady memoriatu i wspotmiernosci,
realizacji i ostroznosci, po pomniejszeniu zysku brutto o naliczony podatek dochodowy, odpisy z
tytutu rezerwy na przejSciowg roznice z tytutu podatku dochodowego oraz pozostate obcigzenia
wyniku finansowego. Wynik finansowy ustala sie metodg kalkulacyjna.

a) Na koszty wytworzenia sprzedanych produktéw sktadajg sie poniesione koszty dotyczace
przychodéw danego roku obrotowego oraz zarachowane zgodnie z zasadg wspotmiernosci
przychoddw i kosztow, koszty, ktore nie zostaly jeszcze poniesione,

b) Koszt sprzedazy wyrobdw i ustug wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia stosujac w
zaleznosci od rodzajow projektu jedng z dwéch metod:

- poziom rentownosci wynikajacy z umowy sprzedazy lub przecietny (kalkulowany) poziom
rentownosci przyjety przez spotke;

- procentowy udziat np.: sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatéw itp. (wediug
cen przecietnych). Koszt wtasny sprzedawanych lokali i gruntéw rozliczany jest proporcjonalnie do
sprzedanych udziatbw w gruncie. W szczegdlnych uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
stosowanie metody Scistej identyfikacji rzeczywistych kosztéw sprzedawanych sktadnikéw aktywdw.

c) Do kosztow i przychoddéw zaliczane sg rowniez:

- w zakresie pozostatej sprzedazy wyrobow i ustug - zafakturowane i nalezne spéice
przychody oraz wspétmierne do nich koszty,

- poniesione koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu oraz zarachowane zgodnie z zasadag
wspoétmiernosci przychodow i kosztéw, koszty, ktore nie zostaty jeszcze poniesione,

- zyski i straty ze sprzedazy papieréw wartosciowych,
- nalezne jednostce wszelkie przychody finansowe,

- dotyczace okresu biezgcego poniesione i zarachowane koszty finansowe, z wyjgtkiem
kosztéw podlegajgcych aktywowaniu zgodnie z rozwigzaniem alternatywnym ujetym w MSR Nr 23
"Koszty finansowania zewnetrznego". Spétka aktywuje te cze$¢ kosztéw finansowych, ktére sg
bezposrednio powigzane z nabyciem i wytworzeniem skfadnikdw majatkowych ujetych jako zapasy i
inwestycje rozpoczete. Aktywowaniu podlega kwota kosztow sktadajgca sie z odsetek, dyskonta i
prowizji pomniejszona o przychody uzyskane z tymczasowego lokowania srodkoéw pienieznych (czyli
kwot odsetek od lokat bankowych (z wyjatkiem lokat wynikajacych z blokad rachunkéw, umow
akredytywy)).

- zrealizowane zyski nadzwyczajne i poniesione straty nadzwyczajne obejmujgce wylgcznie
pozycje nie wystepujace w toku zwyktej dziatalnosci gospodarcze;.
15. Rachunek przeplywow srodkéw pienieznych

Rachunek przeptywow srodkow pienieznych sporzadza sie metodg posrednig. Zobowigzania z tytutu
kredytow w rachunku biezgcym prezentowane sg jako zadiuzenie z tytutu kredytow, a nie ekwiwalent
Srodkow pienieznych.
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8. Dane w sprawozdaniu finansowym za okres 1.01.- 30.06.2005r. zachowujg poréwnywalnos¢ w
stosunku do danych ze sprawozdania za okres 1.01.- 30.06.2004r. Poréwnywalne sprawozdania
finansowe zostaty przeksztatcone zgodnie z MSSF nr 1. Ponizej opisane sg skutki zmiany
zastosowanych zasad rachunkowosci.

Najwazniejsze zmiany w sprawozdaniach poréwnywalnych prezentujg ponizsze tabele (w tys. zt):

Pozycje bilansowe BO 2004 wg MSR BO 2004 wg PSR R“":fgé')\"SR -
Aktywa -
Rzeczowe aktywa trwate 35 556 121 089 (85 533)
Inwestycje dtugoterminowe 335 869 303 412 32 457
Nieruchomosci 99 411 - 99 411
Diugoterminowe aktywa finansowe 236 458 303412 (66 954)
w jednostkach powigzanych 235613 302 567 (66 954)
Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - 1458 (1 458)
Pasywa - - -
Kapitat wtasny 310 351 302 147 8 204
Rezerwy na zobowigzania 18 747 7 846 10 901
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 13 519 7 846 5673
Pozostate rezerwy 5228 5228
Zobowigzania kréotkoterminowe 200 094 147 017 53 077
Wobec pozostatych jednostek 199 950 146 874 53 077
Rozliczenia migdzyokresowe - 126 717 (126 717)
Pozycje bilansowe 1 potroclzvfg :004 wg 1 potrochSe RZOO4 wg Rozn:;:; I:‘SI)VISR -
Aktywa -
Rzeczowe aktywa trwate 38 537 79 299 (40 762)
Inwestycje dtugoterminowe 385 560 397 128 (11 568)
Nieruchomosci 55 387 - 55 387
Diugoterminowe aktywa finansowe 330173 397 128 (66 955)
w jednostkach powigzanych 330 134 397 089 (66 955)
Inne rozliczenia miedzyokresowe - 2843 (2 843)
Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - 596 (596)
Pasywa - - -
Kapitat wtasny 315 394 306 561 8 833
Zysk (strata) z lat ubiegtych 8 204 - 8 204
Zysk (strata) netto 5043 4413 629
Rezerwy na zobowigzania 24 505 13 406 11 099
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 16 027 10 235 5792
Pozostate rezerwy 8 479 3171 5308
Zobowiagzania dtugoterminowe 250 241 253 084 (2 843)
Zobowigzania krotkoterminowe 143 661 110 484 33177
Wobec pozostatych jednostek 138 162 104 985 33177
Rozliczenia migdzyokresowe - 106 034 (106 034)
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Pozycje bilansowe 2004 rok wg MSR 2004 rok wg PSR Réznica (MSR -

PSR)
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate 46 594 46 404 190
Inwestycje dtugoterminowe 300 865 357 990 (57 125)
Nieruchomosci 53 686 43 863 9823
Diugoterminowe aktywa finansowe 247 178 314 127 (66 949)
w jednostkach powigzanych 247 155 314 104 (66 949)
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 2 601 (2 601)
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 488 (488)
Pasywa
Kapitat wtasny 314 811 309 690 5121
Zysk (strata) z lat ubiegtych 8 204 0 8 204
Zysk (strata) netto 4 460 7 543 (3083)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 15 511 10 621 4890
Zobowigzania dtugoterminowe 230 982 233 582 (2 600)
Zobowigzania krotkoterminowe 229 908 179 656 50 252
Wobec pozostatych jednostek 225 225 174 973 50 252
Rozliczenia miedzyokresowe 0 117 690 (117 690)

W sprawozdaniach poréwnywalnych wprowadzono nastepujace zmiany:

przeklasyfikowano dyskonto z tytutu obligacji z rozliczen miedzyokresowych w aktywach na
zobowigzania z tytutu wyemitowanych papieréw wartosciowych ze znakiem ujemnym,

przeklasyfikowano nieruchomosci na wynajem z rzeczowych aktywoéw trwatych na inwestycje w
nieruchomosci i wyceniono je w wartosci godziwej zamiast wartosci zamortyzowanej netto, co
drugostronnie wptyneto na kapitat wtasny. Spotka wyceniata swoje nieruchomosci bazujac w gtéwnej
mierze na dostepnych historycznych wycenach sporzadzonych przez niezaleznych rzeczoznawcow
(w wiekszosci na potrzeby bankéw kredytujgcych).

przeklasyfikowano rezerwe z wyceny aportu z rozliczen miedzyokresowych w pasywach na
diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych ze znakiem ujemnym,

przeklasyfikowano zaliczki z rozliczen miedzyokresowych w pasywach na zobowigzania
krotkoterminowe wobec jednostek pozostatych,

przeklasyfikowano rezerwy z rozliczen miedzyokresowych w pasywach na pozostate rezerwy,

ujawniono rezerwe na podatek odroczony w zwigzku z ulgg na mieszkania na wynajem, co
drugostronnie wptyneto na kapitat wiasny.
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W ponizszej tabeli znajduje sie uzgodnienie kapitatow i wyniku finansowego.

Uzgodnienie kapitaléw i wyniku finansowego SN SOzl Rochics
wg MSR roku wg PSR (MSR - PSR)
Niepodzielony wynik z lat ubieglych
Réznica z wyceny nieruchomosci (w wartosci
godziwej) netto 11 241 0 11 241
Odroczony podatek dochodowy od ulgi inwestycyjne;j (3037) 0 (3037)
8 204 0 8 204
Uzgodnienie kapitatéw i wyniku finansowego 1 [X IR 1) (XD Rochics
2004 wg MSR 2004 wg PSR (MSR - PSR)
Wynik finansowy
Koszty operacyjne (zmiana o amortyzacje inwestycji w
nieruchomosci) (120 281) (121 092) 811
Wycena inwestycji w nieruchomosci (64) 0 (64)
Podatek odroczony (492) (374) (118)
Zysk netto 5042 4413 629
Niepodzielony wynik z lat ubieglych
Réznica z wyceny nieruchomosci (w wartosci
godziwej) netto 11 241 0 11 241
Odroczony podatek dochodowy od ulgi inwestycyjne;j (3037) 0 (3037)
8 204 0 8 204
_— e . . 2004 rok wg 2004 rok wg Réznica
Uzgodnienie kapitaléw i wyniku finansowego MSR PSR (MSR - PSR)
Wynik finansowy
Koszty operacyjne (zmiana o amortyzacje inwestycji w
nieruchomosci) (182 054) (183 648) 1594
Wycena inwestycji w nieruchomosci (5 460) (5 460)
Podatek odroczony (629) (1412) 783
Zysk netto 4 460 7 543 (3 083)
Niepodzielony wynik z lat ubieglych
Réznica z wyceny nieruchomosci (w wartosci
godziwej) netto 11 241 0 11 241
Odroczony podatek dochodowy od ulgi inwestycyjne;j (3037) 0 (3037)
8 204 0 8 204




"Echo Investment" S.A.

9. Dane podstawowe przeliczone na EURO:

SA-P 2005

Wybrane dane finansowe

2005 potrocze

2005 potrocze

2004 potrocze

2004 potrocze

tys. zt tys. EUR tys. zt tys. EUR
Przychody operacyjne 43 822 10 739 111 676 23 604
Zysk przed opodatkowaniem i uwzglednieniem
przychodéw / kosztéw finansowych 22 229 5448 12 988 2745
Zysk brutto 10 095 2474 6282 1328
Zysk netto 7 255 1778 5042 1066
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 023) (496) 28 373 5997
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 124 140 30 423 (29 144) (6 160)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (41 769) (10 236) 7 166 1515
Przeptywy pieniezne netto, razem 80 348 19 691 6 395 1352
Aktywa, razem 815 621 201 881 733 801 161 552
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 493 555 122 164 418 407 92 115
Zobowigzania dtugoterminowe 239 890 59 377 250 241 55 092
Zobowigzania krotkoterminowe 231175 57 220 143 661 31628
Kapitat wiasny 322 066 79717 315394 69 436
Kapitat zakladowy 21000 5198 21000 4623
Liczba akgji (w szt.) 10 500 000 10 500 000 10 500 000 10 500 000
Zysk na jedng akcje zwyktg (w zt / EUR) 0,64 0,16 1,21 0,26
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /
EUR) 0,64 0,16 1,21 0,26
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 30,67 7,59 30,04 6,61
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt /
EUR) 30,67 7,59 30,04 6,61

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje
(wzt/ EUR)

Przeliczenia dokonano w nastepujacy sposob:

e pozycje aktywow i pasywow bilansu przeliczono wedtug sredniego kursu obowigzujacego na dzieh
bilansowy tzn. na dzien 30 czerwca 2005 roku 1EUR= 4,0401 zl, na dzien 30 czerwca 2004 roku

1EUR= 4,5422 71,

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat i rachunku przeptywdw pienieznych za okres 1
stycznia — 30 czerwca 2005 roku przeliczono wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng
Srednich kursow ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzieh kazdego
zakonczonego miesigca; 1EUR = 4,0805 zl, a za okres 1 stycznia — 30 czerwca 2004 roku
przeliczono wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca; 1EUR =

4,7311 zt.
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Bilans
stan na dzien Nota 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
Aktywa
1. Aktywa trwate
1.1. Wartosci niematerialne i prawne 1 38 65 41
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 2 49 761 46 594 38 537
1.3. Inwestycje dtugoterminowe 3 246 208 300 865 385 560
1.3.1. Nieruchomosci 13 955 53 686 55 387
1.3.2. Dtugoterminowe inwestycje finansowe 232 253 247 178 330173
1.4. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 9 044 5659 6 314
305 051 353 183 430 452
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy 5 256 842 214 146 162 162
2.2. Naleznosci krotkoterminowe 6 112 137 122 324 111 563
2.3. Krétkoterminowe inwestycje finansowe 7 49 081 95 996 19 806
2.3.1 W jednostkach powigzanych 49 058 95 950 19 806
2.3.2 W pozostatych jednostkach 23 46 -
2.4 Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 7 92 292 13 304 9817
2.5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 218 - -
510 570 445772 303 349
Aktywa razem 815 621 798 955 733 801
Pasywa
1. Kapitat wlasny
1.1. Kapitat zaktadowy 8 21000 21000 21000
1.2. Kapitat zapasowy 9 288 690 281 147 281 147
1.3. Zysk (strata) z lat ubiegtych 5121 8 204 8 204
1.4. Zysk (strata) netto 7 255 4 460 5043
322 066 314 811 315 394
2. Zobowiazania
2.1. Zobowiagzania dtugoterminowe 10 254 226 246 493 266 267
2.1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 14 336 15 511 16 027
2.2. Zobowigzania krétkoterminowe 12 239 329 237 650 152 139
2.2.1. Wobec jednostek powigzanych 4 697 4 678 5440
2.2.2. Wobec pozostatych jednostek 226 420 225 225 138 162
2.2.3. Fundusze specjalne 58 5 58
2.2.4. Rezerwy 8 154 7743 8479
493 555 484 143 418 407
Pasywa razem 815 621 798 955 733 801
Wartos¢ ksiegowa 322 066 314 811 315 394
Liczba akgji 10 500 000 10 500 000 10 500 000
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 30,67 29,98 30,04
Przewidywana liczba akcji 10 500 000 10 500 000 10 500 000
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 30,67 29,98 30,04
10
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Pozycje pozabilansowe

nota 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
1. Naleznosci warunkowe - - -
2. Zobowiazania warunkowe 13
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) 76 491 27 769 103 757
- udzielonych gwarancji i poreczen 76 491 27 769 103 757
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 5224 5193 1416
- udzielonych gwarancji i poreczen 5224 5193 1416
81715 32962 105173
3. Inne (z tytutu)
- zakup nieruchomosci gruntowej w Radomiu 2000 2000 2000
- porozumienie z NOMI S.A. z dnia 1 czerwca 2001 r. 802 810 902
- spraw sadowych przeciwko Echo Investment 700 926
3502 3736 2902
Razem 85 217 36 697 108 075

Poreczenia i gwarancje udzielone przez ,,Echo Investment” S.A.:

1. Solidarne poreczenie wobec Urzedu Miasta todzi za wykonanie zobowigzan ,MDP” Sp. z o.0. dotyczacych uiszczania optat rocznych za wieczyste
uzytkowanie gruntu — taczna warto$¢ przypadajaca na nastepne 90 lat wynosi 8.561 tys. zt.

2. Poreczenie z dnia 15 listopada 2000r. za zobowigzania spétki ,Echo — Centrum Betchatéw” Sp. z 0.0. wynikajace z umowy kredytowej z dnia 28 czerwca
2000 roku, zawartej z Bankiem Polska Kasa Spétka Akcyjna, dotyczacej kredytu na finansowanie przedsigwziecia inwestycyjnego polegajacego na zakupie
i realizacji centrum handlowego w Betchatowie, w wysokosci 740 tys. zt.

3. Gwarancja z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania prac budowlanych z dnia 31 maja 2004 na rzecz Qubus Hotel System Sp. z 0.0. udzielona
przez T.U. Allianz Polska S.A. Gwarancja wygasa 31 maja 2006 roku. Na dzien 30 czerwca 2005 warto$¢ gwarancji to 649 tys. zt.

4. Gwarancja bankowa terminowego przekazania przedmiotu najmu przez spotke ,WAN 11” Sp. z o0.0. dla Najemcy udzielona przez BRE Bank S.A. na
kwote 2.000 tys. EURO. Gwarancja wygasa w dniu 1 stycznia 2006 roku. Na dzien 30 czerwca 2005 roku warto$¢ gwarancji to 8 080 tys. zt.

5. Gwarancja bankowa dobrego i terminowego wykonania umowy z dnia 29 czerwca 2001r. wobec BPH S.A. | oddziat w Kielcach w zwigzku z Umowag o
Roboty Budowlane podpisana z ,Dipservice” i dotyczaca budynku w Warszawie, ul Wisniowa na kwote 534 tys. zt. Gwarancja wygasa po podpisaniu
Protokotu Odbioru Pogwarancyjnego Budynku.

6. Gwarancja bankowa z dnia 24 sierpnia 2004 roku wobec Banku Polska Kasa Spétka Akcyjna na kwote 4.040 tys. zt w zwigzku z umowa zakupu gruntu
we Wroctawiu od gminy Wroctaw za zobowigzania z tytutu ewentualnej kary umowne;j.

7. Solidarne poreczenie z Wan S.A. za zobowigzania wynikajace z umowy kredytowej Wan 11 Sp zoo wobec Eurohypo Aktengesellchaft do kwoty 48 min
eur. Poreczenie jest wazne do dnia 31 gr 2015, nie diuzej jednak niz do momentu przedstawienia kredytodawcy prawomocnego wpisu zastawu i hipoteki.
Na dzien 30 czerwca 2005 roku warto$¢ poreczenia to 59 110 tys. zt.

Pozostate zobowigzania pozabilansowe:

1. Zobowigzanie w formie weksla in blanco wystawionego przez ,Echo Investment” S.A. na rzecz Gminy Radom w kwocie 2.000 tys. zi. bedace
zabezpieczeniem prawidtowosci zrealizowania inwestycji na nieruchomosci zakupionej od Gminy Radom,

2. Zobowigzanie wobec Nomi S.A. wynikajace z porozumienia z dnia 1 czerwca 2001 roku do zaptaty kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 198 tys. EUR w
przypadku rozpoczecia zagospodarowywania nieruchomosci potozonej w Rzeszowie przez Echo Investment S.A. lub Echo — Centrum Rzeszéw Sp. z 0. 0.
oraz do zaptaty 50% zysku uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci przekraczajacego 397 tys. EUR. Na dzien 30.06.2005 kwota zobowigzania wynosi:
802 tys. zt.

3. Z tytulu spraw sadowych prowadzonych przeciw Echo Investment S.A. 700 tys. zt. Spétka nie utworzyta z tego tytutu rezerwy, ze wzgledu na bardzo duze
prawdopodobienstwo uzyskania pozytywnego orzeczenia dla spoétki.

1"
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Rachunek zyskow i strat

SA-P 2005

nota 2005 potrocze 2004 potrocze

Przychody operacyjne 14 43 822 111 676
Koszty operacyjne 15 26 780 80 212
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 042 31 464
Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci 29 655 30
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (14 863) (8722)
Koszty sprzedazy (3584) (3 406)
Koszty ogdlnego zarzadu (5 266) (6 454)
Pozostate przychody / koszty operacyjne 16 (755) 76
Zysk przed opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodéw / kosztéw finansowych 22 229 12 988
Przychody finansowe 17 19 665 7 458
Koszty finansowe 18 (31799) (14 164)
Zysk brutto 10 095 6 282
Podatek dochodowy 19 (2 840) (1 240)
a) czes¢ biezaca (7 398) (748)

b) czes¢ odroczona 4 558 (492)
Zysk netto 20 7 255 5042
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 6671 12 705
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 10 500 000 10 500 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) 0,64 1,21
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 10 500 000 10 500 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) 0,64 1,21

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd

w tys. zt
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Kapitat Kapitat Zysk z lat Zysk netto w Kapitaty
zakladowy zapasowy ubiegtych okresie razem

Stan na 1 stycznia 2004 roku 21 000 270 355 10 792 - 302 147

zmiany przyjetych zasad rachunkowosci w zwigzku z

przejsciem na MSR - - 8 204 - 8 204
Stan na 1 stycznia 2004 roku po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych 21 000 270 355 18 996 - 310 351
Zmiany w okresie:

Podziat zysku - 10 792 (10 792) - -

Wynik netto w okresie - - - 5044 5044
Zmiany razem - 10 792 (10 792) 5 044 5 044
Stan na 30 czerwca 2004 roku 21 000 281 147 8 204 5044 315 395
Stan na 1 stycznia 2004 roku 21 000 270 355 10 792 - 302 147

zmiany przyjetych zasad rachunkowosci w zwigzku z

przejsciem na MSR - - 8 204 - 8 204
Stan na 1 stycznia 2004 roku po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych 21 000 270 355 18 996 - 310 351
Zmiany w okresie:

Podziat zysku - 10 792 (10 792) - -

Wynik netto w okresie - - - 4 460 4 460
Zmiany razem - 10 792 (10 792) 4 460 4 460
Stan na 31 grudnia 2004 roku 21 000 281 147 8 204 4 460 314 811
Stan na 1 stycznia 2005 roku 21 000 281 147 12 664 - 314 811
Stan na 1 stycznia 2005 roku po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych 21 000 281 147 12 664 - 314 811
Zmiany w okresie:

Podziat zysku - 7 543 (7 543) - -

Wynik netto w okresie - - - 7 255 7 255
Zmiany razem - 7 543 (7 543) 7 255 7 255
Stan na 30 czerwca 2005 roku 21 000 288 690 5121 7 255 322 066

Komisja Papierow Warto$ciowych i Gietd

w tys. zt
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Rachunek przeplywéw srodkéw pienieznych

nota 2005 potrocze 2004 potrocze
Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej - metoda posrednia
I. Zysk (strata) netto 7 255 5043
1l. Korekty
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg
praw witasnosci - -
2. Amortyzacja 1201 1685
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 1 360 -
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (3 084) 5308
5. Podatek dochodowy biezacy w rachunku zyskéw i strat 7 397 748
6. Podatek dochodowy zaptacony (9 695) 1336
7. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (10 221) (3112)
8. Zmiana stanu rezerw (764) 5757
9. Zmiana stanu zapasow (42 988) (7 283)
10. Zmiana stanu nalezno$ci 12 423 9455
11. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 37 155 (32 720)
12. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2 058) 2087
13. Inne korekty 21 (4) 40 069
(9 278) 23 330
Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 023) 28 373
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -
1. Wplywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 19 463
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 68 690 -
3. Z aktywow finansowych, w tym: 64 543 93 244
a) w jednostkach powigzanych 64 492 79 646
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach 12700 1500
- sptata udzielonych pozyczek 49 240 75 247
- odsetki 2 552 2899
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach 51 13 598
- zbycie aktywdw finansowych 51 13 598
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- spfata udzielonych pozyczek - -
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
4 . Inne wplywy inwestycyjne - -
133 252 93 707
1. Wydatki
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 4 336 1628
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 339 -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 4114 121223
a) w jednostkach powigzanych 4114 121 223
- nabycie aktywdw finansowych 3067 20610
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 1047 100 613
b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki - -
4. Inne wydatki inwestycyjne 323 -
9112 122 851
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 124 140 (29 144)

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd
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Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wptywy
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
doptat do kapitatu - -
2. Kredyty i pozyczki - 1524
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 58 280 249 116
4. Inne wpltywy finansowe - -

58 280 250 640
Il. Wydatki
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Sptaty kredytoéw i pozyczek 26 478 65 556
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 60 000 168 800
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
7. Platnosci zobowiagzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
8. Odsetki 13 571 9118
9. Inne wydatki finansowe - -
100 049 243 474
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (41 769) 7 166
Przeptywy pieniezne netto, razem 80 348 6 395
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym: 78 988 6 395
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (1 360) -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 304 3422
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 22 92 292 9 817
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
Dodatkowe noty objasniajace
Nota 1A
Wartosci niematerialne i prawne 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) koszty zakonczonych prac rozwojowych - - -
b) wartos¢ firmy - - -
c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 26 53 37
- oprogramowanie komputerowe 26 53 37
d) inne wartosci niematerialne i prawne 12 12 4
e) zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - - -
Wartosci niematerialne i prawne, razem 38 65 41

15
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NOTA 1B
Zmiana wartosci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych)
a) nabyte koncesje, patenty, b) inne wartosci d) wartosci niematerialne i Wartosci
licencje i podobne wartosci, w - oprogramowanie niematerialne i c) zaliczki na wartosci prawne przeznaczone do niematerialne i prawne
komputerowe prawne niematerialne i prawne sprzedazy razem
a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
i prawnych na poczatek okresu 1137 1095 28 1165
b) zwiekszenia (z tytutu)
- zakupu 52 52 - 52
52 52 - - 52
c) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz 1 1 1
1 1 - - 1
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
i prawnych na koniec okresu 1188 1146 28 ) 1216
e) skumulowana amortyzacja na poczatek
okresu 1083 1041 16 1099
f) amortyzacja za okres (z tytutu)
- planowana 80 80 - 80
- sprzedaz (1) (1) (1)
79 79 - - 79
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu 1162 1120 16 - 1178
h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu - - - - -
- zwigkszenie - - - - -
- zmniejszenie - - - - -
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
koniec okresu - - - - -
j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych i
prawnych na koniec okresu 26 26 12 i} 38

Wszystkie wartosci niematerialne i prawne posiadane przez jednostke zostaty nabyte.

Zastowane metody amortyzaciji i przyjete okresy uzytkowania lub zastosowane stawki amortyzacyjne dla:
- nabytych koncesji, patentéw, licencji i podobnych wartosci - metoda liniowa, 50%, amortyzacja ksiggowana na koszty ogélnego zarzadu
- innych wartosci niematerialnych i prawnych - nieprzekazane do uzytkowania, na dzieh 30 czerwca 2005 roku nieamortyzowane

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd

w tys. zt
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"Echo Investment" S.A.

SA-P 2005

w tys. zt
Nota 2A

Rzeczowe aktywa trwate 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) srodki trwate, w tym: 49 761 46 594 38 537
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3 551 3 557 2016
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 40 454 40 507 33 509
- urzadzenia techniczne i maszyny 466 535 611
- $rodki transportu 5207 1951 2342
- inne $rodki trwate 83 44 59

b) $rodki trwate w budowie - - -

c) zaliczki na srodki trwate w budowie - - -
Rzeczowe aktywa trwale, razem 49 761 46 594 38 537

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Warszawie przy ul. Zeusa, Hery ujete na $rodkach trwatych jest obcigzone hipotekg zwykta ustanowiong na rzecz Banku
Amerykanskiego w Polsce S.A.stanowigca zabezpieczenie kredytu w wysokosci 3,66 min USD. Na dzien 30 czerwca 2005 roku kredyt jest sptacony. Ztozono wniosek o

wykreslenie tej hipoteki.

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd
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"Echo Investment" S.A.

SA-P 2005 w tys. zt
NOTA 2B
Zmiany srodkow trwatych (wg grup rodzajowych)
- grunty wilasne i prawo wieczystego - budynki i - urzadzenia - Srodki - pozostate srodki trwate,
uzytkowania gruntéw budowle techniczne i maszyny transportu srodki trwate razem
a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na poczatek okresu 3678 43 596 2572 4027 1868 55 741
b) zwiekszenia (z tytutu)
- zakupu - 639 164 3715 55 4573
- 639 164 3715 55 4573
¢) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz - - 30 - 12 42
- przeniesienie na inwestycje - 145 145
- 145 30 - 12 187
d) wartos¢ brutto sSrodkéw trwatych na koniec okresu 3678 44 090 2706 7742 1911 60 127
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek
okresu 114 3267 2036 2076 1824 9 317
f) amortyzacja za okres (z tytutu)
- amortyzacja planowana 13 369 234 459 16 1091
- sprzedaz - - (30) - (12) (42)
13 369 204 459 4 1049
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec
okresu 127 3636 2240 2535 1828 10 366
h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek
okresu - - - - - -
- zwiekszenie - - - - - -
- zmniejszenie - - - - - -
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu - - - - - -
j) wartos¢ netto sSrodkéw trwatych na koniec okresu 3551 40 454 466 5207 83 49 761
Zastowane metody amortyzacji i przyjete okresy uzytkowania lub zastosowane stawki amortyzacyjne dla:
- gruntéw wiasnych - prawo wieczystego uzytkowania gruntu amortyzuje sie metodg liniowg w ciaggu 95 lat, praw wtasnosci gruntoéw nie amortyzuje sie
- budynkoéw i budowli - metoda liniowa, stawka: mieszkalne 1,5%, uzytkowe 2,5%, uzywane 10%, budowle 4,5%, inwestycje w obcych obiektach 10%
- urzadzen technicznych i maszyn - metoda liniowa, stawki od 10% do 20%, komputery metoda przyspieszona, stawka 30% lub 60%
- Srodkéw transportu - metoda liniowa, stawka 20%, a na samolot 14%
- pozostatych $rodkoéw trwatych - metoda liniowa, stawka od 10% do 20%
Kwota zobowigzan umownych zaciagnietych w zwiazku z nabyciem rzeczowych aktywéw trwatych wynosi: 93 tys zt 18
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w tys. zt

Nota 3A
Zmiana inwestycji w nieruchomosci 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
A) wartos¢ brutto inwestycji w nieruchomosci na poczatek okresu 48 773 89 037 89 037
a) zwiekszenia (z tytutu)
- zakupu 24 - -
- przeniesienie z $srodkow trwatych 146 - -
- przeniesienie z zapaséw 292 3695 -
- przeniesienie ze $rodkow trwatych w budowie 23 - -
485 3 695 -
b) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz 34 750 43 959 43 959
34750 43 959 43 959
B) wartos¢ brutto inwestycji w nieruchomosci na koniec okresu 14 508 48 773 45 078
D) wycena do wartosci godziwej na poczatek okresu 5091 10 373 10 373
a) zwiekszenia - - -
b) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz 4 259 - -
- wycena 958 5 460 64
5217 5460 64
E) wycena do wartosci godziwej na koniec okresu (126) 4913 10 309
F) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek okresu 8 - -
- zmniejszenie - - -
- zwigkszenie 419 - -

G) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu 427 - -
Wartos¢ netto srodkéw trwatych na koniec okresu 13 955 53 686 55 387
Nota 3B

Ujete w rachunku zyskéw i strat kwoty 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
przychoddw z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnej 1463 14 837 8812
bezposrednich kosztéw operacyjnych (tacznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyczacych nieruchomosci
inwestycyjnej, ktéra w danym okresie przyniosta przychody z czynszéw
349 3730 2417

bezposrednich kosztéw operacyjnych (tacznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyczacych nieruchomosci

inwestycyjnej, ktéra w danym okresie nie przyniosta przychodéw z czynszéw

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd
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"Echo Investment" S.A. SA-P 2005 w tys. zt
Nota 3C
Diugoterminowe aktywa finansowe 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) w jednostkach zaleznych
- udziaty lub akcje 199 985 215002 213 470
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki 10 599 9 668 14 527
- inne diugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 9 500 9500 12773
- zaliczki na poczet udziatow 9 500 9 500 12773
220 084 234171 240771
b) w jednostkach wspétzaleznych
- udziaty lub akcje 1 500 1525 50
- dtuzne papiery warto$ciowe - - -
- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki - 809 78 638
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
- zaliczki na poczet udziatow - - -
1500 2334 78 688
c) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje 10 650 10 650 10 675
10 650 10 650 10 675
d) w znaczacym inwestorze - - -
e) w jednostce dominujacej - - -
f) w pozostatych jednostkach
- udzielone pozyczki 19 23 39
19 23 39
Diugoterminowe aktywa finansowe, razem 232 253 247 178 330173
Podstawowe dane na temat najwiekszych diugoterminowych pozyczek przedstawia tabela:
Nazwa kontrahenta Kwota Oprocnei:towa- Termin splaty
stopa kredytu podporzadkowany Umowie Kredytu
lombardowego +  zawartej 21 grudnia 2001 r. pomiedzy
Echo - Centrum Biznesu £.6dz Sp. z o.0. 6515 marza Pozyczkobiorcg a RHEINHYP-BRE
stopa kredytu
lombardowego +
Centrum Bankowosci i Finanséw £6dz Sp. z 0.0. 3176 marza 31 grudzien 2011
state 5% +
waloryzacja wg
Projekt S Sp. z 0.0. 909 kursu USD 19 sierpien 2008
pozostate 19 state 15% 31 grudzien 2007
Razem: 10 619

Na obecnych i przysztych udziatach spétki ,Echo — Centrum Siemianowice Slaskie” Sp. z 0.0. ustanowiono zastaw rejestrowy o wartosci 4.214 tys. zt. jako zabezpieczenie
kredytu udzielonego spotce zaleznej ,Echo — Centrum Siemianowice Slaskie” Sp. z 0.0. przez Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank Der Deutschen
Bank w wysokosci 3 600 tys. EUR. Na dzien 30 czerwca 2005 roku kredyt jest sptacony.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spotki MDP Sp z 0 o o wartosci 0 tys. zt jako zabezpieczenie zobowigzan spotki MDP SP z o o wobec banku PeKaO S.A.
Maksymalna kwota zabezpieczenia to 4 924 000 EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki MDP Sp z 0 o o wartosci 0 tys. zt jako zabezpieczenie zobowigzan spoétki MDP SP z o o wobec banku PeKaO S.A.
Maksymalna kwota zabezpieczenia to 6 773 000 USD.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach obecnych i przysztych spoétki "Kieleckie Centrum Handlowo - Rozrywkowe Echo" Sp. z 0. 0. o wartosci 5 tys. zt jako
zabezpieczenie zobowigzan spoétki "Kieleckie Centrum Handlowo - Rozrywkowe" Sp. z 0. 0. wobec banku Kredyt Bank S.A. Maksymalna kwota zabezpieczenia to 27 000
tys. EUR.

Na obecnych i przysztych udziatach spétki "Echo - Centrum Tarnéw" Sp. z 0.0. 0 ustanowiono zastaw rejestrowy wartosci 13 329 tys. zt jako zabezpieczenie kredytu
udzielonego spétce zaleznej "Echo - Centrum Tarnéw" Sp. z 0.0.przez Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank Der Deutschen Bank w wysokosci 11
100 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spotki ,Echo — Centrum Swietochtowice” Sp. z 0.0. o wartosci 2.321 tys. zi. jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spétce
zaleznej ,Echo — Centrum Swietochtowice” Sp. z 0.0. przez Bank Slaski S.A. w wysokosci 5 000 tys. EUR. Ztozono wniosek o wykreslenie tego zastawu. Wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie w dniu 5 lipca 2005 roku.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spotki ,Echo — Centrum Przemys|” Sp. z 0.0. o wartosci 1.279 tys. zt. jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spotce
zaleznej ,Echo — Centrum PrzemysI” Sp. z 0.0. przez Bank Slaski S.A. wysokosci 2 850 tys. EUR.
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Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spotki "Echo Centrum Bankowosci i Finansow £6dz" Sp. z 0.0. o wartosci 3.008 tys. zt jako zabezpieczenie zobowigzan
finansowych spotki "Echo Investment” S.A. wobec banku Polska Kasa Opieki S.A. w Warszawie. Zastaw zostat ustanowiony do wysokosci kwoty 31 000 tys. zt.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spotki "Echo Investment - Centrum Handlowe Befchatéw" Sp. z 0.0. o wartosci 2.083 tys. zt jako zabezpieczenie zobowigzan
finansowych spotki "Echo Investment” S.A. wobec banku Polska Kasa Opieki S.A. w Warszawie. Zastaw zostat ustanowiony do wysokosci kwoty 23 326 tys. zt.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki "MDP" Sp. z 0.0. o wartosci 0 tys. zt jako zabezpieczenie zobowigzan finansowych spoétki "Echo Investment” S.A.
wobec banku Polska Kasa Opieki S.A. w Warszawie. Zastaw zostat ustanowiony do wysokosci kwoty 61 976 tys. zt.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki "Echo Invetsment - Centrum Handlowe Jelenia Géra" Sp. z 0.0. o wartosci 5.401 tys. zt jako zabezpieczenie
zobowigzan finansowych spotki "Echo Investment” S.A. wobec banku Polska Kasa Opieki S.A. w Warszawie. Zastaw zostat ustanowiony do wysokosci kwoty 11 831 tys.
zt.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spotki "Echo Centrum Biznesu £6dz" Sp. z 0.0. o wartosci 2 511 tys. zt jako zabezpieczenie zobowigzan finansowych spotki
"Echo Centrum Biznesu £6dz" Sp. z 0.0. wobec banku RHEINHYP-BRE bank Hipoteczny S.A. w Warszawie z tytutu umowy kredytowej. Zastaw zostat ustanowiony do
wysokosci kwoty 7 500 tys. USD.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na obecnych i przysztych udziatach spétki ,Echo — Centrum Szczecin” Sp. z 0.0. 0 warto$ci 35.882 tys. zt. jako zabezpieczenie kredytu
udzielonego spoétce zaleznej przez Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank der Deutsche Bank w wysokosci 66 300 tys. EUR.

Ustanowiono zastawy rejestrowe na udziatach spoétek:

Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0. o wartosci 1.514 tys. zt

Echo Investment - Centrum Handlowe Pita Sp. z 0.0. o wartosci 350 tys. zt

Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0. o wartosci 8.083 tys. zt

jako zabezpieczenie zobowigzan finansowych ww. spétek wobec banku Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank der Deutsche Bank w wysokosci 18

Ustanowiono zastawy rejestrowe na udziatach w podmiotach zaleznych:

Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkdw Trybunalski Sp. z 0.0. o wartosci 6.510 tys. zt

Echo Investment - Centrum Handlowe Pabianice Sp. z 0.0. o wartosci 10.526 tys. zt
na rzecz Banku Przemystowo-Handlowego PBK S.A. z siedzibg w Krakowie. Zastawy rejestrowe stanowig zabezpieczenie umowy kredytowej podpisanej przez wyzej
wymienione spotki zalezne z BPH PBK S.A. Zastawy zostaty ustanowione do kwoty 72.600 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowych na udziatach Echo Investment - Centrum Handlowe Radom Sp. z 0.0. o wartosci 11.730 tys. zt Zastaw rejestrowy stanowi
zabezpieczenie umowy kredytowej podpisanej przez wyzej wymieniong spotke zalezng z BPH PBK S.A. Zastawy zostaty ustanowione do kwoty 72.600 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spétki "Athina Park" Sp. z 0.0. 0 warto$ci 6.009 tys. zt jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spoétce zaleznej "Athina
Park" Sp. z 0.0.przez Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank Der Deutschen Bank w wysokosci 30 600 tys. EUR.

Ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach spotki "Wan - 11" Sp. z 0.0. 0 wartosci 1.500 tys. zt jako zabezpieczenie kredytu udzielonego spoétce zaleznej "Wan - 11" Sp.
z 0.0.przez Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank Der Deutschen Bank w wysokosci 48 000 tys. EUR.

Nota 3D
Zmiana stanu diugoterminowych aktywoéw finansowych (wg grup rodzajowych) 2005 potrocze AT AL (D
a) stan na poczatek okresu, w tym: 247 178 236 458 236 458
- akcje i udziaty 227 178 218615 218 615
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 10 500 17 047 17 047
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 9 500 796 796
b) zwigkszenia (z tytutu)
- zakup udziatéw 3076 - 406
- udzielenie pozyczki - 22 77 216
- naliczenie odsetek i réznic kursowych 429 841 1406
- zaliczki na poczet nabycia udziatéw - 9500 11977
- objecie akgji, dziatow - 14 176 9 059
- inne - 498 -
3505 25037 100 065
c) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz udziatéw - 6 2
- zmana kwalifikacji bilansowej - 5088 -
- wycena bilansowa 18 114 5612 3883
- sptata raty 216 2 816 2 463
- rozliczenie zaliczek na poczet zakupu udziatow - 796 -
-inne 99 - -
18 429 14 318 6 348
d) stan na koniec okresu, w tym: 232 253 247177 330175
- akcje i udziaty 212135 227 178 224 196
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 10618 10 500 93 206
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 9 500 9 500 12773
Nota 3E
Papiery wartosciowe, udzialy i inne dlugoterminowe aktywa finansowe (struktura walutowa) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) w walucie polskiej 212135 227 177 224 196
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - -
Papiery wartosciowe, udzialy i inne dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 212135 227 177 224 196
21
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Nota 3F
Papiery wartosciowe, udzialy i inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg zbywalnosci) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
A. Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na gietdach (wartos¢ bilansowa) - - -
B. Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na rynkach pozagietdowych (wartos¢
bilansowa) - - -
C. Z nieograniczong zbywalnoscia, nienotowane na rynku regulowanym (wartos¢
bilansowa)
a) akcje (warto$¢ bilansowa): 4742 4742 4810
- korekty aktualizujgce warto$¢ (za okres) 34 34 -
- warto$¢ brutto 4776 4776 4810
- wartos¢ netto (bilansowa) 4742 4742 4 810
b) obligacje (warto$¢ bilansowa): - - -
¢) inne - wg grup rodzajowych (warto$¢ bilansowa) - udziaty: 150 067 168 088 164 274
- korekty aktualizujgce wartos¢ (za okres) 20 480 2 463 3008
- warto$¢ brutto 170 547 170 551 167 282
- warto$¢ netto (bilansowa) 150 067 168 088 164 274
154 809 172 830 169 084
D. Z ograniczong zbywalnoscia (wartos¢ bilansowa)
a) udziaty i akcje (warto$¢ bilansowa): 57 326 54 347 55112
- korekty aktualizujgce warto$¢ (za okres) 3212 3115 875
- warto$¢ brutto 60 538 57 462 55987
- wartos¢ netto (bilansowa) 57 326 54 347 55112
b) obligacje (warto$¢ bilansowa): - - -
c) inne - wg grup rodzajowych (warto$¢ bilansowa): - - -
57 326 54 347 55112
Wartos¢ netto (bilansowa), razem 212135 227177 224 196
Wartos¢ brutto, razem 235 861 232789 228 079
Korekty aktualizujace warto$¢ (za okres), razem 23726 5612 3883
Wartos$¢ bilansowa, razem 212135 227 177 224 196
Nota 3G
Udzielone pozyczki dtugoterminowe (struktura walutowa) 2005 poétrocze 2004 rok 2004 pétrocze
a) w walucie polskiej 9710 9692 92 222
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 908 809 983
- jednostka/waluta tys/USD 271 271 255
- tys. zt 908 809 983
Udzielone pozyczki diugoterminowe, razem 10 618 10 501 93 205
22

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd
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Nota 3H Udziatly lub akcje w jednostkach podporzadkowanych

SA-P 2005

wtys. zt

Korekty Korekty

Udziat w ogélnej

Nazwa (firma) jednostki Charakter Zastcsowana Data objecia Waru-)é{: il aktualizujace Knr-ekt_y aktualizujace L\‘I:Iar!oéé Pru-cen! pestadansgo liczbie gloséw na Wekazapiclings)
Lp- ze wskazaniem formy prawnej } powiazania metc!da M kontroli L w_g wartos$¢ - stan ak!l.!‘:fllzuja(_:e wartos$¢ - stan ova m kapltal A walnym podstaw‘y
konsolidacji ceny nabycia poczatiowy wartos¢ - zmiana koficowy udziatéw / alcji | akcyjnego zgromadzeniu kontroli
1 "PHS Szczecin" S.A. Szczecin dziatalo$¢ handlowa spotka zalezna petna 1999-06-01 4776 4776 100,00% 100,00% brak
2 "Piomot Auto" Sp. z 0.0. Kielce motoryzacja spotka zalezna petna 1997-03-11 320 320 100,00% 100,00% brak
3 "M.D.P." Sp. zo.0. Kielce dziat.budowlana spotka zalezna petna 1996-11-22 16 019 16019 16 019 - 99,99% 99,99% brak
4 "Projekt 3" Sp. z 0.0. Kielce dziat.developerska spotka zalezna petna 1997-04-25 51 51 99,00% 99,00% brak
5 "Wygledéw" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana spotka zalezna petna 1998-10-21 51 51 51 - 99,00% 99,00% brak
6 "Princess Boryszewska" Sp. z 0.0. Kielce dziat.developerska spotka zalezna petna 1999-10-26 1962 1637 30 1667 295 100,00% 100,00% brak
7 "Princess Investment" Sp. z 0.0. Kielce dziat.developerska spotka zalezna petna 1999-10-26 2663 1478 67 1545 1118 100,00% 100,00% brak
8 "Echo Investment Centrum Handlowe w Radomiu" Sp.z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 11730 11 730 99,99% 99,99% brak
9 "Echo Investment - Centrum Handlowe Tarnéw" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-11-09 13 329 13 329 99,99% 99,99% brak
10  "Echolnvestment - Centrum Handlowe Jelenia Gora" Sp.z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 5401 5401 100,00% 100,00% brak
11 "Echo Investment - Centrum Handlowe Siemianowice" Sp.z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-11-10 4214 4214 99,99% 99,99% brak
12 "Echo Investment - Centrum Handlowe Betchatéw" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 2083 2083 99,99% 99,99% brak
1 e s g a1 Handlone Protkow Kielce ~ dzial.budowlana i obsluga nieruch. spotka zalezna pelna 1998-10-30 6510 6510 84,00% 84,00%  brak
14 "Echo Investment - Centrum Biznesu £.6dz" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 2511 2511 99,98% 99,98% brak
15 "Echo Investment - Centrum Handlowe Przemys|" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-11-06 1279 1279 100,00% 100,00% brak
16  "Echo Investment - Centrum Handlowe Swigtochtowice" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1999-02-23 2321 2321 100,00% 100,00% brak
17 Sfcczhe"c":"ess;"‘:g‘o Centrum Handlowo - Rozrywkowe Kielce dziatbudowlana | obstuga nieruch. spolka zalezna peina 1998-10-30 35 882 35 882 99,99% 99,99% brak
18  "Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 1514 1514 99,99% 99,99% brak
19  "Echo Investment - Centrum Bankowosci i Finanséw £6dz" Sp. z 0. o. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 3008 2463 (2 463) 3008 100,00% 100,00% brak
20  "Echo Investment - Centrum Handlowe Pabianice" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 10 526 10 526 100,00% 100,00% brak
21 "Echo Investment - Centrum Handlowe Pita" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 350 350 99,99% 99,99% brak
22 "Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 8083 8083 99,99% 99,99% brak
23 "Echo Investment - Centrum Handlowe Rzeszéw" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 4969 4174 4174 795 99,99% 99,99% brak
24 "Projekt Echo -17" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 52 52 100,00% 100,00% brak
25  "Echo Investment - Centrum Handlowe Zamos$¢" Sp. z o.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 1888 1888 99,99% 99,99% brak
26 Gﬁt‘;’e'”;?'zm:zt - Centrum Handlowo - Ustugowo - Rozrywkowe Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spolka zalezna petna 1998-10-30 2477 236 236 2241 99,99% 99,99% brak
27  "Echo - Centrum Gdynia" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna peitna 1998-10-30 9284 9284 99,99% 99,99%
28  "Echo Investment - Centrum Handlowe tomza" Sp. z o.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 6133 6133 99,99% 99,99% brak
29 Kf;';‘;"g’:sz‘";e;“ - Centrum Handlowo - Rozrywkowe Kielce dziatbudowlana i obsiuga nieruch. spolka zalezna peina 1998-10-30 8369 8369 99,99% 99,99% brak
30 "Kieleckie Centrum Handlowo - Rozrywkowe Echo" Sp. z 0. 0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 5 5 0,03% 0,03% brak
31  "Bioelektrownia Hydropol - 4" Sp. z 0.0. Kielce wytwarzanie energii elektrycznej spotka zalezna petna 1998-10-30 101 101 100,00% 100,00% brak
32  "Echo Acc" Sp. zo.0. Kielce dziat.rachunkkowo - ksiggowa spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,99% 99,99% brak
33  "Athina Park" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 6009 6 009 99,99% 99,99% brak
34 "Echo Centrum $lichowice" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 2508 2508 99,99% 99,99% brak
35 "Malta Office Park" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 2007 2007 99,99% 99,99% brak
36  "Projekt Echo -30" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,00% 99,00% brak
37  "Hotel Investment" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 1008 1008 99,99% 99,99% brak
38  "Projekt Echo -32" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,00% 99,00% brak
39  "Echo - Pasaz Grunwaldzki" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,99% 99,99% brak
40  "Projekt Echo -34" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,00% 99,00% brak
41 "Projekt Echo -36" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,00% 99,00% brak
42 "Projekt Echo -37" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,00% 99,00% brak
43  "EchoBau" Sp.zo.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 52 52 100,00% 100,00% brak
44 "Projekt Echo -39" Sp. z 0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 1998-10-30 51 51 99,00% 99,00% brak
45  "Zaktady Ogrodnicze Naramowice" Sp. z 0.0. Poznan dziat sadownicza spolka zalezna praw wlasnosci 2000-05-11 40673 40 673 100,00% 100,00% brak
46  "EST-ON Property Management" Sp. z 0. 0. Kielce zarzadzanie nieruchomosciami spotka zalezna petna 1998-10-27 50 50 99,00% 99,00% brak
47  "Projekt S " Sp.z0.0. Kielce dziat.budowlana i obstuga nieruch. spotka zalezna petna 2004-03-23 3101 3101 56,00% 56,00% brak
48  "Wan 11" Sp. z0.0. Warszawa dziat.budowlana i obstuga nieruch. sp. wspotzalezna petna 2004-03-08 1500 1500 50,00% 50,00% brak
49  "Projekt Echo -23" Sp. z 0.0. Kielce obrébka metali niezelaznych sp. stowarzyszona praw wiasnosci 1998-10-30 1 1 37,50% 37,50% brak
50  W.A. Hotele Sp. z 0.0. Warszawa dziat.budowlana i obstuga nieruch. sp. stowarzyszona praw wiasnosci 2002-04-18 10 639 10 639 43,45% 43,45% brak
51 "SPC"SA nie innymi pc i sp. stowarzyszona praw $ci 1996-03-26 34 34 34 - 34,00% 34,00% brak
Razem 235 861 5612 18 114 23 726 212135

Zmiana warto$ci korekt aktualizujgcych warto$¢ udziatow zostata wykazana na wyniku w 1 pétroczu 2005 roku w pozycji aktualizacja wartosci inwestycji w przychodach / kosztach finansowych.
W tym na kosztach znalazta sie kwota utworzonego odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci w wys.
A na przychodach znalazta sie kwota odwrécenia odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci w wys.

Zmiany odpisu wyniknety ze zmiany warto$ci spétek.

20 577
2463

tys. zt.
tys. zt.

Spdlka nie wycenia udziatéw i akcji w jednostkach podporzadkowanych (réwniez przeznaczonych do obrotu) w wartosci godziwej poniewaz aktywa te obejmujg udziaty i akcje dla ktorych nie istnieje aktywny rynek.
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"Echo Investment" S.A.

NOTA 3l Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych - cd.

SA-P 2005

w tys. zt

kapitat witasny jednostki, w tym: S . q .
a; i rezerwy na zobowiazania o1 .
B . N naleznosci jednostki, w tym . .
pozostaty kapitat wiasny, w tym: jednostki, w tym nieoptacona dywidendy
nalezne wptaty aktywa | przychody| przez emitenta | od jednostki
Lp. nazwa jednostki kapital |na poczet kapitatu|  kapitat niepodzielony . . L .. .| jednostki ze warto$¢ udziatéw| na ostatni
ey A zysk EY EY naleznosci| naleznosci o m
4 3 PP o y EgEL(rel iy (strata) diugoter- krétkoter- diugoter- | krétkoter- pezemi [Sprzece sy .I iy (L3
(wielko$¢ ujemna) strata) z lat | 3 . 8 jednostce obrotowy
. netto minowe minowe minowe minowe
ubiegtych
Akcjeludzialy w podmi znych i wspolzalezny
1 "PHS Szczecin" S.A. 17779 2519 - 5563 9697 8838 859 5746 974 933 897 - 897 25484 4322 - 500
2 "Piomot Auto" Sp. z 0.0. 77 150 - - (73) 1) 2) 1737 - 79 0 - 0 1814 - - -
3 "M.D.P." Sp.zo.o. (4 051) 16 004 - 382 (20 437) (31 635) 11198 53 465 34 285 17 839 1447 - 1447 45 288 3 464 - -
4 "Projekt 3" Sp. z 0.0. 51 50 - 1 - - - 1 - - - - - 52 - - -
5 "Wygledow" Sp. z 0.0. 53 50 - 2 1 0) 1 1 - o - - - 53 - - -
6 "Princess Boryszewska" Sp. z 0.0. 295 900 - - (605) (573) (32) 21 - 21 9 - 9 316 72 - -
7 "Princess Investment" Sp. z 0.0. 1113 1600 - - (487) (413) (74) 2080 - 2080 52 - 52 3194 24 - -
8 "Echo Investment Centrum Handlowe Radom" Sp.z 0.0. 49 897 14 102 - 5099 30 696 28 162 2534 55 136 48 970 3991 41 - 41 110 469 6134 - 1500
9 "Echo Investment - Centrum Handlowe Tarnéw" Sp. z 0.0. 51333 12 894 - 5872 32 567 29 600 2967 28 796 22518 5719 68 - 68 87 561 6511 - 1500
10 "Echo Investment - Centrum Handlowe Jelenia Géra" Sp.z o.0. 47 008 11057 - 8 146 27 805 21208 6 597 22191 15943 5779 48 - 48 74 136 6 145 - 1000
11 "Echo Investment - Centrum Handlowe Siemianowice" Sp.z 0.0. 15419 5289 - 1819 8311 4191 4120 4105 - 4105 167 - 167 20311 1048 - 1250
12 "Echo Investment - Centrum Handlowe Belfchatéw" Sp. z 0.0. 24 147 8524 - 4998 10 625 7 830 2795 10 570 7 853 2517 28 - 28 36 562 2 846 - -
43 _Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkow 46322 11420 N 4706 30 196 26 293 3903 | 49112 43928 3327 58 N 58 | 100 324 5482 N B
Trybunalski" Sp. z 0. o.
14 "Echo - Centrum Biznesu t6dz" Sp. z 0.0. 9131 2504 - 3 865 2762 (850) 3612 30708 25031 4 544 128 - 128 38 321 2787
15 "Echo Investment - Centrum Handlowe PrzemysI" Sp. z o.0. 8483 3784 - 2 806 1893 898 995 14 807 10 048 4733 13 - 13 23 543 2249 - -
16 "Echo Investment - Centrum Handlowe Swigtochtowice" Sp. z 0.0. 17 109 5789 - 2609 8711 4419 4292 3292 - 3278 321 - 321 21317 1484 - 1000
47 Echo Investment - Centrum Handlowo - Rozrywkowe 188 425 36635 N 4699 147 091 131 649 15442 | 207317 179 522 16 741 725 N 725 | 423043 25 555 N 3000
Szczecin" Sp. z o.0.
18 "Echo Investment - Centrum Handlowe Tczew" Sp. z 0.0. 11759 3583 - 246 7 930 5057 2873 44 - 4 137 - 137 12 588 832 - 250
19 "Echo Investment -Centrum Bankowosci i Finanséw t6dz" Sp. z 0. o. 4383 5718 2717) - 1382 (2501) 3883 25356 19 091 4525 43 - 43 28 166 2658
20 "Echo Investment - Centrum Handlowe Pabianice" Sp. z 0.0. 37 843 13311 - 1985 22 547 20212 2335 42 573 37 860 3173 93 - 93 83 954 4753 - 1500
21 "Echo Investment - Centrum Handlowe Pita" Sp. z o0.0. 10 955 4442 - 189 6 324 4769 1555 72 - 42 156 - 156 11677 919 - 400
22 "Echo Investment - Centrum Handlowe Olkusz" Sp. z 0.0. 18 380 10 044 - 228 8108 6416 1692 593 - 477 4 - 4 19 842 1270 - 800
23 "Echo Investment - Centrum Handlowe Rzeszéw" Sp. z 0.0. 795 7782 - - (6 987) - (6 987) 2635 - 2635 - - - 3430 8 - -
24 "Projekt Echo -17" Sp. z 0.0. 57 50 - 10 (3) (2) (1) 1 - 1 2 - 2 60 - - -
25 "Echo Investment - Centrum Handlowe Zamo$¢" Sp. z 0.0. 18 187 4543 - 2839 10 805 4244 6561 2735 - 2735 202 - 202 21838 1136 - -
26 "E.ch.o I?vestment - Centrum Handlowo - Ustugowo - Rozrywkowe 2900 3436 R R (1214) (1323) 109 1 R 1 1195 R 1195 2222 172 R R
Gliwice" Sp. z 0.0.
27 "Echo - Centrum Gdynia" Sp. z 0.0. 9277 9270 - - 7 - 7 1821 - 1821 12 - 12 11098 10 - -
28 "Echo Investment - Centrum Handlowe tomza" Sp. z 0.0. 6 805 6781 - - 24 - 24 677 - 677 6 - 6 7 482 8 000 - -
29 'Echo Investment - Centrum Handlowo - Rozrywkowe 34720 32132 N 1880 708 N 708 2793 N 1010 257 N 257 | 37512 B N
Kielce" Sp. z 0.0.
30 "Kieleckie Centrum Handlowo - Rozrywkowe Echo" Sp. z o.0. 55516 11 544 - 8 682 35290 24 931 10 359 98 928 61956 6793 869 - 869 | 159 173 9677 - -
31 "Bioelektrownia Hydropol - 4" Sp. z 0.0. 173 100 - 1 73 - 73 4752 - 4752 17 - 17 4926 211 - -
32 "Echo Acc" Sp. zo.0. 246 50 - 1 195 - 195 362 - 162 307 - 307 608 788 - -
33 "Athina Park" Sp. z 0.0. (1506) 6 000 - - (7 506) (8461) 955 | 102 637 3527 99 068 300 - 300 | 100963 5352 - -
34 "Echo Centrum Slichowice" Sp. z 0.0. 2662 2500 - 87 75 - 75 38 - - 0 - 0 2701 - - -
35 "Malta Office Park" Sp. z 0.0. 2038 2000 - 3 35 - 35 5319 - 5319 102 - 102 7 357 172 - -
36 "Projekt Echo -30" Sp. z 0.0. 54 50 - 3 1 - 1 1 - - - - - 55 - - -
37 "Hotel Investment" Sp. z 0.0. 1066 1000 - 36 30 - 30 15 - - - - - 1081 - - -
38 "Projekt Echo -32" Sp. z 0.0. 54 50 - 3 1 - 1 1 - - - - - 55 - - -
39 "Echo - Pasaz Grunwaldzki" Sp. z 0.0. 52 50 - 2 - - (0) 2 - 1 0 - 0 54 - - -
40 "Projekt Echo -34" Sp. z 0.0. 55 50 - 4 1 - 1 1 - - - - - 55 - - -
41 "Projekt Echo -36" Sp. z 0.0. 54 50 - 3 1 - 1 1 - - - - - 55 - - -
42 "Projekt Echo -37" Sp. z 0.0. 54 50 - 3 1 - 1 1 - - - - - 55 - - -
43 "EchoBau" Sp.zo.o0. 52 50 - 2 - (1) 1 - - - - - - 53 - - -
44  "Projekt Echo -39" Sp. z 0.0. 54 50 - 3 1 - 1 1 - - - - - 55 - - -
45 "Zaktady Ogrodnicze Naramowice" Sp. z 0.0. 789 12 997 524 (12732) (11 382) (1427) 12 333 - 12 209 316 - 316 13122 572 - -
46 "EST-ON Property Management" Sp. z 0. o. 1212 50 - 1113 49 - 49 3309 - 2827 1189 - 1189 4522 6 750 - -
47 "Projekt S " Sp.z o.0. 54 50 3 1 - 1 1033 - 1033 - - - 1086 -
48 "Wan 11" Sp. z 0.0. 3 051 3 000 7 44 (1) 45 93 163 59 110 34 053 4174 4174 96 214 12
Akcje/udziaty w podmiotach stowarzyszonych
1 "Projekt Echo -23" Sp. z 0.0. 23 28 (6) (5) 1) - - - 23 -
2 W.A. Hotele Sp. zo.o. 25522 25537 17 (32) - (32) 40 - 40 8 - 8 25562 25 - -
3 "S.P.C."S.A. 100 100 - - - - - - - - - 100 - - -
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Nota 4

Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w
tym:

a) odniesionych na wynik finansowy 5661 4 296 4 297
Rzeczowe aktywa trwate - 631 631
Inwestycje diugoterminowe 1688 607 607
Zapasy 1755 650 650
Nalezno$ci krétkoterminowe 536 578 578
Inwestycje krotkoterminowe 7 584 584
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 774 992 992
Rezerwy na zobowigzania 133 - -
Zobowigzania diugoterminowe - 103 103
Zobowigzania krotkoterminowe 768 151 151

b) odniesionych na kapitat wlasny - - -
c) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemna wartos$¢ firmy -

5661 4296 4297

2. Zwigkszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi na

pozycjach bilansowych: 4110 2936 2 666
Rzeczowe aktywa trwate - - -
Inwestycje dtugoterminowe 3418 1081 40
Zapasy - 1106 2315
Naleznosci krétkoterminowe - - 29
Inwestycje krotkoterminowe 281 - 94
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 29
Rezerwy na zobowigzania - 133
Zobowigzania dtugoterminowe - - -
Zobowigzania krotkoterminowe 411 616 159

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkowg - - -

c) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z ujemnymi ré6znicami przejsciowymi - - -

d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg podatkowg - - -

e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami

przejsciowymi - - -

4110 2936 2 666
3. Zmniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi na

pozycjach bilansowych: (727) (1573) (649)
Rzeczowe aktywa trwate - (631) (593)
Inwestycje dtugoterminowe - - -
Zapasy (168) - -
Naleznosci krétkoterminowe - (43) (2)
Inwestycje krotkoterminowe - (577) -
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (426) (218) -
Rezerwy na zobowigzania (133) -

Zobowigzania dtugoterminowe - (103) (54)
Zobowigzania krétkoterminowe - - -

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkowg (z tytutu) - - -

c) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu) ~ _ _

d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg podatkowa (z tytutu) - - -

e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami

przejsciowymi (z tytutu) - - -

(727) (1573) (649)
4. Stan aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem,
w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy 9 044 5659 6 314
Rzeczowe aktywa trwate - - 38
Inwestycje dtugoterminowe 5108 1688 647
Zapasy 1587 1755 2 964
Naleznosci krétkoterminowe 536 536 607
Inwestycje krotkoterminowe 287 7 677
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 348 774 1021
Rezerwy na zobowigzania - 133
Zobowigzania dtugoterminowe - - 49
Zobowigzania krotkoterminowe 1178 768 310

b) odniesionych na kapitat wlasny - - -

c) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemng wartos$¢ firmy - - -

9 044 5 659 6 314
Nota 5A
Zapasy 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze

a) materiaty - - -

b) pétprodukty i produkty w toku 239 367 195 258 102 456

c¢) produkty gotowe 8 069 9 406 27 696

d) towary 9027 8789 12109

e) zaliczki na dostawy 379 694 19 902

Zapasy, razem 256 842 214 146 162 162
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Nota 5B

Zapasy 2005 potrocze 2004 rok 2004 poétrocze
Wartos$¢ zapaséw rozpoznanych jako koszt w okresie 66 658 54 400 27 270
Kwoty odpiséw wartosci zapasow ujetych w okresie jako koszt 177 9238 7 408

Kwoty odwrdcenia odpiséw warto$ci zmniejszajacych wartosé zapaséw ujetych w okresie jako
koszt 1579 3 995 3685

Zapasy wyceniane sg nie wyzej niz mozliwa do uzyskania warto$¢ netto. Warto$¢ ta uzyskana jest z informacji z aktywnego rynku.

Odwrdcenie odpisu wartosci zapaséw nastgpito albo w zwigzku ze sprzedazag zapasu lub w zwigzku ze wzrostem ceny sprzedazy netto.

Kwoty odpiséw wartosci zapasow ujetych w okresie jako koszt znajdujg sie w rachunku wynikéw w pozycji aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych.

Kwoty odwrdcenia odpiséw wartosci zmniejszajacych wartos$¢ zapasow ujetych w okresie jako przychod znajduja sie w rachunku wynikéw w pozycji inne przychody.

Nieruchomos$¢ w Zabrzu ujeta w pozycji pétprodukty i produkty w toku obcigzona jest hipoteka kaucyjng w kwocie 3 700 tys zt na rzecz Gminy Miejskiej Zabrza tytutem
zabezpieczenia zaptaty wszelkich ewentualnych roszczen mogacych wyniknaé z tytutu zaptaty kary umownej w zwigzku z nie wywigzaniem sie przez Spétke z wykonania w
terminie inwestycji.

Nota 6A

Naleznosci krétkoterminowe 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) od jednostek powiazanych 107 007 109 898 99 766
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 107 007 109 898 99 766
- do 12 miesiecy 102 902 92 239 85 248
- powyzej 12 miesiecy 4105 17 659 14 517

-inne - - -

- dochodzone na drodze sadowe;j - - -
b) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci powiazani 16 150 2819 2819
c) naleznosci od pozostatych jednostek 5130 12 426 11797
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 950 3000 11 265
- do 12 miesiecy 941 2 950 10 648
- powyzej 12 miesigcy 9 50 616

- z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

Swiadczen 3 896 9 341 369
- inne 284 85 164

- dochodzone na drodze sgdowe;j - - -
d) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci pozostali 2260 2693 4033
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 112 137 122 324 111 563
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci razem 18 410 5512 6 852
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 130 547 127 837 118 415

Rezerwa na naleznosci od spdtek powigzanych jest rezerwa na naleznosci, ktére nie sg jeszcze przeterminowane.

Nota 6B
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 107 008 109 898 99 765
- od jednostek zaleznych 100 840 109 764 99 764
- od jednostek wspdtzaleznych 6 168 134 1

- od jednostek stowarzyszonych - - -
- od znaczacego inwestora - - -
- od jednostki dominujgcej - - -

b) inne - - -

c) dochodzone na drodze sadowej - - -
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powiazanych netto, razem 107 008 109 898 99 765

d) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci od jednostek powigzanych 16 150 2819 2819
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanych brutto, razem 123 158 112 717 102 583

(O]
Naleznosci od spétek powigzanych nie sg zabezpieczone. W zwigzku z naleznosciami od spotek powigzanych nie ma udzielonych ani otrzymanych
gwarancji. W 1 pétroczu 2005 roku nie spisano naleznosci od podmiotéw powigznych, utworzono natomiast rezerwe na naleznosci watpliwe w kwocie 13
331 tys. zt

Nota 6C

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
Stan na poczatek okresu 5512 9 747 9 747
a) zwiekszenia (z tytutu) 13 332 1409 908
- utworzenie odpisu 13 332 1409 908
b) zmniejszenia (z tytutu) (434) (5 644) (3 803)
- sptata (396) (5644) (3803)

- wykorzystanie (38)
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci krotkoterminowych na koniec okresu 18 410 5512 6852
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Nota 6D
Naleznosci krétkoterminowe brutto (struktura walutowa) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) w walucie polskiej 130 547 127 837 118 415
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - -
Naleznosci krétkoterminowe, razem 130 547 127 837 118 415
Nota 6E
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (bruttc;z);ac:ypozostalym od dnia bilansowego okresie 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) do 1 miesigca 2158 2703 6442
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 6 287 7 906 1452
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 2025 1874 11 448
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 78 751 81 088 3186
e) powyzej 1 roku 20 265 20 527 17 952
f) naleznosci przeterminowane 16 881 4 312 77 401
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 126 367 118 410 117 881
g) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (18 310) (5412) (6 852)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 108 057 112 998 111 029
Nota 6F
Naleznosci z tytutu dostaw i ust t i ane (brutto) - dziak a naleznosci
eznosci z tytutlu dostaw i us’ ug,. przeterminowane (. rutto) - z podzialem na naleznosci 2005 pétrocze 2004 rok 2004 pétrocze
nie sptacone w okresie
a) do 1 miesigca 2 540 767 41149
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesigcy 1379 333 26 011
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 10 858 231 993
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 67 809 5180
e) powyzej 1 roku 2 038 2172 4 069
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 16 882 4312 77 401
f) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane (2 160) (2 593) (4 033)
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 14 722 1718 73 368
Nota 6G
Naleznosci sporne i przeterminowane 2005 potrocze 2004 rok 2004 pétrocze
Naleznosci sporne - - -
- z tytutu dostaw robét i ustug - - -
- w tym nie pokryte odpisem aktualizacyjnym - - -
Naleznosci przeterminowane 16 881 4312 77 401
- z tytutu dostaw roboét i ustug 16 881 4312 77 401
- w tym nie pokryte odpisem aktualizacyjnym 14 722 1718 73 368
Nota 7A
Krétkoterminowe aktywa finansowe i Srodki pieniezne 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) w jednostkach zaleznych
- udzielone pozyczki 24 505 92 088 18 003
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 2394 3416 1357
- odsetki od 3 do 12 miesiecy 2 394 3416 1357
26 899 95 504 19 360
b) w jednostkach wspétzaleznych
- udzielone pozyczki 21 156 - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 556 - -
- odsetki od 3 do 12 miesiecy 556 - -
21712 - -
c) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje 447 447 447
447 447 447
d) w znaczacym inwestorze - - -
e) w jednostce dominujacej - - -
f) w pozostatych jednostkach
- udzielone pozyczki 19 43 -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 4 3 -
- odsetki od 3 do 12 miesiecy 4 3 -
23 46 -
g) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 92 218 13 246 9817
- inne $rodki pieniezne - - -
- inne aktywa pieniezne 74 59 -
92 292 13 304 9817
Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 141 373 109 301 29 624
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Podstawowe dane na temat najwiekszych krétkoterminowych pozyczek przedstawia tabela:

w tys. zt

Nazwa kontrahenta

Kwota

Oprocentowanie

Termin sptaty

WAN 11 Sp. z 0.0.
Athina Park Sp. z 0.0.
Malta Office Park Sp. z 0.0.

Est On Sp. zo.0.

21100

19 450

4874

2553

stopa kredytu lombardowego + marza
stopa kredytu lombardowego + marza
stopa kredytu lombardowego + marza

stopa kredytu lombardowego + marza

31 grudzien 2005
31 grudzien 2005
31 grudzien 2005

31 grudzien 2005

pozostate 731 stopa kredytu lombardowego + marza 31 grudzien 2005
Razem: 48 708
Nota 7B
Papiery wartosciowe, udzialy i inne krétkoterminowe aktywa finansowe (str walutowa) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) w walucie polskiej 447 447 447
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - -
Papiery warto$ciowe, udzialy i inne krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 447 447 447
Nota 7C
Papiery wartosciowe, udzialy i inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg zbywalnosci) 2005 pétrocze 2004 rok 2004 potrocze
A. Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na gietdach (wartos¢ bilansowa) - - -
B. Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na rynkach pozagietdowych (wartos¢
bilansowa) - - -
C. Z nieograniczong zbywalnoscia, nienotowane na rynku regulowanym (wartos¢
bilansowa)
a) akcje (warto$¢ bilansowa): - - -
b) obligacje (wartos¢ bilansowa): - - -
c) inne - udziaty 447 447 447

- warto$¢ godziwa - - -

- warto$¢ rynkowa 447 447 447

- warto$¢ wedtug cen nabycia 447 447 447

447 447 447
D. Z ograniczong zbywalnoscia (wartos¢ bilansowa) - - -
Wartos¢ wedtug cen nabycia, razem 447 447 447
Warto$¢ na poczatek okresu, razem 447 447 447
Korekty aktualizujgce warto$¢ (za okres), razem - - -
Wartos$¢ bilansowa, razem 447 447 447
Nota 7D
Udzielone pozyczki krétkoterminowe (struktura walutowa) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) w walucie polskiej 48 634 95 550 19 360
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - -
Udzielone pozyczki krétkoterminowe, razem 48 634 95 550 19 360
Nota 7E
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezna (struktura walutowa) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) w walucie polskiej 18 877 4 331 9817
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 73 415 8974 -

- jednostka/waluta eur 18 172 2 200 -

- tys. zt 73 415 8974 -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 92 292 13 305 9 817
Nota 8
Kapitat zaktadowy (struktura)

KAPITAL ZAKLADOWY Warto$¢ nominalna jednej akcji = 2,00 zt
Warto$¢ serii /
Rodzaj Rodzaj ograni- emisji wg Sposéb Prawo do

Seria / uprzywile- czenia praw do warto$ci pokrycia Data dywidendy

emisja Rodzaj akgji jowania akcji akgji Liczba akcja nominalnej kapitatu rejestracji (od daty)

A na okaziciela zwykte brak 40 000 80,0 aport 1994-06-30 1995-01-01
B na okaziciela zwykte brak 960 000 1920,0 gotoéwka 1994-06-30 1995-01-01
(o] na okaziciela zwykte brak 500 000 1000,0 gotowka 1995-11-13  1995-01-01
D na okaziciela zwykte brak 1500 000 3000,0 gotowka 1997-02-18 1996-01-01
E na okaziciela zwykte brak 500 000 1000,0 gotoéwka 1997-12-30 1997-01-01
F na okaziciela zwykte brak 7 000 000 14 000,0 gotowka 2002-11-26 2002-01-01
Liczba akcji razem 10 500 000

Kapitat zaktadowy razem 21 000,0
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w tys. zt

Akcjonariusze Echo Investment S. A. posiadajacy powyzej 5% kapitatu akcyjnego na dzien 30 czerwca 2005 roku

. . Llcz'ba % kapit. % gtoséw na
Akcjonariusz glosow / X
- akcyjnego WZA
akcji

Michat Sotowow (bezposrednio i posrednio) 3964 134 37,75% 37,75%

Artur Ktoczko 766 069 7,30% 7,30%

ING Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 1 040 000 9,90% 9,90%

PZU Ztota Jesien 544 125 5,18% 5,18%

CU OFE BPH CU WBK 542 340 517% 517%

Pozostali Akcjonariusze 3643 332 34,70% 34,70%

Razem 10 500 000 100,00% 100,00%
W posiadaniu emitenta lub innych jednostek podporzadkowanych nie ma akcji emitenta.
Nota 9
Kapital zapasowy 2005 pétrocze 2004 rok 2004 potrocze

a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 100 943 100 943 100 943

b) utworzony ustawowo 80 80 80

c¢) utworzony zgodnie ze statutem / umowa, ponad wymagang ustawowo (minimalng) warto$é 187 840 180 297 180 297

d) z doptat akcjonariuszy / wspolnikéw - - -

e) inny (wg rodzaju) 22 22 22

- koszty emisji akgji (195) (195) (195)
Kapitat zapasowy, razem 288 690 281 147 281 147
Nota 10A

Zobowigzania dlugoterminowe (bez rezerwy na podatek dochodowy) 2005 potrocze 2004 rok 2004 pétrocze
a) wobec jednostek zaleznych
- kredyty i pozyczki 52 252 63 582 65 067
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 58 500 58 500 -
110 752 122 082 65 067
b) wobec jednostek wspoétzaleznych - - -
c) wobec jednostek stowarzyszonych - - -
d) wobec znaczacego inwestora - - -
e) wobec jednostki dominujacej - - -
f) wobec pozostatych jednostek
- kredyty i pozyczki 40 000 - 2617
- z tytutu emisji duznych papieréw wartosciowych 89 138 108 899 182 557
129 138 108 899 185174
Zobowigzania diugoterminowe, razem 239 890 230 982 250 241
Nota 10B
Zobowigzania dlugoterminowe (b.ez rezerwy na pot_]atek dochodowy) o pozostalym od dnia 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
bilansowego okresie sptaty

a) powyzej 1 roku do 3 lat 40 104 20 097 42 116

b) powyzej 3 do 5 lat - - -

c) powyzej 5 lat 199 786 210 884 208 125
Zobowiazania diugoterminowe, razem 239 890 230 981 250 241
Nota 10C

Zobowiazania dlugoterminowe (bez rezerwy na podatek dochodowy) (struktura walutowa) 2005 pétrocze 2004 rok 2004 potrocze

a) w walucie polskiej 239 890 230 981 247 624

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - 2617

- jednostka/waluta tys / USD - - 686

- tys. zt - - 2617
Zobowigzania diugoterminowe, razem 239 890 230 981 250 241
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NOTA 10D
Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek
e e e et 2 el (e Kwota kredytu / pozyczki wg Kwota kredytu / pozyczki ) ) ) ) )
prawnej o umowy pozostata do sptaty Warunki oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia Inne
Siedziba w tys zt waluta USD w tys zt waluta USD
PeKaO S.A.* Krakow 80 000 40 000 Wibor + marza 2007-07-30 petnomocnictwo do rachunku
El - Centrum Handlowo-Rozrywkowe
Szczecin Sp. z 0.0. Kielce 739 1344 Wibor + marza 2023-12-31 brak
El - Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0. Kielce 1198 1408 Wibor + marza 2023-12-31 brak
El - Centrum Handlowe Pita Sp. z 0.0. Kielce 1313 1467 Wibor + marza 2023-12-31 brak
El - Centrum Handlowe Olkusz Sp.z o.0. Kielce 6 800 530 Wibor + marza 2023-12-31 brak
El - Centrum Handlowo-Rozrywkowe Kielce
Sp. zo.0. Kielce 12 416 1896 Wibor + marza 2023-12-31 brak
Kieleckie Centrum Handlowo-Rozrywkowe
Echo Sp. zo.o. Kielce 13700 14 708 Wibor + marza 2013-12-31 brak
Projekt 3 Sp. z 0.0. Kielce 50 48 Wibor 2006-12-31 brak
El - Centrum Handlowe Piotrkéw Tryb. Sp. z
0.0. Kielce 18 000 3726 Wibor + marza 2019-12-31 brak
El - Centrum Handlowe Radom Sp. z o.0. Kielce 10709 11 996 Wibor + marza 2019-12-31 brak
El - Centrum Handlowe Pabianice Sp.z 0.0. -\ 13720 15071 Wibor + marza 2019-12-31 brak
Wygleddéw Sp. z 0.0. Kielce 50 50 Wibor 2006-12-31 brak
El - Centrum Handlowe Swietochtowice Sp.z
0.0. Kielce 2671 7 Wibor + marza 2006-12-31 brak
Razem 161 365 - 92 252 -
* Krétkoterminowa czesé kredytu w kwocie 40.000 tys zt zostata zaprezentowana w zobowigzaniach krétkoterminowych.
NOTA 10E
Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu wyemitowanych dtuznych instrumentéw finansowych
Wartos¢ Termin Dodatkowe
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju nominalna Warunki oprocentowania wykupu Gwarancje/ zabezpieczenia prawa Rynek notowan Inne
obligacje (BRE Bank S.A.) 150 000 Wibor + marza 2011-05-25 brak brak
Razem 150 000
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Nota 11

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w
tym:

a) odniesionej na wynik finansowy 9 836 7 844 7 844
Rzeczowe aktywa trwate 1170 1190 1190
Inwestycje diugoterminowe 5981 6 857 6 857
Zapasy 1368 1690 1690
Naleznosci krotkoterminowe 565 804 804
Inwestycje krétkoterminowe 661 550 550
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (77) (500) (500)
Zobowigzania krotkoterminowe (383) (1) (1)
Rozliczenia migdzyokresowe 551 (2744) (2744)

b) odniesionej na kapitat wtasny 5675 5675 5675
Rzeczowe aktywa trwate 3036 3036 3036
Inwestycje dtugoterminowe 2639 2639 2639

c) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemng wartos$¢ firmy - - -

15 511 13 519 13 519
2. Zwigkszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi na

pozycjach bilansowych 946 3830 3828
Rzeczowe aktywa trwate - - -
Inwestycje dtugoterminowe - - 193
Zapasy 762 - -
Naleznosci krotkoterminowe 54 - -
Inwestycje krétkoterminowe - 111 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 424 468
Zobowigzania krétkoterminowe 130 - -
Rozliczenia migdzyokresowe - 3295 3167

b) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu) _ R R

c) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami

przej$ciowymi (z tytutu) - - -

946 3830 3828
3. Zmniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi na

pozycjach bilansowych (2122) (1838) (1.320)
Rzeczowe aktywa trwate (335) (20) (51)
Inwestycje dtugoterminowe (1 603) (876) -
Zapasy - (321) (594)
Naleznosci krétkoterminowe - (239) (108)
Inwestycje krétkoterminowe (86) - (279)
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (98) - -
Zobowigzania krétkoterminowe - (382) (288)
Rozliczenia migdzyokresowe - - -

b) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu) _ R R

c) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami

przejsciowymi (z tytutu) - - -

(2122) (1 838) (1 320)
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem

a) odniesionej na wynik finansowy 8 661 9 836 10 352
Rzeczowe aktywa trwate 835 1170 1138
Inwestycje dtugoterminowe 4 378 5981 7 050
Zapasy 2131 1368 1095
Naleznosci krotkoterminowe 619 565 697
Inwestycje krétkoterminowe 575 661 270
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (175) (77) (32)
Zobowigzania krotkoterminowe (253) (383) (290)
Rozliczenia migdzyokresowe 551 551 423

b) odniesionej na kapitat wtasny 5675 5675 5675
Rzeczowe aktywa trwate 3036 3036 3036
Inwestycje diugoterminowe 2639 2639 2639

c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemng wartos$¢ firmy - - -

14 336 15 511 16 027
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Nota 12A
Zobowiazania krétkoterminowe (bez rezerw) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) wobec jednostek zaleznych

- kredyty i pozyczki, w tym: 4210 4131 3

- dtugoterminowe w okresie sptaty - - -

- z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - - -

- z tytutu dywidend - - -

- inne zobowigzania finansowe, w tym: 445 485 -

- zarachowane odsetki od obligacji 445 485 -
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 42 62 5432
- do 12 miesiecy 42 62 5432

- powyzej 12 miesigcy - - -
4 697 4 678 5435

b) wobec jednostek wspoétzaleznych

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - - 5
- do 12 miesiecy - - 5
- - 5

c) wobec jednostek stowarzyszonych - - -

d) wobec znaczacego inwestora - - -

e) wobec jednostki dominujacej - - -

f) wobec pozostatych jednostek

- kredyty i pozyczki, w tym: 59 121 113713 52 683
- dlugoterminowe w okresie sptaty - - 1745
- z tytutu emisji dtuznych papierow warto$ciowych 44 095 24 512 9404

- inne zobowigzania finansowe, w tym: 936 1531 -

- naliczone odsetki 936 1531 -
- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 31838 33598 36 390
- do 12 miesiecy 22 296 24 041 26 833
- powyzej 12 miesiecy 9 542 9 557 9 557
- zaliczki otrzymane na dostawy 89 437 50903 32434

- zobowigzania wekslowe - - -
- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen - 389 6 651

- z tytulu wynagrodzen - - -
- inne (wg tytutow) 993 579 600
- otrzymane depozyty zabezpieczajace 666 551 553

- ubezpieczenia 301 - -
- pozostate 26 28 47
226 420 225 225 138 162
g) fundusze specjalne - zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych 58 5 58
Zobowigzania krétkoterminowe, razem 231175 229 908 143 661

Nota 12B

Zobowigzania krotkoterminowe (bez rezerw) (struktura walutowa) 2005 poétrocze 2004 rok 2004 pétrocze
a) w walucie polskiej 231175 229 908 141916
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - 1745
- jednostka/waluta tys / USD - - 457
- tys. zt - - 1745
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 231175 229 908 143 661
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NOTA 12C
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek

w tys. zt

Kwota kredytu / pozyczki wg Kwota kredytu / pozyczki

Nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem

Warunki

formy prawnej umowy pozostata do sptaty oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia Inne
Siedziba w tys zt aluta US w tys zt waluta USD
weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do rachunku bankowego,

PeKaO S.A. Warszawa 20000 PLN 19 102 PLN Wibor+marza 2006-06-30 o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
PeKaO S.A.* pisemne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji, petnomocnictwo do

Warszawa 80000 PLN 40 000 PLN Wibor+marza 2006-06-30 dokonywania potracen wierzytelno$ci Banku z rachunku bankowgo
PKO BP S.A . petnomocnictwo do rachunku, w.eksel in blell_nco, os$wiadczenie o poddaniu

o Warszawa 20000 PLN PLN Wibor+marza 2005-12-31 sie egzekucji
Bank BPH S.A. Krakow 20000 PLN - PLN Wibor+marza 2006-04-28 petnomocnictwo do rachunku
. zobowigzanie dp przeprowadzenia przez rachunek kwoty 13.000 tys zt
Bank Handlowy w Warszawie S.A. Warszawa 20000 PLN 19 PLN Wibor+marza  2006-01-27 kwartalnie
Bioelektrownia Hydropol - 4 Sp. z 0.0. Kielce 4 1 state 2005-12-30 brak
Echo Acc Sp. z 0. o. Kielce 50 41 Wibor 2005-12-30 brak
Echo Centrum - Slichowice Sp. z 0.0. Kielce 2500 2699 Wibor + marza 2005-12-30 brak
Projekt Echo 30 Sp. z 0.0. Kielce 50 55 Wibor 2005-12-30 brak
Hotel Investment Sp. z o.0. Kielce 1000 1080 Wibor + marza 2005-12-30 brak
Projekt Echo 32 Sp. z 0.0. Kielce 50 55 Wibor 2005-12-30 brak
Projekt Echo 33 Sp. z 0.0. Kielce 50 55 Wibor 2005-12-30 brak
Projekt Echo 34 Sp. z o.0. Kielce 50 55 Wibor 2005-12-30 brak
Projekt Echo 36 Sp. z 0.0. Kielce 50 55 Wibor 2005-12-30 brak
Projekt Echo 37 Sp. z 0.0. Kielce 50 55 Wibor 2005-12-30 brak
Echo Bau Sp. z o.0. Kielce 50 53 Wibor 2005-12-30 brak
Projekt Echo 39 Sp. z 0.0. Kielce 50 55 Wibor 2005-12-30 brak
Razem 163 954 63 380
* Dlugoterminowa cze$¢ kredytu w kwocie 40.000 tys zt zostata zaprezentowana w zobowigzaniach dtugoterminowych.
NOTA 12D
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych dtuznych instrumentéw finansowych
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju Wartos$¢ nominalna Warunki Termin wykupu Gwarancje/ zabezpieczenia Dodatkowe prawa Inne

oprocentowania

obligacje (Bank BRE S.A.) 25 000,00 Wibor + marza 2005-10-05
obligacje (Bank BPH S.A.) 20 000,00 Wibor + marza 2006-02-26
Razem 45 000,00

brak
brak
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Nota 12E
Zmiana stanu rezerw krétkoterminowych (wg tytutéw) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) stan na poczatek okresu
- naprawy gwarancyjne 700 - -
- sprawy sgdowe 508 - -
- poreczenia za zobowigzania 2500 - -
- premie, urlopy, audyt 4035 5222 5222
7743 5222 5222
b) zwiekszenia (z tytutu)
- naprawy gwarancyjne - 700 -
- utworzenie rezerw na kary 1747 3257
- sprawy sgdowe 150 508 -
- poreczenia za zobowigzania 1547 2500 -
- premie, urlopy, audyt - - -
3444 3708 3257
c) wykorzystanie (z tytutu)
- premie, urlopy, audyt 932 1187 -
- naprawy gwarancyjne 700 - -
- sprawy sgdowe 67 - -
1699 1187 -
d) rozwigzanie (z tytutu)
- premie, urlopy, audyt 1334 - -
1334 - -
e) stan na koniec okresu
- rezerwy na kary 1747 3 257
- naprawy gwarancyjne - 700
- sprawy sgdowe 591 508
- poreczenia za zobowigzania 4047 2500
- premie, urlopy, audyt 1769 4035 5222
8 154 7743 8 479

Rezerwa na kary obejmuje rezerwe na ewentualne kary jakimi moze zosta¢ obcigzona Spétka z tytutu prowadzonych ustug.
Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw spétce, w przypadku ktérych prawdopodobienstwo zakofczenia sie

Rezerwa na poreczenia na zobowigzania obejmuje rezerwe na dokonane dla Princess Investment Sp zoo i Princess Boryszewska Sp zoo poreczenia.
Spétka zobowiazata sie do zaptaty w imieniu tych spotek pierwszej optaty za uzytkowanie wieczyste zakupionych przez nie dziatek o ile gmina Warszawa
bedzie sig ich domagata od tych spotek.

Rezerwa na premie, urlopy i audyt obejmuje rezerwe na niewyptacone premie dotyczace pierwszego pétrocza biezacego roku i ewentualnie poprzedniego
roku, na koszty audytu sprawozdania za pierwsze poétrocze i kosztow niewykorzystanych urlopow.

Nota 13

Zobowiazania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 2005 potrocze 2004 rok 2004 potrocze
a) udzielonych gwarancji i poreczen, w tym: 76 491 27 769 103 757
- na rzecz jednostek zaleznych 76 491 27 769 103 757

- na rzecz jednostek wspotzaleznych 67 190 - -

b) pozostate - - -
Zobowiazania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych, razem 76 491 27 769 103 757
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Nota 14A

Przychody operacyjne (struktura rzeczowa - rodzaje dzialalnosci)

2005 potrocze

2004 potrocze

A. Sprzedaz powierzchni mieszkaniowej i komercyjnej 2417 21 883
- w tym: od jednostek powigzanych - -
B. Ustugi realizacji inwestycji 19 571 67 462
- w tym: od jednostek powigzanych 19 571 43 204
od jednostek zaleznych 10 368 43 204
od jednostek wspdtzaleznych 9203 -
C. Obrat nieruchomosciami 2 265 109
- w tym: od jednostek powigzanych - -
D. Ustugi najmu 5422 10 984
- w tym: od jednostek powigzanych 125 86
od jednostek zaleznych 124 85
od jednostki dominujacej 1 1
E. Ustugi prawne, ksiggowe i konsultingowe 12 900 9776
- w tym: od jednostek powigzanych 12 844 9598
od jednostek zaleznych 12 695 9593
od jednostek wspotzaleznych 149 5
F. Pozostate przychody 1247 1462
- w tym: od jednostek powigzanych 435 357
od jednostek zaleznych 434 355
od jednostek wspodtzaleznych - -
od kluczowego personelu 1 2
Przychody operacyjne, razem 43 822 111 676
- w tym: od jednostek powigzanych 32975 53 245
od jednostek zaleznych 23621 53 237
od jednostek wspdtzaleznych 9 352 5
od jednostki dominujacej 1 1
od kluczowego personelu 1 2
Nota 14B
Przychody operacyjne (struktura terytorialna) 2005 poétrocze 2004 poétrocze
a) kraj 43 822 111 676
-w tym: od jednostek powigzanych 32975 53 242
b) eksport - -
- w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 43 822 111 676
- w tym: od jednostek powiazanych 32 975 53242

Nota 15

Koszty operacyjne wedtug rodzaju

2005 potrocze

2004 potrocze

Koszty wedtug rodzaju, razem

a) amortyzacja 1201 1684

b) zuzycie materiatow i energii 3107 65 112

c) ustugi obce 63 418 59 581

d) podatki i optaty 1531 2191

e) wynagrodzenia 5200 3494

f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 924 828

g) pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 4 392 2731

- akywowane koszty finansowe 3833 2 036

- podréze stuzbowe 45 62

-inne 514 633

79773 135 621

Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczen miedzyokresowych (43 851) (45 549)
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) (292) -

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (3 584) (3 406)

Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (5 266) (6 454)

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 26 780 80 212

Nota 16A

Inne przychody operacyjne 2005 potrocze 2004 pétrocze

a) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 396 3803

- naleznosci 396 3803

b) pozostate, w tym: 1678 647

- kary umowne 58 485

- pozostate 1620 162

Inne przychody operacyjne, razem 2074 4 450
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Nota 16B
Inne koszty operacyjne 2005 potrocze 2004 péitrocze
a) utworzone rezerwy (z tytutu) 2676 3171
- na przewidywane koszty 2676 3171
b) pozostate, w tym: 153 1203
- darowizny 16 447
- kary umowne 113 1
-inne 24 755
Inne koszty operacyjne, razem 2 829 4 374
Nota 17A
Przychody finansowe z tytutu dywidend i udzialéw w zyskach 2005 potrocze 2004 péitrocze
a) od jednostek powigzanych, w tym: 12 700 1 500
- od jednostek zaleznych 12700 1500
b) od pozostatych jednostek - -
Przychody finansowe z tytutu dywidend i udzialéw w zyskach, razem 12 700 1 500
Nota 17B
Przychody finansowe z tytutu odsetek 2005 poétrocze 2004 poétrocze
a) z tytutu udzielonych pozyczek
- od jednostek powigzanych, w tym: 3951 2298
- od jednostek zaleznych 1522 1302
- od jednostek wspdtzaleznych 2429 996
- od jednostek stowarzyszonych - -
- od znaczacego inwestora - -
- od jednostki dominujacej - -
- od pozostatych jednostek 3 6
3954 2304
b) pozostate odsetki
- od jednostek powigzanych, w tym: - 400
- od jednostek zaleznych - 400
- od jednostek wspotzaleznych - -
- od jednostek stowarzyszonych - -
- od znaczacego inwestora - -
- od jednostki dominujacej - -
- od pozostatych jednostek 540 155
540 555
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 4 494 2 859
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Nota 17C

Inne przychody finansowe

2004 potrocze

2005 potrocze

a) dodatnie réznice kursowe 25
- zrealizowane - (94)
- niezrealizowane - 119
b) aktualizacja wartosci inwestycji 2471 3074
c) pozostate, w tym: - -
Inne przychody finansowe, razem 2471 3 099
Nota 18A
Koszty finansowe z tytutu odsetek 2005 potrocze 2004 poétrocze
a) od kredytow i pozyczek
- dla jednostek powigzanych, w tym: 2995 2 553
- dla jednostek zaleznych 2995 2553
- dla jednostek wspotzaleznych - -
- dla jednostek stowarzyszonych - -
- dla znaczacego inwestora - -
- dla jednostki dominujacej - -
- dla innych jednostek 6 550 3 945
9 545 6 498
b) pozostate odsetki
- dla innych jednostek 24 9
24 9
Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 9 569 6 507
W 1 poétroczu 2005 roku kwota kosztéw finansowania zewnetrznego aktywowana wynosita 3834 tys zt

Zastosowana stopa kapitalizacji do ustalenia kwoty koszéw finansowania zewnetrznego, ktéra moze by¢ aktywowana to 6,27%

Nota 18B

Inne koszty finansowe

2005 potrocze

2004 potrocze

a) ujemne réznice kursowe, w tym:
- zrealizowane
- niezrealizowane
b) aktualizacja wartosci inwestycji
c) strata ze zbycia inwestycji
d) pozostate, w tym:
- prowizje

-inne

Inne koszty finansowe, razem

1341
1341

20 577

312
312

22 230

3930
3074
652
646

7 656
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Nota 19A
Podatek dochodowy biezacy 2005 potrocze 2004 potrocze
1. Zysk (strata) brutto 10 095 6 282
2. Réznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym (wg tytutow)
Przychody przysztych okreséw uznane za przychody podatkowe w roku biezacym - -
Odsetki uzyskane od naleznosci za poprzednie lata 62 -
Odsetki uzyskane od pozyczek za poprzednie lata 2 552 2 899
Przychody dotyczace wyceny kontraktow diugoterminowych (346) (16 092)
Naliczone nie otrzymane odsetki od pozyczek (2101) (1 699)
Naliczone nie otrzymane odsetki od lokat (2) (10)
Dywidendy otrzymane (12 700) (1 500)
Rozwigzane rezerwy na naleznosci (396) (3 803)
Darowizny 16 447
Rezerwa na naleznosci 13 332 1248
Kary za zwioke - 2
Odsetki budzetowe - 3
Amortyzacja nieplanowana - -
Inne koszty nie stanowiace k.u.p. 3588 3977
Koszty zarachowane dot. wyceny kontraktow dtugoterminowych i utworzone rezerwy 517 4773
Dyskonto od bonéw dtuznych zarachowane a nie zaptacone 632 171
Utworzone rezewy na RMK dot. inwestycji i kosztéw ogolnego zarzadu - (3172)
Wycena pozyczek, inwestycji i zapasow 16 705 8 465
Odsetki od kredytéw naliczone a nie zaptacone 1332 1524
Odsetki od zobowigzan nie zaptacone 2162 1441
Nie zrealizowane réznice kurs. 1360 (119)
Aktywowane koszty finansowe rozliczone jako k.u.p. w latach poprzednich 2 870 3250
Amortyzacja objeta ulgg inwestycyjng 127 116
Optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczone jako k.u.p. w latach poprzednich. - 0
Aktywowane koszty finansowe na projekty developerskie (2 850) (91)
Wycena wartosci godziwej (747)
Amortyzacja podatkowa nierachunkowa
Rezerwa na naprawy gwarancyjne (700) -
Dyskonto od bonéw diuznych zarachowane do kosztéw roku ubiegtego, a zaptacone w
biezacym (114) (2633)
Odsetki od kredytow zarachowane w koszty w poprzednim roku, a zaptacone w biezacym (2016) (6)
Odsetki od zobowigzan zarachowane w koszty w poprzednim roku, a zaptacone w biezacym - (778)
Rozwigzane rezerwy na koszty (2242) -
Darowizny odliczalne (16) (11)
21772 (2 344)
3. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 31867 3938
4. Podatek dochodowy 7 398 748
5. Zwiekszania, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku - -
6. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu, w tym: 7 398 748
- wykazany w rachunku zyskow i strat 7 398 748
- dotyczacy pozycji, ktdére zmniejszyly lub zwiekszyty kapitat wtasny - -
- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyly lub zwigkszyty warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy - -
Nota 19B
Podatek dochodowy odroczony, wykazany w rachunku zyskéw i strat 2005 poétrocze 2004 pétrocze
Zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu powstania i odwrdcenia sie roznic przejsciowych (4 558) 492
Podatek dochodowy odroczony, razem (4 558) 492
Nota 19C
taczna kwota podatku odroczonego 2005 potrocze 2004 potrocze

- ujetego w kapitale wtasnym
- ujetego w wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy
Razem
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Nota 20

Podziat zysku
Wypracowany przez spétke "Echo Investment" S. A. w roku 2004 zysk netto wynoszacy 7.543.423,38 zt zostal uchwatg nr 3 ZWZA z dnia 14 czerwca 2005

przeznaczony na kapitat zapasowy.

Nota 21
Korekty do zmian stanu pozuciji bilansowych ujete w pozyciji 11.11 "Inne korekty" 2005 potrocze 2004 poéirocze
Przekwalifikowanie inwestycji w nieruchomosci na zapasy - 40 069
Korekta dotyczaca rezerwy z wyceny aportu (4) -
Korekty razem (4) 40 069
Nota 22
Srodki pienigzne przyjete do rachunku przeptywéw pienigznych 2005 potrocze 2004 pétrocze
Stan na poczatek okresu, w tym 13 304 3422
- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach 13 245 598
- inne $rodki pienigzne - -
- inne aktywa pieniezne 59 2824
Stan na koniec okresu 92 292 9 817
- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 92 218 9817
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne 74 -

W rachunku przeptywu $rodkéw pienieznych wystepujg niezgodnosci pomiedzy bilansowymi zmianami stanu w pozycji:
Zmiana stanu zapasow:

- w kwocie -292 tys. z} - zmiana ta wynika z korekty tego stany o przekazania z zapaséw na potrzeby wtasne

Zmiana stanu naleznosci:

- w kwocie -46.875 tys. zt - zmiana ta wynika z korekty tego stanu o zmiang stanu nalezno$ci inwestycyjnych

- w kwocie 2.298 tys. zt - zmiana ta wynika z korekty tego stanu o zmiane stanu naleznoéci z tytutu podatku dochodowego
- w kwocie 411 tys. zt - zmiana ta wynika z korekty tego stanu o zmiane stanu pozyczek i emisji

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow:

- w kwocie 60.148 tys. zt - zmiana ta wynika z korekty tego stanu o zmiang stanu zobowigzan finansowych

- w kwocie 323 tys. zt - zmiana ta wynika z korekty tego stanu o zmiane stanu zobowigzan inwestycyjnych

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

- w kwocie 1.324 tys zt - zmiana ta wynika z korekty tego stanu o zmiane stanu dyskonta z tytuty dtugoterminowych papieréw dtuznych
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Dodatkowe objasnienia:
1. Dzialalnos¢ zaniechana

W 1 poétroczu 2005 roku nie wystapity pozycje zwigzane z dziatalnoscig zaniechang i Zarzad nie
przewiduje w nastepnym okresie zaniechania prowadzonej dziatalno$ci.

2. Podmioty powiazane

W zwigzku z przyjeta przez ,Echo Investment” S.A. strategig realizacji kazdego centrum handlowego
przez odrebny podmiot zalezny oraz w zwigzku z wniesieniem przez ,Echo Investment” S.A. do spotek
celowych, jako wktadu rzeczowego nieruchomosci, na ktérych realizowane sg centra handlowe duza
czes¢ realizowanych przez Echo Investment transakcji realizowana jest z podmiotami powigzanymi.
Najwieksze transakcje w 1 potroczu 2005 roku z podmiotami powigzanymi realizowane byty na podstawie
umow:

e Umowa o generalng realizacje inwestycji zawartg w dniu 21 grudnia 2004 roku ze spotkg Wan 11
Sp. z 0.0. jako inwestorem i Wan S.A. jako drugim Generalnym Realizatorem Inwestycji. Na mocy tej
umowy Wan 11 Sp. z 0.0. powierzyt Generalnym Realizatorom prowadzenie prac wykohczeniowo —
adaptacyjnych w budynku biurowym w Warszawie przy ul Postepu.

¢ Umowa o generalng realizacje inwestycji zawarta w dniu 25 lipca 2003 roku ze spétkg Athina Park
Sp. z o0.0. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Athina Park Sp. z 0.0. powierzyta Generalnemu
Realizatorowi prowadzenie prac budowlanych 4 budynkéw biurowych wraz z parkingami w
Warszawie przy ul Wybrzeze Gdynskie.

Udziat powyzszych transakcji w przychodach spoétki znajduje sie w Sprawozdaniu Zarzadu.

Osoby zarzadzajgce i nadzorujgce w Echo Investment S.A. w 1 pétroczu 2005 roku nie otrzymaty
zadnych: Swiadczen po okresie zatrudnienia, pozostatych swiadczen diugoterminowych, swiadczen z
tytutu rozwigzania stosunku pracy oraz wyptat z tytutlu posiadanych udziatéw. Osoby zarzadzajace i
nadzorujgce w Echo Investment S.A. w 1 pétroczu 2005 roku z tytutu krétkoterminowych $wiadczen
pracowniczych otrzymaty facznie 1.492 tys. zt wynagrodzenia.

Na dzien 30 czerwca 2005 roku nie byto kredytéw, pozyczek, gwarancji i zaliczek udzielonych osobom
zarzadzajacym i nadzorujacym Spétke ani ich wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym lub przysposabiajagcym oraz innym osobom, z ktérymi sg one powigzane
osobiscie.
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3. Znaczace zdarzenia wystepujace po dacie bilansu:

W dniu 15 lipca 2005 roku spotka podpisata z firmg Modzelewski & Rodek Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie umowe o prowadzenie prac zwigzanych z realizacjg obiektu budowlanego — kompleks
mieszkaniowo — ustugowy w Warszawie przy ul. Inflanckiej — Etap B. Wynagrodzenie dla
Modzelewski & Rodek Sp. z 0.0., z tytulu realizacji przedmiotu umowy jest ryczattowe i wynosi
27.200 tys. PLN (dwadziescia siedem milionéw dwiescie tysiecy ztotych) netto. Termin zakoriczenia
realizacji przedmiotu umowy zostat wyznaczony na dzieh 15 grudnia 2006 roku. W przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Echo Investment S.A. bedzie nalicza¢ kary
umowne. Jezeli szkoda przekracza wysokos¢ kary umownej, Echo Investment S.A. moze zadac
odszkodowania uzupetniajgcego. Strony zobowigzane sg do zaptaty kary umownej, w wysokosci 10
% wartosci umowy, w razie odstapienia ktorejkolwiek ze stron od umowy z przyczyn, za ktére dana
strona ponosi odpowiedzialnosé.

W dniu 26 lipca 2005 r. Spotka podpisata umowe sprzedazy udziatéw ze spotkg Echo Investment —
Centrum Handlowo — Rozrywkowe Kielce Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach. Na mocy tej umowy Echo
Investment S.A. zbyla na rzecz w/w spétki 1800 udziatéw o wartosci nominalnej 500 ztotych kazdy,
reprezentujgcych 100% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do 100% ogodlnej liczby gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikéw spotki ,Princess Boryszewska Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach (podmiot
zalezny w 100% od Echo Investment S.A.). Strony ustalily, Zze cena sprzedazy udziatéw wynosi
296.000 zt. Wartos¢ ewidencyjna zbywanych aktywéw w ksiegach rachunkowych wynosi 295.000 zt.

Dnia: 1 wrzes$nia 2005 roku

Andrzej Majcher Jarostaw Grodzki Piotr Gromniak Artur Langner

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu  Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Tomasz Sutek

Gltoéwny Ksiegowy

41



ECHO INVESTMENT S.A.

RAPORT Z PRZEGLADU
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES
OD I STYCZNIA 2005
DO 30 CZERWCA 2005 ROKU



Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu sprawozdania finansowego
obejmujacego okres od 1 stycznia 2005 roku do 30 czerwca 2005 roku

Dla Rady Nadzorczej Echo Investment S.A.

Dokonalismy przegladu zataczonego sprawozdania finansowego Echo Investment S.A.
z siedziba w Kielcach, ul. Zagnanska 27, na ktore sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca 2005 roku, ktory po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 815.621 tysiecy zlotych;

- rachunek zyskow i1 strat za okres od dnia 1 stycznia 2005 roku do dnia 30 czerwca 2005
roku wykazujacy zysk netto w wysokos$ci 7.255 tysigcy ztotych;

- zestawienie zmian w kapitale wltasnym wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwotg
7.255 tysigey ztotych;

- rachunek przeptywdw pienigznych wykazujacy wzrost stanu srodkdéw pienigznych netto
w okresie od dnia 1 stycznia 2005 roku do dnia 30 czerwca 2005 roku o kwotg 80.348
tysigcy ztotych;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie tego sprawozdania odpowiada Zarzad Spoiki.

Naszym zadaniem byto dokonanie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do przepisoOw ustawy o rachunkowos$ci oraz norm
wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw. Normy naktadaja na nas obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia przegladu
w taki sposéb, aby uzyska¢ umiarkowana pewnos$¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnych nieprawidtowosci.

Przegladu dokonali$my gitownie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu
w ksiggi rachunkowe oraz wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz osob
odpowiedzialnych za finanse i1 ksiggowos¢ jednostki.

Zakres 1 metoda przegladu sprawozdania finansowego istotnie rézni si¢ od badan lezacych
u podstaw opinii wyrazanej o rzetelnosci, prawidtowosci 1 jasnosci rocznego sprawozdania
finansowego, dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zataczonym sprawozdaniu.



Przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazal potrzeby dokonania istotnych zmian
w zalaczonym sprawozdaniu finansowym, aby przedstawialo ono prawidtowo, rzetelnie
1 jasno sytuacj¢ majatkowa i finansowa jednostki na dzien 30 czerwca 2005 roku oraz jej
wynik finansowy za okres od 1 stycznia 2005 roku do 30 czerwca 2005 roku
zgodnie z zasadami wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwiazanych z nimi
interpretacji ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym przez te przepisy zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o
rachunkowosci (Dz.U. z 2002 roku Nr 76, poz. 694 z pdzniejszymi zmianami) 1 wydanymi na
jej podstawie przepisami, jak rowniez z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 11 sierpnia 2004 roku w sprawie szczegdélowych warunkéw, jakim powinien
odpowiada¢ prospekt emisyjny oraz skrot prospektu (Dz.U. Nr 186 poz. 1921 z p6zniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 marca 2005 roku w sprawie
informacji  biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych (Dz.U. Nr 49 poz. 463).

Nie zglaszajac zastrzezen, zwracamy uwagg, ze prezentowane sprawozdanie finansowe jest
sprawozdaniem jednostkowym i nie moze stanowi¢ jedynej podstawy oceny sytuacji
finansowej 1 majatkowej Spotki, gdyz sporzadza ona rowniez skonsolidowane sprawozdanie
finansowe grupy kapitalowej, dla ktorej jest jednostka dominujaca. W przychodach ze
sprzedazy produktow 75% stanowia przychody zrealizowane w ramach jednostek
powiazanych wchodzacych w sktad grupy kapitalowej, ktére podlegaja wylaczeniu w
sprawozdaniu skonsolidowanym.

Katowice, dnia 2 wrzesnia 2005 roku

BDO Polska Spotka z o.o.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 523
Oddzial Katowice
ul. Drzymaly 15
40-059 Katowice

Biegly dokonujacy przegladu Dzialajacy w imieniu BDO Polska Sp. z o.0.
Barbara Kubas dr André Helin

Biegly Rewident State Authorized
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