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List do Akcjonariuszy,
Partneréw i Klientéw

Szanowni Akcjonariusze, Partnerzy i Klienci,

Z przyjemnoscig oddaje Panstwu raport finansowy Echo
Investment za trzy kwartaty 2022 r. Wypracowalismy

w tym czasie 125 min zt zysku netto przypadajacego
akcjonariuszom jednostki dominujgcej, co bylo gtéwnie
rezultatem przekazania klientom 1 650 mieszkan na sprze-
daz i wynajem wybudowanych przez Echo Investment

i Archicom, a takze wzrostu wartosci biurowcéw i miesz-
kani na wynajem.

Mieszkania

Od poczatku roku do konca wrzesnia 2022 r. nasza Grupa
sprzedata 1202 i przekazata klientom indywidualnym 1515
mieszkan. W tym czasie rozpoczelismy budowe tacznie
1335 lokali. Rynek mieszkaniowy przechodzi obecnie
zmiany. Zdecydowanie dominujaca grupa klientow stali sie
inwestorzy indywidualni, ktérzy kupujg mieszkania traktu-
jac je jako bezpieczng lokate kapitatu. Doceniajg jakosc,
doskonate lokalizacje projektow, a takze stabilnos¢ i repu-
tacje naszej Grupy. Dlatego wprowadzamy do sprzedazy
takie projekty, ktore najlepiej odpowiedzg na oczekiwanie
tych klientow.

Mieszkania na wynajem

Popyt na mieszkania na wynajem jest bardzo silny, co
utwierdza naszg wiare w ten segment rynku. Doskonata
kondycja rynku mieszkan na wynajem ma swoje odzwier-
ciedlenie w 100% poziomie komercjalizacji budynkow
Resi4Rent. Spoétka ma obecnie blisko 3 tys. gotowych

i w petni wynajetych lokali, a kolejne 3 tys. jest w budo-
wie. Celem Resi4Rent do konca 2024 r. jest posiadanie
okoto 10 tys. lokali na wynajem — z czego ponad 8 tys.
gotowych, a reszte blisko ukoriczenia. Obecnie grunty pod
90% tych mieszkan sg juz zabezpieczone.
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Sektor nieruchomosci komercyjnych

W ostatnich tygodniach oddalismy do uzytkowania pierw-
szy budynek kompleksu Brain Park w Krakowie. Biurowiec
jest swietnie wynajety, m.in. przez PepsiCo, EPAM i Mer-
cator Medical, W zwigzku z duzym zainteresowaniem na-
jemcow, podjelismy decyzje o rozpoczeciu budowy drugiej
fazy Brain Parku. Tym samym na koniec wrzes$nia 2022

r, mielismy w budowie trzy projekty biurowe o tagcznej
powierzchni najmu wynoszacej 52 tys. mkw. Kolejne 152
tys. mkw., w Krakowie, todzi i we Wroctawiu, jest w fazie
planowania. Wsréd przygotowywanych inwestycji znajduja
sie nowe projekty ‘destinations’ — miejsca, ktére przy-
ciggaja ludzi. Juz na poczatku przysztego roku bedziemy
mogli rozpocza¢ wyczekiwane projekty jak Towarowa 22
w Warszawie, Wita Stwosza w Krakowie czy Swobodna
we Wroctawiu — wielofunkcyjne, dobrze zaprojektowane
duze fragmenty miast.

Rosnie zainteresowanie najemcéw wykorzystaniem ela-
stycznej przestrzeni biurowej, ktéra w naszej Grupie oferu-
je CitySpace. Trzeci kwartat stanowit kontynuacje dosko-
natych trendéw. Operator przygotowat w tym czasie dwie
nowe lokalizacje, w tym 242 stanowisk pracy w Placu Unii
oraz 390 stanowisk we wroctawskim MidPoint71 — naj-
bardziej wyeksponowanej przestrzeni biurowej w miescie.

Trzeci kwartat to kontynuacja wzrostéw w centrum
handlowym Libero w Katowicach oraz Galerii Mtociny

w Warszawie. Obroty Libero w trzech kwartatach 2022 r.
byly wyzsze o 91 proc. niz w analogicznym okresie 2020
r., natomiast odwiedzalno$¢ — o 69 proc. wyzsza. Réwnie
dobra sytuacja jest obserwowana w warszawskiej Galerii
Mtociny. Tutaj obroty wzrosty o 56 proc. wobec pierw-
szych dziewieciu miesiecy 2020, natomiast odwiedzal-
nos¢ — o 49 proc.



Sytuacja finansowa

Wartos¢ naszych aktywoéw to 6,4 mid zt. Grupa utrzymu-
je takze wysoki stan gotéwki — na koniec wrzesnia byto
to blisko 700 mln zt. Jak zawsze, jestesmy skupieni na
utrzymywaniu stabilnej pozycji finansowej naszej Grupy

i prowadzimy ostrozng polityke finansowa. Cieszymy sie
zaufaniem inwestoréw, dzieki czemu od poczatku roku

do konca wrzesnia nasza Grupa wyemitowata obligacje

o tgcznej wartosci 290 min zt. Jednoczesnie w tym czasie
wykupilismy cztery serie obligaciji, ktérych termin zapadal-
nosci przypadat na 2022 .

Zachecam Parstwa do szczegétowego zapoznania sie
z naszym raportem finansowym za trzeci kwartat 2022 r.

Z powazaniem

AN

Nicklas Lindberg

Prezes Echo Investment

Wsrod przygotowywanych inwestycji znajduja sie nowe
projekty ‘destinations’ — miejsca, ktére przyciagaja
ludzi. Juz na poczatku przysztego roku bedziemy mogli
rozpocza¢ wyczekiwane projekty jak Towarowa 22

w Warszawie, Wita Stwosza w Krakowie czy Swobodna
we Wroctawiu — wielofunkcyjne, dobrze zaprojektowane

duze fragmenty miast.
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Podstawowe
informacje
o Spodtce | Grupie

1996 rok

Debiut Echo Investment
na GPW

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Echo
Investment jest budowa, wynajem i sprzedaz nieruchomo-
$ci handlowych i biurowych, budowa i sprzedaz inwestycji
mieszkaniowych, a takze obroét nieruchomosciami.

Spoétka matka — Echo Investment S.A. z siedzibg w Kiel-
cach, przy al. Solidarnosci 36 — zostata zarejestrowana

w Kielcach 30 czerwca 1994 r. i jest wpisana do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem 0000007025 przez
Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sagdowego.

Akcje Spotki od 5 marca 1996 r. sg notowane na

Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Nalezg do Warszawskiego Indeksu Gietdowego WIG,
subindeksu sWIG80, oraz indeksu branzowego — WIG-
Nieruchomosci. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spofki
jest Polska. Jednostkg dominujacg wobec Echo Investment
S.A. jest Lisala Sp. z 0.0., a jednostkg dominujaca
najwyzszego szczebla grupy jest Dayton-Invest Kft., ktorg
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Kielce

kontroluje na najwyzszym poziomie Tibor Veres. Czas
trwania Spotki jest nieograniczony.

Od zakonczenia poprzedniego okresu sprawozdawczego
nie nastapity zmiany w nazwie jednostki sprawozdawczej
lub innych danych identyfikacyjnych.

Stan sredniomiesiecznego zatrudnienia w Grupie Echo
Investment na 30 wrzesnia 2022 r. wynosit 616 osob,
w przeliczeniu na petne etaty.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o Grupie Echo
Investment lub Echo Investment, oznacza to spotke-matke
Echo Investment S.A. ze wszystkimi spotkami zaleznymi,
tacznie z Archicom S.A. i jej spotkami zaleznymi. Okreslenie
Grupa Echo oznacza spoétke-matke Echo Investment S.A.
ze spotkami zaleznymi, z wytaczeniem Archicom S.A. i jej
spotek zaleznych. Okreslenie Grupa Archicom oznacza
tylko spotke Archicom S.A. i jej spotki zalezne.



Zarzad

Nicklas
Lindberg

Prezes

Maciej
Drozd

Wiceprezes
ds. finansowych

Rafat
Mazurczak

Cztonek Zarzadu
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Artur
Langner

Wiceprezes

Matgorzata
Turek

Cztonek Zarzadu
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Rada Nadzorcza

Noah M.
Steinberg

Przewodniczacy

Margaret
Dezse

Niezalezny Czionek
Rady Nadzorczej
Przewodniczaca
Komitetu Audytu

Maciej
Dyjas

Czlonek Rady
Nadzorczej

Bence
Sass

Czlonek Rady
Nadzorczej
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Tibor
Veres

Wiceprzewodniczacy

Stawomir
Jedrzejczyk

Niezalezny Czfonek
Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczacy
Komitetu Audytu

Péter
Kocsis

Czlonek Rady
Nadzorczej

Nebil
Senman

Czlonek Rady
Nadzorczej
Cztonek Komitetu
Audytu
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Strategia
Rentownego Wzrostu

Zarzad Echo Investment w porozumieniu z Radg Nadzor-
czg przygotowat i wdrozyt w 2016 r. strategie rentowne-
go wzrostu. Zgodnie z nig, w potwierdzonych w 2020 r.

kierunkach strategicznych Grupa ktadzie szczegdlny nacisk

Pozycja lidera

Duze wielofunkcyjne
projekty

Dziatalnos¢
deweloperska

Echo Investment jest najwieksza firma
deweloperska dziatajacg w Polsce
pod wzgledem liczby i powierzchni
realizowanych projektéow. Jestesmy
aktywni w segmencie nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych. Stra-
tegia Rentownego Wzrostu zaktada,

Wieloletnie doswiadczenie Echo
Investment w trzech sektorach
nieruchomosci daje Spotfce prze-
wage konkurencyjna, wynikajaca

z umiejetnosci realizowania duzych,
wielofunkcyjnych i miastotwérczych
projektéw. Dzieki temu Spotka moze
kupowac¢ wigksze tereny, ktérych

Spotka koncentruje sie na dziatalnosci
deweloperskiej: zakupie dziatek, uzy-
skaniu pozwolen administracyjnych,
przygotowaniu projektu, pozyskaniu
finansowania, budowie, wynajmie

i sprzedazy gotowych inwestycji.
Gtéwnym zrédtem zyskow Echo
Investment jest sprzedaz mieszkan

i wzrost wartosci budowanych nieru-
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na rozwoj w sektorze mieszkaniowym i zwieksza znaczenie
swoich wielofunkcyjnych, duzych projektéw ,destinations”.
Strategia Echo opiera si¢ na nastepujacych filarach:

ze spotka bedzie nalezata do czotowki
deweloperéw zaréwno w segmencie
mieszkaniowym, jak i komercyjnym,
co zaklada wiekszg dynamike wzrostu
w segmencie mieszkaniowym. Duza
skala dziatalnosci pozwala na opty-
malne wykorzystanie zasobow.

jednostkowa cena jest nizsza a kon-
kurencja kupujacych znacznie mniej-
sza. taczenie funkcji pozwala na
szybsze zakoriczenie projektu oraz
kompleksowe projektowanie prze-
strzeni miejskiej.

chomosci komercyjnych. Wigkszos¢
aktywow grupy stanowig nierucho-
mosci komercyjne i mieszkaniowe
w budowie.

12



Polska

Wspotpraca ze
sprawdzonymi
partnerami

To najsilniejszy gospodarczo kraj oraz
rynek nieruchomosci w Europie Srod-
kowo-Wschodniej. Echo Investment,
jako podmiot dziatajacy tu od ponad
dwoch dekad, zna doskonale jego
potencjat, realia i zasady funkcjono-
wania. Skupiamy sie na realizowaniu

Echo Investment ceni diugotrwate
relacje biznesowe ze sprawdzonymi
partnerami, ktore tworzg synergie dla
obu stron. Dziatalnos¢ deweloperska
Echo Investment jest komplementarna
wobec dziatalnosci tych podmiotéw.
Taka wspotpraca utatwia rozszerzanie
skali dziatalnosci, przyspiesza reali-
zacje inwestycji i ogranicza ryzyka.
Echo Investment inwestuje wspdlnie

Fot. Budowa kompleksu biurowego Brain Park w Krakowie

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

projektow w siedmiu najwazniejszych
miastach kraju, ktére sg jednoczesnie
najbardziej atrakcyjnymi i ptynnymi
rynkami nieruchomosci: Warszawie,
Tréjmiescie, Wroctawiu, Poznaniu,
Katowicach, Krakowie i todzi.

z partnerami w projekty wymagajace
wiekszego zaangazowania finansowe-
go, $wiadczy im ustugi (deweloperskie,
planistyczne, wynajmu, ksiegowe,
efc.) oraz zapewnia pierwszenstwo

w zakupie na rynkowych warunkach
gotowych aktywow. Wszystkie istotne
umowy pomiedzy Echo Investment

a jego partnerami sg dyskutowane

i aprobowane przez Rade Nadzorcza.

13



Model biznesowy

T

Marketing Wynajem,
aktywne zarzadzanie
nieruchomosciami
komercyjnymi

Budowa S

Sprzedaz

Pozwolenia, ‘ I
projekt architektoniczny (6) D

Gotowka
Dywidenda
Zakup dziatek

Grupa Echo Investment jest organizatorem catego pro- Podstawowa dziatalno$¢ Echo Investment dzieli sie na
cesu inwestycyjnego projektu nieruchomosciowego, od nastepujace segmenty:
zakupu nieruchomosci, przez uzyskiwanie decyzji admini- 1. budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych;
stracyjnych, organizacje finansowania, nadzor nad budo- 2. budowa, wynajem, aktywne zarzadzanie w celu podnie-
wa, az do wynajmu, oddania obiektu do uzytku, aktywne sienia wartosci i sprzedaz nieruchomosci komercyjnych
zarzadzanie nim w celu podniesienia wartosci, podjecia — biurowcow i centrow handlowych;
decyzji o sprzedazy i zrealizowania sprzedazy w optymal- 3. swiadczenie ustug wynajmu elastycznej powierzchni
nym momencie z punktu widzenia mozliwej do uzyskania biurowej poprzez spotke CitySpace;
stopy zwrotu, zarzadzania kapitatem, oczekiwan i trendéw 4. swiadczenie ustug dla innych podmiotéw, m.in. dla
rynkowych. Czynnosci te wykonuje w wiekszosci przypad- Resi4Rent czy Student Depot (generalny wykonawca,
kow poprzez zalezne od siebie spotki celowe. inwestor zastepczy, wynajem, konsulting i inne).

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r. 14



Wybrane dane
finansowe Grupy

Skonsolidowane dane finansowe Grupy

[tys. PLNI] [tys. EUR]

stan na stan na stan na stan na

30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

Przychody ze sprzedazy 1023 650 819 874 218 355 179 856
Zysk operacyjny 279 593 186 061 59 640 40 816
Zysk (strata) brutto 203 035 148 038 43 310 32 475
Zysk za rok obrotowy przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 124 809 108 300 26 623 23758
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (141232) 154 259 (30129¢) 33840
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 328 476 528107 70 067 115 851
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (82 559) (270 870) (17 611) (59 427)
Przeptywy pieniezne netto, razem 104 685 411 496 22 330 90 270
Aktywa razem 6 429129 6760 417 1320 204 1459 219
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 1732 372 1689 809 355738 364 741
Zobowiazania dtugoterminowe 2178 394 2272245 447 327 490 458
Zobowigzania krotkoterminowe 2 355 044 2 613788 483 602 564180
Liczba akcji 412 690 582 412 690 582 412 690 582 412 690 582
Zysk (strata) na jedna akcje zwykia 0,30 0,26 0,06 0,06
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 4,20 4,09 0.86 0,88

Zastosowany kurs euro

W okresach objetych sprawozdaniem, do przeliczenia
wybranych danych finansowych zastosowano $rednie
kursy wymiany zlotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski.

Kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdaw-
czego:

- 4,8698 zi/euro na 30 wrzesnia 2022 r.,

- 4,6329 zt/euro na 30 wrzesnia 2021 r.,

- 4,5994 zt/euro na 31 grudnia 2021r.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytme-
tyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie:
- 4,6880 zt/euro

w okresie 1 stycznia 2022 r. — 30 wrzes$nia 2022 .,
- 4,5585 zl/euro

w okresie 1 stycznia 2021 r. — 30 wrzesnia 2021 r.,
- 4,5775 zt/euro

w okresie 1 stycznia 2021 r. — 31 grudnia 2021 r.

15




Struktura akcjonariatu
Echo Investment S.A.
| opis akcji

Akcjonariusze Echo Investment S.A.

Liczba akciji:

6,63%
N

272 375784 — @ — Lisala Sp. z 0.0. (Wing IHC Zrt oraz Griffin Capital Partners)
55 468 000 — @ — Nationale-Nederlanden OFE

27 350 000 —

— Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander

774 802 — @ — Nicklas Lindberg — prezes zarzadu

291065 —
94192 —
50 000 —

Kapitat zaktadowy Echo Investment
S.A. dzieli sie na 412 690 582 akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C,
D, E i F. Zadna z akgcji nie posiada
ograniczonych praw.

Kapitat zaktadowy Spotki, czyli
wartos¢ nominalna wszystkich akcji,
wynosi 20 635 tys. zt i zostat opta-
cony gotéwka. Wartos¢ nominalna
jednej akcji to 0,05 zt. Liczba akciji

— Maciej Drozd — wiceprezes zarzadu

— Péter Kocsis — cztonek rady nadzorczej
— Bence Sass — cztonek rady nadzorczej
57 286 739 — @ — pozostali akcjonariusze

jest réwna liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Papie-
ry warto$ciowe wyemitowane przez
Echo Investment S.A. nie dajg spe-
cjalnych uprawnien kontrolnych ich
posiadaczom. Spotka Echo Invest-
ment S.A. nie posiada informaciji

o ograniczeniach w wykonywaniu
prawa gtosu ani w przenoszeniu praw
wiasnosci przez posiadaczy jej papie-
réw wartosciowych.

O akcjonariuszu wiekszosciowym

13,88%

13,20%

0,07%

0,19% g
¢ | 002% o019

66%

Dane o strukturze akcjonariatu na

30 wrzesnia 2022 r. oraz na dzien
przekazania raportu wynikaja z in-
formacji o akcjonariuszach posiada-
jacych, bezposrednio lub posrednio
poprzez podmioty zalezne, co naj-
mniej 5 proc. ogdlnej liczby gto-

sow na WZA Echo Investment S.A.

z 15 czerwca 2022 r. oraz z powiado-
mien od akcjonariuszy.

WING

WING jest wiodgcym deweloperem i inwestorem na
Wegrzech, ktéry ma znaczaca pozycje na regionalnym
rynku nieruchomosci. Od swojego powstania w 1999 r.
firma stworzyta na Wegrzech portfel budynkéw o tacznej
powierzchni 1,2 miliona mkw. WING dziata we wszystkich
segmentach rynku, w tym biurowym, przemystowym,
handlowym, hotelowym i mieszkaniowym. Do ostatnich

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

osiagniec¢ firmy naleza nowa siedziba Magyar Telekom

i T-Systems - najnowoczesniejszy i najwiekszy biurowiec

w kraju, siedziba Ericsson i Siemens-evosoft, BB Hotel Bu-
dapest City oraz projekty mieszkaniowe Kassék Residence,
Metropolitan Garden i Park West. WING odgrywa réwniez
kluczowa role na rynku nieruchomosci w Europie Srodko-
wo-Wschodniej.
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Stan posiadania

akcji 1 obligacji Echo
Investment S.A. przez
osoby zarzadzajgce

| nadzorujgce

Wedtug najlepszej wiedzy Spétki, sposrod osob spra- Nicklas Lindberg, prezes zarzadu, Maciej Drozd — wice-
wujacych w Echo Investment S.A. funkcje zarzadcze lub prezes ds. finansowych oraz Péter Kocsis i Bence Sass,
nadzorcze, akcjonariuszami i obligatariuszami Spétki sa cztonkowie rady nadzorczej.

Stan posiadania akcji Echo Investment S.A.
przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Liczba Udziat w kapitale

Nazwisko / Stanowisko w organach Spotki posiadanych akcji i glosach na WZA
Nicklas Lindberg 774 802 0,19%
Prezes

Maciej Drozd 291065 0,07%

Wiceprezes Zarzadu

Péter Kocsis 94192 0,02%
Cztonek Rady Nadzorczej

Bence Sass 50 000 0,01%
Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od publikacji ostatniego finansowego raportu Stan posiadania akcji pozostatych cztonkéw Zarzadu i Rady
okresowego Spétka zostata poinformowana o transakg;ji Nadzorczej nie ulegt zmianie w stosunku do poprzedniego
nabycia akcji przez Prezesa Zarzadu - Nicklasa Lindberga, raportu okresowego.

w liczbie 42 400 sztuk akcji.

Stan posiadania obligacji Echo Investment S.A.
przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Nazwisko / Stanowisko w organach Spotki Liczba posiadanych obligacji

Nicklas Lindberg 229 (kod PLECHPS00233)

Prezes

Maciej Drozd 50 (kod PLECHPS00290)

Wiceprezes Zarzadu 316 (kod PLECHPS00233)

Wedtug najlepszej wiedzy Spétki, zaden z pozostatych Spotki na dzien publikacji raportu, nie byt nim 30 wrze-
czlonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej nie jest bezposred- $nia 2022 r. i w 2022 r. nie zawierat zadnych transakcji,
nio ani posrednio akcjonariuszem lub obligatariuszem ktérych przedmiotem byty akcje lub obligacje Spotki.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r. 17



Najwazniejsze
zdarzenia w trzech
kwartatach 2022 r.

Emisja obligacji o facznej wartosci 180 min zt

dla inwestoréw indywidualnych

Spétka Echo Investment w trzech kwartatach 2022 r.
uplasowata cztery serie obligacji dla inwestoréw
indywidualnych.

Seria K L M N
Data rozpoczecia subskrypcji 10 stycznia 2022 r. 22 lutego 2022 . 27 kwietnia 2022 . 27 czerwca 2022 r.
Data zakonczenia subskrypciji 21 stycznia 2022 r. 8 marca 2022 . 1 maja 2022 r. 7 lipca 2022 r.
Wartos¢ serii 50 min zt 50 min zt 40 min zt 40 min zt
Stopa redukgji 79% 27% 34% 37%
Termin zapadalnosci 3 lata 4 lata 4 lata 4 lata
Oprocentowanie WIBOR 6M + marza 4% WIBOR 6M + marza 4% WIBOR 6M + marza 4%  WIBOR 6M + marza 4%

Obligacje nie sg zabezpieczone. Sg notowane na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych. Pozyskane z emisji pienigdze
zostang przeznaczone na rozwdj biznesu.

Agentem oferujacym obligacje byta Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie
w Warszawie.

Oferty publiczne obligaciji serii K, L, M i N przeprowadzone
zostaly na podstawie prospektu zatwierdzonego przez
Komisje Nadzoru Finansowego 26 listopada 2021 r. oraz
suplementow.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

180 min PLN

wartos¢ wyemitowanych

w trzech kwartatach 2022 r.

obligac;ji dla inwestoréw
indywidualnych
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Sprzedaz wroctawskiego biurowca
West 4 Business Hub

West 4 Business Hub I, nowoczesny biurowiec klasy
A o powierzchni najmu 15,6 tys. mkw. 20 stycznia 2022 r.
zostat kupiony przez firme Solida Capital.

Wartos¢ transakcji wyniosta 39 min euro powiekszone

o VAT i zostata pomniejszona o wartos¢ okreséw bez-
czynszowych, obnizek czynszu, a takze o inne koszty.
Kwota do zaptaty na zamknieciu zostata dodatkowo
pomniejszona o warto$¢ prac aranzacyjnych i zwigzanych
z usuwaniem usterek. W rezultacie, cena do zaptaty na
zamknieciu wyniosta 35,4 mIn euro powiekszone o VAT.
Zgodnie z umowa, sprzedajacy otrzyma osobne wyna-
grodzenie zwigzane z realizacjg prac aranzacyjnych na
powierzchniach najemcéw oraz usuwaniem usterek,

w facznej wysokosci 2,8 min euro powigkszone o VAT.
Strony zawarty réwniez umowy gwarancji jakosci budynku,
gwarancji czynszowych, umowe o prace wykornczeniowe
oraz umowe dobrosasiedzka.

Fot. Biurowiec West 4
Business Hub we Wroctawiu

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

Kompleks biurowy West 4 Business Hub to kontynuacja
biurowcéw West Gate i West Link, ktére powstaty przy uli-
cy Na Ostatnim Groszu we Wroctawiu. Wérod pierwszych
najemcow West 4 Business Hub znajdujg sie Vorwerk, PM
Group, CitySpace oraz Sii Polska — jeden z najwiekszych
pracodawcow w branzy IT w Polsce.

West 4 Business Hub | byt jednym z pierwszych budyn-
kow, w ktérym Echo Investment zainstalowato specjalne
systemy antycovidowe, ktdre poprawiaja jako$¢ powietrza
w budynku, oczyszczajagc powietrze, czerpigc z rozwigzan
naturalnie wystepujgcych w przyrodzie.

Za projekt obiektu jest odpowiedzialna Maé¢kéw Pracow-
nia Projektowa. West 4 Business Hub | uzyskat certyfikat
srodowiskowy BREEAM z oceng Excellent.

39 min EUR

cena sprzedazy budynku biurowego
West 4 Business Hub we Wroctawiu
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Fot. Biurowiec
West 4 Business
Hub we Wroctawiu

Emisja obligacji o wartosci 110 min zt przez
Archicom S.A. dla inwestoréw instytucjonalnych

Spotka zalezna Echo Investment — Archicom S.A. — wy-
emitowata 16 marca 2022 r. obligacje kuponowe serii
M6/2022 o tacznej wartosci 110 min zt, w ramach Pro-
gramu Emisji Obligacji z mBankiem S.A. do maksymalnej
kwoty 350 min zt z 2016 r.

Obligacje zostaty wyemitowane na okres konczacy sie

15 marca 2024 r. Wykup nastagpi po wartosci nominalnej.

A

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

Oprocentowanie obligacji ustalone zostato wedtug zmien-
nej stopy procentowej WIBOR 3M, powiekszonej o marze.

Okres odsetkowy wynosi trzy miesigce. Obligacje nie sg
zabezpieczone i zostaty wprowadzone do obrotu w alter-
natywnym systemie obrotu na Catalyst organizowanym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

1710 min PLN

wartos¢ wyemitowanych przez
Archicom S.A. obligacji dla inwestoréw
instytucjonalnych
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Wykup obligac;ji o tgcznej
wartosci 210 min zt

Grupa Echo Investment w trzech kwartatach 2022 r. wy- 2'I O I P L N
kupita cztery serie obligaciji. I I l n

Dwie serie obligacji dla inwestoréw instytucjonalnych,

o tgcznej wartosci 128,5 min zt, wykupit Archicom S.A. wartosc Ob|lgaCJI Wykuplonych przez
natomiast dwie pozostate — dla inwestoréw instytucjo- Grupe Echo Investment w trzech
nalnych i indywidualnych, o tacznej wartosci 81,4 min zi, kwartatach 2022 r.

wykupito Echo Investment S.A.

Obligacje zostaty wykupione zgodnie z terminem wykupu.

%

Wartosé nominalna

Emitent Seria Kod ISIN Data wykupu [tys. PLNI]
Archicom M56/2020 PLO221800025 7.02.2022 78 500
Echo Investment S.A. 1/2018 PLECHPS00282 25.04.2022 31410
Echo Investment S.A. Seria H PLECHPS00266 22.05.2022 50 000
Archicom M3/2018 PLARHCMOO065 13.07.2022 50 000

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.
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Publikacja drugiego raportu

zrownowazonego rozwoju Echo Investment

Echo Investment juz po raz drugi kompleksowo podsu-
mowato osiggnigcia i wyniki w obszarach zarzadzania
$rodowiskowego, spotecznego i korporacyjnego. Dane
zawarte w tej publikacji potwierdzaja, ze firma bierze od-
powiedzialnos¢ za ludzi, ktérzy dla niej pracuja, za miasta,
ktére wspottworzy oraz za srodowisko, w ktérym realizuje
projekty. Budowane przez Echo biura i osiedla, oprocz
wymiaru biznesowego, majg takze wymiar miastotwor-
czosci i dobrej urbanistyki. Poprawiajg warunki zycia ludzi
i wspierajg prawidtowy rozwoj miast.

W wyniku badania interesariuszy, na liscie obszaréow
uznanych za najwazniejsze znalazty sie: zdrowie i bezpie-
czenstwo pracownikéw, przeciwdziatanie dyskryminaciji,
réznorodnosce i rowne traktowanie, zielona infrastruktura
(green building), zarzadzanie odpadami, zuzycie energii,
dobrobyt pracownikéw, wspieranie rozwoju zréwnowazo-
nych miast, prawa pracownika, odpowiedzialnos$¢ spotecz-
na i sSrodowiskowa podwykonawcow.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

W raporcie za 2021 r. Grupa Echo Investment opubliko-
wata takze dane dotyczace wptywu na gospodarke. Jako
inwestor, pracodawca i zamawiajacy, Grupa ma znaczacy
wplyw gospodarczy — przyczynia sie do generowania
miejsc pracy, wynagrodzen i tworzenia wartosci doda-
nej. W raporcie zostat on policzony na podstawie modelu
Leontiefa. Wyliczenia wskazaty, ze jedno miejsce pracy

w Echo Investment generuje az 11 kolejnych miejsc pracy
w polskiej gospodarce. Kazda ztotéwka wartosci dodanej
wytworzonej w Grupie generuje 3,46 zt wartosci doda-
nej w catej gospodarce. Tak wysokie przetozenie wynika

z faktu, ze podwykonawcami i dostawcami Echo sg niemal
wytacznie polskie firmy, zatrudniajace w Polsce ludzi i pta-
cace tu podatki.

Echo Investment dobrowolnie raportuje informacje niefi-
nansowe ze wzgledu na dojrzato$¢ firmy oraz coraz wiek-
szg wage, jakg do prowadzenia odpowiedzialnego biznesu
przyktadajg partnerzy biznesowi, kontrahenci, klienci,
akcjonariusze i inni interesariusze spofki.

Nasz wplyw na gospodarke
w 2021 r.:

252 min zt (@)

taczna wartos¢ wynagrodzen wyptaconych
pracownikom w polskiej gospodarce, w efekcie
dziatalnosci Grupy Echo przy uwzglednieniu
efektéw posrednich i indukowanych

946 min zt @

wartos¢ dodana wytworzona dzieki dziatalnosci
Grupy Echo w catej gospodarce w Grupie Echo

@)

gbo
NN

taczna liczba miejsc pracy utrzymanych w go-
spodarce dzieki dziatalnosci Grupy Echo

5192

oo
n AN
I

miejsc pracy w catej gospodarce zapewnionych
przez jedno miejsce pracy w Grupie Echo
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Zakup udziatéw projektu Towarowa 22
przez fundusz AF| Europe

&S

Miedzynarodowa grupa inwestycyjna AFl Europe 8 czerw-  wtascicielem czesci mieszkaniowej dziatki, na poczet cze-
ca 2022 r. sfinalizowata transakcje zakupu udziatéw go zaptacito zaliczke w wysokosci 23,7 min euro, a takze
w projekcie Towarowa 22 od grupy EPP N.V. Na mocy za-  bedzie deweloperem catej inwestyc;ji.

wartej umowy, AFI Europe i Echo Investment beda wspdl-

nie uczestniczy¢ w realizacji czesci biurowej i mieszkan na Towarowa 22 to teren inwestycyjny o powierzchni 6,5 ha,
wynajem kompleksu, posiadajac odpowiednio 70 proc. ktéry miesci sie w samym sercu Woli, dynamicznie rozwi-
i 30 proc. udziatéw. Zgodnie z zawartg jednoczesnie jajacej sie dzielnicy Warszawy. Dziatka jest przeznaczona
umowsa przedwstepna, Echo Investment zostanie jedynym  pod zabudowe wielofunkcyjna.

Fot. Towarowa 22 to jeden z najbardziej atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych w Warszawie

&
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Zwyczajne Walne O . oo

Zgromadzenie Akcjonariuszy go
nmM

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Echo Zysk netto w wysokosci 27,8 min zt, powiekszony o kwote
Investment S.A. odbyto sie 15 czerwca 2022 r. Podje- 153,7 min zt pochodzaca z Funduszu Dywidendowego —
to standardowe uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdan co stanowi tagcznie 181,65 min zt — zostat przeznaczony do
finansowych i sprawozdania zarzadu za 2021 r., przyjeciu podziatu miedzy wszystkich akcjonariuszy Spoétki. Kwota
sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikow za rok 2021 dywidendy przypadajgca na jedng akcje wyniosta 0,44 zt.
oraz o wynagrodzeniach, udzieleniu absolutorium wszyst- Kwota 90,8 min zl, tj. 0,22 zt na jedna akcje, zostata

kim cztonkom zarzadu i rady nadzorczej oraz ponownym wyptacona 28 grudnia 2021 r. tytutem zaliczki na poczet
wyborze Rady Nadzorczej w niezmienionym sktadzie na dywidendy. Pozostata czes¢ dywidendy zostata wyptacona

nastepng kadencje. Akcjonariusze podjeli rowniez uchwate 26 lipca 2022 r.

0 przeznaczeniu wypracowanego w 2021 r. zysku.
I {

Fot. Kompleks biurowy Fuzja w todzi
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Sprzedaz trzech tédzkich biurowcow Fuzji

30 czerwca 2022 r. KGAL Group sfinalizowato zakup od
Echo Investment trzech biurowcéw C, D i J, ktore stano-
wig czes¢ wielofunkeyjnego projektu Fuzja.

Biurowce C i D sg juz gotowe, natomiast budynek J jest
w trakcie budowy, a sprzedajacy zobowigzat sie do jego
dokonczenia. Strony zawarty réwniez umowy gwarancji
jakosci wszystkich budynkéw, umowe gwarancji czynszo-
wych oraz umowe o prace wykoriczeniowe.

Wartos¢ transakcji w dniu zawarcia umowy wyniosta 56,7
min euro powiekszone o VAT. Kwota do zaptaty na za-
mknigciu zostata pomniejszona m.in. o wartos¢ okresow
bezczynszowych, czynszéw od powierzchni nieprzeka-
zanych najemcom, prac aranzacyjnych i budowlanych

(w tym prac zwigzanych z usuwaniem ewentualnych
usterek), a takze o inne koszty. W rezultacie, cena ptatna
na zamknieciu wyniosta 43 min euro powiekszone o VAT.

Po zamknieciu, sprzedajacy otrzyma osobne wynagrodzenie
zwigzane z realizacjg prac aranzacyjnych na powierzchniach
najemcow oraz usuwaniem ewentualnych usterek w facznej

wysokosci 3 min euro powiekszone o VAT, a takze wynagro-
dzenie zwigzane z wybudowaniem i uzyskaniem pozwolenia

na uzytkowanie budynku J oraz z usuwaniem ewentualnych

usterek, w wysokosci 4,1 mln euro powiekszone o VAT.

Projekt powstaje na bazie poprzemystowych zabudowan
fabryki widkienniczej przy ul. Tymienieckiego w todzi.
Budynki sg w petni wynajete i oferujg 22 tys. mkw. nowo-
czesnej powierzchni biurowej . Biurowce C i D sg juz wy-
najete przez Fujitsu Poland Global Delivery Center. Trzeci
J jest w trakcie budowy i zostanie zajety przez CitySpace,
operatora elastycznych powierzchni biurowych.

Za projekt architektoniczny Fuzji odpowiedzialna jest pra-
cownia Medusa Group.

Fot. Kompleks biurowy
Fuzja w todzi
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56,7 min EUR

cena sprzedazy trzech biurowcéw
w tédzkim kompleksie Fuzja
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Sprzedaz wroctawskiego biurowca MidPoint71

Biurowiec MidPoint71 we Wroctawiu, zostat sprzedany

30 czerwca 2022 r. czeskiemu funduszowi Trigea Real
Estate Fund.

konaniu prac. W rezultacie cena do zaptaty na zamknie-
ciu wyniosta 100,5 mIn euro powiekszone o VAT. Strony
zawarly rowniez umowy gwarancji jakosci budynku oraz
gwarancji czynszowych.

Wartos¢ transakcji wyniosta 109 min euro powiekszone

o VAT i zostata pomniejszona o wartos¢ okreséw bez- Oddany do uzytku w lutym 2022 r. MidPoint71, spod
czynszowych, obnizek czynszu, a takze inne koszty, co kreski architektéw pracowni Medusa Group, ma ponad
w rezultacie dato kwote 103,9 mIn euro powiekszong 36 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej. Jest juz
o VAT. Kwota do zaptaty na zamknieciu transakcji zostata w 80 proc. wynajety takim firmom, jak 3M GSC Poland,
dodatkowo pomniejszona m.in. o wartos¢ prac zwigza- Pyszne.pl, PwC, CitySpace, CCC Group, Electrolux Po-
nych z aranzacjg niewynajetych lokali w budynku. Kwota land, WooHoo czy Archicom.

ta bedzie zwalniana w czesciach po wynajeciu oraz wy-

|REEANEN
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-I O 9 m I N E U R Fot. Biurowiec MidPoint71

we Wroctawiu

cena sprzedazy biurowca
MidPoint71 we Wroctawiu
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Zastaw na akcjach Archicom S.A. bedacych

w posiadaniu Grupy Echo Investment

DKR Echo Invest S.A. i DKR Echo Investment Sp. z o.o.
— spotki z Grupy Echo Investment bedace bezposred-
nio akcjonariuszami Archicom S.A. - ustanowity 22 lipca
2022 r. zastaw na akcjach Archicom S.A. na rzecz Banku
Pekao S.A.

Zastawy rejestrowy i finansowy zostat ustanowiony na:

1. 4 843 950 zdematerializowanych akcji zwyktych na
okaziciela, kod ISIN PLARHCMOOO16, o wartosci
nominalnej 10 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej
48 439 500 zt, notowanych na Gietdzie Papierow War-
tosciowych, ktére nalezg do DKR Echo Invest S.A.,

2. 8 007 649 zdematerializowanych akcji zwyktych na
okaziciela, kod ISIN PLARHCMOOO16, o wartosci
nominalnej 10 zt kazda, o tacznej wartosci nominal-
nej 80 076 490 zi, notowanych na Gietdzie Papierow
Wartosciowych, ktére nalezg do DKR Echo Investment
Sp. z 0.0,

3. 4 093 888 zdematerializowanych akcji imien-
nych uprzywilejowanych co do gtosu, kod ISIN
PLARHCMOOOS8]I, o wartosci nominalnej 10 zt kazda,
o tgcznej wartosci nominalnej 40 938 880 zi, notowa-
nych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, ktére nalezg
do DKR Echo Investment Sp. z o.0.

Zarzad Archicom S.A. wyrazit zgode na wykonywanie
prawa gtosu przez zastawnika (Bank Pekao S.A.) z zasta-
wianych akcji spotki Archicom S.A. po wystapieniu przy-
padku naruszenia i otrzymaniu przez Archicom S.A. kopii
zawiadomienia banku o zamiarze wykonywania przezen
przystugujacych mu na podstawie umowy zastawu praw,
oraz przez okres jego frwania oraz na warunkach i zasa-
dach zgodnie z umowg zastawu.

Wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz

akciji Archicom S.A.

Akcjonariusze wiekszosciowi Archicom S.A. 1j. Echo
Investment S.A. oraz DKR Echo Investment Sp. z o.0.
ogftosili 23 sierpnia 2022 r. dobrowolne wezwanie do
sprzedazy 8 724 854 akcji Archicom S.A. uprawniajacych
tacznie do 10 838 468 gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Wezwanie dotyczyto:

a. 6 611 240 akcji zwyktych na okaziciela serii A, z ktérych
jedna akcja uprawnia do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu, uprawniajacych facznie do wykonywa-
nia 6 611 240 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, ktdre
stanowig tgcznie ok. 20,74 proc. ogdlnej liczby gtoséw
oraz ok. 25,75 proc. ogdlnej liczby akcji w kapitale za-
ktadowym Spétki. Akcje te sg notowane i wprowadzone
do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie; oraz

b. 2 113 614 akcji imiennych serii B1, z ktérych jedna akcja
uprawnia do dwoéch gtosow na Walnym Zgromadzeniu,
uprawniajgcych tacznie do wykonywania 4 227 228
gloséw na Walnym Zgromadzeniu, ktére stanowig tacz-
nie ok. 13,26 proc. ogolnej liczby gtoséw oraz ok. 8,23

proc. ogdlnej liczby akcji w kapitale zaktadowym Spotki,

zdematerializowanych i zarejestrowanych w KDPW.

Zapisy rozpoczely sie 24 sierpnia i zakonczyly sie 22
wrzesnia 2022 r. W wyniku wezwania, Echo Investment
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powiekszyto swoj udziat w liczbie akcji Archicomu z 66,01
proc. do 71,47 proc. Jako gtéwny akcjonariusz, zamierza
kontynuowa¢ dotychczasowy kierunek rozwoju spétki

i zwieksza¢ skale jej dziatalnosci.

Archicom bedzie kontynuowa¢ uruchamianie nowych pro-
jektow mieszkaniowych, co ma na celu zwiekszenie jego
wartosci i konkurencyjnos$ci na rynku nieruchomosci, roz-
wijajac jednoczesnie wspotprace strategiczng z gtéwnym
akcjonariuszem w segmencie mieszkaniowym w zakresie
nabywania gruntéw, projektowania, zarzadzania procesem
budowy i sprzedaza, a takze w obszarze funkcji wspar-

cia takich jak IT, ksiegowos$¢ czy zarzadzanie zasobami
ludzkimi. W szczegdlnosci chodzi o wykorzystanie synergii
kosztowych, wdrazanie sprawdzonych rozwigzan bizneso-
wych, rozwijanie wymiany know-how i wzrost kompetencji
kadry menadzerskiej i pracowniczej.

Ponadto, wzywajacy wskazat, ze w najblizszej przysztosci
nie planuje wycofywac akcji Archicom S.A. z obrotu na
GPW.

Zarzad Archicomu ocenit 31 sierpnia 2022 r., ze zakon-
czenie sie sukcesem wezwania na sprzedaz akcji tej spotki,
ogtoszonego przez Echo Investment oraz DKR Echo
Investment, bedzie miato pozytywny wptyw na interes
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Archicomu i pozytywnie wptlynie na jego dalszy rozwaj. wartosci godziwej z perspektywy aktywow dotyczacych
Zarzad stwierdzit, ze zaproponowana cena 18,3 zt za akcje =~ Archicom S.A. ujetych w jednostkowym sprawozdaniu
znajduje sie w dolnym przedziale wartosci godziwej, jed- finansowym Echo Investment S.A.

noczesnie zaproponowana cena nie stanowi wyznacznika

Echo Investment powiekszyto swoj
udziat w liczbie akcji Archicomu — siedziba firmy Archicom

do 71,47 proc.

Fot. City 2 we Wroctawiu

%
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Znaczace zdarzenia
po dacie bilansowej

Emisja obligacji o wartosci 25 min zl
dla inwestoréw indywidualnych

W czwartym kwartale 2022 r. Echo Investment uplasowa-
to jedna serie obligacji dla inwestorow indywidualnych.

Seria (o]

Data rozpoczecia subskrypcji 6 wrzednia 2022 r.

Data zakonczenia subskrypcji 20 wrzesnia 2022 r.

Wartos¢ serii 25 min zt
Stopa redukcji 1%
Termin zapadalnosci 4 lata

Oprocentowanie WIBOR 6M + marza 4%

205 min PLN

taczna wartos¢ pieciu serii obligaciji
dla inwestoréw indywidualnych
uplasowanych od poczatku 2022 r.

Wykup obligac;ji o tacznej wartosci
200 min zi

W czwartym kwartale 2022 r. Echo Investment S.A. wyku-
pito dwie serie obligacji dla inwestoréw indywidualnych.

Obligacje nie sg zabezpieczone i sg notowane na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Pienigdze po-
zyskane z emisji deweloper wykorzysta na finansowanie
rozwoju biznesu.

Agentem oferujacym obligacje byta Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Makler-
skie w Warszawie.

Oferta publiczna obligacji serii O przeprowadzona zostata
na podstawie prospektu zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego 26 listopada 2021 r. oraz suple-
mentow.

Agentem oferujgcym obligacje byta Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Makler-
skie w Warszawie.

Wartos¢ nominalna Termin
Seria Kod ISIN Bank / dom maklerski [tys. PLN] wykupu  Warunki oprocentowania
Emisja serii F PLECHPS00233 DM PKO BP S.A. 125 000 11.10.2022 WIBOR 6M + marza 2,9%
EmisjaseriiG =~ PLECHPS00241 DM PKO BP S.A. 75 000 27.10.2022 WIBOR 6M + marza 2,9%
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Segment

mieszkaniowy
— opis rynku

oraz osiggniecia
biznesowe Grupy

4 Rynek mieszkan na sprzedaz w Polsce

Trzeci kwartat 2022 r., na szesciu naj-
wiekszych rynkach w Polsce, przynidst
30 proc. spadek sprzedazy mieszkan
w poréwnaniu z poprzednim kwarta-
tem. Deweloperzy znalezli nabywcow
na zaledwie 6,6 tys. lokali. Tak niska
liczba transakcji zanotowana byta
ostatnio w drugim kwartale 2020 r.,
kiedy z powodu pandemii zamknieto
biura sprzedazy. W poréwnaniu z trze-
cim kwartatem rekordowego 2021r.,
spadek sprzedazy mieszkan wynosi az
54 proc.

Na ograniczenie popytu negatywnie
wptywa szereg czynnikéw. Do najwaz-
niejszych nalezy restrykcyjna polityka
Rady Polityki Pienieznej oraz Urzedu
Komisji Nadzoru Finansowego w za-
kresie podnoszenia stop procentowych
i sposobu kalkulaciji zdolnosci kredyto-
wej. Przy kalkulowaniu zdolnosci kre-
dytowej nabywcy muszg uwzglednia¢
wyzszy bufor na ewentualne podwyzki
stop procentowych do 5 pp. Wg
analitykéw portalu RynekPierwotny.pl,
w niespetna rok od pierwszej podwyzki
stop procentowych koniunktura sprze-
dazowa na rynku pierwotnym cofnetfa
sie o prawie osiem lat, czyli do punktu
wyjscia z okresu ostatniej prosperity.

Popyt niezmiennie hamujg takze rosng-
ce ceny mieszkan, mimo ze na rynku
widac¢ pojawiajace sie oferty promocyj-
ne oraz upusty. Jak podaje JLL, srednie
ceny lokali, ktore znajdowaty sie w ofer-
cie na koniec wrzesnia 2022 r., najbar-
dziej wzrosty w ciagu trzech poprzed-
nich miesiecy w Krakowie (5 proc.) oraz
Wroctawiu (4 proc.). Spowodowane to
byto przede wszystkim wprowadzeniem
do sprzedazy na tych rynkach bardzo
drogich inwestycji. Na pozostatych
rynkach ceny w trzecim kwartale wzro-
sty niewiele, a w Warszawie pozostaty
praktycznie bez zmian (-O,1 proc.).

Klienci mieli wiekszy niz w poprzed-
nich kwartatach wyboér mieszkan. Jak
podajg analitycy JLL, niezaleznie od
projektéw, ktére pojawity sie w ofercie
w drugim kwartale, tuz przed wejsciem
w zycie ustawy o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym i zwigzanych
z nig dodatkowych optat, na szesciu
gtéwnych rynkach deweloperzy wpro-
wadgzili kolejnych ponad 7,2 tys. miesz-
kan. W trzecim kwartale wyraznym
zjawiskiem byt rowniez zwrot mieszkan
(najczesciej rezygnacja z ptatnych re-
zerwaciji), ktore zasility ponownie oferte.
W konsekwenciji jej wielkos$¢ na koniec
wrzesnia wyniosta 51,4 tys. lokali, fo

0 16 proc. wiecej niz kwartat wezesnie;j.
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Mieszkania sprzedane i wprowadzone do sprzedazy
oraz wielkos$¢ oferty [tys. sztuk]
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Rynek mieszkan na wynajem w Polsce

Doskonata kondycja panuje natomiast  Podaz mieszkan na wynajem jest bar-

na rynku mieszkan na wynajem. Pro- dzo ograniczona. W skali roku zmniej-
blemy z uzyskaniem wystarczajacej szyta sie az o 56 proc. Sredni koszt
zdolnosci kredytowej oraz dodatkowy  wynajmu mieszkania 40-60-metro-
popyt ze strony studentéw, ktérzy wego w trzecim kwartale wzrost rok
w koncowce trzeciego kwartatu byl do roku o 32,2 proc.

bardzo aktywni, jak réwniez Ukrain-

céw, ktérzy uciekli do Polski z powo- Gtéwna grupa klientéw kupujacych
du wojny spowodowalty, ze zainte- mieszkania sg dzis klienci gotowkowi,
resowanie takimi lokalami jest o 50 ktoérzy kupuja mniejsze mieszkania,
proc. wyzsze niz w analogicznym zeby je potem wynajmowac.

okresie 2021 r. — wynika z danych
portalu Nieruchomosci-online.pl.

Osiagniecia Grupy Echo Investment
w segmencie mieszkan na sprzedaz

Od poczatku roku do konca wrze- przekazaty klientom 1 515 mieszkan,
$nia 2022 r. Grupa Echo Investment ktérych rozpoznato wynik w pierw-
sprzedata 1202 mieszkania, z czego szych trzech kwartatach roku: w Gru-
na Grupe Echo przypada 557 miesz- pie Echo byto to 840, natomiast

kan, natomiast na Grupe Archicom w Archicomie — 675. Na sam trzeci
S.A. — 645. Obie grupy tacznie kwartat przypadto przekazanie 760

Projekty mieszkaniowe, ktérych budowa rozpoczeta sie
w trzech kwartatach 2022 r.

Perspektywy poszczegolnych

sektoréw w najblizszych

12 miesigcach
— Bardzo optymistyczna
— Optymistyczna

» — Stabilna

< — Pesymistyczna

Y — Bardzo pesymistyczna

W pierwszych trzech kwartatach
2022 r. Grupa rozpoczeta budowe
1335 lokali na sprzedaz.

Inwestor Projekt Liczba mieszkan ~ Planowany termin zakonczenia

KRAKOW

Echo Investment Bonarka Living Il C 179 11l kw. 2023
ul. Puszkarska

Echo Investment Bonarka Living Il D 151 Il kw. 2023
ul. Puszkarska

WARSZAWA

Echo Investment Rytm 288 IV kw. 2023
al. KEN

WROCLAW

Archicom Nowa Kepa Mieszczanska KM4 185 | kw. 2024
ul. Mieszczanska

Archicom Browary Wroctawskie BP5-6, 178 IV kw. 2023
ul. Jednosci Narodowej

Archicom Planty Ractawickie R9 171 Il kw. 2024
ul. Wichrowa / Ractawicka

Archicom Nowa Kepa Mieszczanska KM6 163 I kw. 2024
ul. Mieszczanska

Archicom Nowa Kepa Mieszczariska KM5 20 IV kw. 2024
ul. Mieszczanska

Razem 1335
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mieszkan — 467 z Grupy Echo i 293
z Archicomu.
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Projekty mieszkaniowe, ktérych budowa zakornczyta sie
w trzech kwartatach 2022 r.

Inwestor Projekt Liczba mieszkan Termin zakonczenia

KRAKOW

Echo Investment Osiedle Krk Il 218 Il kw. 2022
ul. Zapolskiej

Echo Investment ZAM | 15 Il kw. 2022
ul. Rydléwka

toDZ

Echo Investment Fuzja Il 240 Il kw. 2022
ul. Tymienieckiego

WARSZAWA

Echo Investment Stacja Wola Il 249 Il kw. 2022
ul. Ordona

WROCLAW

Archicom Olimpia Port M34, M35 56 Il kw. 2022
ul. Ameriga Vespucciego

Archicom Planty Ractawickie R5, R6, R7 169 Il kw. 2022
ul. Ractawicka

Archicom Awipolis L3, L4 178 Il kw. 2022
ul. Wiadystawa Chachaja

Razem 1225

F

R "“ii",'; |

Fot. Osiedle Stacja Wola w Warszawie
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Sprzedaz mieszkan Grupy Echo Investment [szt.]
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Osiagniecia Grupy Echo Investment
w segmencie mieszkan na wynajem

Resi4Rent, ktére jest najwieksza instytucja wynajmujaca Od poczatku 2022 r., w ramach platformy Resi4Rent, Gru-
mieszkania na zasadach rynkowych w Polsce, ma obecnie = pa Echo rozpoczeta budowe 1252 mieszkan na wyna-
ponad 2 450 gotowych i wynajmowanych lokali w szesciu ~ jem w czterech projektach zlokalizowanych w todzi i we
gtownych miastach w Polsce. W budowie ma 2 910 lokali Wroctawiu.

i kolejne ponad 2 267 z planowanym startem budowy
na 2022r.

Echo Investment,
Archicom

| Resi4Rent
przygotowuja
projekty, w kitérych
znajdzie sie

w sumie ponad

10 tys. mieszkan
na sprzedaz

| wynajem, realizujgc
tym samym swoj
cel, jakim jest
utrzymanie pozycji
ogolnopolskiego
lidera w sektorze
mieszkaniowym.

Fot. Osiedle Reset w Warszawie
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Segment komercyjny

— opis rynku

oraz osiggniecia
biznesowe Grupy

Rynek biurowy w Warszawie

Catkowite zasoby nowoczesnej
powierzchni biurowej w Warszawie
utrzymuijg sie na poziomie 6,3 min
mkw. Od poczatku roku deweloperzy
oddali tu do uzytkowania 228,1 tys.
mkw. powierzchni biurowej, z czego
99.1 tys. mkw. w frzecim kwartale.

Na koniec frzeciego kwartatu dostep-
nosc¢ powierzchni biurowej do wyna-
jecia od zaraz wynosita 770 tys. mkw.,
co oznacza wskaznik pustostanéw na
poziomie 12,1 proc. (wzrost o 0,2 p.p.
k/k i spadek o 0,3 p.p. r/r). W strefach
centralnych wspotczynnik pustosta-
noéw spadt do 11,1 proc., natomiast
poza centrum miasta siegnat 13 proc.

Od poczatku 2022 r. taczny popyt

na nowoczesne powierzchnie biu-
rowe przekroczyt 608 tys. mkw. To
bardzo dobry wynik, zblizony do
wolumenéw odnotowanych w catym
2020 czy 2021 r., mimo Ze na trzeci
kwartat 2022 r. przypadto zaledwie
128,7 tys. mkw. Zdaniem analitykéw
JLL, na rynku stotlecznym dominujg
firmy z sektora finansowego, ktére
odpowiadaty za 28 proc. catkowitego
popytu. Najwiekszy udziat w wolume-
nie transakcji miaty nowe umowy (48
proc.) oraz renegocjacje (45,5 proc.).
Za wynajem powierzchni w najlep-
szych nieruchomosciach w centrum

Warszawy w trzecim kwartale trzeba
byto zaptaci¢ od 18 do 26 euro za
mkw., a poza centrum — miedzy

11 a 17 euro za mkw.

Jak zaobserwowali analitycy JLL, niska
dostepnos¢ oraz wysokie czynsze
przektadajg sie na rekordowo wysokie
zainteresowanie biurami elastycznymi.
W trzecim kwartale srednie obtozenie
u najwiekszych operatoréw tego typu
powierzchni w Warszawie przekracza-
to 70 proc., a w centralnych czesciach
miasta — nawet 90 proc.

Na rekordowo niskim poziome byta
natomiast powierzchnia biurowa

w budowie, ktéra wyniosta w trzecim
kwartale 160 tys. mkw. (spadek o 33
proc. k/k). Jest to najnizszy wynik

w Warszawie od wielu lat. Analitycy
JLL spodziewaja sie, ze korncowka
roku moze przynie$¢ start nowych
inwestycji, co nieznacznie zwigkszy
ilos¢ powierzchni w budowie. Nie-
mniej jednak nie zblizy to aktywnosci
deweloperéw jeszcze diugo do po-
ziomu notowanego przed pandemia.
W efekcie prognozujg nadchodzaca
luke podazowa w stolicy przede
wszystkim na 2023 r.

Od poczatku roku zawarte zostaty
transakcje sprzedazy stotecznych
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biurowcow, ktérych taczna wartosé¢ to
blisko 1 mld euro. Na te wartosc¢ skta-
daly sie glownie dwie duze umowy:

sprzedaz The Warsaw Hub (583 min
euro) oraz Generation Park Y (ponad
285 min euro).

Rynek biurowy na rynkach regionalnych

Osiem gtownych aglomerac;ji regio-
nalnych (Krakow, Wroctaw, Trojmiasto,
todz, Poznan, Gérnoslasko-Zagte-
biowska Metropolia, Lublin i Szcze-
cin) réwniez przyciagaly inwestoréw,
odnotowujgc bardzo dobre wyniki pod
wzgledem wartosci zawartych trans-
akgji - wynika z nadan JLL. Na koniec
wrzesnia 2022 r. ich fgczna wartosé
wyniosta 810 mIn euro, z czego ponad
267 min euro dotyczyto Krakowa

i Wroctawia.

Miasta regionalne majg obecnie 6,4
min mkw. nowoczesnej powierzch-

ni biurowej, czyli tyle co Warszawa.
Najwiekszymi rynkami biurowymi (po
Warszawie) pozostajg Krakow (1,7 min
mkw.) oraz Wroctaw (1,3 mln mkw.).
Od poczatku roku dostarczono tu

w sumie 332 tys. mkw. nowej po-
wierzchni, w 28 projektach. W samym
trzecim kwartale oddane do uzytku
zostaly tylko dwa projekty we Wrocta-
wiu, ktére maja tacznie 20,2 tys. mkw.

Do wynajecia pozostawato 967 tys.
mkw. powierzchni, co daje 15,2 proc.
pustostanéw (wzrost o 0,05 p.p. k/k
oraz wzrost o 1,7 p.p. r/r). Najwyzszy
wspotczynnik pustostanéw odnotowa-
no w todzi — 22 proc.

Gtéwne rynki biurowe w Polsce w trzech kwartatach 2022 r.

Po bardzo dobrej pierwszej potowie
roku, w ktérej popyt na biura wyno-
sit ponad 340 tys. mkw., w trzecim
kwartale najemcy podpisali umowy
jedynie na 106,3 tys. mkw. (spadek

o 6 proc. r/r). Najwiecej powierzchni
zostato wynajete w Krakowie (24,8
mkw.), we Wroctawiu (23,3 mkw.)

i w Gdansku (22,9 mkw.). Najwyzszy
udziat w strukturze popytu przypadt
nowym umowom: 68 proc. Renego-
cjacje i przedtuzenia obowigzujacych
kontraktéw odpowiadaty za 25 proc.
popytu. Najwiecej za czynsz frzeba
byto zaptaci¢ w Krakowie (14-16 euro

za mkw.) i we Wroctawiu (14-15,5 euro

za mkw.).

Sytuacja dotyczaca powierzchni biu-
rowej w budowie w miastach regio-
nalnych jest podobna do tej w War-
szawie, cho¢ z lekkim przesunieciem
w czasie. Analitycy JLL przewiduja
gwattowny spadek podazy dopiero
od 2024 r. W trzecim kwartale br.

w realizacji znajdowato sie blisko 560
tys. mkw. powierzchni, najwigecej we
Wroctawiu — ponad 170 tys. mkw.

i w Krakowie - 145 tys. mkw., z cze-
go wiekszos¢ trafi na rynek dopiero
z koricem 2024 r.

Perspektywy poszczegoélnych

sektoréow w najblizszych

12 miesigcach
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— Optymistyczna
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<4 — Pesymistyczna

Y — Bardzo pesymistyczna

1,8 mid EUR

wartos¢ biurowcow
sprzedanych w gtéwnych
polskich miastach w trzech
kwartatach 2022 .
Transakcje w Warszawie
odpowiadaty za 55 proc.
tej kwoty

Istniejaca Miesigczne
powierzchnia  Nowe budynki Popyt brutto Pustostany stawki czynszu
Miasto [tys. mkw.] [tys. mkw.] [tys. mkw.] [%] [EUR/mkw.]
Warszawa 6 343,3 99.1 608.1 12,1 18-26* /
M-17%%  Zrédto: JLL
- .
Krakow 16517 477 133.8 15.4 1416 CBD — centralny obszar biznesu
(ograniczony Wista, Trasa ta-
Wroctaw 1320,6 58,4 84,2 15,6 14-15,5 zienkowska, ulicami Raszyriska
Katowice 716,6 n7.3 54,0 169 13,5—14,5 i Towarowg oraz Trasa WZ)
**NCL — obszar pozacentralny
todz 629,6 41,5 378 22,0 11.5—14
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Osiagniecia Echo Investment w segmencie biurowym

Od poczatku 2022 r. Echo Investment
spieniezyto pie¢ biurowcow o tacznej
wartosci 205 min euro: MidPoint71

i West 4 Business Hub | we Wroctawiu
oraz trzy budynki w tédzkiej Fuzji.

W ostatnich tygodniach Echo Invest-
ment oddato do uzytkowania pierw-
szy budynek kompleksu Brain Park

w Krakowie. Biurowiec jest swietnie
wynajety, m.in. przez PepsiCo, EPAM

i Mercator Medical. W trzecim kwarta-
le Grupa Echo Investment rozpoczeta
prace budowlane na projekcie Brain
Park Il w Krakowie, tym samym na

205 min EUR

koniec wrzesnia 2022 r, miata w bu-
dowie trzy projekty biurowe o tacznej
powierzchni najmu wynoszacej 52 tys.
mkw. Kolejne 152 tys. mkw., w Krako-
wie, todzi i we Wroctawiu, jest w fazie
planowania.

W 2022 r. Grupa zakoriczyta budowe
trzech budynkéw o tacznej powierzch-
ni najmu (GLA) ponad 70 tys. mkw.:
React | w todzi oraz sprzedane Fuzja
CD w todzi i MidPoint 71 we Wrocta-
wiu. Wszystkie te biurowce powstaty
zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, co potwierdzajg ich cer-

wartos¢ biurowcow sprzedanych przez
Echo Investment w trzech kwartatach 2022 r.
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tyfikaty srodowiskowe BREEAM na
poziomie Excellent. W trakcie budowy
uzyte zostaty lokalne i nietoksyczne
materiaty, wdrozono polityke gospo-
darki odpadami oraz zminimalizowano
oddziatywanie budynku na srodowi-
sko. Najemcy beda korzysta¢ z rozwig-
zan wspierajacych m.in. oszczednos¢
energii i wody, a takze m.in. ze stacji
do tadowania pojazdow z napedem
elektrycznym, szatni z suszarniami

i prysznicami dla rowerzystow i odpo-
wiedniej infrastruktury.

Fot. Biurowiec MidPoint71
we Wroctawiu
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Fot. Elastyczna przestrzen biurowa przygotowana

przez CitySpace w Placu Unii w Warszawie

Nie maleje zainteresowanie najem-
cow wykorzystaniem elastycznej
przestrzeni biurowej. Trzeci kwartat
stanowit kontynuacje doskonatych
trendow. W grupie Echo Investment

takg ustuge oferuje spotka CitySpace.

W trzecim kwartale 2022 r. operator
przygotowat dwie nowe lokalizacje.
Przestrzen biurowg z 242 stanowi-
skami pracy w Placu Unii - nowocze-
snym centrum handlowym zlokalizo-
wanym na warszawskim Mokotowie
oraz 390 stanowisk we wroctawskim

MidPoint71 - najbardziej wyekspono-
wanej przestrzeni biurowej w miescie.

CitySpace dysponuje obecnie po-
nad 3,5 tys. biurek na 26 tys. mkw.
powierzchni elastycznej w 12 loka-
lizacjach w Polsce, z ktérych pie¢
posiadato na koniec wrzesnia ponad
96 proc. obtozenia. Operator pod-
pisat 39 umow z nowymi klientami,
ktoérzy wynajeli facznie 297 stanowisk
pracy, a 434 biurka, w ramach 81
umow, zostaty zakontraktowane przez
dotychczasowych klientow.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

632

tyle nowych stanowisk
pracy przygotowat
CitySpace w frzecim
kwartale 2022 r., w dwéch
nowych lokalizacjach —
Plac Unii w Warszawie

i MidPoint71 we Wroctawiu
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» Rynek handlowy w Polsce

Kondycja centréw handlowych po
pandemii wydaje sie by¢ odbudowa-
na. Obroty przekroczyly nawet poziom
sprzed tego okresu. Wedtug danych
Polskiej Rady Centrow Handlowych,
obroty centréw handlowych w sierp-
niu 2022 r. byty o 19 proc. wyzsze
niz w sierpniu 2019 r. Wzrosty we
wszystkich kategoriach obiektéw, ale
najbardziej w galeriach najwiekszych
(powyzej 60 tys. mkw. powierzchni
najmu) — o 26,2 proc.

Odwiedzalnos$¢ we wrzesniu 2022 .,
mierzona liczba klientéw na T mkw.
powierzchni najmu, byta o 0,7 proc.
wyzsza niz we wrzesniu 2019 r. Sprze-
daz detaliczna, zgodnie z danymi
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, od-
notowata niski wzrost w trzecim kwar-
tale 2022 r., 0 4,2 proc. w stosunku do
analogicznego okresu 2021 r. Jednak
nad przysztoscig sprzedazy detalicz-
nej - takze realizowanej przez centra
handlowe — wisi grozba zmniejszaja-
cego sie optymizmu konsumenckiego
i spodziewanego spowolnienia gospo-
darczego.

Wedtug CBRE, pandemia wzmocnita
trend zakupow codziennych, pierwszej
potrzeby — tzw. convenience. Najem-
cy chetnie rozwijajg sie w tfego rodzaju
sklepach i lokalizacjach handlowych.
Rownolegle do tradycyjnych formatow
handlowych na rynku w Polsce rozwija
sie segment projektéw wielofunkcyj-
nych, w ktérych powierzchnia handlo-
wa petni role uzupetniajaca. Projekty
takie czesto tacza historyczna, zrewi-
talizowana przestrzen z obecng tkanka
miejska.

Jak podaje Cushman & Wakefield,

w trzecim kwartale 2022 r. oddano
w Polsce prawie 120 tys. mkw. nowo-
czesnej powierzchni handlowej. Po-
wstato osiem nowych obiektéw — az
pie¢ z nich to parki handlowe. Catko-
wita podaz nowoczesnej powierzchni
handlowej w Polsce przekroczyta 15,8
mln mkw., w budowie znajdowato sie
ponad 355 tys. mkw., z czego najwie-
cej (60 proc.) zainicjowano w mniej-
szych miastach — ponizej 100 tys.
mieszkancow.

Zdaniem analitykéw JLL, mimo ze
poczatek biezacego roku przyniost
nowe wyzwania, tgcznie z rosyjska in-
wazjg na Ukraine, rosnaca inflacjg oraz
wprowadzeniem nowego prawa po-
datkowego, Polskiego tadu, to Polska,
z prawie 38 milionami potencjalnych
klientow, pozostaje liderem w regio-
nie CEE, stale przyciaggajac uwage
wielu miedzynarodowych inwestoréw,
deweloperéw i najemcéw. Biorac pod
uwage transakcje w trakcie, analitycy
szacuja, ze wynik catego roku moze
wynies¢ co najmniej 1 mld euro.
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Fot. Galeria Libero w Katowicach
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Perspektywy poszczegdlnych

sektoréw w najblizszych

12 miesigcach
— Bardzo optymistyczna
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Osiagniecia Echo Investment w segmencie
nieruchomosci handlowych

Po pandemii zaréwno Libero

w Katowicach, jak i Galeria Mfociny
w Warszawie, wrécity do normalnego
funkcjonowania z bardzo dobrymi
wynikami odwiedzalnosci i obrotéw
najemcow.

Trzeci kwartat to kontynuacja
wzrostu w obydwu lokalizacjach
w poréwnaniu zaréwno do okresu
sprzed jak i po pandemii. Obroty
Libero w trzech kwartatach

2022 r. byty wyzsze o 91 proc. niz
w analogicznym okresie 2020 r.
oraz o 52 proc. w poréwnaniu

do pierwszych trzech kwartatéw
2021 r. Odwiedzalnos¢ Libero byta
odpowiednio o 69 proc. i 46 proc.

%

TF

i

Fot. Galeria Mtociny w Warszawie

wyzsza. Réwnie dobra sytuacja

jest obserwowana w warszawskiej
Galerii Mtociny. Tutaj obroty wzrosty
o odpowiednio 56 proc. i 42 proc.
wobec pierwszych dziewieciu
miesiecy 2020 i 2021 r., natomiast
odwiedzalno$¢ — o 49 proc. i 41
proc.

Analizujgc te dane nalezy wzigé

pod uwage, ze w obu okresach
porownawczych mielismy do
czynienia z okoto dwoma miesigcami
rygorystycznych ograniczen

w dziatalnosci centréw handlowych.

Libero i Galeria Mtociny cieszg sie
popularnoscig wsréd mieszkancow
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dzieki zmianom w doborze
najemcow, jak rowniez dzieki
akcjom marketingowym — klient jest
caly czas wynagradzany poprzez
specjalne akcje barterowe np.
rozdawanie biletéw do kina, parkow
rozrywki za zakupy lub poprzez
zbieranie punktow w platformie
lojalnosciowe;j.

Strategicznie, dla Echo Investment
komponenty handlowe i ustugowe
stanowig element wzmacniajacy
atrakcyjnos¢ wielofunkcyjnych
projektéw ,,destinations”, jak Browary
Warszawskie czy Fuzja w todzi.
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Segmenty Grupy —
struktura finansowa

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

— struktura segmentowa na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Nieruchomosci

Razem Mieszkania Resi4Rent komercyjne
Aktywa
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 69 688 67 439 - 2249
Rzeczowe aktywa trwate 64 020 12138 - 51882
Nieruchomosci inwestycyjne 812 084 - - 812 084
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 816 851 - - 816 851
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach 491846 - 177155 314 691
wycenianych metodg praw wiasnosci oraz w jednostkach powiazanych
Dtugoterminowe aktywa finansowe 320 525 - 217 938 102 587
Pochodne instrumenty finansowe 35 368 9 506 1932 23 929
Pozostate aktywa 1640 1640 - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 80 161 33220 24 46 917
2692183 123943 397 049 2171191
Aktywa obrotowe
Zapasy 1560 317 1550 117 16 10 084
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 20775 931 - 19 844
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 93 962 56 711 29 37222
Naleznosci handlowe i pozostate 324 645 182 649 7934 134 062
Krétkoterminowe aktywa finansowe 1302 578 - 10 724
Inne aktywa finansowe * 156 414 122 894 - 33 520
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 693 365 219 M 218 474 035
2860780 2132991 8297 719 492
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 876166 - 17 825 858 341
3736 946 2132991 26122 1577 833
Aktywa razem 6 429 129 2256 934 423171 3749 024

* Gtownie srodki pieniezne na rachunkach powierniczych wptacone przez klientow mieszkaniowych

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

— struktura segmentowa na 30 wrzesénia 2022 r. [tys. PLN]

Nieruchomosci

Razem Mieszkania Resi4Rent komercyjne
Kapitat wlasny i zobowigzania

Kapitat wtasny 1895 691 671593 225 219 998 880
1895 691 671593 225219 998 880

Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 1696 677 385 856 129 024 1181797
Zobowigzanie z tytutu nabycia akcji 52995 52 995 - -
Rezerwy diugoterminnowe 94 999 14 415 - 80 584
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 158 847 57 223 - 101 624
Zobowigzania z tytutu leasingu 138 734 13254 - 125 480
Zobowigzania pozostate 36142 10 983 - 25160
2178 394 534726 129 024 1514 644

Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 675 567 158 504 46 698 470 365
Kredyty, pozyczki i obligacje finansujace nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy 460 224 - - 460 224
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 2772 2162 - 610
Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkow 9880 3620 - 6260
Zobowiagzania handlowe 163 631 68 304 497 94 830
Zobowiazania z tytutu dywidendy - - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 102 979 66 647 - 36 332
Rezerwy krotkoterminowe 104 233 20 897 216 83120
Zobowiagzania pozostate 190 734 142 467 531 47736
Zobowiazania z tytutu umow z klientami 594 531 588 015 - 6 516
2304 551 10560 616 47 942 1205 993
Zobowigzania dotyczace aktywow przeznaczonych do sprzedazy 50 493 - 20 986 29 508
2355044 1050 616 68 928 1235 501
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 6 429129 2256 934 423171 3749 024

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.
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Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat — struktura segmentowa
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 30 wrzeénia 2022 r. [tys. PLN]

Nieruchomosci

Razem Mieszkania Resi4Rent komercyjne
Przychody ze sprzedazy 1023 650 814 620 11862 197168
Koszt wiasny sprzedazy (657 331) (5636 002) (5 993) (M5 336)
Zysk brutto ze sprzedazy 366 319 278 618 5869 81832
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych 68 737 - - 68 737
Koszty administracyjne zwiazane z realizacja projektow (49 576) (36 527) (240) (12 809)
Koszty sprzedazy (34 113) (27 352) (957) (5 810)
Koszty ogolnego zarzadu (67 925) (24 915) (4 556) (38 453)
Pozostate przychody operacyjne, w tym: 15 228 491 - 10 317
Pozostate koszty operacyjne (19 077) (7 968) - (11109)
Zysk operacyjny 279 593 186 767 122 92 705
Przychody finansowe 46 653 16 737 7 480 22 436
Koszty finansowe (137 833) (37 975) (6140) (93 718)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentow walutowych (4 916) 1 - (4 917)
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych (61257) (7 008) (1158) (563 097)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek ujmowanych metoda praw wtasnosci 80 795 - 75 541 5254
Zysk brutto 203 035 158 521 75 844 (31330)
Podatek dochodowy (63 700) (41927) (20 060) 8 286
Zysk netto, w tym: 149 335 16 595 55785 (23 044)
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 124 809 92 065 55785 (23 041)
Zysk (strata) udziatowcow niekontrolujacych 24 526 24 529 - (3)
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Mieszkania

Legenda:

Portfel
nieruchomosci

PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Sprzedaz — pozycja dotyczy wytacznie uméw

przedwstepnych.

Przewidywany budzet zawiera warto$é gruntu,
koszty projektowania, wykonawstwa, nadzoréw
zewnetrznych. Nie zawiera kosztéw utrzymania
zapaséw, kosztow odsetkowych oraz aktywo-
wanych kosztéw finansowych, marketingu oraz

catosciowych kosztow osobowych zwigzanych

z przedsiewzieciem inwestycyjnym, ktére

Spotka szacuje na ok. 6 proc. podanej wartosci
budzetu.

Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w budowie na 30 wrzesnia 2022 r.

Poziom
sprzedazy Przewi-
[% sprze- dywany Poniesione Planowane

PUM Liczba danych Planowane budzet naklady = Rozpocze- zakonczenie
Projekt / adres [mkw.]  mieszkan lokali] przychody  [min PLN] [%] cie budowy budowy
KRAKOW
Osiedle Krk Il 9 900 218 100% 99,8 67,6 97% Il kw. 2020 Il kw. 2022
ul. Zapolskiej
ZAM | 6300 15 97% 64,8 44,5 99% I kw. 2021 Il kw. 2022
ul. Rydlowka
Bonarka Living Il C 9900 179 51% 101.8 73.1 35% | kw. 2022 Il kw. 2023
ul. Puszkarska
Bonarka Living Il D 8 400 151 57% 87,0 60,4 31% I kw. 2022 Il kw. 2023
ul. Puszkarska
tODZ
Fuzja Il 12 400 240 89% 101,0 699 88% IV kw. 2020 Il kw. 2022
ul. Tymienieckiego
Fuzja lll 9100 159 57% 79. 56,7 58% I kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Tymienieckiego
Zenit | 9100 168 79% 62,1 457 51% lhkw. 2021 IV kw. 2022
ul. Widzewska
Boho 12 800 239 32% 109.3 78,2 35% IV kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Wodna
POZNAN
Wieza Jezyce | 11600 206 69% 1075 74,1 28% IV kw. 2021 IV kw. 2023
ul. Janickiego
Osiedle Enter Il 9400 157 99% 62,3 44,3 61% Ilkw. 2021 IV kw. 2022
ul. Naramowice
Osiedle Enter llI 9 600 166 99% 66,2 46,4 69% Ilkw. 2021 IV kw. 2022

ul. Naramowice
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Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w budowie na 30 wrzesnia 2022 r.

Poziom
sprzedazy Przewi-
[% sprze- dywany Poniesione Planowane
PUM Liczba danych Planowane budzet naktady = Rozpocze- zakoriczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan lokali] przychody  [min PLN] [%] cie budowy budowy
WARSZAWA
Rytm 17 300 288 60% 289.5 176.2 42% [ kw. 2022 IV kw. 2023
al. KEN
Razem 125 800 2286 1230,3 837,2
Projekty mieszkaniowe Grupy Archicom w budowie na 30 wrzesnia 2022 .
Poziom
sprzedazy Przewi-
[% sprze- dywany Poniesione Planowane
PUM Liczba danych Planowane budzet naktady = Rozpocze- zakoriczenie

Projekt / adres [mkw.] mieszkan lokali] przychody  [min PLN] [%] cie budowy budowy
WROCLAW
Browary Wroctawskie BA2, BA3 13 800 239 48% 183.5 94, 82% I kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Jednosci Narodowej
Browary Wroctawskie BP5-6 9300 178 29% 108.7 63,2 42% lkw.2022 IV kw. 2023
ul. Jednosci Narodowej
Olimpia Port M24, M25, M26 10 700 181 40% 127.7 68.9 35% I kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Ameriga Vespucciego
Olimpia Port M37, M39 7800 156 12% 80,7 54,7 60% IV kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Ameriga Vespucciego
Olimpia Port M36, M38 4900 88 73% 49,5 294 82% [ kw. 2021 IV kw. 2022
ul. Ameriga Vespucciego
Olimpia Port M34, M35 2800 56 98% 27.4 17.0 100% IV kw.2020 Il kw. 2022
ul. Ameriga Vespucciego
Planty Ractawickie R5, R6, R7 9900 169 87% 95,9 56,0 97%  IVkw.2020 Il kw. 2022
ul. Ractawicka
Planty Ractawickie R8 5500 94 55% 59.4 38,2 56% IV kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Wichrowa / Ractawicka
Planty Ractawickie R9 9500 7 2% 18.3 76,7 19% Il kw. 2022 I kw. 2024
ul. Wichrowa / Ractawicka
Awipolis L3, L4 9 400 178 88% 79.9 55,1 98%  IVkw.2020 Il kw. 2022
ul. Wiadystawa Chachaja
Awipolis etap 3 6 600 121 46% 60,6 42,7 60% IV kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Wtadystawa Chachaja
Sady nad Zielong 4200 80 94% 35,3 26,1 100% IV kw. 2020 IV kw 2022
ul. Blizanowicka
Nowa Kepa Mieszczariska KM4 8700 185 34% 19,0 78.8 43% [ kw. 2022 I kw. 2024
ul. Mieszczanska
Nowa Kepa Mieszczariska KM5 2000 20 0% 28,6 23.4 23%  lllkw. 2022 IV kw. 2024
ul. Mieszczanska
Nowa Kepa Mieszczariska KM6 7200 163 0% 10,6 77, 27% Il kw.2022 Il kw. 2024
ul. Mieszczanska
Razem 112 300 2079 1285,1 801,4
Razem projekty mieszkaniowe 238100 4 365 2515,4 1638,6

Grupy Echo Investment w budowie
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Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w przygotowaniu na 30 wrzesnia 2022 r.

Przewidywa- Poniesione Planowane Planowane

PUM Liczba Planowane ny budzet naktady  rozpoczecie  zakorczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan przychody [min PLNI] [%] budowy budowy
KRAKOW
ZAM Il 5500 100 75,1 49,4 24% I kw. 2023 Il kw. 2024
ul. Rydlowka
Wita Stwosza Resi 8 600 180 132,5 80,0 24% 11l kw. 2023 I kw. 2025
ul. Wita Stwosza
toDZ
Zenit Il 6000 120 46,4 32,2 N% | kw. 2023 Il kw. 2024
ul. Widzewska
Zenit 1l 8 000 159 62,2 43,1 7% I kw. 2024 Il kw. 2025
ul. Widzewska
Zenit IV 8 500 173 70,8 47,3 6% Il kw. 2024 IV kw. 2025
ul. Widzewska
Zenit V 9 900 184 86,6 53,7 6% IV kw. 2024 Il kw. 2026
ul. Widzewska
Zenit VI 8500 170 76,7 46,7 6% Il kw. 2025 IV kw. 2026
ul. Widzewska
Zenit VII 5400 107 4477 31,1 7% | kw. 2024 I kw. 2025
ul. Widzewska
Zenit VIII 9 300 165 83,5 54,0 6% I kw. 2025 IV kw. 2026
ul. Widzewska
Zenit IX 6800 15 62,5 40,1 5% | kw. 2025 IV kw. 2026
ul. Widzewska
Fuzja Lofty GO1 7700 160 82,1 62,6 8% IV kw. 2022 I kw. 2025
ul. Tymienieckiego
Fuzja Lofty GO2 9700 7 99,2 86,1 7% IV kw. 2023 Il kw. 2026
ul. Tymienieckiego
POZNAN
Apartamenty Esencja Il 6800 130 84,1 59,6 16% Il kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Grabary
Wieza Jezyce Il 15100 259 151,3 95,3 15% I kw. 2023 Il kw. 2024
ul. Janickiego
Wieza Jezyce Il 13 600 242 143,4 89,6 14% Il kw. 2024 IV kw. 2025
ul. Janickiego
Wieza Jezyce IV 1900 183 142,0 87,6 13% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Janickiego
Opienskiego | 15 300 174 128,9 92,1 9% Il kw. 2024 Il kw. 2026
ul. Opienskiego
Opienskiego Il 12 500 212 108.7 75, 8% IV kw. 2024 IV kw. 2026
ul. Opienskiego
Opienskiego Il 17 200 266 156,6 103.9 8% Il kw. 2025 Il kw. 2027
ul. Opienskiego
Opienskiego IV 10 000 160 99,7 60,2 9% I kw. 2026 IV kw. 2028
ul. Opienskiego
WARSZAWA
Stacja Wola lll 13 300 232 219,0 122,5 24% I kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Ordona
Projekt Mokotow | 29 600 556 521,6 313,5 28% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Domaniewska
Projekt Mokotow Il 15 000 286 2799 154,6 28% I kw. 2024 IV kw. 2025

ul. Domaniewska

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

47



Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w przygotowaniu na 30 wrzesnia 2022 r.

Przewidywa- Poniesione Planowane Planowane
PUM Liczba Planowane ny budzet naktady rozpoczecie  zakonczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan przychody [min PLN] [%] budowy budowy
Projekt Mokotow IlI 15 600 301 299,4 164,8 27% I kw. 2025 IV kw. 2026
ul. Domaniewska
Projekt Mokotéw IV 6300 123 124,3 675 27% Il kw. 2025 Il kw. 2027
ul. Domaniewska
Razem 276 100 4928 3381,4 212,5
Projekty mieszkaniowe Grupy Archicom w przygotowaniu na 30 wrzesnia 2022 .
Przewidywa- Poniesione Planowane Planowane
PUM Liczba Planowane ny budzet naklady  rozpoczecie  zakoriczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan przychody [min PLNI] [%] budowy budowy
WROCLAW
Planty Ractawickie R10 5500 98 679 44,2 15% Il kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Wichrowa / Ractawicka
Gwarna 4100 97 58,7 1,3 30% Il kw. 2023 Il kw. 2025
ul Gwarna
lwiny - Schuberta 4 000 60 35,2 26,6 1% Il kw 2024 IV kw. 2025
ul. Schuberta
Awipolis etap 4a 10 000 186 109.1 79,0 13% Il kw. 2023 I kw. 2025
ul. Wiadystawa Chachaja
Awipolis etap 4b 3200 56 35,6 25,2 1% IV kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Wtadystawa Chachaja
Sady nad Zielong 2 A1, C 5000 97 53.9 39.8 19% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Blizanowicka
Sady nad Zielong 2 B 6 300 123 68,6 51,2 16% IV kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Blizanowicka
Czarnieckiego - M 3600 71 48,9 34,8 19% Il kw. 2024 Il kw. 2026
ul. Stefana Czarnieckego
Czarnieckiego - AH 1100 60 15,3 9.6 24% Il kw. 2024 IV kw. 2026
ul. Stefana Czarnieckego
WARSZAWA
Projekt Mokotéw 14 400 257 2375 170.5 38% Il kw. 2023 I kw. 2025
ul. Domaniewska
POZNAN
Projekt Poznan I* 13 000 245 140,4 108,0 23% IV kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Janickiego
Projekt Poznan II* 13800 252 149,3 n4.9 23% Il kw. 2024 | kw. 2026
ul. Janickiego
Razem 84 000 1602 1020.,4 745,1
Razem projekty mieszkaniowe Grupy 360 100 6 530 4 401,8 28576

Echo Investment w przygotowaniu

* projekty w trakcie sprzedazy z grupy Echo do grupy Archicom

Wszystkie nieruchomosci mieszkaniowe sg w skroconym srédrocznym skonso-
lidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej prezentowane jako zapasy.
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Fot. Osiedle Stacja Wola w Warszawie
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Mieszkania na wynajem Resi4Rent

Legenda:

PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkar. Przewidywany budzet zawiera wartos¢ gruntu, wynagrodzenia za prowadzenie projektu przez

koszty projektowania, wykonawstwa, nadzorow Echo Investment. Nie zawiera kosztow marke-

zewnetrznych, koszty finansowe oraz 6 proc. fingu.

Gotowe projekty platformy mieszkan na wynajem Resi4Rent
na 30 wrzesnia 2022 .

Planowane
roczne
przychody
PUM z czynszow Budzet Zakonczenie
Projekt [mkw.] Liczba lokali [min PLN] [min PLN] budowy
WROCLAW
R4R Wroctaw Rychtalska 1400 302 8.8 76,8 11l kw. 2019
ul. Zaktadowa
R4R Wroctaw Kepa Mieszczariska 9 300 269 7.8 76,3 Il kw. 2020
ul. Dmowskiego
topz
RAR L6dz Wodna 7800 219 49 52,4 IV kw. 2019
ul. Wodna
WARSZAWA
R4R Warszawa Browary 19 000 450 19,0 187.6 [l kw. 2020
ul. Grzybowska
R4R Warszawa Woronicza 7900 227 6,3 60,7 IV kw. 2020
ul. Suwak
R4R Warszawa Tasmowa 13 000 372 10,0 121 I kw. 2021
Wul. Tasmowa
GDANSK
R4R Gdansk Kotobrzeska 10 000 302 9,3 88,7 Il kw. 2021
ul. Kotobrzeska
POZNAN
RA4R Poznan Szczepanowskiego 5000 160 3.7 45,3 I kw. 2021
ul. Szczepanowskiego
KRAKOW
R4R Krakow Puszkarska 5100 149 3.8 40,2 Il kw. 2022
ul. Puszkarska
Razem 88 500 2450 73,6 740,1
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Projekty platformy mieszkan na wynajem Resi4Rent

w budowie na 30 wrzesnia 2022 r.

Planowane
roczne
przychody  Przewidywany Planowane

PUM z czynszow budzet Rozpoczecie zakonczenie
Projekt [mkw.] Liczba lokali [min PLN] [min PLNI] budowy budowy
WROCLAW
R4R Wroctaw Jaworska 13700 391 10,6 120,2 Il kw. 2021 11l kw. 2023
ul. Jaworska
R4R Wroctaw Park Zachodni 10100 302 8.6 81,7 Il kw. 2022 IV kw. 2023
ul. Horbaczewskiego
R4R Wroctaw Jaworska Il 9700 290 8.9 89,5 Il kw. 2022 Il kw. 2024
ul. Jaworska
R4R Wroclaw Grabiszynska 13 000 369 13.5 148,8 11l kw. 2022 I kw. 2025
ul. Grabiszynska
toDZ
R4R todz Kilinskiego 10 000 291 7.4 779 Il kw. 2022 I kw. 2024
ul. Kilinskiego
WARSZAWA
R4R Warszawa Zwirki 5200 161 4,6 53,2 Il kw. 2020 IV kw. 2022
ul. Zwirki i Wigury
R4R Warszawa Zwirki i Wigury |1 11200 344 n.2 19,0 Il kw. 2021 I kw. 2023
Warszawa, ul. Zwirki i Wigury
R4R Warszawa Wilanowska 12 200 375 12,2 130,0 Il kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Wilanowska
KRAKOW
R4R Krakow 3 Maja 12100 387 9.5 102,1 Il kw. 2021 IV kw. 2022
ul. 3 Maja
Razem 97 200 2910 86,5 922,4
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Projekty do platformy mieszkan na wynajem Resi4Rent w przygotowaniu
na 30 wrzesnia 2022 .

Planowane
roczne
przychody  Przewidywany Planowane Planowane
PUM Liczba z czynszéw budzet rozpoczecie zakonczenie
Projekt [mkw.] lokali [min PLN] [min PLN] budowy budowy
WARSZAWA
R4R Warszawa 2 8 600 304 9,4 94,3 | kw. 2023 IV kw. 2024
GDANSK
R4R Gdansk* 10 000 286 10,3 122,4 IV kw. 2022 Il kw. 2024
R4R Gdansk 2 24 400 729 25,4 2649 IV kw. 2022 IV kw. 2024
POZNAN
R4R Poznan 3 12 500 384 10,5 131,2 IV kw. 2022 Il kw. 2024
R4R Poznan 4 22100 670 22,0 210,0 Il kw. 2023 Il kw. 2025
KRAKOW
R4R Krakéw 8700 296 77 85,6 | kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Jana Pawta Il
R4R Krakow 4 29100 868 30,9 310,8 IV kw. 2022 IV kw. 2024
Razem 15 400 3537 16,2 1219,2
* projekt w trakcie sprzedazy z Echo Investment do Resi4Rent.
Tabela ,,Projekty do platformy mieszkar na wynajem Re- Resi4Rent. Nie prezentujg inwestycji na dziatkach zabez-
si4Rent w przygotowaniu” prezentuje tylko nieruchomo- pieczonych przez Resi4Rent (np. umowa przedwstepna),
$ci z projektami, ktére sg w posiadaniu grupy Resi4Rent nawet jesli przygotowanie projektu jest zaawansowane.

lub sg w trakcie sprzedazy z Grupy Echo Investment do

Fot. Mieszkania na wynajem Resi4Rent
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Biura

Legenda:

GLA — (gross leasable area) catkowita po-
wierzchnia wynajmu.

NOI — (net operating income) — dochod ope-
racyjny netto przy zatozeniu petnego
wynajmu oraz przecietnych rynkowych
stawek najmu.

ROFO — (right of first offer) — prawo do ztoze-
nia pierwszej oferty

Projekty biurowe Grupy Echo

W zwigzku z 25 proc. udziatem w projekcie,
partner ROFO jest uprawniony do 25 proc.
zysku ze sprzedazy tego projektu.

Przewidywany budzet zawiera warto$é gruntu,
koszty projektowania, wykonawstwa i nadzo-
réw zewnetrznych. Nie zawiera kosztow osobo-
wych zwigzanych z przedsiewzigciem, kosztow
marketingu, wynajmu i finansowych, ktore

Spotka szacuje na ok. 7 proc. podanej wartosci
budzetu. Dodatkowo nie zawiera kosztéw
pomniejszajacych warto$¢ sprzedazy (cene),

1j. zabezpieczenia przychodéw za okresy bez-
czynszowe (master lease), udziatu w zyskach
(profit share) oraz kosztow sprzedazy projek-
tow. Koszty te wystepuja tylko w przypadku
niektorych projektow.

Investment w eksploatacji na 30 wrzesnia 2022 r.

Rozpozna-

ny zysk

Plano- z wyceny

wane Przewi- wartosci

Poziom przychody dywany Poniesione godziwej

GLA wynajecia NOI budzet naktady narastajagco Zakonczenie

Projekt / adres [mkw.] [%] [mInEUR] [min PLN] [%] [min PLN] budowy Uwagi
Moje Miejsce Il 17100 % 3.2 157.3 87% 23,4 IV kw. 2020  Umowa ROFO z Globalworth
Warszawa, ul. Beethovena Poland. Aktywo dostepne do
sprzedazy.
Face 2 Face | 20700 100% 3.8 167,2 98% 66,3 I kw. 2020 Aktywo dostepne
Katowice, ul. Grundmanna do sprzedazy.
Face 2 Face Il 26 500 96% 4.8 208.,4 99% 74,7 IV kw. 2020 Aktywo dostepne
Katowice, ul. Grundmanna do sprzedazy.
React | 15 000 28% 2,5 14,2 81% 21,6 | kw. 2022 Nieruchomosc¢
todz al. Pitsudskiego inwestycyjna.
City Forum — City 2 12700 98% 2,4 96,1 92% 56,7* Il kw. 2020 Biurowiec spotki Archi-
Wroctaw, ul. Traugutta com.S.A. Aktywo dostepne
do sprzedazy.

Razem 92 000 16,7 733,15 186,0

* wycena narastajgco, bez wydzielenia zysku rozpoznanego w konsolidacji z grupa Echo Investment
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Projekty biurowe Grupy Echo w budowie na 30 wrzesnia 2022 .

Rozpoznany
zysk
z wyceny
Planowane wartosci
Poziom przychody Przewidywany godziwej Planowane
GLA wynajecia NOI budzet Poniesione narastajgco Rozpoczecie zakorczenie
Projekt / adres [mkw.] [%] [min EUR] [min PLN]  nakiady [%] [min PLN] budowy budowy
Brain Park | 29 600 39% 5,5 271,6 70% 53,9 I kw. 2021 IV kw. 2022
Krakow, al. Pokoju
Fuzja 101 & 103 9 400 - 1.6 86.7 16% - I kw. 2022 I kw. 2024
todz, ul. Tymienieckiego
Brain Park Il 13000 1% 2,5 122,9 33% - I kw. 2022 Il kw. 2023
Krakow, al. Pokoju
Razem 52 000 9.6 481,2 53,9
Projekty biurowe Grupy Echo w przygotowaniu na 30 wrzesnia 2022 r.
Planowane
przychody Przewidywany Poniesione Planowane Planowane
NOI budzet naktady rozpoczecie zakoriczenie
Projekt / adres GLA [mkw.] [min EUR] [min PLN] [%] budowy budowy
Wita Stwosza 26 600 5,0 2570 22% I kw. 2023 IV kw. 2024
Krakow, ul. Wita Stwosza
React Il 25900 4.4 193.7 8% IV kw. 2024 Il kw. 2026
todz, al. Pitsudskiego
Swobodna | 16 200 3.1 1621 12% Il kw. 2023 I kw. 2025
Wroctaw, ul. Swobodna
Swobodna Il 26 800 51 248,0 12% I kw. 2024 I kw. 2026
Wroctaw, ul. Swobodna
West 4 Business Hub Il 23100 4,0 182,9 14% I kw. 2024 IV kw. 2025
Wroctaw, ul. Na Ostatnim Groszu
West 4 Business Hub llI 33400 5.8 257,6 1% I kw. 2025 IV kw. 2026
Wroctaw, ul. Na Ostatnim Groszu
Razem 152 000 27,4 1291,3

Wszystkie budynki biurowe w budowie i przygotowaniu sg
w skroconym srodrocznym skonsolidowanym sprawozda-
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niu z sytuacji finansowej prezentowane jako nieruchomo-
$ci inwestycyjne w budowie.
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Fot. Budowa biurowca West 4 Business Hub we Wroctawiu
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Centra handlowe

Legenda:

GLA — (gross leasable area) catkowita po- W zwiagzku z 25 proc. udziatem w projekcie,
wierzchnia wynajmu. partner ROFO jest uprawniony do 25 proc.

NOI — (net operating income) — dochod ope- zysku ze sprzedazy tego projektu.

racyjny netto przy zatozeniu petnego
wynajmu oraz przecietnych rynkowych
stawek najmu.
ROFO — (right of first offer) — prawo do zloze-
nia pierwszej oferty

Projekty handlowe w eksploatacji na 30 wrzesnia 2022 .

Rozpoznany
zysk z wyce-
Planowane Ponie-  ny wartosci
Poziom przychody sione godziwej
GLA wynajecia NOI Budzet nakltady narastajgco Zakoriczenie
Projekt / adres [mkw.] [%] [mInEUR] [min PLN] [%] [min PLNI] budowy Uwagi
Libero 44 900 98% 9.0 390.,4 100% 178,6 IV kw. 2018 Umowa ROFO z EPP.
Katowice, ul. Kosciuszki
Galeria Miociny 84 300 99% 204 1278,0 98,7% 12,8 Il kw. 2019 Joint venture z EPP
Warszawa, ul. Zgrupowania w proporcjach 30:70%.
AK Kampinos
Razem 129 200 29,4 1668,4 191,3

Centrum handlowe Libero jest w skréconym $rédrocznym  cjonalne udziaty w Galerii Mtociny znajduja sie w pozyc;ji
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej sinwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych
prezentowane jako nieruchomos¢ inwestycyjna. Propor- przedsiewzieciach wycenianych metodg praw wtasnosci”.
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Bank ziemi

Legenda:

GLA — (gross leasable area) catkowita po-
wierzchnia wynajmu.

PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Projekty Grupy Echo na wczesnym etapie przygotowania na 30 wrzesnia 2022 r.

Powierzchnia

dziatki GLA/PUM
Projekt [mkw.] [mkw.] Uwagi
Warszawa, ul. Towarowa 64 900 201000 Projekt na dziatce pod ustugi i biura nalezy w 30% do grupy
Echo Investment i 70% do AFI Europe.
Docelowo dziatka pod mieszkania bedzie wytaczng wtasnoscia
grupy Echo Investment.
Krakoéw, ul. Kapelanka 56 000 70 000 Dziatka pod biura, ustugi, mieszkania na wynajem.
Warszawa, al. KEN 29 600 32 000 Dziatka pod biura, ustugi, mieszkania.
tédz, ul. Tymienieckiego 22100 26 800 Dziatka pod biura, ustugi, mieszkania.
Katowice, ul. Piotra Skargi 3682 26 500 Dziatka pod biura, ustugi / mieszkania na wynajem.
Razem 176 282 356 300

Projekty Grupy Archicom na wczesnym etapie przygotowania na 30 wrzesnia 2022 r.

Powierzchnia

dziatki GLA/PUM
Projekt [mkw.] [mkw.] Uwagi
Iwiny, Radomierzycka 65700 29 300 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Karkonoska 24 500 25200 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Goéralska 9500 18 000 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Otyriska 4500 7500 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Rychtalska 5100 4800 Dziatka pod mieszkania.
Krakéw, Dabrowskiego 3400 4100 Dziatka pod mieszkania.
Krakow, Duza Géra 3900 4700 Dziatka pod mieszkania.
Razem 116 600 93 600

Pozostate grunty Grupy Echo na 30 wrzesnia 2022 .

Powierzchnia

Nieruchomosé [mkw.] Uwagi
Poznan, Naramowice 77 500
todz, ul. Widzewska 19 800
Gdarisk, ul. Nowomiejska 4 300 Przedwstepna umowa sprzedazy.
Zabrze, ul. Miarki 8100
Razem 109 700
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Pozostate grunty Grupy Archicom na 30 wrzesnia 2022 r.

Powierzchnia

Nieruchomosé [mkw] Uwagi

Wroctaw, ul. Murowana 3100 Dziatka pod zabudowe jednorodzinna.

Wroctaw, Jagodno 3500 Dziatka pod zabudowe jednorodzinna.

Gajkoéw, ul. Janowicka 7300

Wroctaw, ul. Vespucciego 700 Dziatka pod tereny zielone, z mozliwoscia wybudowania pawilonu gastrono-
micznego.

Razem 14 600

Fot. Budowa kompleksu biurowego Fuzja w todzi
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Gitéwne inwestycje
w trzech kwartatach
2022 r. — zakupy

nieruchomosci

Obecnie Grupa Echo Investment ma zabezpieczone umo-
wami przedwstepnymi dziatki pozwalajace wybudowaé
okoto 22 tys. mkw. powierzchni mieszkaniowej. Ponadto
Echo Investment ma podpisang umowe przedwstepna na
odkupienie od spotki bedacej wspolnym przedsiewzie-
ciem (Towarowa 22) terenu przeznaczonego pod budowe
mieszkan na sprzedaz z potencjatem okoto 46 tys. mkw.

W trzecim kwartale 2022 r. Archicom sfinalizowat zakup
dziatki we Wroctawiu, na ktérej moze powstaé ok. 2 tys.
mkw. powierzchni mieszkaniowej, natomiast w czwartym
kwartale — zakup dziatki w Warszawie od Grupy Echo, na
ktérej moze powstaé ok. 14,3 tys. mkw. Obecnie Grupa

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

Archicom ma zabezpieczony umowa przedwstepng z Gru-
pa Echo zakup dziatki w Poznaniu, na ktérej moze po-
wsta¢ ok 27 tys. mkw. powierzchni mieszkaniowej, a takze
zakup dziatki we Wroctawiu od zewnetrznego kontrahen-
ta, na ktorej powsta¢ moze ok. 10 tys. mkw.

Potencjat zakupionych nieruchomosci jest szacowany na
podstawie dokumentéw planistycznych i wytycznych obo-
wigzujacych na date zakupu. Ostatecznie wykorzystanie
kazdej nieruchomosci jest ustalane na pdzniejszym etapie
przygotowania projektow, z uwzglednieniem aktualnych
dokumentéw planistycznych, uzgodnien, potencjatu rynku
oraz ostatecznie przyjetych koncepcji projektow.

cannnian
Afamimnind

Fot. Budowa
biurowca Brain
Park w Krakowie

59



Czynniki i nietypowe
zdarzenia majace
wplyw na wyniki

w Il kwartale 2022 r.

Przekazanie klientom 467 mieszkan
i lokali uzytkowych Grupy Echo.

@ — todz, Fuzja ll
— Krakow, Osiedle Krk Il
® — Krakow, Osiedle ZAM |
— Pozostate

Przekazanie klientom 293 mieszkan

i lokali uzytkowych Grupy Archicom.

@ — Wroctlaw, Planty Ractawickie R5, R6, R7
— Wroctaw, Awipolis L3, L4

® — Wroctaw, Olimpia Port M34, M35
— Pozostate
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Udziat projektéw mieszkaniowych Grupy Echo
w catkowitej liczbie zaksiegowanych mieszkan
w trzecim kwartale 2022 r. [w szt.]

4%
A\

23%

467

lokali 39%

34% /

Udziat projektéw mieszkaniowych Grupy Archicom
w catkowitej liczbie zaksiggowanych mieszkan
w trzecim kwartale 2022 r. [w szt.]

5%

18%

46%
31%
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30

20

10

-30

Zysk z nieruchomosci inwestycyjnych
w kwocie 17,5 min zt.

Zysk/strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
w podziale na nieruchomosci w trzecim kwartale 2022 r. [min PLN]

22,2
13,3
10,0
6,8
l 1,6 1,1
[
-12,5
-25,0

Krakow, Katowice, Katowice, Wroctaw, todz, Warszawa, Katowice, Pozostate
Brain Park | Face2Face Il Face2Face | City2 React | Moje Miejsce Il Libero*

* Zmiana stopy kapitalizacji do wyceny projektu

Wycena wartosci projektéow wspotkontrolowanych
— Galeria Mtociny w Warszawie, Towarowa 22
w Warszawie oraz Resi4Rent.

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu.

Wycena zobowigzan z tytutu obligaciji i pozyczek,
wedtug zamortyzowanego kosztu.
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Wycena kredytéw oraz srodkéw pienigznych
z tytutu zmiany kurséw walut obcych.

Wycena i realizacja zabezpieczajacych
instrumentoéw finansowych na waluty obce.

Odsetki od lokat i udzielonych pozyczek.
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Czynniki istotne
dla rozwoju

Spadtki i Grupy

w perspektywie co
najmniej kolejnego
kwartatu

Czynniki o charakterze makroekonomicznym

Pozytywne

- Utrzymujaca sie wysoka inflacja jako przyczyna utrzy-
mujacego sie popytu inwestycyjnego na mieszkania
(15,6 proc., 16,1 proc. i 17,2 proc. odpowiednio w lipcu,
sierpniu i wrzesniu 2022 r. w poréwnaniu do analogicz-
nych miesiecy roku 2021),

- wzrost przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku
w trzecim kwartale 2022 r. 0 2,6 proc. k/k,

- utrzymujaca sie niska stopa bezrobocia rejestrowanego
- 5,1 proc. we wrzesniu 2022 r. (GUS),

- strukturalny deficyt mieszkan i rosngca warto$¢ miesz-
kan,

- mozliwa stabilizacja badz nawet spadek cen materiatow
budowlanych w nadchodzacych miesigcach.
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Negatywne

- Wysoka inflacja jako przyczyna pogorszenia sie sytuacji
gospodarstw domowych, ograniczajgca mozliwosci
zakupowe oraz obnizajgca optymizm konsumencki,

— wolniejszy wzrost PKB w trzecim kwartale 2022 r. do
szacowanego poziomu ok. 3 proc. r/r wobec 8,5 proc.
w pierwszym kwartale 2022 r., oraz 5,5 proc. w drugim
kwartale 2022 r., wedtug szacunkéw NBP,

— pojawienie sie alternatyw inwestycyjnych przynosza-
cych wyzszy dochod przy nizszym poziomie ryzyka co
mieszkania (obligacje skarbowe). Rosnace oprocento-
wanie lokat depozytowych,

— ograniczenie aktywnosci bankow na rynku kredytowym
w wyniku zaostrzenia kryteriow udzielania kredytéw
mieszkaniowych, podwyzek stép procentowych przez
Rade Polityki Pienigznej,

- spadek biezagcego wskaznika ufnosci konsumenckiej
(BWUK) w pazdzierniku 2022 r. do rekordowo niskiego
poziomu -45,4,

— niepewnos¢ co do cen surowcéw i energii,

— niepewnos¢ dotyczaca rozwoju dziatari wojennych
w Ukrainie i ich wptywu na europejska gospodarke,

- niepewnos¢ co do kluczowych zatozen polityki fiskalnej
i monetarnej w Polsce. Mozliwe kolejne podwyzki stép
procentowych przez RPP,

- wzrost cen materiatéw budowlanych, ktory wynidst we
wrzesniu 2022 r. ok. +22 proc. r/r (wg Murator).
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Czynniki wynikajace bezposrednio z dziatalnosci

Spotki i Grupy

Wydanie kupujacym mieszkan Grupy Echo, gtéwnie

w projektach:

— Osiedle ZAM | w Krakowie,
- Fuzja Il w todzi,
— Osiedle Krk Il w Krakowie.

Wydanie kupujacym mieszkan Archicomu, gtéwnie

w projektach we Wroctawiu:

Awipolis L3, L4,

Planty Ractawickie R5-R7,
Sady nad Zielona,
Olimpia Port M36, M38.

Wycena i sprzedaz zakoriczonych inwestyciji:

- Moje Miejsce Il w Warszawie,
— Face2Face | i Il w Katowicach,
- City2 we Wroctawiu (projekt Archicomu).

Aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez
Grupe nieruchomosci w trakcie komercjalizaciji
oraz w budowie:

— Brain Park | i [l w Krakowie,
- Fuzja J w todzi.

Aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez
Grupe gotowych nieruchomosci:

— Libero w Katowicach,
— React | w todzi.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

Wycena udziatéw w jednostkach ujmowanych

metoda praw witasnosci, prowadzacych inwestycje:

— Resi4Rent,
— Towarowa 22 w Warszawie,
— Galeria Mfociny w Warszawie.

Sprzedaz terenu inwestycyjnego w Gdansku.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu.

Wycena zobowigzan z tytutu obligaciji i pozyczek,
wedtug zamortyzowanego kosztu.

Wycena kredytéw oraz srodkéw pienigeznych
z tytutu zmiany kurséw walut obcych.

Wycena i realizacja zabezpieczajgcych
instrumentoéw finansowych na waluty obce.

Odsetki od lokat i udzielonych pozyczek.

Dyskonta i odsetki od kredytéw, obligaciji
i pozyczek.
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Polityka
dywidendowa
I dywidenda

Zarzad Echo Investment S.A. 26 kwietnia 2017 r. pod-
jat uchwate w sprawie przyjecia polityki dywidendowe;j.
Zgodnie z przyjeta polityka dywidendowa, z zysku za 2018
r. i kolejne lata Zarzad bedzie rekomendowat wyptate
dywidendy w wysokosci do 70 proc. skonsolidowanego
zysku netto Grupy Kapitatowej, przypisanego akcjonariu-
szom jednostki dominujacej. Przy rekomendacji wyptaty
dywidendy, Zarzad bedzie brat pod uwage aktualng i prze-
widywalna kondycje finansowg Spotki i Grupy Kapitatowe;j
oraz strategie rozwoju, a w szczegolnosci:
- bezpieczny i najbardziej efektywny poziom zarzadzania
zadtuzeniem i ptynnoscig w Grupie,
- plany inwestycyjne wynikajgce ze strategii rozwoju —
w szczegodlnosci zakupy gruntéw.

Zatozenia polityki dywidendowej zostaty oparte na prze-
widywaniach przysztych zyskow pochodzacych wytacznie
z dziatalnosci operacyjnej Grupy.

Uchwata w sprawie wyptaty zaliczki
dywidendowej z zysku za 2021 .

Zarzad Echo Investment S.A. 18 listopada 2021 r. podjat
uchwate o wyptacie akcjonariuszom Spotki zaliczki na
poczet przyszitej dywidendy za rok obrotowy 2021. tgczna
kwota przeznaczona na zaliczke wyniosta 90,8 min zi, 1j.
0,22 zt na 1 akcje. Zaliczka dywidendowa zostata wyptaco-
na 28 grudnia 2021 r.

Decyzja Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy o dywidendzie
za 2021 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Echo
Investment S.A. odbyto sie 15 czerwca 2022 r. Akcjonariusze
podijeli uchwate o przeznaczeniu wypracowanego w 2021r.
zysku.

Zysk netto w wysokosci 27,8 min zt, powiekszony o kwote
153,7 min zt pochodzacg z Funduszu Dywidendowego — co
stanowi tacznie 181,5 min zt — zostat przeznaczony do po-
dziatu miedzy wszystkich akcjonariuszy Spétki. Kwota dywi-
dendy przypadajaca na jedng akcje wyniosta 0,44 zi. Kwota
90,8 min z, tj. 0,22 zt na jedna akcje, zostata wyptacona 28
grudnia 2021 r. tytutem zaliczki na poczet dywidendy. Pozo-
stata cze$¢ dywidendy zostata wyptacona 26 lipca 2022 r.

0,44 PLN

wysokos¢ dywidendy na jedna
akcje z zysku za 2021 .

Zgodnie z polityka dywidendowa Echo

%

Investment, Zarzad rekomenduje wyptate
dywidendy w wysokosci do 70 proc.

skonsolidowanego zysku netto Grupy

Kapitatowej rocznie.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

64



Y

-

" UL

: ...-q_l‘ll|| IJ'_I




Zobowiagzania
finansowe Spotk
| Grupy

Obligacje

Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji na 30 wrzesnia 2022 r.

Wartosé Termin Warunki
Seria Kod ISIN Bank / dom maklerski nominalna wykupu oprocentowania
Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane przez Echo Investment S.A. [tys. PLN]
1/2019 PLECHPSO0308 mBank S.A. 96 510 11.04.2023 WIBOR 6M + marza 4,25%
172020 PLO017000012 mBank S.A. 150 000  31.05.2024 WIBOR 6M + marza 4,50%
1P/2020 PLOO17000020 PKO TFI Parasolowy i Michael / Strém Dom 100 000 5.08.2024 WIBOR 6M + marza 4,50%
Maklerski S.A. jako agent
172021 PLO017000046 mBank S.A. 195 000 17.03.2025 WIBOR 6M + marza 4,45%
2/2021 PLO017000061 mBank S.A. 172 000 10.11.2025 WIBOR 6M + marza 4,4%
Razem 713 510
Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane przez Grupe Archicom S.A. [tys. PLN]
M4/2019 PLARHCMO0073 mBank S.A. 60 000  14.06.2023 WIBOR 3M + marza 3,3%
M6/2022 PLO221800090 mBank S.A. 110000  15.03.2024 WIBOR 3M + marza 3,2%
Razem 170 000
Obligacje dla inwestoréw indywidualnych wyemitowane przez Echo Investment S.A. [tys. PLN]
EmisjaseriiF  PLECHPS00233 DM PKO BP S.A. 125 000 1110.2022 WIBOR 6M + marza 2,.9%
EmisjaseriiG ~ PLECHPS00241 DM PKO BP S.A. 75 000 2710.2022 WIBOR 6M + marza 2,.9%
Emisja serii | PLECHPS00274 Konsorcjum: DM PKO Banku Polskiego S.A., Noble 50 000 8.11.2023 WIBOR 6M + marza 3,4%
Securities S.A. i Centralny Dom Maklerski Pekao S.A.
Emisjaseriid ~ PLECHPS00290 Seria J: konsorcjum Noble Securities S.A., 33832 21.09.2023 WIBOR 6M + marza 3,4%
iJ2 Michael / Strom Dom Maklerski SA
Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A.
Seria J2: DM PKO Banku Polskiego S.A.
Emisja serii K PLECHPS00324 DM PKO BP 50 000 10.01.2025 WIBOR 6M + marza 4,0%
EmisjaseriiL ~ PLECHPSO0332 DM PKO BP 50 000  22.02.2026 WIBOR 6M + marza 4,0%
Emisja seriiM  PLECHPSO0340 DM PKO BP 40 000 27.04.2026 WIBOR 6M + marza 4,0%
EmisjaseriiN  PLECHPSO0357 DM PKO BP 40 000 27.06.2026 WIBOR 6M + marza 4,0%
Razem 463 832
Obligacje wyemitowane przez Echo Investment S.A. dla sprzedajacych akcje Archicom S.A. [tys. PLN]
1P/2021 PLOO17000053 Michael/Strom DM (agent) 188 000 22.10.2024 stata stopa oprocentowania
5%
Razem 188 000
Obligacje w PLN razem 1535 342

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.
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Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane
przez Echo Investment S.A. [tys. EUR]

Wartosé Termin Warunki

Seria Kod ISIN Bank / dom maklerski nominalna wykupu oprocentowania
1E/2020 PLECHPS00316 Bank Pekao S.A. 40 000 23.10.2024 stata stopa oprocentowania
4,5%

Obligacje w EUR razem 40 000

Wartos¢ obligacji odpowiada niezdyskontowanym prze- Obligacje wyemitowane przez Echo Investment S.A. nie sg
ptywom pienieznym, bez uwzglednienia wartosci odsetek.  zabezpieczone. Wszystkie sg notowane na prowadzonym
Zmiana warunkoéw biznesowych i ekonomicznych nie przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie rynku
miata istotnego wptywu na warto$¢ godziwg zobowigzan instrumentow dtuznych pod nazwa Catalyst, na platfor-
finansowych. mach transakcyjnych prowadzonych przez GPW (w for-

mule rynku regulowanego i ASO ) oraz przez Bondspot
(analogiczne dwa rynki).

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu obligacji w trzech kwartatach 2022 .

Obligacje wykupione przez Echo Investment S.A. [tys. PLN]

Wartosé
Seria Kod ISIN Data nominalna
172018 PLECHPS00282 25.04.2022 31410
Emisja serii H PLECHPS00266 22.05.2022 50 000
Razem 81410
Obligacje wykupione przez Archicom [tys. PLN]
Wartosé
Seria Kod ISIN Data nominalna
M5/2020 PLO221800025 7.02.2022 78 500
M3/2018 PLARHCMOO065 13.07.2022 50 000
Razem 128 500
Obligacje wyemitowane przez Echo Investment S.A. [tys. PLN]
Wartosé
Seria Kod ISIN Data emisji nominalna
seria K PLECHPS00324 1.02.2022 50 000
seria L PLECHPS00332 17.03.2022 50 000
seriaM PLECHPS00340 25.056.2022 40 000
seriaN PLECHPS0O0357 21.07.2022 40 000
Razem 180 000
Obligacje wyemitowane przez Archicom S.A. [tys. PLN]
Wartosé
Seria Kod ISIN Data nominalna
M6/2022 PLO221800090 16.03.2022 110 000
Razem 110 000
Ponadto, w czwartym kwartale 2022 r. Echo Investment obligacje F i G dla inwestoréw indywidualnych o facznej

wyemitowato obligacje serii O dla inwestoréw indywidu- wartosci nominalnej 200 min zt.
alnych o wartosci nominalnej 25 min zt. A takze wykupito

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r. 67



Kredyty inwestycyjne

Kredyty inwestycyjne Grupy Echo Investment na 30 wrzesnia 2022 r. [tys.]

Stan
Kwota kredytu wykorzystania
wg umowy kredytu
Projekt Podmiot Oprocento- Termin
inwestycyjny zaciagajacy kredyt Bank PLN EUR PLN EUR wanie sptaty
Libero, Katowice Galeria Libero - Projekt Santander Bank Polska S.A. 67 566 63596 | EURIBOR 3M | 22.11.2024
Echo 120 Sp. z. 0.0. Sp.k. | BNP Paribas Bank Polska + marza
S.A.
Galeria Mtociny, Berea Sp. z 0.0. Santander Bank Polska S.A. 56 100 52 344 | EURIBOR 3M | 30.04.2025
Warszawa* | PKO BP S.A. | Bank Go- + marza
spodarstwa Krajowego
Moje Miejsce I, Projekt Beethovena - PKO BP S.A. 23034 22238 | EURIBOR 3M | 30.09.2023
Warszawa Projekt Echo 122 Sp. z o0.0. + marza
S.K.A.
Face2Face lill, Face2Face - Stranraer Sp.  Bank Pekao S.A. 64 997 64 591 | EURIBOR 3M | 31.12.2023
Katowice z 0.0. S.K.A. + marza
Brain Park i ll, Echo Arena Sp. z o.0. PKO BP S.A. | Bank Pekao 65 560 EURIBOR 3M | 30.06.2026
Krakow SA + marza
9 000 WIBOR 1M + | 30.06.2023
marza
Projekt Echo 129 Projekt Echo 129 Sp. z 0.0.  Bank Pekao S.A. 60 000 32 057 | EURIBOR 3M | 30.09.2023
+ marza
Resi4Rent * - | tfran- R4R todz Wodna Sp. z 0.0. ING Bank Slaski S.A. 106 560 103 896 WIBOR 3M + | 10.12.2026
sza projektow | R4R Wroctaw Rychtalska marza
Sp. z 0.0. | R4R Warszawa
Browary Sp. z 0.0. | R4R
Wroctaw Kepa Sp. z 0.0.
Resi4Rent* - Il tran- R4R Poznan Szczepanow-  Santander S.A. | Helaba AG 69 000 67 939 WIBOR 3M + | 27.06.2027
sza projektow skiego Sp. z 0.0. | R4R marza
Warszawa Tasmowa Sp.
z 0.0. | R4R Warszawa
Woronicza Sp. z 0.0. | R4R
Gdansk Kotobrzeska Sp.
z0.0.
Resi4Rent* - 11l R4R Warszawa Wilanow-  Bank Pekao S.A. | Bank 74 402 26 665 WIBOR M + | 21.12.2028
transza projektéw ska Sp. z 0.0. | Pimech Gospodarstwa Krajowego | marza
Invest Sp. z 0.0. | M2 Hotel  BNP Paribas Polska
Sp. z 0.0. | R4R Krakow 3
Maja Sp. z 0.0. | R4AR RE
Wave 3 Sp. z o.0.
Resi4Rent* - IV M2 Biuro sp. z 0.0. | R4R Santander S.A. | Helaba AG 95 456 3906 WIBOR M + | 15.12.2029
transza projektow Wroctaw Park Zachodni marza
Sp. z 0.0. | R4AR RE Wave
4 Sp. z 0.0./R4R Gdansk
Stocznia Sp. z 0.0. | R4R
Krakéw JPII Sp. z o.0. |
R4R todz Kilinskiego Sp.
z 0.0.
Razem 354 418 | 337 257 | 202 406 | 234 826

* Echo Investment ma w projektach 30% udziatow, w zwigzku z czym prezentuje 30% wartosci kredytow.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.
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Kredyty inwestycyjne Grupy Archicom na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. EUR]

Stan
Projekt Podmiot Kwota kredytu wykorzystania Termin
inwestycyjny zaciggajacy kredyt Bank wg umowy kredytu Oprocentowanie splaty
City Forum - City 2 Archicom Nieruchomosci 14 Sp. z 0.0. Bank Pekao S.A. 17 600 4446 EURIBOR M + | 22.12.203]1
marza
Razem 17 600 4446

Kredyty inwestycyjne zabezpieczone sg standardowymi
zabezpieczeniami m.in. takimi jak hipoteki, umowa

o ustanowieniu zastawoéw rejestrowych i finansowych,
petnomocnictwo do rachunkéw bankowych, umowa

Linie kredytowe

podporzadkowania, oswiadczenia o poddaniu sie
egzekuciji, umowa przelewu na zabezpieczenie praw
i roszczen kredytobiorcy z wybranych umow.

Linie kredytowe Echo Investment S.A. na 30 wrzesénia 2022 r. [tys. PLN]

Bank Kwota wg umowy Kwota pozostata do sptaty Oprocentowanie Termin sptaty
PKOBPS.A.* 75 000 60 148 WIBOR 1M + marza 31.10.2023
Alior Bank S.A. 25000 25000 WIBOR 3M + marza 10.07.2023
Santander Bank Polska S.A.* * 100 000 68 439 WIBOR M + marza 30.11.2022
Razem 200 000 153 587

* Dostepna kwota kredytu na 30 wrzes$nia 2022 r. pomniejszona jest o wystawione gwarancje i wynosi 12,8 min zt.
** Dostepna kwota kredytu na 30 wrzesnia 2022 r. pomniejszona jest o wystawione gwarancje i wynosi 4,3 min zt.

Linie kredytowe Grupy Archicom na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Kwota  Kwota pozostata
Bank Podmiot zaciggajacy kredyt wg umowy do sptaty Oprocentowanie Termin sptaty
mBank S.A. * Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja 15 000 0 WIBOR 1M + marza 23.09.2024
Inwestycji Sp.k.*
PKOBP S.A* Archicom S.A* 80 000 0 WIBOR 3M + marza 9.03.2024
Razem 95 000 (0}

* kredyt odnawialny na finansowanie kontraktéw budowlanych. Kredyt zabezpieczony jest hipoteka na nieruchomosci, cesja z kontraktow budowla-

nych oraz o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji.

Linie kredytowe sg zabezpieczone standardowymi narze-
dziami, jak petnomocnictwo do rachunku bankowego czy
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.
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Wartos¢ kredytu odpowiada niezdyskontowanym przepty-
wom pienieznym.
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Poreczenia finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment

Zobowiagzania
pozabilansowe
Spadtki i Grupy

na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot
otrzymujacy
Poreczyciel poreczenie Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Dellia Investments - HPO AEP Sp. z o.o. 12175 7.12.2031 Poreczenie za zobowigzania spotki, jako
Projekt Echo 115 Sp. Sp. j. zabezpieczenie zobowigzan wynikajgcych
z 0.0. Sp.k. z umowy zawartej 7.12.2016 r. Poreczenie
wzajemne wystawione w EUR.
Echo Investment S.A. Pimech Invest Sp. Miasto Stoteczne 1230 30.03.2023 Poreczenie za prawidtowe wykonanie
z 0.0. Warszawa zobowigzan wynikajacych z umowy
drogowej.
Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Pekao S.A. 7093 30.03.2035 Gwarancja korporacyjna jako zabezpiecze-
mosci 14 Sp. z 0.0. (z zastrzezeniem wcze- nie kredytu na realizacje inwestycji
$niejszego wygasniecia City Forum bud. A.
po spetnieniu DSCR na
poziomie 1,2)
Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Pekao S.A. 13758 30.03.2035 Poreczenie jako zabezpieczenie kredytu na
mosci 14 Sp. z 0.0. (z zastrzezeniem wcze- realizacje inwestycji City Forum bud. A.
$niejszego wygasniecia
po spetnieniu DSCR na
poziomie 1,2)
Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Pekao S.A. 0] 30.03.2035  Gwarancja korporacyjna (masterlease) na
mosci 14 Sp. z 0.0. (z zastrzezeniem wcze-  zabezpieczenie kredytu na realizacje inwe-
$niejszego wygasniecia stycji City Forum City Forum bud. A.
po spetnieniu DSCR na
poziomie 1,2)
Archicom S.A. Strzegomska Nowa Sp.  PKO BP S.A. 1729 28.04.2023  Poreczenie jako zabezpieczenie gwarancji
z0.0. bankowej w zwiazku ze sprzedaza budynku
biurowego West Forum IA.
Archicom S.A. Archicom Nierucho- PKO BP S.A. 6252 9.09.2023  Poreczenie jako zabezpieczenie gwarancji
mosci 5 Sp. z o.0. bankowej w zwigzku ze sprzedaza budynku
biurowego City Forum bud. B.
Archicom S.A. Archicom Sp. zo.0. Rl PKO BP S.A. 6568 9.07.2023  Poreczenie jako zabezpieczenie gwarancji
Sp.k. bankowej w zwigzku ze sprzedaza budynku
biurowego City Forum bud. B.
Razem 48 805

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.
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Poreczenia niefinansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Poreczyciel cy poreczenie Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem

Echo - Aurus Sp. zo.0.  Sagittarius - Projekt Warburg-HIH Invest 162 000 31.10.2028 Poreczenie za zobowigzania wynikajace
Echo 113 Sp. z 0.0. Real Estate GmbH z umowy gwarancji jakosci budynku oraz
Sp.k. umowy o wykonanie prac aranzacyjnych.

Razem 152 000

Razem poreczenia finansowe i niefinansowe 200 805

Zmiany w strukturze poreczen wystawionych przez Grupe Echo Investment
w trzech kwartatach 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot
otrzymujacy Termin
Zmiana Poreczyciel poreczenie Beneficjent Wartosé waznosci Tytutem
Wygasniecie  Echo - SPV 7 Sp. Sagittarius-Projek Warburg - HiH 32 805 21.01.2022 Poreczenie za zobowigzania wynikajace
z 0.0./ Echo - Aurus Echo 113 Sp. z 0.0. Invest Real Estate z umowy sprzedazy.
Sp. z o.0. Sp.k. GmbH
Przedtuzenie  Archicom S.A. Archicom Nierucho- PKO BP S.A. 6252 9.09.2023 Poreczenie na zabezpieczenie gwarancji
mosci 5 Sp. z 0.0. w zwigzku ze sprzedaza budynku biurowego
City Forum bud B, na rzecz nabywcy.
Przedtuzenie  Archicom S.A. Archicom Sp. z 0.0. PKO BP S.A. 6568 9.07.2023 Poreczenie na zabezpieczenie gwarancji
RI Sp.k. w zwigzku ze sprzedazag budynku biurowego
City Forum bud B, na rzecz nabywcy.
Wygasniecie  Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Millenium 4 491 19.08.2022 Poreczenie udzielone jako zabezpieczenie

mosci 14 Sp. z 0.0. S.A.

wywigzania sie ze zobowigzania wynika-
jacego z umowy najmu, z tytutu wyptaty
optat motywacyjnych oraz w celu zabezpie-
czenia zaptaty kary umownej na wypadek
opdznienia przekazania przedmiotu najmu.
Poreczenie wystawione w EUR.

Fot. Siedziba firmy Tchibo w biurowcu Moje Miejsce Il w Warszawie
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Gwarancje finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment

na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymujacy

Gwarant gwarancje Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Midpoint 71 - Cornwall ~ A19 Sp. z 0.0. 29 219 4.07.2038 Gwarancja za zobowigzania wynikajace
Investments Sp. z 0.0. z porozumienia dobrosasiedzkiego zawar-

S.K.A. tego 4.07.2018 r. dla projektu Midpoint 71.

Gwarancja wystawiona w EUR.

PKO BP S.A. Echo Investment S.A. APAK Grundsttcks- 642 31.07.2023 Nalezyte wykonanie warunkéw umowy
gesellschaft mbH & najmu, ktore w szczegolnosci obejmuja

Co. KG zaptate czynszu, optat eksploatacyjnych,

roszczen o zaptate kar umownych, wptate

kaucji gwarancyjnej, ewentualnych odse-

tek. Gwarancja wystawiona w EUR.

Towarzystwo Ubezpie- Galeria Nova - Grupa Apator Powogaz S.A. 21500 31.12.2022 Gwarancja zaptaty catosci naleznosci z ty-
czen Euler Hermes S.A.  Echo Sp. z 0.0. S.K.A. tutu sprzedazy nieruchomosci gruntowe;j
w Poznaniu.

Echo Investment S.A. Projekt 17 - Grupa Echo Barcarrota Sp. z 0.0. 12 580 20.01.2028 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Sp.zo.0. S.K.A. bowigzan wynikajacych z umowy o prace

wykonczeniowe zwigzane ze sprzedaza

biurowca West 4 Business Hub Faza I.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Projekt 17 - Grupa Echo  Barcarrota Sp. z o.o. 34 458 31.12.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Sp. zo.0. S.K.A. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-

dazy budynku West 4 Business Hub Faza I.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Projekt Echo 130 Sp. Fujitsu Technology 25787 1.12.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z 0.0. Solutions Sp. z 0.0. zobowigzan Projekt Echo 130 Sp. z 0.0.

jako wynajmujacego z tytutu kar umow-

nych wynikajacych z umowy najmu z dnia

31.01.2020 .

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Grupa Echo Sp. z 0.0. IB 14 FIZAN 17 41 24.05.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-

dazy biurowca West Link we Wroctawiu.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Fianar Investments Sp.  Kaufland Polska Mar- 2500 2.11.2036 Warunkowa gwarancja zaptaty kary
z0.0. kety Sp. z 0.0. Sp.]. umownej wynikajgcej z umowy najmu

lokalu w centrum handlowym Kapelanka

w Krakowie.

Echo Investment S.A. Park Rozwoju lll - Pro-  Kaufland Polska Mar- 2 500 29.03.2036 Warunkowa gwarancja zaptaty kary umow-
jekt Echo 112 Sp. z0.0.  kety Sp. z 0.0. Sp.k. nej wynikajacej z umowy najmu lokalu

Sp.k. w centrum handlowym Pasaz Opienskiego

w Poznaniu.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - LUX Europa Ill S.a.r.l. 53 568 3.03.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Projekt Echo 115 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy

z 0.0. Sp.k. sprzedazy biurowca Biura przy Bramie

wchodzgcego w sktad kompleksu Browary

Warszawskie.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Santander Bank Polska Elektrownia RE Sp. Miasto todz 796 18.10.2023 Gwarancja zaptaty dotyczaca zasad
S.A. Z0.0. realizacji inwestycji drogowej polegajacej
na budowie drogi 3KDD projektowanej na

odcinku od ul. Tymienieckiego do ul.Milio-

nowej w todzi.

Santander Bank Polska Elekfrownia RE Sp. Miasto todz 695 18.10.2023 Gwarancja zaptaty dotyczaca zasad
S.A. z0.0. realizacji inwestycji drogowej polegajacej
na budowie drogi 3KDD projektowane;j

na odcinku od ul. Tymienieckiego do ul.

Milionowej w todzi.

Echo Investment S.A. Echo - Nowy Moktow Miasto Stoteczne 5000 30.04.2029 Gwarancja zwrotu odszkodowania

Sp. z 0.0 Sp. k.

Warszawa

uwzgledniajaca roszczenia dotyczace
dziatki 11/19 przy ul. Chtodnej.
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Gwarancje finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment

na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymujacy

Gwarant gwarancije Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Santander Bank Polska Echo Investment S.A. Miasto Stoteczne 25000 30.10.2023 Gwarancja zabezpieczajgca realizacje
S.A. Warszawa inwestycji towarzyszacej w ramach tzw.
specustawy mieszkaniowej - budowe szko-

ty podstawowej i jej przekazanie na rzecz

Miasta Stotecznego Warszawy.

Echo Investment S.A. Projekt Beethovena - PKO BP S.A. 8 279 31.12.2026 Zabezpieczenie pokrycia dodatkowych
Projekt Echo 122 Sp. kwot wynikajacych z wakacji czynszowych

z 0.0. S.K.A. zaakceptowanych umow najmu dla zapew-

nienia wymaganego DSCR. Gwarancja

wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Echo - Arena Sp. o.o. PKO BP S.A. 48 698 20.12.2024 Gwarancja zapewniajgca utrzymanie
wskaznika obstugi dtugu. Gwarancja wy-

stawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Projekt Beethovena - Portfel2 PH5 Sp. z o.0. 54 409 21.11.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 122 Sp. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-

z 0.0. S.K.A. dazy biurowca Moje Miejsce (etap |).

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Projekt Beethovena - Portfel2 PH5 Sp. z o.0. 4 012 21.11.2026  Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo 122 Sp. bowigzan wynikajacych z umowy o prace

z 0.0. S.K.A. wykonczeniowe zwigzanej ze sprzedaza

biurowca Moje Miejsce (etap |).

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Midpoint 71 - Cornwall  SER Poland Sp. z 0.0. 1169 2112.2033  Bezwarunkowa i nieodwotalna gwarancja
Investments Sp. z o.o. petnego, nalezytego i terminowego wyko-

S.K.A. nania wszystkich zobowigzan ptatniczych

najemcy wynikajacych z umowy najmu.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesell- 8 766 30.11.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 115 Sp. schaft fr Investment- zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-

z 0.0. Sp.k. fonds mbH dazy budynku Willa Schiele, wchodzacego

w sktad kompleksu Browary Warszawskie.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesell- 3751 5.11.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo 115 Sp. schaft fur Investment- bowigzan wynikajacych z: (i) umowy o pra-

z 0.0. Sp.k. fonds mbH ce wykonczeniowe zwigzane ze sprzedaza

biurowca Biura przy Warzelni (budynek

GH) wchodzacego w sktad kompleksu

Browary Warszawskie, oraz (ii) gwarancji

czynszowej na powierzchnie handlowe,

zwigzane ze sprzedazg biurowca Biura przy

Willi (budynek GH) wchodzacego w sktad

kompleksu Browary Warszawskie.

Gwarancja wystawiona w EUR.

PKO BP S.A. Strzegomska Nowa Sp.  GNT Ventures Wro- 1729 28.02.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zo0.0. ctaw Sp. z o.0. zobowigzan wynikajacych z umowy gwa-

rancji naleznosci czynszowych zwigzanej

ze sprzedaza budynku biurowego West

Forum IA.

PKO BP S.A. Archicom Nieruchomo-  City One Park Sp. 6252 9.07.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
$ci 5 Sp. z o.0. z0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-

dazy budynku biurowego City Forum B.

PKO BP S.A. Archicom Sp. z 0.0. RI City One Park Sp. 3284 9.07.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
- Sp.k. z0.0. zobowigzan wynikajacych z kontraktu

budowlanego, zwigzanych z umowa sprze-

dazy budynku biurowego City Forum B.

PKO BP S.A. Archicom S.A. City One Park Sp. 1190 9.07.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

Z 0.0.

zobowigzan wynikajacych z umowy najmu,
zwigzanych z umowa sprzedazy budynku
biurowego City Forum B.
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Gwarancje finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymujacy

Gwarant gwarancije Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Archicom S.A. Javin Investments Sp. GNT Ventures Wro- 12 627 25.02.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z 0.0. Sp.k. w likwidacji; ctaw Sp. z o.0. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-
Space Investment dazy budynku biurowego West Forum IB.

Strzegomska 3 Sp.

z 0.0.

Archicom S.A. Archicom Nieruchomo-  City One Park Sp. 18 204 2711.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
$ci 5 Sp. zo.0. z0.0. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
gwarancji najmu budynku biurowego City
Forum B.
Archicom S.A. Archicom Nieruchomo- City One Park Sp. 16 477 27.05.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
$ci 5 Sp. zo.0. zo0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-

dazy budynku biurowego City Forum B.

Razem 420 501

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r. 74



Gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Gwarant cy gwarancje Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Projekt Echo 135 Sp. A4 Business Park Sp. 26784 26.04.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
z 0.0. Sp.k. z 0.0. sprzedazg biurowca A4 Business Park Il

w Katowicach. Zabezpieczeniem gwaranciji

jest gwarancja korporacyjna wystawiona

przez Echo Investment S.A. Gwarancja

wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - APAK Grundstticks- 96 611 11.03.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo 115 Sp. gesellschaft mbH & bowiazan wynikajacych z gwarancji jakosci

z 0.0. Sp.k. Co. KG budynku, zwigzanej ze sprzedazg biurowca

Biura przy Willi (budynek K), wchodzacego

w sktad kompleksu Browary Warszawskie.

Echo Investment S.A. Projekt 17 - Grupa Barcarrota Sp. z o.0. 82 498 20.01.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Echo Sp. z 0.0. S.K.A. bowiazan wynikajacych z gwarancji jakosci

budynku, zwigzanej ze sprzedaza budynku

West 4 Business Hub .

Echo Investment S.A. Echo - Opolska Bu- EPP Office - O3 Busi- 39 284 9.08.2028 Gwarancja korporacyjna wystawiona
siness Park Sp. z 0.0. ness Campus Sp. z o.0. przez Echo Investment S.A. zabezpiecza-

Sp.k. jaca gwarancje budowlang zwigzang ze

sprzedaza biurowca O3 Business Campus

Il w Krakowie. Gwarancja wystawiona

w EUR.

Echo Investment S.A. Echo - Opolska Bu- EPP Office - O3 Busi- 44 435 21.12.2026 Gwarancja korporacyjna dotyczaca
siness Park Sp. z 0.0. ness Campus Sp. z 0.0. zobowigzan pienieznych wynikajacych

Sp.k. z gwarancji budowlanej.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Echo - Opolska Bu- EPP Office - O3 Busi- 42 367 2112.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
siness Park Sp. z 0.0. ness Campus Sp. z o0.0. sprzedaza biurowca O3 Business Campus

Sp.k. Il w Krakowie. Zabezpieczeniem gwarancji

jest gwarancja korporacyjna wystawiona

przez Echo Investment S.A. Gwarancja

wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Symetris - Projekt Echo EPP Office — Syme- 19 828 21.12.2026 Gwarancja korporacyjna dotyczaca
131 Sp. z 0.0. Sp.k. tris Business Park Sp. zobowigzan pienieznych wynikajacych

z 0.0. z gwarancji budowlanej.

Wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Symetris - Projekt Echo EPP Office — Syme- 18 592 31.08.2023 Gwarancja budowlana zwigzana ze
131 Sp. z 0.0. Sp.k. tris Business Park Sp. sprzedaza biurowca Symetris Il w todzi.

z0.0. Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo - SPV7 Sp.zo.0. R4R Warszawa Wila- Bank PKO S.A. 18 465 31.12.2027 Zabezpieczenie zobowigzan dtuznikéow
nowska Sp. z 0.0. z tytutu pokrycia kosztow realizacji inwe-

stycji, ktore przekroczag budzet okreslony

w umowie kredytu oraz pokrycia odsetek

od transzy budowlanej.

Echo Investment S.A. Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grundsttcks- 31402 31.12.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zo0.0. gesellschaft mbH & zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-

Co. KG dazy biurowcow Fuzja CDJ wehodzacych

w sktad kompleksu Fuzja.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grundsttcks- 103 221 30.06.2033 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0. gesellschaft mbH & zobowiazan wynikajacych z gwarancji

Co. KG jakosci budynku zwigzanej ze sprzedaza

biurowcéw Fuzja CD.

Echo Investment S.A. Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grundsttcks- 9717 30.06.2033 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0. gesellschaft mbH & zobowiazan wynikajacych z gwarancji

Co. KG jakosci budynku zwigzanej ze sprzedaza

biurowca Fuzja J.

Echo Investment S.A. Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grundsttcks- 34 568 30.06.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-

Z 0.0.

gesellschaft mbH &
Co. KG

bowiazan wynikajacych z umowy o prace
wykonczeniowe zwigzanej ze sprzedazg
biurowcéw Fuzja CDJ. Gwarancja wysta-
wiona w EUR.
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Gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Gwarant cy gwarancje Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Dellia Investments - LUX Europa Ill S.a.r.l. 106 844 31.12.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Projekt Echo 1156 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy

z 0.0. Sp.k. sprzedazy biurowca Biura przy Bramie,

wchodzacego w sktad kompleksu Browary

Warszawskie. Gwarancja wystawiona

w EUR.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - LUX Europa Ill S.a.r.l. 163 550 30.06.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 115 Sp. zobowigzan wynikajacych z umowy gwa-

z 0.0. Sp.k. rancji jakosci budynku zwigzanej z umowa

sprzedazy projektu Biura przy Bramie

wchodzacego w sktad kompleksu Browary

Warszawskie.

Santander Bank Polska Galeria Libero - Projekt Miasto Katowice 758 10.05.2023 Zabezpieczenie z tytutu rekojmi i gwa-
S.A. Echo 120 Sp. z o.0. rancji jakosci za zobowigzania wynikajace
Sp.k. z zawartej 16.06.2016 r. umowy dotyczacej

realizacji inwestycji drogowe;j.

Generali Towarzystwo  Echo Investment S.A. Miasto Stoteczne 2925 31.12.2025  Gwarancja nalezytego wykonania umowy
Ubezpieczen S.A. Warszawa dotyczacej budowy drogi.
Echo Investment S.A. Echo Investment S.A. Nobilis - Projekt Echo 40 000 31.10.2026 Gwarancja jakosci na roboty budowlane
117 Sp. z 0.0. Sp.k. zwigzane z obiektem biurowym Nobilis we

Wroctawiu.

Echo Investment S.A. Echo - Arena Sp. o.o. PKO BP S.A. 49 598 20.12.2024 Zabezpieczenie pokrycia przekroczenia
kosztéw realizacji projektu.

Sopockie Towarzystwo  Projekt Beethovena - Portfel2 PH5 sp. z 0.0. 6232 6.10.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Ubezpieczenn ERGO Projekt Echo 122 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
Hestia S.A. z0.0. S.K.A. gwarancji jakosci, zwigzanej ze sprzedaza
biurowca Moje Miejsce | w Warszawie.

Echo Investment S.A. Projekt Beethovena - Portfel2 PH5 sp. z 0.0. 124 643 28.05.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Projekt Echo 122 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy

z0.0. S.K.A. gwarancji jakosci, zwigzanej ze sprzedaza

biurowca Moje Miejsce | w Warszawie.

Echo - SPV7 Sp.zo.0. M2 Biuro Sp. z 0.0. Santander Bank Polska 44 097 30.12.2022 Zabezpieczenie zobowigzan dtuznikéw
S.A. z tytutu pokrycia kosztéw realizacji inwe-

stycji, ktore przekroczg budzet okreslony

w umowie kredytu.

Echo Investment S.A. Midpoint 71 - Cornwall ~ SER Poland Sp. z o.0. 179 242 30.09.2032 Gwarancja korporacyjna zabezpieczaja-
Investments Sp. z 0.0. ca gwarancje jakosci budynku zwigzana

S.K.A. ze sprzedazg biurowca Midpoint 71 we

Wroctawiu.

Echo Investment S.A. Midpoint 71 - Cornwall ~ SER Poland Sp. z o.0. 101159 31.03.2030  Gwarancja korporacyjna zabezpieczajaca
Investments Sp. z 0.0. umowe sprzedazy biurowca Midpoint 71

S.K.A. we Wroctawiu.

Gwarancja wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Projekt 12 - Grupa Tesco (Polska) Sp. 0 30.06.2025 Gwarancja korporacyjna zabezpiecza-
Echo Sp.zo0.0. S.K.A.  zo.0. jaca wykonanie zobowiazan dotycza-

cych zapewnienia pierwszenstwa najmu

powierzchni w nowym centrum handlo-

wym i wynikajacych z przedwstepnej

umowy sprzedazy nieruchomosci zawartej

30.07.2019 r. Ze wzgledu na ustalenia biz-

nesowe i prawne, gwarancja nie ma gornej

granicy potencjalnej odpowiedzialnosci.

Echo Investment S.A. ZAM - Projekt Echo 127 Tryton Business Park 46 352 21.12.2026 Gwarancja korporacyjna dotyczaca

Sp. z 0.0. Sp.k.

Sp. z o.0.

zobowigzan pienieznych wynikajacych
z gwarancji budowlanej.
Gwarancja wystawiona w EUR.
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Gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 30 wrzesnia 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Gwarant cy gwarancje Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesellscha- 189 362 5.08.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo 1156 Sp. ft far Investmentfonds bowiazan wynikajacych z umowy sprzeda-
z 0.0. Sp.k. mbH zy biurowca Biura przy Warzelni (budynek
GH), wechodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesellscha- 200 486 5.08.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 115 Sp. ft fur Investmentfonds zobowiazan wynikajacych z gwarancji
z 0.0. Sp.k. mbH jakosci budynku, zwigzanej ze sprzedaza
biurowca Biura przy Warzelni (budynek
GH), wechodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie.
Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesellscha- 9159 30.11.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo 115 Sp. ft fur Investmentfonds bowigzan wynikajacych z gwarancji jakosci
z 0.0. Sp.k. mbH budynku, zwigzanej ze sprzedaza budynku
Willa Schielego, wchodzacego w sktad
kompleksu Browary Warszawskie.
Razem 1832178
Razem gwarancje finansowe i niefinansowe 2252 679
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Zmiany w strukturze gwarancji wystawionych przez Grupe Echo Investment
w trzech kwartatach 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot
otrzymujacy Termin
Zmiana Gwarant gwarancje Beneficjent Wartosé waznosci Tytutem
Wygasniecie  Santander Bank Pol-  Galeria Libero - Urzad Miasta 758 20.01.2022 Zabezpieczenie z tytutu rekojmi i gwa-
ska S.A. Projekt Echo 120 Sp. Katowice rancji jakosci za zobowigzania wynikaja-
z 0.0. Sp.k. ce z zawartej 16.06.2016 r. umowy doty-
czacej realizacji inwestycji drogowe;j.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Projekt 17 - Grupa Bank Millennium 8 045 31.01.2022 Gwarancja zabezpieczajaca przekrocze-
Echo Sp. z0.0. S.K.A.  S.A. nie kosztow realizacji projektu biurowe-
go West 4 Business Hub we Wroctawiu.
Wygasniecie  Echo - SPV7 Sp. z0.0. R4R Poznan Szczepa- Santander Bank 24 500 8.03.2022 Zabezpieczenie zobowigzan dtuznikéw
nowskiego Sp. z 0.0. Polska S.A. z tytutu pokrycia kosztéw realizacji inwe-
stycji, ktore przekroczg budzet okreslony
w umowie kredytu.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Rosehill Investments IB 6 FIZAN w li- M 628 31.03.2022 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Sp. z 0.0. kwidacji zobowigzan wynikajacych z umowy
programowej zawartej 31.08.2017 r.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Wygasniecie  PKO BP S.A. - biuro Echo Investment S.A. Gmina Miejska 282 10.05.2022 Gwarancja nalezytego wykonania
finansowania handlu Krakow umowy.
Wygasniecie ~ PKO BP S.A. - biuro Dellia Investments - LUX Europa llI 6 450 20.056.2022 Zabezpieczenie zobowigzan wynikaja-
finansowania handlu  Projekt Echo 115 Sp. S.a.rl cych z umowy gwarancji jakosci zawartej
z 0.0. Sp.k. 27.03.2019 .
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Metropolis — Projekt  Giant Sp. z o.0. 17000  30.05.2022  Zabezpieczenie zaptaty kwoty gwaran-
Echo 121 Sp. z 0.0. cyjnej oraz kary umownej z przedwstep-
S.K.A. nej umowy sprzedazy z dnia 17.03.2022
r.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Projekt Echo 130 Sp. Bank Pekao S.A. 28 609  30.06.2022 Gwarancja zabezpieczajgca przekrocze-
z 0.0. nie kosztéw realizacji projektu biuro-
wego w ramach kompleksu Fuzja CDJ.
Wystawiona w PLN
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Midpoint 71 - Cornwall PKO BP S.A. 39 000  30.06.2022 Gwarancja zabezpieczajgca przekrocze-
Investments Sp. z 0.0. nie kosztéw realizacji oraz utrzymania
S.K.A. niewynajetej powierzchni projektu biuro-
wego Midpoint 71 we Wroctawiu.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Midpoint 71 - Cornwall PKO BP S.A. 21159  30.06.2022  Gwarancja zabezpieczajgca utrzymanie
Investments Sp. z 0.0. wskaznika obstugi dtugu oraz finanso-
S.K.A. wania okresow bezczynszowych umow
najmu powierzchni projektu biurowego
Midpoint 71 we Wroctawiu.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Projekt Beethovena -  PKO BP S.A. 36 000 30.06.2022  Zabezpieczenie przekroczenia kosztow
Projekt Echo 122 Sp. realizacji projektu biurowego Moje Miej-
z 0.0. S.K.A. sce w Warszawie.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Face2Face - Stranraer  Bank Pekao S.A. 70 000 29.07.2022 Gwarancja zabezpieczajaca przekrocze-
Sp. z 0.0. S.K.A. nie kosztow realizacji, pokrycie odsetek
na minimalnym poziomie oraz zapewnie-
nie wktadu wtasnego projektu biurowe-
go Face2Face w Katowicach.
Wygasniecie  Santander Bank Pol-  Echo Investment S.A.  Miasto Poznan 3384 31.07.2022 Gwarancja nalezytego wykonania
ska S.A. reprezentowane umowy.
przez Zarzad
Drog Miejskich
w Poznaniu
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Dellia Investments - APAK Grund- 51847 11.09.2022 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

Projekt Echo 115 Sp.
z 0.0. Sp.k.

sticksgesellscha-
ft mbH & Co. KG

zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy biurowca Biura przy Willi
(budynek K), wchodzacego w sktad
kompleksu Browary Warszawskie, a tak-
ze z umowy dodatkowej.

Gwarancja wystawiona w EUR i PLN.
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Zmiany w strukturze gwarancji wystawionych przez Grupe Echo Investment
w trzech kwartatach 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot

otrzymujacy Termin
Zmiana Gwarant gwarancje Beneficjent Wartosé waznosci Tytutem
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt Echo 130 Sp. Fujitsu Technolo- 25787 1.12.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Z 0.0. gy Solutions Sp. zobowigzan Projekt Echo 130 Sp. z 0.0.
z0.0. jako wynajmujacego z tytutu kar umow-
nych wynikajacych z umowy najmu
z dnia 31.01.2020 .
Gwarancja wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt 17 - Grupa Barcarrota Sp. 12 580 20.01.2028 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Echo Sp.zo0.0. S.K.A.  zo.0. zobowigzan wynikajacych z umowy
o prace wykonczeniowe zwigzane
ze sprzedazg biurowca
West 4 Business Hub .
Gwarancja wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt 17 - Grupa Barcarrota Sp. 34 458 31.12.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Echo Sp.zo0.0. S.K.A.  zo.o. zobowigzan wynikajacych
z umowy sprzedazy budynku West 4
Business Hub .
Gwarancja wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt 17 - Grupa Barcarrota Sp. 82 498 20.01.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Echo Sp.z0.0.S.K.A.  zo.0. zobowigzan wynikajacych z gwarancji
jakosci budynku, zwigzanej ze sprzedaza
budynku West 4 Business Hub I.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Echo - Nowy Moktéw  Miasto Stoteczne 5000 30.04.2029 Gwarancja zwrotu odszkodowania
Sp. z 0.0 Sp. k. Warszawa uwzgledniajgca roszczenia dotyczace
dziatki 11/19 przy ul. Chtodne;j.
Udzielenie Generali Towarzystwo  Echo Investment S.A.  Miasto Stoteczne 2925 31.12.2025 Gwarancja nalezytego wykonania
Ubezpieczen S.A. Warszawa umowy w zwigzku z umowa dotyczaca
budowy drogi gminnej 2 KDD..
Udzielenie Santander Bank Pol-  Galeria Libero - Miasto Katowice 758 10.05.2023 Zabezpieczenie z tytutu rekojmi i gwa-
ska S.A. Projekt Echo 120 Sp. rancji jakosci za zobowigzania wynikaja-
z 0.0. Sp.k. ce z zawartej 16.06.2016 r. umowy doty-
czacej realizacji inwestycji drogowe;j.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grund- 31402 31.12.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0. stlicksgesellscha- zobowigzan wynikajacych z umowy
ft mbH & Co. KG sprzedazy biurowcéw Fuzja CDJ weho-
dzacego w sktad kompleksu Fuzja.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grund- 103221  30.06.2033 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0. stlicksgesellscha- zobowigzan wynikajacych z gwaranciji
ft mbH & Co. KG jakosci budynku zwigzanej ze sprzedaza
biurowcow Fuzja CD.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grund- 9717  30.06.2033 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0. stlicksgesellscha- zobowigzan wynikajacych z gwaranciji
ft mbH & Co. KG jakosci budynku zwigzanej ze sprzedaza
biurowca Fuzja J.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt Echo 130 Sp. FARKAS Grund- 34568  30.06.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z 0.0. stlicksgesellscha- zobowigzan wynikajacych z umowy
ft mbH & Co. KG o prace wykonczeniowe zwigzanej ze
sprzedaza biurowcow Fuzja CDJ. Gwa-
rancja wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Projekt Beethovena -  PKO BP S.A. 8279 31.12.2026  Zabezpieczenie pokrycia dodatkowych
Projekt Echo 122 Sp. kwot wynikajacych z wakacji czynszo-
z 0.0. S.K.A. wych zaakceptowanych umow najmu
dla zapewnienia wymaganego DSCR.
Gwarancja wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Midpoint 71 - Cornwall  SER Poland Sp. 179 242 30.09.2032 Gwarancja korporacyjna zabezpieczajg-
Investments Sp. zo.0.  zo.0. ca gwarancje jakosci budynku zwigzana
S.K.A. ze sprzedazg biurowca Midpoint 71 we
Wroctawiu.
Udzielenie Echo Investment S.A.  Midpoint 71 - Cornwall  SER Poland Sp. 101159 31.03.2030 Gwarancja korporacyjna zabezpieczaja-

Investments Sp. z o.0.
S.K.A.

Z 0.0.

ca umowe sprzedazy biurowca Midpoint
71 we Wroctawiu.
Gwarancja wystawiona w EUR.
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Zmiany w strukturze gwarancji wystawionych przez Grupe Echo Investment
w trzech kwartatach 2022 r. [tys. PLN]

Zmiana

Gwarant

Podmiot
otrzymujacy
gwarancje

Beneficjent

Wartosé

Termin
waznosci

Tytutem

Udzielenie

Echo Investment S.A.

Echo - Arena Sp. o.o.

PKO BP S.A.

49 598

20.12.2024

Zabezpieczenie pokrycia przekroczenia
kosztow realizacji projektu.

Udzielenie

Echo Investment S.A.

Echo - Arena Sp. o.o.

PKO BP S.A.

48 698

20.12.2024

Gwarancja zapewniajaca utrzymanie
wskaznika obstugi dtugu. Gwarancja
wystawiona w EUR.

Przedtuzenie

PKO BP S.A.

Echo Investment S.A.

APAK Grund-
stiicksgesellscha-
ft mbH & Co. KG

642

31.07.2023

Nalezyte wykonanie warunkéw umowy
najmu, ktore w szczegdlnosci obejmuja
zaptate czynszu, optat eksploatacyjnych,
roszczen o zaptate kar umownych, wpta-
te kaucji gwarancyjnej, ewentualnych
odsetek. Gwarancja wystawiona w EUR.

Przedtuzenie

Santander Bank Pol-
ska S.A.

Elektrownia RE Sp.
zo.0.

Miasto £odz

796

18.10.2023

Gwarancja zaptaty dotyczaca zasad re-
alizacji inwestycji drogowej polegajacej
na budowie drogi 3KDD projektowanej
na odcinku od ul. Tymienieckiego do
ul.Milionowej w todzi.

Przedtuzenie

Santander Bank Pol-
ska S.A.

Elektrownia RE Sp.
z0.0.

Miasto todz

695

18.10.2023

Gwarancja zaptaty dotyczaca zasad re-
alizacji inwestycji drogowej polegajace;j
na budowie drogi 3KDD projektowane;j
na odcinku od ul. Tymienieckiego do ul.

Milionowej w todzi.

Przedtuzenie

Santander Bank Pol-
ska S.A.

Echo Investment S.A.

Miasto Stoteczne
Warszawa

25 000

30.10.2023

Gwarancja zabezpieczajgca realizacje
inwestycji fowarzyszacej w ramach tzw.
specustawy mieszkaniowej - budowe
szkoty podstawowej i jej przekazanie na
rzecz Miasta Stotecznego Warszawy.

Wygasniecie

PKO BP S.A.

Archicom S.A.

Bank Millenium
S.A.

4 672

1.07.2022

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
najmu.

Przedtuzenie

Archicom Nierucho-
mosci 5 Sp. z o.0.

City One Park Sp.
zo.0.

PKO BP S.A.

6252

9.07.2023

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy budynku biurowego City

Forum B.

Przedtuzenie

Archicom Sp. z 0.0.-
RI - Sp.k.

City One Park Sp.
zo.0.

PKO BP S.A.

3284

9.07.2023

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z kontraktu
budowlanego, zwigzanych z umowa
sprzedazy budynku biurowego City
Forum B.

Przedtuzenie

Archicom S.A.

City One Park Sp.
z 0.0.

PKO BP S.A.

1190

9.07.2023

Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy
najmu, zwigzanych z umowag sprzedazy
budynku biurowego City Forum B.
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Pozostate ujawnienia
wymagane przez
przepisy prawa

Sezonowos¢ lub cyklicznosé
dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej obejmuje kilka segmentow
rynku nieruchomosci. Ksiegowanie sprzedazy mieszkan
uzaleznione jest od terminéw oddawania do uzytkowania
budynkéw mieszkalnych, a przychody z tej dziatalnosci
wystepuja praktycznie w kazdym kwartale, lecz z rézng
intensywnoscia. Historycznie Grupa przekazywata najwie-
cej mieszkan w drugiej potowie roku, a w szczegoélnosci
w czwartym kwartale. Przychody i wyniki z tytutu ustug
generalnej realizacji inwestycji, sprzedazy gotowych in-
westycji komercyjnych i obrotu nieruchomosciami wy-
stepowaé moga w sposob nieregularny. Zarzad nie moze
wykluczy¢ innych zdarzen o charakterze jednorazowym,
ktére mogg mie¢ wpltyw na osiggane wyniki w danym
okresie.

Umowy zawarte pomiedzy
akcjonariuszami

Spdtka nie posiada zadnych informacji na temat zna-
czacych dla jej dziatalnosci umow zawartych w 2022 r.
pomiedzy akcjonariuszami.

Istotne transakcje zawarte przez
Spotke lub jednostki zalezne

z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe

W 2022 r. nie wystapity istotne transakcje pomiedzy
Echo Investment S.A. oraz jednostkami od niej zaleznymi

z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz
rynkowe.
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Wptyw wynikéw za 2022 r. na
realizacje prognoz finansowych

Echo Investment S.A. nie publikowata prognoz wynikow
finansowych.

Zmiany w podstawowych zasadach
zarzadzania

W 2022 r. nie nastgpity istotne zmiany w podstawowych
zasadach zarzadzania Spdtka i Grupa.

Umowy, w wyniku ktérych moga
nastgpi¢ zmiany w strukturze
wilasnosciowej akcji lub obligaciji

Spodtce nie sg znane umowy w wyniku ktérych moga
w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych
akciji przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Wptyw wojny
w Ukrainie na
dziatalnos¢

Spotki i Grupy

Wptyw wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ i wyniki Grupy

Echo Investment w przysztosci

Grupa Echo Investment nie zidentyfikowata dotychczas
okolicznos$ci mogacych stanowi¢ specyficzne czynniki
ryzyka wynikajace bezposrednio z inwazji Federacji Rosyj-
skiej na Ukraine lub natozonymi na Rosje i Biatorus sank-
cjami gospodarczymi. Echo Investment S.A. oraz pod-
mioty z jego grupy kapitatowej nie prowadzg dziatalnosci
operacyjnej na terytorium Ukrainy, Rosji ani na Biatorusi.

W ocenie zarzadu Grupy, wydarzenia te majg wplyw na
dziatalnos$¢ oraz sytuacje finansows i operacyjng Grupy,
jednakze ten wplyw jest posredni i potaczony z szeregiem
innych czynnikéw makroekonomicznych oraz geopoli-
tycznych. Wojna i jej bezposrednie nastgpstwa — w gtow-
nej mierze sankcje — przyczynity sie do wprowadzenia
niestabilnosci na $wiatowych rynkach surowcow energe-
tycznych i materiatow budowlanych, jednak nie mozna
okresli¢ stopnia tego wptywu.

Grupa monitoruje potencjalny wptyw wojny na dziatal-

nos$¢ operacyjna, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju.

W szczegolnosci obejmuje to monitoring dostepnosci sity
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roboczej, cen i dostepnosci gtéwnych materiatow bu-
dowlanych oraz paliw. Obecnie ryzyko braku sity roboczej
jest oceniane jako niskie. Po krotkim okresie zawirowan,
sytuacja na rynku materiatéw budowlanych i paliw sie
stabilizuje. Obecnie Grupa nie zidentyfikowata specyficz-
nych ryzyk, ktére bezposrednio wynikaja z wojny i znacza-
co wplywajg na dziatalno$¢ operacyjna, wyniki finansowe
i perspektywy rozwoju. Pozostate ryzyka nie odbiegaja

od standardowych ryzyk dla dziatalnosci deweloperskiej

i budowlanej, opisanych przez Grupe w Sprawozdaniu
Zarzadu za 2021 r. (pkt. 13, str. 48).

Ze wzgledu na dynamike sytuacji w Ukrainie, Grupa nie
jest w stanie wykluczy¢ pojawienia sie w przysztosci no-
wych czynnikéw ryzyka majacych wpltyw na dziatalnos$¢
oraz sytuacje finansowg i operacyjna. W przypadku ujaw-
nienia sie tego typu ryzyk, Echo Investment S.A. przekaze
informacje o nowych uwarunkowaniach majacych istotny
wptyw na dziatalnos¢, wyniki finansowe lub perspektywy,
w sposob przewidziany przepisami prawa i w wymaganym
zakresie.
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Sprawozdania
finansowe



CZESC 2

Skréocone srodroczne
skonsolidowane
sprawozdania
finansowe Grupy Echo
Investment na dzien

| za okres koniczacy sie
30 wrzesnia 2022 r.
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej [tys. PLN]

Stan na
30.09.2022 Stan na
(niebadane) 31.12.2021
Aktywa
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 69 688 70 629
Rzeczowe aktywa trwate 64 020 64 261
Nieruchomosci inwestycyjne 812 084 811091
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 816 851 745 370
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach wycenianych 491846 336737
metoda praw witasnosci
Dtugoterminowe aktywa finansowe 320 525 366 360
Pochodne instrumenty finansowe 35368 -
Pozostate aktywa 1640 1854
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 80 161 74 015
2692183 2470 217
Aktywa obrotowe
Zapasy 1560 317 1650 310
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 20775 13104
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 93 962 64 908
Naleznosci handlowe i pozostate 324 645 120 163
Krotkoterminowe aktywa finansowe 11302 41920
Pochodne instrumenty finansowe - 18 922
Inne aktywa finansowe * 156 414 85205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 693 365 588 680
2860780 2583212
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 876 166 1381451
3736 946 3964 663
Aktywa razem 6 429 129 6434 880

* $rodki pieniezne, gtéwnie wptaty klientow mieszkaniowych na rachunkach powierniczych
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Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej [tys. PLN]

Stan na
30.09.2022 Stan na
(niebadane) 31.12.2021
Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujace;j 1732 372 1679 610
Kapitat zaktadowy 20 635 20 635
Kapitat zapasowy 1081574 1158 524
Zyski zatrzymane 629 012 499 517
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 1151 934
Kapitaty udziatowcow niekontrolujgcych 163 319 183 927
1895 691 1863 537
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 1696 677 1589 047
Zobowigzania z tytutu nabycia akcji 52995 50 895
Rezerwy diugoterminowe 94 999 51719
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 158 847 172 917
Zobowigzania z tytutu leasingu 138 734 n7127
Zobowigzania pozostate 36142 97139
Zobowigzania z tytutu umow z klientami - 20 447
2178 394 2099 291
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 675 567 652 376
Kredyty, pozyczki i obligacje finansujace nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy 460 224 610 230
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2772 6 319
Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkow 9880 16 260
Zobowiagzania handlowe 163 631 186 793
Zobowiagzania z tytutu leasingu 102 979 105 355
Rezerwy krétkoterminowe 104 233 77 511
Zobowigzania pozostate 190 734 198 277
Zobowiagzania z tytutu umow z klientami 594 531 551868
2304 551 2403 989
Zobowigzania dotyczace aktywow przeznaczonych do sprzedazy 50 493 68 063
2355044 2472052
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 6 429 129 6 434 880
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej (tys. PLN) 1732 372 1679 610
Liczba akgji (tys. sztuk) 412 691 412 691
Wartosc ksiegowa na jedng akcje (w PLN) 4,20 4,07
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Skrécony $rédroczny skonsolidowany
rachunek zyskéw i strat [tys. PLN]

1.01.2022 - 1.01.2021 - 1.07.2022 - 1.07.2021 -

30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 1023 650 819 874 425 510 398 978
Koszt wiasny sprzedazy (657 337) (616 550) (270 424) (302 574)
Zysk brutto ze sprzedazy 366 319 203324 155 086 96 404
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych 68 737 84 783 17 514 82 427
Koszty administracyjne zwigzane z realizacja projektow (49 576) (32 525) (15 196) (14 125)
Koszty sprzedazy (34 N13) (32 565) (11 555) (12 483)
Koszty ogolnego zarzadu (67 925) (79 584) (25 7371) (24 997)
Pozostate przychody operacyjne, w tym: 15 228 56 278 3409 1231
Zysk na okazjonalnym nabyciu - 48 581 - -
Pozostate koszty operacyjne (19 077) (13 650) (6 588) (3 386)
Zysk operacyjny 279 593 186 061 16 939 125 072
Przychody finansowe 46 653 16 684 7965 3893
Koszty finansowe (137 833) (89 251) (62 313) (31885)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentow walutowych (4 916) 6 488 (3 026) 927
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych (61257) 21 (38 387) (35 708)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek ujmowanych metoda praw wtasnosci 80 795 30167 67 865 29 050
Zysk brutto 203035 148 038 99 043 91349
Podatek dochodowy (563 700) (30 755) (23 629) (21 016)
- czesé biezgca (73 915) (91 6006) (20 497) (60 140)
- cze$¢ odroczona 20 215 60 851 (3132) 39123
Zysk netto, w tym: 149 335 17 283 75 414 70333
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 124 809 108 300 62 931 61038
Zysk (strata) udziatowcow niekontrolujacych 24 526 8983 12 483 9295
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 124 809 108 300 62 931 61038
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. sztuk) bez posiadanych akcji 412 691 412 691 412 691 412 691
wiasnych
Zysk na jedna akcje zwykta (w PLN) 0,30 0,26 0,15 0,15
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwyktg (w PLN) 0,30 0,26 0,15 0,15
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie

z catkowitych dochodéw [tys. PLN]

1.01.2022 -
30.09.2022
(niebadane)

1.01.2021 -
30.09.2021
(niebadane)

1.07.2022 -
30.09.2022
(niebadane)

1.07.2021 -
30.09.2021
(niebadane)

Zysk za rok obrotowy

149 335

17283 75 414 70333
Sktadniki pozostatych catkowitych dochodow, ktére moga by¢
przeklasyfikowane do wyniku w pézniejszych okresach:
- roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 217 (3) 146 76
Inne catkowite dochody netto 217 3) 146 76
Catkowity dochdéd za okres, w tym: 149 552 17280 75 560 70 409
Catkowity dochod przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 125 026 108 297 63077 6114
Catkowity dochod przypadajacy na udziaty niekontrolujace 24 526 8983 12 483 9295
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Skrécone srédroczne zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale wtasnym [tys. PLN]

Kapitat
wilasny
przypisany
Réznice akcjona- Kapitaty
Zakumulo- kursowe riuszom udziatow- Kapitat
Kapitat Kapitat wane zyski z przelicze- jednostki  céw niekon- wiasny
zaktadowy zapasowy zatrzymane nia dominujacej trolujacych razem
za okres 1.01.2022 - 30.09.2022
Stan na poczatek okresu 20 635 1158 524 499 517 934 1679 610 183 927 1863537
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 13 842 (13 842) - - - -
Transakcje z udziatowcami niekontrolujgcymi - - 18 528 - 18 528 (44 21) (25 683)
Dywidenda wyptacona - (90 792) - - (90 792) (923) (91715)
Inne catkowite dochody - - - 217 217 - 217
Zysk (strata) netto danego okresu - - 124 809 - 124 809 24 526 149 335
Stan na koniec okresu 20 635 1081574 629 012 1151 1732372 163 319 1895 691
za okres 1.01.2021 - 30.09.2021
Stan na poczatek okresu 20635 1280664 382420 966 1684 685 (126) 1684 559
Objecie kontroli nad spotkami zaleznymi - - - - - 183 496 183 496
Dywidenda wyptacona - (45 348) (57 825) - (103 173) (7778) (110 957)
Inne catkowite dochody - - - (3) 3) - 3)
Zysk (strata) netto danego okresu - - 108 300 - 108 300 8 983 17283
Stan na koniec okresu 20 635 1235 316 432 895 963 1689 809 184 575 1874 384
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Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywow pienigznych [tys. PLN]

1.01.2022 -
30.09.2022
(niebadane)

1.01.2021 -
30.09.2021
(niebadane)

A. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej - metoda posrednia

I. Zysk (strata) brutto 203 035 148 038
Il. Korekty razem
Udziat w (zyskach) stratach netfto jednostek ujmowanych metoda praw wtasnosci (80 795) (30 167)
Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych 11007 8 638
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 60 587 (8480)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 89 983 68 657
(Zysk) strata z tyt aktualizacji nieruchomosci inwestycyjnych (96 403) 32 220
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 101 (653)
(Zysk) na okazjonalnym nabyciu - (48 587)
Zmiana stanu rezerw 70 901 1887
(Zysk) strata z tyt realizacji instrumentéw finansowych 4 230 10 620
59 611 34141
11l. Zmiany kapitatu obrotowego:
Zmiana stanu zapasow 88 350 40 730
Zmiana stanu naleznosci (152 193) (27 385)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (225 320) 50733
Zmiana stanu srodkow pienieznych na rachunkach zablokowanych (29 592) 82
(318 755) 64160
IV. Srodki pienigzne netto wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej (I+11+111) (56 109) 246 339
Podatek dochodowy zaptacony (85123) (92 080)
V. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (141 232) 154 259
B. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wptywy
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych 7 768
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 785 552 889 490
Z pozyczek 34 092 2922
Zbycie inwestycji B 22 364
Inne wptywy inwestycyjne * 32 548 -
852 309 915 544
Il. Wydatki
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych (6 494) (3922)
Inwestycje w nieruchomosci (327 973) (283 174)
Na pozyczki (11880) (37 969)
Z tytutu nabycia jednostek zaleznych po potraceniu o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w nabytych jednostkach - (35104)
Nabycie inwestycji * (110 003) (27 268)
Inne wydatki inwestycyjne (67 483) -
(523 833) (387 437)
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11) 328 476 528 107
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywéw pienieznych [tys. PLN] - c.d.

1.01.2022 -
30.09.2022
(niebadane)

1.01.2021 -
30.09.2021
(niebadane)

C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

. Wptywy
Kredyty i pozyczki 10 949 145 592
Emisja dtuznych papierow wartosciowych 289 281 195 000
Inne wptywy finansowe - -
400 230 340 592

1l. Wydatki
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli (92 014) (113 468)
Sptaty kredytow i pozyczek (76 733) (142 070)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (209 910) (267 871)
Z tytutu pochodnych instrumentéw walutowych (2 518) (10 620)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu (21483) (15 263)
Odsetki zaptacone (80 1371) (62 170)
(482789) (611462)
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I+11) (82 559) (270 870)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.V+B.III+C.11I) 104 685 41 496
E. Zmiana stanu srodkow pienieznych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, w tym: 104 685 411 496
- w tym zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 588 680 327 097
G. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu (D+F) 693 365 738 593

* W dziatalnosci inwestycyjnej w pozycji nabycie inwestycji w trzech kwartatach 2022 r. zostato ujete podwyzszenie kapitatéw w spétce Rosehill
Investments Sp. z o0.0. (Galeria Mtociny), natomiast w pozycji inne wplywy inwestycyjne zostato ujete wycofanie wkltadéw w spoétce Projekt Echo 138

Sp. z 0.0. Sp.k. (Towarowa 22).
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Informacje
O sprawozdaniach
finansowych Grupy




Zasady przyjete
przy sporzadzaniu
raportu finansowego

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy
Kapitatowej Echo Investment prezentowane sg skonsolido-
wane dane finansowe za okres 9 miesiecy zakonczony 30
wrzesnia 2022 r. oraz porownawcze na 31 grudnia 2021 r.
i za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 r.

Wszystkie dane finansowe w skonsolidowanym sprawoz-
daniu finansowym Grupy, o ile nie zaznaczono inaczej,
prezentowane sg w tysigcach ztotych (PLN). Sprawoz-
danie finansowe zostato sporzadzone wg zasady kosztu
historycznego z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych
i instrumentéw finansowych wycenianych wg wartosci
godziwe;j.

W sktad Grupy Kapitatowej na 30 wrzesnia 2022 r. wcho-
dzity 174 spotki zalezne, konsolidowane metodg petng oraz
36 spotek wspotzaleznych, konsolidowanych metodag praw
wiasnosci.

Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa
sporzadzania

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzy-
narodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédrocz-
na Sprawozdawczosé finansowa” (MSR 34). Srédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie
obejmuje wszystkich informaciji oraz ujawnien wymaga-
nych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-
wym, dlatego nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym
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sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony
dnia 31 grudnia 2021 .

Zasady polityki rachunkowosci zastosowane do sporza-
dzenia niniejszego skroconego $rédrocznego sprawoz-
dania finansowego sg zgodne z zasadami zastosowanymi
w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym i byty
stosowane w sposob ciggly w odniesieniu do wszystkich
okreséw zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawoz-
daniu finansowym, poza zastosowaniem nowych i zmie-
nionych standardoéw i interpretacji, ktérych wptyw opi-
sano w czesci ,Nowe standardy oraz interpretacje, ktore
obowigzujg od 1 stycznia 2022 r.”.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitato-
wej Echo Investment za trzy kwartaty 2022 r. sporzadzono
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, majgc na uwadze
fakt, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato

zatwierdzone do publikacji przez Zarzad 28 listopada
2022r.
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Grupa

Echo Investment

Najwazniejsza role w strukturze Grupy petni Echo Invest-
ment S.A., ktéra nadzoruje, wspoétrealizuje i zapewnia
srodki finansowe na realizacje prowadzonych projektow
deweloperskich. Spoétki wehodzace w sktad Grupy zostaty
powotane lub nabyte w celu realizacji okreslonych zadan
inwestycyjnych, w tym wynikajacych z procesu realizacji
konkretnego projektu.

W sktad Grupy Kapitatowej na 30 wrzesnia 2022 r. wcho-
dzity 174 spotki zalezne, konsolidowane metodg petng oraz
36 spotek wspotzaleznych, konsolidowanych metoda praw
wilasnosci.

Jednostka dominujacg wobec Echo Investment S.A. jest
Lisala Sp. z 0.0., a jednostkg dominujgca najwyzszego
szczebla grupy jest Dayton-Invest Kft., ktérg kontroluje na
najwyzszym poziomie Tibor Veres.

Zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowej w trzech kwartatach 2022 r.

Zwiekszenie Grupy Kapitatowej

Kapitat zaktadowy
Spétka Dziatanie Data [w PLN]
Archicom Wroctaw Sp. z o0.0. Rejestracja w Rejestrze Przedsiebiorcow 21.07.2022 10 000
Archicom todz Sp. z 0.0. Rejestracja w Rejestrze Przedsiebiorcow 22.07.2022 10 000
Zmniejszenie Grupy Kapitatowej
Kapitat zaktadowy
Spotka Dziatanie Data [w PLN]
Projekt CS Sp. z 0.0. w likwidaciji Uchwata o likwidacji 1.02.2022 5000
Projekt Echo 93 Sp. z 0.0. w likwidacji Uchwata o likwidacji 1.02.2022 50 000
Projekt Echo 104 Sp. z 0.0. w likwidacji Uchwata o likwidacji 1.04.2022 50 000
Projekt 132 - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.k. Umowa przeniesienia przedsiebiorstwa do City Space 18.056.2022 5000
Management Sp. z o.0.
Projekt 133 - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.k. Umowa przeniesienia przedsiebiorstwa do City Space 13.04.2022 5000
Management Sp. z 0.0.
Aquarius - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.k. Umowa przeniesienia przedsiebiorstwa do City Space 18.05.2022 5000
Management Sp. z o.o.
Projekt Echo 119 Sp. z 0.0. w likwidacji Wykreslenie z Rejestru Przedsiebiorcow 17.05.2022 25 000
Gleann Sp. z 0.0. w likwidacji Wykreslenie z Rejestru Przedsiebiorcow 20.05.2022 5000
Shanklin Sp. z 0.0. w likwidacji Wykreslenie z Rejestru Przedsiebiorcow 16.06.2022 5000
Echo - Opolska Business Park Sp. z 0.0. w likwidacji Uchwata o likwidacji 1.08.2022 283 000
Kielce - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. w likwidacji Uchwata o likwidacji 1.08.2022 136 940
Projekt 1- Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. w likwidacji ~ Uchwata o likwidacji 1.08.2022 4800 000
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Zmniejszenie Grupy Kapitatowej

Kapitat zaktadowy
Spétka Dziatanie Data [w PLN]
Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. w likwidacji ~ Uchwata o likwidacji 1.08.2022 50 000
Projekt Echo 112 Sp. z o0.0. w likwidacji Uchwata o likwidaciji 1.08.2022 30 000
Projekt Echo 113 Sp. z o0.0. w likwidacji Uchwata o likwidaciji 1.08.2022 278 000
Projekt Echo 128 Sp. z 0.0. w likwidacji Uchwata o likwidaciji 1.08.2022 30 000
Projekt Echo 131 Sp. z 0.0. w likwidacji Uchwata o likwidaciji 1.08.2022 306 000
Pure Systems Sp. z o0.0. w likwidacji Uchwata o likwidacji 1.08.2022 100 000
Babka Tower — Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.k. Uchwata o likwidacji 1.08.2022 20 000
Projekt 147 — Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.k. Uchwata o likwidacji 1.08.2022 5000
Echo - Galaxy Sp. z 0.0. w likwidacji Wykreslenie z Rejestru Przedsiebiorcow 30.08.2022 50 000
Park Postepu - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. w Wykreslenie z Rejestru Przedsiebiorcow 9.09.2022 532 828
likwidacji
Pozostate zmiany
Spotka Dziatanie Data
Projekt 139 — Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana komandytariusza — zbycie praw i obowigzkow w spoétce z Perth Sp. z 0.0. na 14.01.2022
Echo Investment S.A.
Echo - Galaxy Sp. z 0.0. S.K.A. Zmiana firmy spotki na Galaxy - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. 17.01.2022
Avatar - Projekt Echo - 119 Sp. z 0.0. S.K.A. Zmiana firmy spotki na Avatar - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. 27.01.2022
PHS - Projekt CS Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana firmy spotki na PHS - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.k. 29.03.2022
Babka Tower - Projekt Echo 93 Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana firmy spotki na Babka Tower — Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.k. 21.06.2022
Archicom Nieruchomosci 16 Sp. z o.0. Zmiana firmy spotki na Archicom Poznan Sp. z o.0. 21.06.2022
Echo - Opolska Business Park Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana komplementariusza — zbycie praw i obowigzkow w spoétce z Echo — Opolska 28.06.2022
Business Park Sp. z 0.0. na Grupa Echo Sp. z o.o0.
Park Rozwoju Ill - Projekt Echo 112 Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana komplementariusza — zbycie praw i obowigzkow w spotce z Projekt Echo 112 28.06.2022
Sp. z 0.0. na Grupa Echo Sp. z 0.0.
Q22 - Projekt Echo 128 Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana komplementariusza — zbycie praw i obowigzkow w spotce z Projekt Echo 128 28.06.2022
Sp. z 0.0. na Grupa Echo Sp. z 0.0.
Sagittarius - Projekt Echo 113 Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana komplementariusza — zbycie praw i obowigzkéw w spotce z Projekt Echo 113 28.06.2022
Sp. z 0.0. na Grupa Echo Sp. z o.0.
Symetris - Projekt Echo 131 Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana komplementariusza — zbycie praw i obowigzkow w spotce z Projekt Echo 131 28.06.2022
Sp. z 0.0. na Grupa Echo Sp. z o.0.
Archicom S.A. Wykup 1403 448 akcji spotki przez Echo Investment S.A. oraz DKR Echo Invest- 23.09.2022

ment Sp. z 0.0. po cenie za jedna akcje wynoszaca 18,30 zt i za taczng cene
25 683 098,40 zt
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Nowe standardy
oraz interpretacje,
ktére obowigzuja

od 1 stycznia 2022 r.

Nastepujgce standardy i zmiany standardoéw staty sie obo-
wigzujace z dniem 1 stycznia 2022 r.:

Zmiany do MSR 16

»,Rzeczowe Aktywa trwate - zakaz korygowania kosz-

tu wytworzenia rzeczowych aktywéw trwatych o kwoty
uzyskane ze sprzedazy sktadnikéw wyprodukowanych

w okresie przygotowywania rzeczowych aktywoéw trwatych
do rozpoczecia funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa”

Zmiany do MSSF 3
,Potaczenia przedsiewzie¢” — aktualizacja Zatozeri Kon-
cepcyjnych w MSSF

Zmiany do MSR 37

»Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunko-
we” — wyjasnienia dotyczgce czy umowa jest kontraktem
rodzgcym obcigzenia

Roczne zmiany do MSSF 2018 — 2020

(MSSF 1 ,,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9
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sInstrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo” oraz do
przyktadow ilustrujagcych do MSSF 16 ,,Leasing”)

Wptyw powyzszych zmian standardéw oraz interpretacje
sg przedmiotem analizy Zarzadu. Powyzsze zmiany nie
maja wptywu na Skonsolidowane Sprawozdanie Finanso-
we oraz Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawoz-
danie Finansowe.

Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz
MSSF 16 zwigzane z reforma IBOR

Od 1 stycznia 2021 r. obowiazuja, zatwierdzone do stoso-
wania przez Unie Europejskg, zmiany do MSSF 9, MSR 39,
MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16 dotyczace reformy wskaznika
referencyjnego stopy procentowej (reforma IBOR) —

Etap 2.

Grupa na biezgco monitoruje zmiany obowigzujgcych
przepiséw i analizuje potencjalny wptyw na jej skonso-
lidowane sprawozdanie finansowe. Grupa stosuje stopy
referencyjne EURIBOR i WIBOR, ktére nadal sg kwotowa-
ne i zgodne z rozporzadzeniem BMR (Benchmark Market
Resolution).
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Opublikowane
standardy

| interpretacje,
ktére jeszcze nie
obowigzuja I nie
zostaty wczesniej
zastosowane

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe nastepu-
jace zmiany do istniejgcych standardéw zostaty wydane
przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, a ktore
wchodzg w zycie w pdzniejszym terminie:

Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe pt.
Przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze stosowania
MSSF 9

(zatwierdzone w UE 16 grudnia 2020 r.)

Data wygasniecia tymczasowego zwolnienia z MSSF 9
zostata przedtuzona z 1 stycznia 2021 r. na okresy roczne

rozpoczynajgce sie 1stycznia 2023 r. i pdznie;j.

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych
— Ujawnienia na temat stosowanej polityki rachunkowe;j

Obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub poznie;j.
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Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéow
— Ujawnienia na temat stosowanej polityki rachunkowej

Obowiazuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub poznie;j.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standar-
dow wydane przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone
do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie
obecnie w znaczacy sposdb od regulacji wydanych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardow oraz
zmian do standardow, ktére wedtug stanu na 30 wrzesnia
2022 . nie zostaly jeszcze zatwierdzone do stosowania

w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do stan-
dardéw w wersji petnej):
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MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci

Obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpo-
czynajacych sie 1 stycznia 2016 r. lub pdzniej. Komisja
Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ procesu zatwier-
dzania tego tymczasowego standardu do stosowania na
terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe z pdzniejszymi zmia-
nami do MSSF 17

Obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczy-
najacych sie 1stycznia 2023 r. lub pozniej.

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych
— Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub
dtugoterminowe

Obowiagzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczy-
najacych sie 1stycznia 2023 r. lub pozniej.

Wedtug szacunkéw Grupy wyzej wymienione nowe stan-
dardy oraz zmiany do istniejacych standardow nie mia-
tyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE po-
zostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywow
i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty
zatwierdzone do stosowania w UE.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania
finansowe oraz MSR 28 Inwestycje w jednostkach sto-
warzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach — Sprze-
daz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem

a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przed-
siewzieciem oraz pdzniejsze zmiany

Data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do mo-
mentu zakoriczenia prac badawczych nad metoda praw
wiasnosci.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy
(opublikowano dnia 7 maja 2021r.)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finanso-
wego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2023r.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci
zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan finanso-
wych wedtug MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie
i wycena nie miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na
dzien bilansowy.

Grupa jest w trakcie analizy, w jaki sposéb wprowadzenie
powyzszych standardow i interpretacji bedzie wptywaé na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz na stoso-
wane przez Grupe Kapitatowa polityki rachunkowosci.
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CZESC 3

Skrécone srodroczne
Jjednostkowe
sprawozdania finansowe
Echo Investment

S.A. nadzieni za

okres konczacy sie

30 wrzesnia 2022 .
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Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

[tys. PLN]
Stan na Stan na
30.09.2022 31.12.2021
Aktywa
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 4284 2375
Rzeczowe aktywa trwate 45165 44 078
Nieruchomosci inwestycyjne 445 445
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych 1596 852 1487 983
Dtugoterminowe aktywa finansowe 54 803 48 810
Udzielone pozyczki 1170 828 1379100
Pochodne instrumenty finansowe 32008 18 922
Naleznosci z tytutu leasingu 40 624 39182
2945009 3020 895
Aktywa obrotowe
Zapasy 295 889 307 479
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 6 949 2234
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 2895 8134
Naleznosci handlowe i pozostate 96 382 47 818
Krétkoterminowe aktywa finansowe 64 524 62 551
Udzielone pozyczki 25743 262
Inne aktywa finansowe* 4 2404
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 99 974 74 239
592 360 505121
Aktywa razem 3537 369 3526 016

* Gtéwnie srodki pieniezne na rachunkach powierniczych wptacone przez klientéw mieszkaniowych
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Skréocone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej c.d.

[tys. PLN]
Stan na Stan na
30.09.2022 31.12.2021
Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat witasny przypadajacy na akcjonariuszy
Kapitat zaktadowy 20 635 20 635
Kapitat zapasowy 704 295 704 295
Fundusz dywidendowy 336 9061 413 912
Zakumulowany zysk 10 396 13842
1172 287 1152 684
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 1307 428 1332786
- w tym od jednostek zaleznych 166 568 226 438
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7000 16 677
Otrzymane kaucje i zaliczki 3913 1243
Zobowigzania z tytutu leasingu 69 963 70778
Pochodne instrumenty finansowe 18 093 6 970
Pozostate zobowigzania 5522 9 059
141 919 1437 513
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 676 787 621479
- w tym od jednostek zaleznych 62 321 105 874
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1 23
Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkow 3073 8 689
Zobowiazania handlowe 9 499 21824
Otrzymane kaucje i zaliczki 175 468 188 693
Zobowigzania z tytutu leasingu 61513 62 598
Rezerwy ktotkoterminowe 12780 7 856
Pozostate zobowigzania 12 042 24 657
951163 935 819
Kapitat wlasny i zobowigzania, razem 3537 369 3526 016
Wartosc ksiegowa 1172 287 1152 684
Liczba akcji 412 690 582 412 690 582
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zf) 2,84 2,79
Pozycje pozabilansowe [tys. PLN]
Stan na Stan na
30.09.2022 31.12.2021
Zobowigzania pozabilansowe 2223837 1968 827
Pozycje pozabilansowe, razem 2223 837 1968 827

Raport finansowy Echo Investment S.A. za trzy kwartaty 2022 r.
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Skrocony srédroczny jednostkowy rachunek zyskow i strat

[tys. PLN]
1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
-30.09.2022 -30.09.2021 -30.09.2022 -30.09.2021
Przychody ze sprzedazy 143 968 279125 29158 N2 257
Koszty wiasny sprzedazy (74 676) (201 574) (15146) (70 298)
Zysk brutto ze sprzedazy 69 292 77 551 14 012 41959
Zysk / (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych - 1333 - 1333
Koszty administracyjne zwigzane z realizacjg projektow (15 045) (11194) (4 200) (6 638)
Koszty sprzedazy (13728) (15 766) (4 415) (3 462)
Koszty ogolnego zarzadu (51215) (62 569) (20 255) (18 914)
Pozostate przychody operacyjne 251474 97875 61796 12 917
— w tym odsetki i wycena skorygowanej ceny nabycia (SCN) od pozyczek i obligaciji 69 874 32 308 23 878 13086
Pozostate koszty operacyjne (14 582) (2 544) (5 217) 2120
Zysk operacyjny 226196 84 686 41721 29 315
Przychody finansowe 5731 7 565 (4 810) (7 296)
Koszty finansowe (130 305) (71020) (48 662) (31044)
Zysk brutto 101 622 21231 (1 751) (9 025)
Podatek dochodowy 8 394 2544 5144 3084
Zysk netto 110 396 23775 (6 227) (5941)
Zysk netto (zanualizowany) N4 462 16 296
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 412 690 582 412 690 582
Zysk na jedna akcje zwykia (w zt) 0,28 0,04
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 412 690 582 412 690 582
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykia (w zt) 0,28 0,04
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Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian

w kapitale wtasnym [tys. PLN]

Kapitat Kapitat Fundusz = Zakumulowany Kapitaty

zaktadowy zapasowy dywidendowy zysk (strata) wilasny razem
Za okres 1.01.2022 - 30.09.2022
Stan na poczatek okresu 20 635 704 295 413 912 13 842 1152 684
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 13 842 (13 842) -
Dywidendy wyptacona - (90 793) (90 793)
Zysk ( strata) netto danego okresu - - - 110 396 10 396
Zmiany razem - - (76 951) 96 554 19 603
Stan na koniec okresu 20 635 704 295 336 961 110 396 1172 287
Za okres 1.01.2021 - 30.09.2021
Stan na poczatek okresu 20635 1054 295 186 051 57825 1318 806
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - (350 000) 350 000 -
Dywidendy wyptacona - (45 348) (57 825) (103 173)
Zysk ( strata) netto danego okresu - - - 23775 23775
Zmiany razem - (350 000) 304 652 (34 050) (79 398)
Stan na koniec okresu 20 635 704 295 490 703 23775 1239 408
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Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie
z przeptywow pienigznych [tys. PLN]

1.01.2022 1.01.2021
- 30.09.2022 - 30.09.2021
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej - metoda posrednia
I. Zysk brutto 101622 21231
1. Korekty (1M 794) (15 125)
Amortyzacja 6 886 7048
Zyski / (straty) z tytutu réznic kursowych 7042 962
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (144 624) (39 766)
Zysk / (strata) z aktualizacji wartosci aktywow i zobowigzan 18 909 15183
Zysk / (strata) ze sprzedazy srotkdw trwatych i nieruchomosci (7) 1448
Zysk / (strata) z tytutu realizacji instrumentow finansowych 1963 -
11l. Zmiana kapitatu obrotowego (14 047) 19 767
Zmiana stanu rezerw 4924 (3 294)
Zmiana stanu zapasow 13 928 64 098
Zmiana stanu naleznosci 8 550 (35 994)
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (43 849) (30 283)
Zmiana stanu innych aktywow finansowych 2400 25 239
IV.Srodki pienigzne netto wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej ( 1+/-11 +/- 111) (24 219) 25873
V. Podatek dochodowy zaptacony (5639) (3805)
VI.Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (IV+/-V) (29 858) 22 068
B. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wpltywy
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 36 761
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne - 2100
Z aktywow finansowych 572784 708 804
572 820 711 665
1. Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych (6 4406) (2 878)
Na aktywa finansowe (187 087) (635 881)
Inne wydatki inwestycyjne (117 608) (270)
(311147) (539 029)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 261679 172 636
C. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej (I -11)
I. Wptywy
Kredyty i pozyczki 25 633 20 000
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 180 000 195 000
205 633 215 000
1l. Wydatki
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli (90 792) (103173)
Sptaty kredytow i pozyczek (160 437) (100 512)
Wykup dtuznych papierow wartosciowych (81 410) (255 000)
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Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie
z przeptywow pienigznych [tys. PLN]

1.01.2022 1.01.2021
- 30.09.2022 - 30.09.2021
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu (10 086) (6 726)
Odsetki (65166) (42 632)
Inne wydatki finansowe (3 834) (1472)
(411 719) (509 515)
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I - 1) (206 086) (294 515)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.VI+/-B.11I+/-C.IlI) 25735 (99 81)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 25735 (99 81)
F. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 74 239 107 437
G. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu (F+/-D) 99 974 7 626
Nicklas Lindberg Maciej Drozd Artur Langner
Prezes Wiceprezes Wiceprezes
Rafat Mazurczak Matgorzata Turek
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Anna Gabryszewska-Wybraniec
Gtowny Ksiegowy
Dokument

Kielce, 28 listopada 2022 .
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Zarzad Echo Investment S.A. oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy,
sprawozdania finansowe za trzy kwartaty 2022 r. i dane poréwnywalne zostaty
sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci i odzwier-
ciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa
Spdtki i Grupy oraz ich wynik finansowy. Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci
Spotki i Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Echo
Investment S.A. i jej grupy kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen

i ryzyka.
Nicklas Lindberg Maciej Drozd Artur Langner
Prezes Wiceprezes Wiceprezes

Rafat Mazurczak Matgorzata Turek
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Kielce, 28 listopada 2022 r.
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Kontakt

Echo Investment
biuro w Warszawie, Biura przy Willi

ul. Grzybowska 60, 00-844 Warszawa

ECHO

investment
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