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. SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ [W TYS. PLN]

31.12.2014 30.06.2014 31.12.2013

NOTA 30.06.2015 PRIEKSZTALCONE  PRIEKSZTALCONE  PREEKSZTALCONE
AKTYWA
1. Aktywa trwate

1.1. Wartosci niematerialne 238 473 601 815
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 45765 46 299 47 009 75 406
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 2 4290 955 4065211 3901878 2969 035
1.4. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 2 1214159 1207 214 962 514 1 309 057
kféerch:)zéig’ry w jednostkach ujmowanych metodq praw 571 13 557 15128 16 866
1.6. Dtugoterminowe aktywa finansowe 12 899 13 068 61115 57 993
1.7. Pochodne instrumenty finansowe 4A 4103 2 645 681 5962
1.8. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 68 397 63 860 39 026 32 485

5637 087 5412 327 5027 952 4467 619

2. Akitywa obrotowe

2.1. Zapasy 3 592 286 592 947 553038 493133
2.2. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 4598 6252 5421 4 483
2.3. Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 44741 43 462 33195 507 276
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 40 983 48 312 62 743 54 551
2.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5A 85 25034 23373 42 072
2.6. Pochodne instrumenty finansowe 4A 3973 3118 6 636 1954
2.7. Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci 71 231 54 482 61227 64 570
dysponowania
2.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 328 805 362718 497 781 352 392
1086 702 1136 325 1243 414 1520 431
3. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 2A 5160 - - 94 152
AKTYWA RAZEM 6728 949 6 548 652 6271 366 6 082 202

*Sprawozdanie przeksztatcone (patrz punkt 1.3)
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31.12.2014 30.06.2014 31.12.2013
NOTA  30.06.2015  PRZEKSITALCONE  PRZEKSZITALCONE  PRZEKSZTALCONE

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA

1. Kapitat wiasny

1.1. Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki 3168 484 3152 634 3168 327 758 635

dominujacej

1.1.1. Kapitat zaktadowy 20 635 20 635 20 635 20 635
1.1.2. Kapitat zapasowy 3139 672 2735 454 2735 454 2 404 351
1.1.3. Nabyte akcje wtasne - - - -
1.1.4. Zakumulowany zysk (strata) 22737 404218 423 450 331103

1.1.5. Rdznice kursowe z przeliczenia danych spétek
zagranicznych

1.2. Kapitaty udziatowcdw niekontrolujgcych (91) (89) 14 17
3168 393 3152545 3168 341 2758 652

(14 560) (7 673) (11 212) 2546

2. Rezerwy
2.1. Rezerwy dtugoterminowe 800 - - -
2.2. Rezerwy krétkoterminowe 2000 2 000 2000 2000
2.3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 83072 77 053 55 841 21 547
85 872 79 053 57 841 23 547
3. Zobowigzania dtugoterminowe
3.1. Kredyty i pozyczki 5B 2768057 2824793 2 399 851 2026 690
3.2. Pochodne instrumenty finansowe 4B 2134 4316 - -
3.3. Ofrzymane kaucije i zaliczki 50721 46 559 49 715 45095

2820912 2875 668 2 449 566 2071785
4. Zobowigzania krétkoterminowe

4.1. Kredyty i pozyczki 5B 437 190 245 886 381 431 559 468

4.2. Pochodne instrumenty finansowe 4B 1973 7 451 237 3936

4.3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 286 12 303 1024 29

4.4, Zobowiqgzania z tytutu pozostatych podatkdéw 12 475 2526 10 680 483 493

4.5. Zobowigzania handlowe 92101 92919 73 952 115 468

4.6. Zobowigzania pozostate 20 287 28 470 12 831 19 707

4.7. Otrzymane kaucje i zaliczki 89 460 51 831 115 463 46117

653 772 441 386 595 618 1228 218

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6728 949 6 548 652 6271 366 6 082 202

31.12.2014 30.06.2014 31.12.2013
30.06.2015 PRZEKSITALCONE ~ PRZEKSITALCONE  PRZEKSZTALCONE

Warto$¢ ksiegowa (w tys. zt) 3168 484 3152634 3168 327 2758 635
Liczba akcji (w tys. sztuk)bez posiadanych akcji wtasnych 412 691 412 691 412 691 420 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 7,68 7,64 7,68 6,57
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SKROCONY SRODROCINY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [W TYS. PLN]

01.01.2015 28'81‘20”

- 30.06.2015 - 30.06.2014

PRZEKSZTALCONE

Przychody 6 273752 223 386
Koszt wtasny sprzedazy (138 672) (99 227)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 135080 124 159
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych 7 (40 571) 432 225
Koszty sprzedazy (17 631) (15531)
Koszty ogdlnego zarzadu pkt. 1.5 (49 660) (29 930)
Pozostate przychody operacyjne 9769 13 227
Pozostate koszty operacyjne (5706) (6 892)
Zysk operacyjny 31281 517 258
Przychody finansowe 8879 4244
Koszty finansowe (58 953) (64 008)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw walutowych 17777 1491
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych 36203 (6 104)
\L/Jv?czlls?:rovévcziyskoch (stratach) jednostek uimowanych metodqg praw (6 987) 2963
Zysk (strata) brutto 28 200 455 144
Podatek dochodowy (5465) (31 587)
- cze$¢ biezgca (4 680) (3831)

- czes$¢ odroczona (785) (27 756)
Zysk (strata) netto, w tym: 22735 423 557
Zysk (strata) przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 22737 423 450
Zysk (strata) przypadajgcy na udziaty niekontrolujgce (2) 107

Zysk (strata) przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

. 22737 423 450
(po’froczny)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. sztuk)bez posiadanych 412 691 412 691
akcji wtasnych
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt) 0,06 1,03

SKROCONE SRODROCINE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW [W TYS. PLN]

01.01.2015 01.01.2014
- 30.06.2015 - 30.06.2014
Zysk netto 22735 423 557
Inne catkowite dochody ktére mogg podlegac reklasyfikacji do
wyniku finansowego w pdzniejszym okresie:

- réznice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych (6 887) (13758)
Inne catkowite dochody netto (6 887) (13 758)
Catkowity dochéd, w tym: 15 848 409 799
gofkpw]fy dpchod przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 15 850 409 692

ominujgcej
Catkowity dochdd przypadajgey na udziaty niekontrolujgce 2) 107

5 Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe



SKROCONE SRODROCIZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM [W TYS. PLN]

raport pétroczny

2015

KAPITAL WEASNY
KAPITAL KAPITAL Zpi';gKM;’SI}gx‘{&?Y ROZINICE KURSOWE AKCT(‘)ZFI:\I-SISITSYZOM UDZIALY KAPITAL WEASNY
ZAKLADOWY ZAPASOWY Z PRZELICZENIA JEDNOSTKI NIEKONTRO-LUJACE RAZEM
DOMINUJACEJ

ZA OKRES OD 01.01.2015 DO 30.06.2015

Stan na poczagtek okresu 20 635 2742 257 405 149 (7 673) 3160 368 (89) 3160279
Korekta lat ubiegtych pkt. 1.3 - (6 803) (931) - (7 734) - (7 734)
f;?z"e'.l?zf’q‘i‘éf,?.'ye,kpf,'ﬁée;ﬁywq.ny) 20 635 2735 454 404218 (7 673) 3152634 (89) 3152 545
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 404 218 (404 218) - - - -
Wyp+ofold_ywidendy udziatowcom ) ) ) ) ) )
mniejszosciowym

Inne catkowite dochody netto - - - (6 887) (6 887) - (6 887)
Zysk (strata) netto danego okresu - - 22737 - 22737 (2) 22735
Razem catkowite dochody - - 22737 (6 887) 15 850 (2) 15848
Stan na koniec okresu 20 635 3139672 22737 (14 560) 3168 484 (91) 3168 393

ZA OKRES OD 01.01.2014 DO
30.06.2014

Stan na poczgtek okresu 20 635 2411154 332 467 2 546 2766 802 17 2766819
Korekta lat ubiegtych pkt. 1.3 - (6 803) (1364) - (8167) - (8167)
Stan na poczatek okresu 20 635 2 404 351 331103 2546 2758 635 17 2758 652
(przeksztatcony, poréwnywalny)

Podziat wyniku z lat ubiegtych - 331103 (331 103) - - - -
Wyptata dywidendy udziatowcom ) . ) . ) (110) (110)
mniejszo$ciowym

Inne catkowite dochody netto - - - (13758) (13 758) - (13 758)
Zysk (strata) netto danego okresu - - 423 450 - 423 450 107 423 557
Razem catkowite dochody - - 423 450 (13758) 409 692 107 409 799
Stan na koniec okresu 20 635 2735 454 423 450 (1 212) 3168327 14 3168 341
(przeksztatcony, poréwnywalny)
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [W TYS. PLN]

01.01.2015 01.01.2014
- 30.06.2015 - 30.06.2014
A. Przepltywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci operacyjnej - metoda
posrednia
I. Zysk (strata) brutto 28 200 455 144
1l. Korekty razem
\]/\}fg(sjrfgc\i/v (zyskach) stratach netto jednostek ujmowanych metodq praw 6986 (2 263)
2. Amortyzacja srodkdw trwatych 2 485 2358
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (36 203) 6104
4. Odsetki 44 539 50379
5. (Zysk) strata z tyt. aktualizacji wartosci aktywdw i zobowigzan 33339 (433 168)
6. (Zysk) strata z tyt. realizacji instrumentéw finansowych (12057) (2327)
39 089 (378 917)
lll. Zmiany kapitatu obrotowego:
1. Zmiana stanu rezerw 800 -
2. Zmiana stanu zapaséw 2 585 (59 331)
3. Zmiana stanu naleznosci 5937 471 048
4. Zmiana stanu zobowigzanh krétkoterm. z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw 29114 (410 140)
5. Zmiana stanu srodkéw pienieznych na rachunkach zablokowanych (16 749) 3343
21 687 4920
IV. $rodki pieniezne netto wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej (I+11+l11) 88 976 81147
1. Podatek dochodowy zaptacony (14 347) (3777)
V. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 74 629 77 370
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy
1. Zbycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 451 889
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci - 96179
3. Z pozyczek i inwestycji finansowych 27 903 45133
4 . Inne wptywy inwestycyjne - -
28 354 142 201
Il. Wydatki
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych (2 168) (2 245)
2. Inwestycje w nieruchomosci (255 930) (192 877)
3. Na pozyczki i inwestycje finansowe (3006) (4058)
4, Dywidendy wyptacone udziatowcom mniejszosciowym - (110)
5. Inne wydatki inwestycyjne - -
(261 104) (199 290)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (1-11) (232 750) (57 089)
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SKROCONE SRODROCIZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [W TYS. PLN] C.D.

01.01.2015 01.01.2014
- 30.06.2015 - 30.06.2014
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow . )
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 329 274 800 512
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 170 500
jv}ci?/qvglé?;iendy otrzymane od jednostek uimowanych metodq praw 6000 4000
5. Inne wptywy finansowe 12057 2327
347 331 977 339
Il. Wydatki
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Sptaty kredytéw i pozyczek (39 977) (482 574)
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (115000) (300 000)
6. 1 tytutu pochodnych instrumentéw walutowych - -
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
8. Odsetki (61 259) (55898)
9. Inne wydatki finansowe - -
(216 238) (838 472)
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1-I1) 131 095 138 867
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-B.III+/-C.IIl) (27 02¢) 159 148
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (33913) 145 389
zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych (6 887) (13759)
F. Srodki pieniezne na poczqtek okresu 362718 352 392
G. $rodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D) 328 805 497 781
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INFORMACJA DODATKOWA O PRIYJETYCH ZASADACH RACHUNKOWOSCI ORAZ INNE INFORMACJE
OBJASNIAJACE

1.1. Informacje ogdline

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej Echo Investment (zwanej dalej ,,Grupg”) to budowa i wynajem bgdz
sprzedaz powierzchni w budynkach biurowych, handlowych, mieszkaniowych oraz obrét nieruchomosciami. Jednostkg
dominujgcg  Grupy jest Echo Investment  S.A. (zwana  dalej  ,Echo”, »Emitent” lub »Spotka”)
z siedzibg w Kielcach, przy al. Solidarnosci 36.

Akcje Spotki notowane sg na Warszawskiej Gietdzie Papierdw Wartosciowych, branza wg rynku regulowanego -
deweloperzy.

Czas trwania Spoéfki jest nieograniczony.

1.2. Informacje o sprawozdaniu finansowym

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Echo Investment za | pétrocze 2015 roku,
obejmujgce okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015 roku, zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa" przyjetym do stosowania w Unii Europejskie;.

W skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy prezentowane sg skonsolidowane dane finansowe na
dzien 30 czerwca 2015 i za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2015 roku oraz dane pordwnawcze za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2014 roku w odniesieniu do rachunku zyskdw i strat, sprawozdania ze zmian w kapitale oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych, dane poréwnawcze na dzieh 31 grudnia 2014 roku, na dzien 30 czerwca 2014
oraz na dzieh 31 grudnia 2013 roku w przypadku sprawozdania z sytuacji finansowej. Wszystkie dane finansowe w skrdconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, o ile nie zaznaczono inaczej, prezentowane sg w tysigcach PLN.

Walutg prezentaciji sprawozdania finansowego Grupy jest ztoty polski (,,PLN”) — takze waluta prezentacji i funkcjonalna
jednostki dominujgcej. W sktad Grupy wchodzg jednostki, ktére majg inng walute funkcjonalng niz PLN. Dane
sprawozdawcze tych spdtek, wchodzgce w sktad niniejszego sprawozdania zostaty przeliczone na PLN zgodnie z zasadami
MSR 21. Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wg kursu z dnia bilansowego, natomiast pozycje rachunku wynikéw zostaty
przeliczone wg kursu Sredniego za okres. Powstate w wyniku przeliczenia réznice kursowe zostaty wykazane w pozostatych
catkowitych dochodach, a kwoty skumulowane ujete w osobnej pozycji kapitatu wtasnego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe nalezy analizowaé tqcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 sporzgdzonym zgodnie z MSSF przyjetymi do stosowania w UE.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wg zasady kosztu historycznego z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych
i instrumentéw finansowych, wycenianych wg wartosci godziwej. Sprawozdanie sporzqgdzono przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej w dajace] sie przewidzie¢ przysztosci, majagc na uwadze fakt, ze nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Zasady polityki rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skréconego $rédrocznego  sprawozdania
finansowego sg zgodne z zasadami zastosowanymi w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym i byty w sposéb
stosowane w sposéb ciggty w odniesieniu do wszystkich okreséw zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, za wyjatkiem zmiany zasad rachunkowosci wskazanej ponizej w punkcie 1.3 oraz zastosowania nowych
standarddéw, zmian do standarddw i interpretacji wydanych przez Komitet ds. IMSF, majgcych zastosowanie w przypadku
Grupy dla okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2015 roku. Zastosowane zmiany nie miaty istotnego
wptywu na prezentacje danych i wycene w sprawozdaniu finansowym.

1.3. Skutki zmiany zastosowanych zasad rachunkowosci (przeksztatcenia sprawozdan finansowych
za poprzednie okresy)

W I pétroczu 2015 Grupa Kapitatowa zmienita zasady rachunkowosci w zakresie:

Ujecia przysztych zobowigzan z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu.

Grupa po konsultacii z firmg audytujgcg odstgpita od uznawania wieczystego uzytkowania gruntéw za leasing finansowy
i wycofata zdyskontowang warto$¢ przysztych ptatnosci rat wieczystego uzytkowania gruntdw w kwocie 117.485 tys. PLN
(na 31 grudnia 2014r.) z pozycji: Nieruchomosci inwestycyjne i Nieruchomosci inwestycyjne w budowie w aktywach oraz
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Zobowiqgzania z tytutu leasingu w pasywach. W konsekwenciji w rachunku zyskdw i strat roczne koszty optat wieczystego
uzytkowania zostaty przeniesione z Kosztéw finansowych do Kosztu wtasnego sprzedazy.

Dodatkowo Grupa zmienita prezentacje danych finansowych w zakresie:

Ujecia kwoty przychoddw z wynajmu z tyt. wakacji czynszowych pozostatych do rozliczenia w przysztosci.

W zwigzku z tym, ze przychody z wynajmu nie sqg fakturowane liniowo (wystepujg okresy obnizek czynszu - tzw. wakacje
czynszowe) — Grupa w sprawozdaniach finansowych usrednia ja i wykazuje liniowo. Réznica pomiedzy wykazana kwotg
przychoddéw liniowo, a kwotqg przychoddw zafakturowanych w wysokoséci 3.763 tys. PLN (na 31 grudnia 2014r.) byta
dotychczas wykazywana w pozycji rozliczeh miedzyokresowych przychoddw (pozycja Naleznodci handlowe i pozostate).
Grupa postanowita zmieni¢ tq prezentacje i wykazywac tq kwote w ramach pozyciji Nieruchomosci inwestycyjne. Zmiana ta
nie miata wptywu na wyniki finansowe Grupy.

Ujecia kosztéw reklamy w okresie przed rozpoczeciem najmu .

Grupa postanowita tfraktowa¢ wydatki na reklame poniesione w celu poszukiwania najemcédw jako koszty w okresie
poniesienia, a nie jok dotychczas w okresie rozpoczecia wynajmu. W wyniku tego odpowiednie kwoty kosztéw reklamy w
wysoko$ci 3.183 tys. PLN (na 31 grudnia 2014r.) zostaty przeniesione z rozliczenh miedzyokresowych kosztéw (pozycja
Nalezno$ci handlowe i pozostate) do Kosztéw sprzedazy wptywajgc na Kapitat zapasowy i Zysk netto odpowiedniego
okresu. W wyniku tej zmiany zostat odpowiednio wyliczony i ujety w sprawozdaniach odroczony podatek dochodowy.

Ujecia kosztéw utrzymania gruntéw

Grupa skorygowata sprawozdania z lat ubiegtych w zakresie aktywowania na zapasy kosztdw utrzymania gruntéw przed
2010 rokiem. W wyniku tego zmieniona zostata warto$¢ Zapasdw i Kapitatu zapasowego o 6.366 tys. PLN. W wyniku tej
zmiany zostat odpowiednio wyliczony i ujety w sprawozdaniach odroczony podatek dochodowy.

Ponizej pozycje, ktdre ulegty zmianie:

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA [TYS. PLN]

STAN NA 31.12.2014 JEST BYLO ROINICA
1. Aktywa trwate 5412 327 5524 234 (111 907)
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 4065211 4095783 (30 572)
1.4. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 1207 214 1290 364 (83 150)
1.8. Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 63 860 62 045 1815
2. Aktywa obrotowe 1136 325 1149 637 (13 312)
2.1. Zapasy 592 947 599 313 (6 366)
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 48 312 55258 (6 946)
AKTYWA RAZEM 6 548 652 6673 871 (125 219)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - KAPITAt WEASNY | ZOBOWIAZANIA [TYS. PLN]

STAN NA 31.12.2014 JEST BYLO ROINICA

1. Kapitat wtasny 3152 545 3160279 (7 734)
1.1. Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujagce;j 3152 634 3160 368 (7 734)
1.1.2. Kapitat zapasowy 2735454 2742257 (6 803)
1.1.4. Zakumulowany zysk (strata) 404218 405 149 (931)

3. Zobowiqgzania dtugoterminowe 2 875 668 2993 153 (117 485)
3.4. Zobowiqgzania z tytutu leasingu (wieczyste uzytkowanie gruntéw) - 117 485 (117 485)
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6 548 652 6673 871 (125 219)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA [TYS. PLN]

STAN NA 30.06.2014 JEST BYLO ROINICA
1. Aktywa trwate 5027 952 5100 066 (72 114)
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 3901878 3935941 (34 063)
1.4. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 962 514 1 002 482 (39 968)
1.8. Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 39 026 37 109 1917
2. Aktywa obrotowe 1243 414 1254 468 (11 054)
2.1. Zapasy 553 038 559 404 (6 366)
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 62743 67 431 (4 688)
AKTYWA RAZEM 6271 366 6 354 534 (83 168)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA [TYS. PLN]
STAN NA 30.06.2014 JEST BYLO ROINICA
1. Kapitat wtasny 3168 341 3176 508 (8167)
1.1. Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujace;j 3168 327 3176 494 (8167)
1.1.2. Kapitat zapasowy 2735454 2742 257 (6 803)
1.1.4. Zakumulowany zysk (strata) 423 450 424814 (1 364)
3. Zobowigzania diugoterminowe 2 449 566 2 524 567 (75 001)
3.4. Zobowigzania z tytutu leasingu (wieczyste uzytkowanie gruntéw) - 75001 (75001)
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6271 366 6 354 534 (83 168)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA [TYS. PLN]
STAN NA 31.12.2013 JEST BYLO ROINICA
1. Aktywa trwate 4467 619 4 540 540 (72 921)
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 2969 035 2997 808 (28 773)
1.4. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 1 309 057 1354 802 (45 745)
1.8. Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 485 30 888 1597
2. Aktywa obrotowe 1520 431 1529 330 (8 899)
2.1. Zapasy 493133 499 499 (6 366)
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 54 551 57 084 (2 533)
AKTYWA RAZEM 6 082 202 6164022 (81 820)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA [TYS. PLN]
STAN NA 31.12.2013 JEST BYLO ROINICA
1. Kapitat wtasny 2758 652 2765455 (6 803)
1.1. Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 2758 635 2765438 (6 803)
1.1.2. Kapitat zapasowy 2 404 351 2411154 (6 803)
1.1.4. Zakumulowany zysk (strata) 331103 331103 -
3. Zobowigzania dtugoterminowe 2071785 2 146 802 (75 017)
3.4. Zobowiqgzania z tytutu leasingu (wieczyste uzytkowanie gruntéw) - 75017 (75017)
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6 082 202 6164 022 (81 820)
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SKONSOLIDOWANY SRODROCZNY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [TYS. PLN]

ZA OKRES OD 01.01.2014 DO 30.06.2014 JEST BYLO ROINICA

Przychody 223 386 223 386 -
Koszt wtasny sprzedazy (99 227) (91 094) (8133)
Zysk brutto ze sprzedazy 124 159 132 292 (8133)
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych 432 225 432 225 -
Koszty sprzedazy (15531) (13 847) (1 684)
Koszty ogdlnego zarzadu (29 930) (29 930) -
Pozostate przychody operacyjne 13 227 13 227 -
Pozostate koszty operacyjne (6 892) (6 892) -
Zysk operacyjny 517 258 527 075 (9 817)
Przychody finansowe 4244 4244 -
Koszty finansowe (64 008) (72 141) 8133
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw walutowych 1491 1491 -
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych (6 104) (6 104) -
Udziat w zysku jednostek stowarzyszonych 2263 2263 -
Zysk brutto 455 144 456 828 (1 684)
Podatek dochodowy (31 587) (31 907) 320

- czes¢ biezqca (3831) (3831) -

- czes¢ odroczona (27 756) (28 076) 320
Zysk netto 423 557 424 921 (1 364)
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata) na jednqg akcje zwyktqg (w zt) 1,03 1,03 (0)

1.4. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatlowej ze wskazaniem najwazniejszych zdarzen

1.4.1. Najwazniejsze zdarzenia w | pdtroczu 2015 roku

Umowa kredytowa West Gate

W dniu 18 marca 2015 roku, podmiot zalezny od Emitenta, spdtka ECHO - WEST GATE spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — spdtka komandytowo-akeyjna, z siedzibg w Kielcach (adres: al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce), ktérej
akta rejestrowe sq prowadzone w Sqdzie Rejonowym w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000393284 (dalej: ,,Kredytobiorca”,
.Spoétka”), podpisata z bankiem BNP PARIBAS BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA, z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Suwak 3,
02-676 Warszawa), ktérej akta rejestrowe sq prowadzone w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000006421, (dalej: ,,Kredytodawca”, ,,Bank”) umowe kredytowq (dalej ,Umowa”).

Srodki pozyskane na podstawie Umowy Kredytobiorca wykorzysta na finansowanie budowy biurowca ,WEST GATE"
powstajacego przy ulicy Na Ostatnim Groszu 1 we Wroctawiu (dalej; ,,Projekt”)

Na warunkach okreslonych w Umowie, Bank oddaje do dyspozycji Kredytobiorcy:

1/ Srodki pieniezne stanowigce kredyt budowlany w  wysokosci 19.000 tys. EUR (dziewietnascie milionéw euro)
Z przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie kosztéw Projektu;

2/ srodki pieniezne stanowiqgce kredyt VAT w kwocie 4.000 tys. PLN (cztery miliony ztotych) z przeznaczeniem na czesciowe
finansowanie lub refinansowanie Podatku VAT, ktéry jest nalezny w zwigzku z realizacjq Projektu;

3/ $rodki pieniezne stanowigce kredyt inwestycyjny w wysokosci 25.000 tys. EUR (dwadziescia pie¢ milionéw euro)
z przeznaczeniem na sptate kredytu budowlanego poprzez dokonanie konwersji kredytdw oraz refinansowanie kosztow
Projektu.
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Kwoty kredytu sq oprocentowane: Kredyt Budowlany oraz Kredyt Inwestycyjny wedtug zmiennej stopy procentowej
EURIBOR, Kredyt VAT wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR, powiekszone o marze banku.

Terminy sptaty kredytéw zostaty oznaczone nastepujgco:
1/ w odniesieniu do kredytu budowlanego - ostateczny termin sptaty zostat oznaczony na dzier 29 stycznia 2016 r.;
2/ w odniesieniu do Kredytu VAT - na dzien 31 grudnia 2015r.;

3/ w odniesieniu kredytu inwestycyjnego — ostateczny termin sptaty zostat oznaczony na dzien przypadajgcy nie pdzniej niz
60 miesiecy od Daty Ciggnienia Kredytu Inwestycyjnego, tj. maksymalnie na dzieh 29 stycznia 2021 r.

Na zabezpieczenie sptaty Kredytu oraz kwot naleznych wobec Banku Kredytobiorca ustanowi lub spowoduje ustanowienie
m.in. nastepujgcych zabezpieczeh:

1/ Hipoteke o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione przez Kredytobiorce na rzecz Banku na Nieruchomosci
do kwoty stanowiqcej 150% zaangazowania dotyczgcego kredytu Inwestycyjnego;

2/ Hipoteke o drugim pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowiong przez Kredytobiorce na rzecz Kredytodawcy na
Nieruchomosci do kwoty 12.780 tys. EUR, w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci wynikajgcych z rozwigzania
Dokumentéw Hedgingu bedqgcych elementem Umowy;

3/ O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucii;
4/ Petnomocnictwo do Rachunkéw Bankowych Kredytobiorcy;

4/ Umowy Zastawdw Rejestrowych i Finansowych na udziatach, akcjach, prawach oraz rachunkach oraz rachunkach, na
mocy ktérych ustanowione zostang z najwyzszym pierwszehnstwem zaspokojenia na rzecz Kredytodawcy zastawy rejestrowe
oraz zastawy finansowe na wszystkich akcjach w kapitale zaktadowym Kredytobiorcy do wysokosci 150% zabezpieczonego
zobowigzania, w formie i o tresci zadowalajgcej dla Kredytodawcy;

6/ Umowa Przelewu na zabezpieczenie wierzytelnosci i praw Kredytobiorcy wynikajgcych m.in. z wszystkich Umdw Najmu,
Umdw Ubezpieczenia, Umdw o Prace na Budowie, gwarancji nalezytego wykonania dotyczgcych Uméw o Prace na
Budowie, Umowy o Zarzgdzanie Inwestycjg oraz innych Dokumentéw Inwestycii;

7/ kazdy inny dokument podpisany przez Podmiot Zobowigzany ustanawiajgcy lub zmierzajgcy do ustanowienia
Zabezpieczenia na catosci lub czedci jego aktywdw w odniesieniuv do zobowigzan Podmiotdw Zobowigzanych
wynikajgcych z Dokumentdw Finansowania.

Zawarcie znaczgcej umowy

Zarzgd spdtki Echo Investment S.A. ("Spdtka") informuje, ze w dniu 22 czerwca 2015 r. doszto do zawarcia umowy opcji
sprzedazy i podziatu zysku (Put Option and Profit Sharing Agreement) pomiedzy Spdtkg jako sprzedajgcym, FTF Columbus
S.A. z siedzibg w Warszawie (,Columbus”), podmiotem zaleznym od Michata Sotowowa, joko kupujgcym oraz Michatem
Sotowowem jako gwarantem (,Umowa Opciji”).

Podstawowym celem zawarcia Umowy Opcji jest ograniczenie ryzyka inwestycyjnego Spdtki zwigzanego z budowqg
i komercjalizacjg budynku biurowego Q22, zlokalizowanego na dziatce przy zbiegu alei Jana Pawta Il oraz ulicy
Grzybowskiej w Warszawie (,,Nieruchomo$¢™”).

Na podstawie Umowy Opciji Spdtka uzyskata uprawnienie sprzedazy udziatéw w spdtce Projekt Echo — 70 sp. z 0.0., ktdra jest
podmiotem zaleznym od Spétki i wtasdcicielem Nieruchomosci (,Echo-70") (,Prawo Opcji”), na warunkach tam
przewidzianych.

Spotka jest uprawniona do skorzystania z Prawa Opcji w terminie 6 miesiecy od chwili ofrzymania pozwolenia na
uzytkowanie Nieruchomosci. Cena sprzedazy udziatéw w przypadku skorzystania z Prawa Opcji bedzie réwna kapitatom
witasnym wniesionym do Echo-70, powigkszonym o uzgodnione w Umowie Opcji oprocentowanie, pomniejszonym
o niektére koszty zwigzane z inwestycjg w Nieruchomos¢. W wypadku nieskorzystania z Prawa Opcji przez Spdtke Columbus
uzyska uprawnienie, wedle jego wyboru (i) do ofrzymania udziatu w hipotetycznym zysku Spdtki z inwestycji w Echo-70,
wyliczonym na podstawie zadeklarowanej przez Echo warto$ci Nieruchomosci (,Warto$¢ Nieruchomosci”) (,Zysk”)
w wysokosci 75% takiego Zysku; albo (i) do nabycia udziatdéw w Echo-70 po cenie wyliczonej na podstawie Wartosci
Nieruchomosci obnizonej o udziat w Zysku.

W Umowie Opcji Columbus zobowigzat sie spowodowad, ze w wypadku gdyby Spdtka nie byta w stanie zaciagnaé czesci
finansowania od podmiotdéw trzecich z przyczyn lezgcych poza jej kontrolg (,,Brakujgce Finansowanie"), Spdtce zostanie
udzielona pozyczka w wysokosci 60% Brakujgcego Finansowania (,Pozyczka”). Pozyczka moze zostaé podporzgdkowana
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finansowaniu udzielonemu przez podmioty trzecie na zgdanie tych podmiotéw. Dodatkowo w przypadku nabycia udziatéw
w Echo-70 Columbus zobowigzat sie sptaci¢ (i) pozyczki udzielone Echo-70 przez Spdtke i jej podmioty zalezne wraz
z narostymi odsetkami; oraz (i) wszelkie finansowanie udzielone przez podmioty trzecie wraz z narostymi odsetkami, ktére jest
zwigzane z Nieruchomosciq (,Finansowanie Zewnetrzne"”), chyba ze przed przeniesieniem udziatéw w Echo-70 Columbus
ofrzyma pisemng zgode od podmiotéw udzielojgcych Finansowania Zewnetrznego na nabycie tych udziatéw a Spdtka
wraz z jej podmiotami zaleznymi zostanie w petni i bezwarunkowo zwolniona z wszelkich zobowigzan pozostajgcych w mocy
w zwigzku z Finansowaniem Zewnetrznym.

W Umowie Opciji strony przewidziaty réwniez powotanie na podstawie odrebnej umowy wyspecjalizowanego podmiotu
(,,TIC Monitor”) (,,Umowa z TIC Monitor”), ktéry bedzie dostarczat Spdtce oraz Columbusowi miesieczne raporty stanowiqgce
podstawe do okredlenia ptatnosci na podstawie Umowy Opcji.

W Umowie Opciji zostat przewidziany obowigzek zaptaty kar umownych w wypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania podstawowych zobowigzah Spétki oraz Columbusa, ktére to kary umowne majq zostaé zabezpieczone
gwarancjami wystawionymi przez instytucje finansowe (banki lub ubezpieczycieli).

Columbus bedzie zobowigzany zaptaci¢ Spétce (i) kare umowng w wysokosci 220.000.000 zt, w wypadku gdy Columbus lub
wskazany przez niego podmiot, pomimo skutecznego skorzystania przez Spétke z Prawa Opciji, nie nabedzie udziatdéw
w Echo-70 z winy Columbusa; lub (i) kare umowng w wysokosci 180.000.000 zt w wypadku umyéinego spowodowania przez
Columbusa lub Michata Sotowowa, ze TIC Monitor nie dostarczy w terminie stosownych obliczeh. Zaptata kar umownych
wytgcza uprawnienia do dochodzenia roszczeh odszkodowawczych przekraczajgcych wysokos$¢ tych kar. Dodatkowo,
zgodnie z Umowq Opciji, Michat Sotowow udZzielit Spdtce poreczenia za wszystkie zobowigzania Columbusa lub wskazanego
przez Columbusa podmiotu, ktére wynikajg z Umowy Opciji. Poreczenie zostato udzielone do kwoty 670.000.000 zt
i obowigzuje do 31 grudnia 2022r.

Spodtka bedzie zobowigzana zaptaci¢é Columbusowi (i) kare pieniezng w wysokosci 180.000.000 zt w wypadku niewykonania
Prawa Opcji lub nieztozenia Columbusowi oferty sprzedazy udziatdw w Echo-70 w terminach okreslonych w Umowie Opciji;
lub (i) kare pieniezng w wysokosci 180.000.000 zt, jezeli TIC Monitor nie otrzyma we wskazanym terminie danych niezbednych
do dokonania obliczeh zgodnie z Umowaq z TIC Monitor.

Na moment zawarcia Umowy Opciji korzys¢ dia Spotki wynikajgca z Prawa Opcji jest rowna zobowigzaniu, ktére powstanie,
w przypadku nieskorzystania z Prawa Opcji a zatem ich wycena wyniosta netto zero. Po poczgtkowym ujeciu, Prawo Opcji a
takze zobowiqgzanie, ktére powstanie w przypadku nieskorzystania z Prawa Opciji, zgodnie z MSR 39 pkt 46-47, wycenia sie po
koszcie.

Zawarcie znaczqcej umowy

Zarzad spoétki Echo Investment S.A. ("Spdtka”) informuje, ze w dniu 24 czerwca 2015 r. doszto do zawarcia umowy zlecenia
wystawienia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania umowy pomiedzy Spdtkg a Powszechnym Zaktadem
Ubezpieczen S.A. z siedzibg w Warszawie (,,PZU”) (,,Umowa”).

Na podstawie Umowy PZU zobowigzato sie udzieli¢ na zlecenie Spdtki gwarancji na rzecz FTF Columbus S.A. z siedzibg
w Warszawie (,,Columbus”) do kwoty 180.000.000 zt, ktéra bedzie zabezpiecza¢ ptatnos¢ kar umownych lub udziatu
w hipotetycznym zysku Spotki z inwestycji w spdtke Projekt Echo — 70 sp. z 0.0., przewidzianych w umowie opciji sprzedazy
i podziatu zysku (Put Option and Profit Sharing Agreement), o ktérej Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 20/2015
z 22 czerwca 2015 r. (,Gwarancja”). Gwarancja bedzie wazna przez okres 12 miesiecy od dnia jej wystawienia. Termin
waznoséci Gwarancji bedzie mégt zostac¢ przedtuzony, jednak nie dalej niz do 31 grudnia 2018r.

W przypadku wystawienia Gwarancji Spétka zobowigzana bedzie do zaptaty miesiecznej sktadki obliczanej od wartosci
sumy gwarancyjnej wystawionej Gwarancji a takze spowoduje, ze na nieruchomosciach nalezgcych do spdtek zaleznych
od Spodtki zostang ustanowione hipoteki o najwyzszym pierwszenstwie w celu zabezpieczenia wierzytelnosci PZU
wynikajgcych z Umowy.

Spotka zobowigzata sie réwniez zwolni¢ PZU z odpowiedzialnosci za wszelkie zobowigzania jokie mogg wynikngé w zwigzku
z zawarciem Umowy. W szczegdinosci w przypadku dokonania wyptaty z tytutu Gwaranciji Spdtka zobowigzata sie do zwrotu
PZU wszystkich kwot, ktére PZU wyptaci Columbusowi realizujgc Gwarancije

Zakup dziatki w Warszawie

Dnia 13.03.2015 spétka zalezna od Emitenta nabyta prawo wieczystego uzytkowania gruntu o powierzchni 9 456 m2,
potozonego w Warszawie przy ulicy Woronicza 37 za kwote 16.187 tys. PLN. Dziatka zostanie przeznaczona pod zabudowe
biurowq.
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1.5. Czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgce znaczqcy wplyw na osiggniete
wyniki finansowe

1. Czynniki majgce wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej w | pétroczu 2015 roku:
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umdw ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych:
- w Krakowie (Hortus Apartaments przy ul. Korzeniowskiego)
- wtodz (Osiedle Jarzebinowe | przy ul. Okopowej)

- w Poznaniu (Kasztanowa Aleja przy ul. Wojskowej, Osiedle Jasminowe | przy ul. Karpia, Pod Klonami szeregi
Il przy ul. Rubiez)

- w Warszawie (Klimt House przy ul. Kazimierzowskiej, Nowy Mokotéw | przy ul. Konstruktorskiej, os. Zeusa na
Bemowie)

- we Wroctawiu (Przy Stowiahskim Wzgorzu, przy ul. Jednoéci Narodowej)
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umoéw ostatecznych sprzedazy dziatek z projektami doméw:
- w Dyminach k. Kielc (Osiedle Potudniowe | —Il')
- sprzedaz dziatki:
- wKielcach przy ul. Solidarnosci (z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowq)
- systematyczne przychody uzyskane z wynajmu powierzchni biur i centréw handlowych
- dokonywana co kwartat aktualizacja wartodci godziwej posiadanych przez Grupe nieruchomosci:
- w eksploatacji uwzgledniajgca:
- zmiany kurséw walut (EUR i USD)
- indeksacje czynszow
- zmiany poziomu przychoddw operacyjnych netto
- wycene wakatdw i standéw
- koszty sprzedazy i ogdlnego zarzgdu
- wycena zobowigzanh z tytutu obligacii, kredytdw i pozyczek wedtug zamortyzowanego kosztu
- wycena kredytéw oraz srodkdw pienieznych z tytutu zmiany kursdw walut obcych
- wycena i readlizacja zabezpieczajgcych instrumentdw finansowych na waluty obce
- odsetki od lokat i udzielonych pozyczek
- dyskonta i odsetki od kredytdw, obligacii i pozyczek.

Nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki finansowe Spotki w | pdtroczu 2015:
- utworzenie w kosztach ogdlnego zarzadu rezerwy na premie dla kluczowych pracownikéw Spdtki skutkujgce
obnizeniem zysku brutto o 14 min PLN,

- aktualizacja wartosci dziatek w Warszawie (Las Mtocinski) i w Rumunii (Braszow) skutkujgca obnizeniem zysku brutto
0 38,4 min PLN.

Transakcje zabezpieczajgce kursy

Transakcje zabezpieczajgce kurs walutowy zawierane sq w ramach prowadzonej polityki zabezpieczen, w celu zapewnienia
przysztego poziomu przeptywdw pienieznych z przewalutowania transz kredytéw w walucie EUR oraz jednorazowych
znaczgcych przychoddw operacyjnych (np. ze sprzedazy projektdw inwestycyjnych).

Sredniowazony terminowy kurs rozliczenia (strike) dla pozostajgcych otwartych transakcji Forward to 4,2245 EUR/PLN.

OKRESY ZAPADALNOSCI OTWARTYCH POZYCJI ZABEZPIECZAJACYCH (STAN NA 30 CZERWCA 2015 ROKU)JW MLN EUR:

WARTOSC ZABEZPIECZEN ZAPADALNOSC WG. NOMINALU [MLN EUR]
BILANSOWA NOMINAL
[MLN EUR] [MLN EUR] 2015 IQ 2015 IVQ 2016 IH 2016 IIH
Opcje EUR/PLN 1,6 150,0 50,0 100,0
Forward EUR/PLN 1,6 109,9 68,5 34,3 7.1

1.6. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitatlowej w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowe]j obejmuije kilka segmentdw rynku nieruchomosci. Posiadany portfel aktywdw przeznaczonych
na wynajem w duzym stopniu zapewnia porownywalne przychody w kazdym kwartale. Sprzedaz projektdw mieszkaniowych
uzalezniona jest od oddawanych do uzytkowania budynkéw mieszkalnych, a przychody z tej dziatalnosci wystepujg
praktycznie w kazdym kwartale lecz z réznqg intensywno$ciq. Natomiast przychody z tytutu ustug generalnej realizacji
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inwestycji, obrotu nieruchomosciami wystepowacé mogag w sposdb nieregulamy. Zarzgd nie moze wykluczy¢ innych zdarzen
o charakterze jednorazowym, ktére mogag miec wptyw na osiggane wyniki w danym okresie.

1.7. Polityka rachunkowosci

Grupa przy sporzqadzaniu niniejszego sprawozdania zastosowata zasady rachunkowosci zgodne z zasadami przyjetymi
i opisanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2014 rok, za wyjatkiem zmiany opisanej w punkcie
1.3.

Wptyw nowych, nieobowiqzujgcych jeszcze standarddw i interpretacji opisano w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok 2014. Nie wystgpity w tym zakresie istotne zmiany w pierwszym pdtroczu 2015

1.8. Sprawozdawczosé wg segmentéw

Segmenty dzatalnosci Grupy sq prezentowane zgodnie z danymi pochodzqgcymi z wewnetrznej sprawozdawczosci
zarzgdczej i analizowanymi przez Zarzgd, ktéry jest kluczowym decydentem operacyjnym odpowiedzialnym za alokacje
zasoboéw oraz ocene wynikdw segmentdéw operacyjnych.

W Grupie Kapitatowej wyodrebniono nastepujgce segmenty sprawozdawcze, tozsame z segmentami operacyjnymi,
definiowane w oparciu o rodzaj realizowanych projektéw:

- biurowce,

- cenfra handlowe,

- projekty mieszkaniowe.

Zasady ustalania przychoddw, kosztéw, pomiaru wyniku segmentu, wyceny aktywdw i zobowigzan segmentu sq zasadami
rachunkowosci przyjetymi do sporzadzania i prezentaciji skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, jak rowniez
zasadami rachunkowosci, ktére odnoszq sie konkretnie do sprawozdawczosci dotyczgcej segmentow.

Miernikiem wyniku segmentu operacyjnego jest ,,zysk/strata brutto ze sprzedazy”.

Dane finansowe dotyczgce segmentdw sq ujete w notach 8A — 8E do skréconego sprawozdania finansowego. Dane za
okresy poréwnawcze zostaty odpowiednio przeksztatcone, aby odzwierciedli¢ zmiane zasad rachunkowosci wynikajgcg
z zastosowania MSSF 11.

1.9. Szacunki Zarzqdéw spotek z Grupy

Sporzgdzenie sprawozdan finansowych wymagato od Zarzgdu Grupy dokonania pewnych szacunkdéw izatozen, ktdre
Znajdujg odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach. Obszary znaczgcych szacunkédw i osqdy zastosowanych do
sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego  sprawozdania finansowego sg takie same jak przedstawione w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 r. Rzeczywiste wyniki mogq sie
rézni¢ od tych szacunkdédw. Podstawowe obszary, w ktérych szacunki Zarzaddédw majqg istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe to:

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to obiekty wynajmowane przez spotki z grupy, zgrupowane ze wzgledu na ryzyka i metode
wyceny w dwodch klasach nieruchomosci inwestycyjnych (centra handlowe i biurowce). Warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych zaklasyfikowana jest na poziomie 3 hierarchii wartoéci godziwej — nie byto transferéw pomiedzy poziomami.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci przynoszgcych staty dochdd ustalana jest przez jednostke metodg dochodowaq, stosujgc
technike kapitalizacji prostej jako iloraz dochodu operacyjnego netto projektu (NOI) oraz stopy kapitalizacji (Yield). Stopa
kapitalizacji jest przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcdw majagtkowych, dochdd
operacyjny netto (NOI) jest aktualizowany co kwartat na podstawie obowigzujgcych umdw najmu, warto$ci wyrazone
w EUR i USD sq przeliczane co kwartat wg obowigzujgcych kursdw publikowanych przez NBP.

Ze wzgledu na fakt, ze wiekszos¢ umdw najmu zawartych przez Grupe denominowana jest w EUR, wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych zostaty sporzqdzone w EUR i przeliczone na PLN przy uzyciu Sredniego kursu NBP na dzieh bilansowy. Wedtug
wycen sporzadzonych przez Grupe, tgczna warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych na 30 czerwca 2015 roku wyniosta
4.290.955 tys. PLN (3.285.654 tys. PLN to warto$¢ centrow handlowych, 999.091 tys. PLN to warto$¢ biurowcdw,
a 6.210 tys. PLN to warto$¢ pozostatych nieruchomosci), na 31 grudnia 2014 roku wyniosta 4.061.448 tys. PLN (3.253.491 tys.
PLN to warto$¢ centrow handlowych i 807.957 tys. PLN to warto$¢ biurowcdw), a na 30 czerwca 2014 roku wyniosta
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3.900.908 tys. PLN (3.128.936 tys. PLN to warto$¢ centréw handlowych i 771.972 tys. PLN to warto$¢ biurowcdow). Stopy
kapitalizacji uzyte do oszacowania wartosci godziwej dla centrow handlowych zawieraty sie w przedziale od 6,5% do 8,5%
(na dzieh 30 czerwca 2015 roku, 31 grudnia 2014 roku i 30 czerwca 2014 roku ) oraz w przedziale od 6,9% do 9,0% (na dzieh
31 grudnia 2013 roku). dla biurowcdw zawieraty sie w przedziale od 7,0% do 8,4% (na dzieh 30 czerwca 2015 roku, 31 grudnia
2014 roku i 30 czerwca 2014 roku) oraz w przedziale od 8,0% do 8,4% (na dzieh 31 grudnia 2013 roku).

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne w budowie na 30 czerwca 2015 roku oraz na 30 czerwca 2014 roku charakteryzowaty
sie ryzykami zwigzanymi z procesem realizacji, na poziomach, ktére wedtug Zarzadu nie umotzliwiaty wiarygodne
oszacowanie warto$ci godziwej tych nieruchomosdci. Na 31 grudnia 2014 roku Grupa posiadata jedng nieruchomosc¢
w budowie wyceniong metodqg dochodowq - jej warto$¢ wynosita 91.498 tys. PLN. Warto$¢ nieruchomosci pozostatych
(wykazywanych wg wartoéci poniesionych naktaddw) wyniosta 1.214.159 tys. PLN na dzien 30 czerwca 2015 roku
(1.115.716 tys. PLN na dzieh 31 grudnia 2014, 962.514 tys. PLN na dzieh 30 czerwca 2014).

Instrumenty finansowe wyceniane wg wartosci godziwej

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych (znajdujgcych sie w hierarchii wartodci godziwej poziom 2), ktdére nie znajdujg
sie w obrocie na aktywnym rynku ustala sie przy uzyciu technik wyceny (metoda dochodowa). Spdtka kieruje sie osqdem
przy wyborze metod wyceny i przyjmuje zatozenia oparte na warunkach rynkowych wystepujgcych na kazdy dzien
bilansowy. W szczegdlnosci zawarte umowy forward i zawarte umowy opcji wyceniane sg na podstawie wycen
dostarczanych przez banki, ktére przy ich wyliczeniu korzystajg z takich danych jak biezgce ksztattowanie sie kursow walut,
ich zmiennosci historycznej i stawek oprocentowania depozytéw (WIBOR, EURIBOR). W | pdtroczu 2015 Grupa Kapitatowa
nie zmieniata zasad wyceny instrumentéw finansowych, nie nastgpity zmiany w klasyfikacji ani przesuniecia w poziomach
hierarchii wartosci godziwych instrumentéw. Nie wystepuje réznica pomiedzy wartoscig bilansowq a godziwg instrumentéw
finansowych.

Zapasy

Szacujgc kwote odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasdéw posiadanych przez Spdtke na dzien bilansowy, analizowane sq
informacje pochodzgce z aktywnego rynku dotyczgce oczekiwanych cen sprzedazy i aktualnych trenddw rynkowych oraz
informacije wynikajgce z zawartych przez Spdtke przedwstepnych umédw sprzedazy.

Zatozenia stosowane przy kalkulacji odpisu opieradjg sie gtéwnie na cenach rynkowych nieruchomosci obowigzujgcych
w danym segmencie rynku. W przypadku gruntéw ujetych w pozycji zapasdw, wartosci dokonanych odpiséw wynikajq
z oszacowanej przez Zarzqd przydatnosci danego gruntu dla potrzeb obecneji przysztej dziatalnosci Spotki. Dane dotyczgce
odpisdw aktualizujgcych warto$¢ zapasdéw do wartoéci netto mozliwej do uzyskania i odwrdcenia odpiséw z tego tytutu
zaprezentowane sq w nocie 3B.

Odroczony podatek dochodowy

Zarzgd Spoétki jest zobowigzany oceni¢ prawdopodobiehnstwo realizacji aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. W ramach procesu sporzgdzania sprawozdania finansowego, Spdtka szacuje warto$¢ rezerwy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego miedzy innymi na bazie wartodci przysztych poziomdw obcigzen z tytutu
podatku dochodowego. Proces obejmuje analize obecnych poziomdéw obcigzenh z tytutu biezgcego podatku
dochodowego oraz wartoéci réznic przejsciowych wynikajgcych z odmiennego traktowania transakcji pod kgtem
podatkowym i ksiegowym, ktére powodujqg powstanie aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W procesie powyzszej oceny przyjmowany jest szereg zatozeh dotyczgcych okredlania wartosci aktywa i rezerwy z tytutu
podatku odroczonego. Powyzsze szacunki uwzglednigjg prognozy podatkowe, historyczne wartosci  obcigzen
podatkowych, biezgce dostepne strategie dotyczgce planowania dziatalnodci operacyjnej Spoétki oraz terminy realizacii
poszczegdlnych rdznic przejsciowych. Ze wzgledu na fakt, ze powyzsze szacunki mogg ulega¢ zmianom ze wzgledu
na czynniki zewnetrzne, Spdtka moze okresowo korygowad warto$¢ aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, co z kolei moze wptywad na sytuacije finansowq Spdiki oraz jej wyniki.

W | pétroczu 2015 Grupa utworzyta i rozwigzata rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego o tgcznej
wartosci 1.009 tys. PLN, ktéra pomniejszyta wynik finansowy Grupy. Na dzien bilansowy Grupa posiadata rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 83.072 tys. PLN i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w wysokosci 68.397 tys. PLN.
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1.10. Informacje dodatkowe
Transakcje nabycia lub sprzedazy aktywdw trwatych

W | pétroczu 2015 Grupa Kapitatowa nie nabywata ani nie sprzedawata nieruchomosci o wartosci przekraczajgcej 10%
kapitatéw wtasnych.

Imiany w klasyfikacji aktywow finansowych

W | pdtroczu 2015 Grupa Kapitatowa przeniosta nieruchomos$é w Jeleniej Goérze z Zapasdéw do pozycji Aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy, w zwigzku z zaplanowanq sprzedazq tej nieruchomosci w ciggu roku. Ponadto grupa
przeniosta 3 nieruchomosci gruntowe (w Radomiu, Zabrzu i Czestochowie) z Zapaséw do Nieruchomosci inwestycyjnych
w zwiqzku ze zmiang przeznaczenia tych nieruchomosci na inwestycyjny.

Informacje o niesptaceniv kredytu lub naruszeniu istotnych postanowieh umowy kredytu, w odniesieniuv do kitdrych nie
podijeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego

W | pétroczu 2015 r. nie wystgpity zadne dziatania dotyczgce niesptacenia kredytu czy tez naruszenia istotnych postanowien
umowy kredytu.

Informacje dot. emisji wykupu i sptaty nieudziatowych papieréw wartosciowych
Patrz punkt 3 Sprawozdania Zarzgdu oraz nota 5 Sprawozdania Finansowego.
Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawieranych na warunkach innych niz rynkowe

W | pdtroczu 2015 roku w Grupie Kapitatowej nie przeprowadzane byty transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi na
innych warunkach niz rynkowe.

Sprawy sqdowe
W I pbtroczu 2015 roku nie nastgpity zadne istotne rozliczenia wynikajgce z prowadzonych spraw sgdowych.
Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej

W | pdtroczu 2015 roku Zarzgd Spotki nie zaobserwowat zmiany sytuaciji gospodarczej i warunkdw prowadzenia dziatalnosci
w stosunku do roku poprzedniego).

1.11. Informacje o znaczgcych zdarzeniach po dacie bilansu
Powotanie osoby zarzqdzajqgcej

Zarzad spoétki Echo Investment S.A. (,Emitent”, "Spd&tka") informuje, ze w dniu 16 lipca 2015 roku Rada Nadzorcza Emitenta
powotata w sktad Zarzgdu Echo Investment S.A. na okres wspdlnej kadenciji, powierzajac petnienie funkcji Wiceprezesa
Zarzgdu Emitenta Pana Macieja Drozda.

Pan Maciej Drozd byt od 1995 zwiqzany z Eastbridge Group, poczatkowo jak dyrektor finansowy spdtek operacyjnych tej
Grupy, a nastepnie od lipca 2009 do czerwca 2015 petnit takze funkcje dyrektora finansowego (CFO) oraz partnera
zarzqdzajgcego w Eastbridge Group.

W spdétkach Eastbridge Group Maciej Drozd zajmowat miedzy innymi nastepujgce stanowiska:

2009 — czerwiec 2015: Dyrektor finansowy (CFO) DTH Partners, nowojorskiego dewelopera zajmujgcego sie przeksztatcaniem
budynkdéw biurowych na Manhattanie na apartamentowce.

2009 — czerwiec 2015: Cztonek Rady Nadzorczej i Przewodniczgcy Komitetu Audytu Rady Nadzorczej NFI Empik Media
& Fashion.

2010 —2014: Dyrektor w Immobel, spdtce notowanej na Euronext, zajmujacej sie budowgq, wynajmem i sprzedazq budynkdéw
biurowych i mieszkaniowych w Belgii, Polsce i Luksemburgu.

2003 - 2014: Dyrektor finansowy (CFO) w CDI, spdtce zajmujgcej sie rozwojem, zarzgdzaniem i sprzedazg nieruchomosci
z portfolio obejmujgcego ponad 30 aktywdw, gtéwnie handlowych na terenie Polski.

1999 — 2004: Dyrektor finansowy (CFO) DTC, polskiej spdtki handlu detalicznego.

1995 -1999: Dyrektor finansowy (CFO) Empik, polskiej spdtki handlu detalicznego.
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1990 —-1995: Przed dotgczeniem do Eastbridge Group Maciej Drozd pracowat jako dyrektor finansowy w SMG/KRC oraz
prowadzit dziatalno$¢ ustugowq i handlowqg na wtasny rachunek.

Pan Maciej Drozd studiowat filozofie, matematyke i zarzgdzanie na Uniwersytecie Warszawskim, jest magistrem filozofii,
a takze magistrem zarzgdzania UW, posiada takze MBA University of lllinois.

Zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym przez Pana Macieja Drozda, nie prowadzi on dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spdtki,
jak réwniez nie uczestniczy w spodtce konkurencyjnej jako wspdlnik spdtki cywilnej, spdtki osobowej lub jako cztonek organu
konkurencyjnej spodtki kapitatowej lub cztonek organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie jest wpisany
w Rejestrze Dtuznikédw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie przepisdw ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Przedtuzenie Umowy kredytowej

W dniu 19 sierpnia 2015 roku podpisano aneks nr 12 do Umowy kredytu w formie limitu kredytowego wielocelowego z dnia
21 sierpnia 2006 roku z Powszechng Kasq Oszczednosci Bankiem Polskim Spdtkg Akcyjng z siedzibg w Warszawie. Aneks
zmniejsza kwote limitu kredytu ze 100.000.000 PLN do 75.000.000 PLN i przedtuza termin sptaty do dnia 18 sierpnia 2017 roku.
Kwota wykorzystanego kredytu obrotowego jest oprocentowana wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 1M dla
jednomiesiecznych depozytdéw miedzybankowych, powiekszonej o marze PKO BP SA.

Sprzedaz dziatki w Jeleniej Gérze

Dnia 28.07.2015 Spétka sprzedata firmie Leroy - Merlin Inwestycje Sp. z 0.0. nieruchomo$¢ niezabudowang o powierzchni
5,155 ha potozong w Jeleniej Gérze przy ul. Legnickiej za kwote 9,5 min PLN + VAT.

1.12. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Grupa Kapitatowa nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na 30 czerwca 2015 roku innych niz fransakcje z
Cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej, ktére zostaty opisane w nocie 1.13 ponizej.

1.13. Informacje o wynagrodzeniach Zarzadu i Rady nadzorczej

Osoby zarzgdzajgce Echo Investment S.A. w | pdtroczu 2015 roku pobraty wynagrodzenie w Echo Investment S.A. oraz
z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych odpowiednio:
- Piotr Gromniak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 666 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
- Artur Langner pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 589 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
- Waldemar Lesiak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 589 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu  petnienia  funkcji we wtadzach jednostek  zaleznych,  wspdtzaleznych
i stowarzyszonych
W | potroczu 2015 roku utworzono rezerwe na premie dla kluczowych pracownikéw Spdtki, w tym rezerwe na premie dla
cztonkdw Zarzgdu w wysokosci 5.561 tys. PLN.

Osoby zarzqgdzajgce Echo Investment S.A. w | pdtroczu 2014 roku pobraty wynagrodzenie w Echo Investment S.A. oraz
z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych odpowiednio:
- Piotr Gromniak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 418 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
- Artur Langner pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 394 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
- Waldemar Lesiak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 268 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu  petnienia  funkcji we  witadzach jednostek  zaleznych,  wspdtzaleinych
i stowarzyszonych

Osoby nadzorujgce Echo Investment S.A. z tytutu petnienia funkcji nadzorczych Spdtki w | pdtroczu 2015 roku pobraty
wynagrodzenie w Echo Investment S.A. odpowiednio:
- Woijciech Ciesielski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqgcznej kwocie 42 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
- Andrzej Majcher pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 30 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
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- Mariusz Waniotka pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqgcznej kwocie 30 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;

- Robert Oskard pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 18 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;

- Karol Zbikowski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 18 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;

Osoby nadzorujgce Echo Investment S.A. z tytutu petnienia funkcji nadzorczych Spétki w | pdtroczu 2014 roku pobraty
wynagrodzenie w Echo Investment S.A. odpowiednio:
- Wojciech Ciesielski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 42 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
- Andrzej Majcher pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 30 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
- Mariusz Waniotka pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 30 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
- Robert Oskard pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 18 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
- Karol Zbikowski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 18 tysiecy ztotych, nie pobierat
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
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NOTY OBJASNIAJACE

NOTA 1

POZYCJE POZABILANSOWE (TYS. Zt) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

1. Zobowigzania warunkowe
1.1 Na rzecz jednostek powigzanych, z tytutu:
a) udzielonych gwaranciji i poreczen - - -

1.2 Na rzecz pozostatych jednostek, z tytutu:

a) udzielonych gwaranciji i poreczen 65 946 77 450 75050

b) spraw sgdowych - - -

65 946 77 450 75050

Zobowiqzania warunkowe, razem 65 946 77 450 75050

Zobowigzania warunkowe przedstawione sg wg wartosci nominalnej, nie odbiegajgcej od wartosci godziwe;.
Lista gwaranciji (wystawionych w imieniu Grupy) i zabezpieczen:

Zabezpieczenie zobowiqzan na rzecz Horta Sp .z 0.0. na wypadek nienalezytego wykonania ostatecznej umowy sprzedazy
obiektu biurowego Aquarius Business House we Wroctawiu, | etap. Gwarancja wystawiona w walucie EUR. Wysokosé
gwarancji to 20.972 tys. PLN.

Zabezpieczenie zobowigzan na rzecz Skuaa Sp .z 0.0. na wypadek nienalezytego wykonania ostatecznej umowy sprzedazy
obiektu biurowego Aquarius Business House we Wroctawiu, | etap. Gwarancja wystawiona w walucie EUR. Wysokosé
gwaranciji to 37.750 tys. PLN.

Gwarancja bankowa banku Pekao S.A. na rzecz Gminy Jelenia Géra jaoko zabezpieczenie zaptaty roszczehn wynikajgcych
z niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu porozumienia zawartego w dniu 24.08.2012 roku. Wysoko$¢ gwaranciji
to 3.600 tys. PLN.

Gwarancja bankowa dobrego wykonania umowy banku PKO BP S.A. na rzecz ORBIS S.A. zabezpieczajgca roszczenia
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy z dnia 04.09.2008 r. z pdzniejszymi zmianami. Wysoko$¢
gwarancji to 2.155 tys. PLN.

Gwarancja bankowa banku PKO BP SA na rzecz Izby Celnej w todz joko zabezpieczenie niewykonania zobowigzan
wynikajgcych z loterii promocyjnej organizowanej w CHR Galeria Olimpia w Betchatowie. Kwota gwaranciji to 88 tys. PLN.

Gwarancja bankowa banku PKO BP SA na rzecz Izby Celnej w Kielcach jako zabezpieczenie niewykonania zobowigzan
wynikajgcych z loterii promocyjnej organizowanej w CHR Galeria Echo w Kielcach. Kwota gwaranciji fo 151 tys. PLN.

Gwarancja bankowa banku PKO BP SA na rzecz Gminy Miasto Szczecin jako zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajgcych
z niedotrzymania warunkéw porozumienia zawartego w dniu 26 listopada 2012 r. Kwota gwarancji to 1.230 tys. PLN.
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NOTA 2A
ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI (WG GRUP RODZAJOWYCH) (TYS. Zt) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Stan na poczgtek okresu 4065211 2969 034 2969 034
a) zwiekszenia (z tytutu)
- przeniesienia z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie 216 432 416 617 416 509
- poniesienia naktaddw na realizacje inwestycji 27 793 159 433 49 108
- przeniesienia z zapaséw 8 528 - -
- zmiany wyceny nieruchomosci - 517 313 467 853
- warto$ci wakacji czynszowych 302 3264 471
253 055 1096 627 933 941
b) zmniejszenia (z tytutu)
- zmiany wyceny nieruchomosci 21 802 - -
- przeniesienie do zapaséw 349 281 1097
- przeniesienie do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy 5160 - -
- darowizny - 169 -
27 311 450 1097
Stan nieruchomosci na koniec okresu 4 290 955 4065 211 3 901 878

Spotka wycenia nieruchomosci wedtug wartoéci godziwej na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego.
Zysk / strata z wyceny wykazana jest w pozycji "Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych" w Rachunku Zyskdw i Straft.

Na 30 czerwca 2015 r. Grupa posiadata 21 nieruchomosci inwestycyjnych zlokalizowanych w miastach na terenie Polski.
Ze wzgledu na fakt, ze wiekszos¢ umdw najmu zawiera stawki czynszu denominowane w EUR, wyceny zostaty sporzgdzone
w tych walutach i przeszacowane na PLN wedtug kursu NBP obowigzujgcego na dzieh bilansowy.

W | pdtroczu 2015 roku grupa przeniosta do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy nieruchomos$¢ gruntowg w Jeleniej
Gorze w zwigzku z jej sprzedazq w lipcu 2015 roku.

NOTA 2B

UJETE W SKONSOLIDOWANYM SRODROCZNYM RACHUNKU ZYSKOW I STRAT 01.01.2015 01.01.2014 01.01.2014
KWOTY (TYS. Zt) - 30.06.2015 - 31.12.2014 - 30.06.2014
a) przychoddw z czynszdw dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnej 201 684 385173 187014
b) bezposrednich kosztdw operacyjnych (tgcznie z kosztami napraw i

utrzymania) dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym okresie 76 086 138 109 68 029

przyniosta przychody z czynszéw

c) bezposrednich kosztow operacyjnych (tgcznie z kosztami napraw i

utrzymania) dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym okresie - - -
nie przyniosta przychoddw z czynszow

NOTA 2C
ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI W BUDOWIE (WG GRUP RODZAJOWYCH) (TYS. Zt) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Stan na poczagtek okresu 1207 214 1 309 057 1 309 057
a) zwiekszenia (z tytutu)
- poniesienia naktaddw na realizacje inwestycii 245 336 405 403 119 162
245 336 405 403 119162
b) zmniejszenia (z tytutu)
- przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych 216 432 416 617 416 509
- Zzmiany wyceny nieruchomosci 18 769 66 351 35007
- przeniesienie do zapaséw - 2436 845
- darowizny - 9 230 -
- réznic kursowych 3190 12 612 13 344
238 391 507 246 465 705
Stan nieruchomosci na koniec okresu 1214159 1207 214 962 514
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W | pdtroczu 2015 roku aktywowana kwota kosztéw finansowania zewnetrznego wynosita 8.560 tys. PLN, w 2014 roku - 14.880
PLN, w | pétroczu 2014 - 5.715 PLN.

Stopa kapitalizacji wyniosta w | pétroczu 2015 - 2,3%, w 2014 roku - 4,45%, w | potroczu 2014 - 1,91%.

NOTA 3A

ZAPASY (TYS. Zt) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) materiaty 236 236 203
b) poétprodukty i produkty w toku 494725 502 741 451 694
c) produkty gotowe 62318 46 250 55915
d) fowary 35007 43720 45223
e) zaliczki na dostawy - - 3

Zapasy razem 592 286 592 947 553 038

W | pétroczu 2015 roku aktywowana kwota kosztdw finansowania zewnetrznego wynosita 1.924 tys. PLN, w 2014 roku - 4.736
tys. PLN, w | potroczu 2014 - 1.605 PLN.

Stopa kapitalizacji wyniosta w | pétroczu 2015 - 2,3%, w 2014 roku - 4,45%, w | potroczu 2014 - 1,91%.

Pozycja "Produkty gotowe" zawiera gotowe lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy.

Pozycja "Potprodukty i produkty w toku" zawiera gtoéwnie posiadane przez Grupe nieruchomosci oraz naktady na projekty
mieszkaniowe w przygotowaniu i w trakcie realizacji.

Zapasy wyceniane sg wedtug kosztu wytworzenia, jednakze nie wyzej niz moziwa do uzyskania warto$¢ sprzedazy netto.
Wartos$¢ ta uzyskana jest zinformacii z aktywnego rynku. Odwrdcenie odpisu wartosci zapasdw nastepuije albo w zwigzku ze
sprzedazq zapasu lub w zwigzku ze wzrostem ceny sprzedazy netto. Kwoty odpisdw wartosci zapasdw ujetych w okresie jako
koszt oraz kwoty odwrdcenia odpiséw wartoéci zmniejszajgcych warto$¢ zapasdw ujetych w okresie jako przychdd znajdujg
sie w Rachunku Zyskdw i Strat w pozycii: ,,Koszt wtasny sprzedazy”.

NOTA 3B
01.01.2015 01.01.2014 01.01.2014
ZAPASY - WPLYW NA WYNIK (TYS. Zt) -30.062015  -31.12.2014  -30.06.2014
a) wartos¢ zapasdw rozpoznanych jako koszt w danym okresie 56 260 119017 18 503
b) kwoty odpiséw wartoéci zapaséw w danym okresie 8878 6043 1700

c) kwoty odwrdcenia odpisdw wartosci zmniejszajgcych wartos¢ zapasdéw w

danym okresie 1280 - R

Warto$¢ zapaséw rozpoznanych jako koszt w danym okresie znajduje sie w rachunku wynikdw w pozycji "Koszt wtasny

sprzedazy."
NOTA 4A
POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE (AKTYWA) (TYS. Zt) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) Interest Rate Swap 1373 - -
b) opcje na kursy walutowe 3085 3108 354
c) terminowe kursy walutowe "forward" 3618 2 655 6963
Pochodne inwestycje finansowe, razem 8076 5763 7317
z czego o terminie zapadalnosci:
-do 1 roku 3973 3118 6636
-od 1 do 3lat 4103 2 645 681
-od 3do 5lat - - -

-powyzej 5 lat - - -
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NOTA 4B
POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE (ZOBOWIAZANIA) (TYS. Zt) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) Interest Rate Swap 660 453 -
b) opcje na kursy walutowe 1473 3324 -
c) terminowe kursy walutowe "forward" 1974 7 990 237
Pochodne zobowiqgzania finansowe, razem 4107 11767 237
z czego o terminie zapadalnosci:
-do 1 roku 1973 7 451 237
-od 1 do 3lat 1474 4316 -
-od 3do 5lat - - -
-powyzej 5 lat 660 - -

tgczna kwota wartoéci nominalnych opcji walutowych na 30 czerwca 2015 roku wynosita 200 min EUR. Kontrakty te dotyczg
sprzedazy (150 min EUR) i kupna (50 min EUR) waluty EUR w latach 2015-2016 roku i majg na celu zabezpieczyé przed
ryzykiem kursowym cze$¢ prognozowanych przysztych przeptywodw pienieznych w Grupie.

tgczna kwota wartosci nominalnych nierozliczonych terminowych kontraktéw walutowych (forward) na 30 czerwca 2015
roku wynosita 109,9 min EUR. Kontrakty te dotyczqg sprzedazy waluty EUR w latach 2015-2016 i majg na celu zabezpieczyé
przed ryzykiem kursowym cze$¢ prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych w Grupie.

Zawarte transakcje IRS i opcje na stope procentowq zabezpieczajg przed ryzykiem zmian stdép procentowych czesé
przysztych ptatnosci odsetkowych w Grupie.

NOTA 5A

Spadek wartosci pozyciji Krotkoterminowe aktywa finansowe wynika ze sptat udzielonych pozyczek, w tym gtédwnie w wyniku
sptaty przez Magellan Proservice pozyczki w wysokosci 24,8 min PLN.

NOTA 5B
KREDYTY | POZYCZKI (WG RODZAJU) (TYS. Zt) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) kredyty 2 401 410 2151 664 2064108
b) dtuzne papiery warto$ciowe 803 837 9219015 717174
Kredyty i pozyczki, razem 3 205 247 3070 679 2781 282
-z czego cze$¢ dtugoterminowa 2768057 2824793 2 399 851
-z czego czes¢ krétkoterminowa 437 190 245 886 381 431

Zobowiqgzania kredytowe wycenia sie metodq ,,zamortyzowanego kosztu sktadnika zobowigzan” zgodnie z MSR 39.

W dniu 18 marca 2015 roku, spdtka ,,Echo — West Gate spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” Spdtka komandytowo-
akeyjna, z siedzibg w Kielcach podpisata z bankiem BNP PARIBAS BANK POLSKA SPOLKA AKCYJINA, z siedzibg w Warszawie
umowe kredytowq do kwoty 25 min EUR i 4 min PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie budowy biurowca
ZWEST GATE" powstajgcego przy ulicy Na Ostatnim Groszu 1 we Wroctawiu. Zabezpieczeniem sptaty sq przede wszystkim
hipoteka na rzecz Kredytodawcy na Nieruchomosci o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do kwoty 150 % kwoty
kredytu, hipoteka o drugim pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowiong przez Kredytobiorce na rzecz Kredytodawcy na
Nieruchomosci do kwoty 12.780 tys. EUR i zastawy rejestrowe oraz zastawy finansowe z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia na rzecz Kredytodawcy na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym Komplementariusza, na wszystkich
akcjach w kapitale zaktadowym Kredytobiorcy i na wierzytelno$ciach z Rachunkdw (szczegdty — patrz punkt 1.4).

W I pétroczu 2015 roku Spdtka wykupita obligacje na tgczng kwote 115 min PLN.
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NOTA 6
: . 01.01.2015 01.01.2014
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY Z TYTULU: (TYS. Zt) -30.06.2015 -30.06.2014
a) wynajmu powierzchni w centrach handlowych i handlowo - rozrywkowych 162 858 158 297
b) ustug realizacji i wynajmu powierzchni w obiektach biurowych 41 551 40 350
c) sprzedazy i wynajmu powierzchni mieszkaniowej 65717 20 611
d) pozostata sprzedaz 3626 4128
Przychody netto ze sprzedazy, razem 273752 223 386

NOTA 7
& 01.01.2015 01.01.2014
ZYSK (STRATA) NETTO Z NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH (TYS. Zt) -30.06.2015 -30.06.2014
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - 96179
Koszty sprzedazy nieruchomosci - (26 028)
Aktualizaciji wartosci nieruchomosci (40 571) 432074
Zysk (strata) netto z nieruchomosci inwestycyjnych (40 571) 432 225

SPRAWOZDAWCZOSC WG SEGMENTOW BRANZOWYCH

NOTA 8A

PRZYPISANIE AKTYWOW DO SEGMENTOW (WTYS. PLN) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
- centra handlowe 3652931 3786 280 3 573 949
- biurowce 1 940 034 1673 565 1 509 845
- powierzchnie mieszkalne 578 155 558 190 530 879
- aktywa nieprzypisane 557 829 530 617 656 693

Razem aktywa 6728 949 6 548 652 6271 366

NOTA 8B

PRZYPISANIE ZOBOWIAZAN DO SEGMENTOW (WTYS. PLN) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
- cenfra handlowe 1754081 1780 589 1 567 442
- biurowce 688 948 488 151 450 362
- powierzchnie mieszkalne 44735 47 895 106 813
- zobowigzania nieprzypisane 1072792 1079 472 978 408

Razem zobowiqgzania 3 560 556 3396 107 3103 025

NOTA 8C

PRZYPISANIE PRZYCHODOW OPERACYJNYCH DO SEGMENTOW (WTYS. PLN) ) ggglgg:: ) ggglgg:z
- cenfra handlowe 162 858 158 297
- biurowce 41 551 40 350
- powierzchnie mieszkalne 65717 20 611
- przychody nieprzypisane 3626 4128

Razem przychody operacyjne 273 752 223 386
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NOTA 8D

PRZYPISANIE KOSZTOW OPERACYJNYCH DO SEGMENTOW (WTYS. PLN) ) ggglig:: ) ggglig:z
- centra handlowe (53 357) (55 224)
- biurowce (24 33¢) (20 063)
- powierzchnie mieszkalne (56 810) (18 987)
- koszty nieprzypisane (4169) (4 953)

Razem przychody operacyjne (138 672) (99 227)

NOTA 8E

PRZYPISANIE ZYSKU (STRATY) OPERACYJNEGO DO SEGMENTOW (WTYS. PLN) _ g:)glgg::: _ g;glgg:::
- cenfra handlowe 109 502 103 072
- biurowce 17 216 20287
- powierzchnie mieszkalne 8 907 1624
- koszty nieprzypisane (545) (825)

Razem zysk (strata) operacyjny 135080 124 158

Aktywa i zobowigzania nieprzypisane obejmujq pozycje, ktére nie mozna jednoznacznie przypisac do poszczegdinych
segmentow.
W Grupie nie wystgpity przychody miedzy segmentami.

ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

NOTA ¢

W okresie srédrocznym nie wystgpity istotne zmiany w zarzgdzaniu ryzykiem finansowym w poréwnaniu do poprzedniego
roku obrotowego. W wyniku zaciggnietych dodatkowych kredytdw zmianie w stosunku do 31.12.2014 ulegty
niezdyskontowane umowne przeptywy pieniezne.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2015 roku niezdyskontowane umowne przeptywy ksztattujq sie nastepujgco:

[WTYS. PLN] KREDYTY OBLIGACJE 'NSTRU":;';;V':&%“ODNY ZOBOWIAZANIA HANDLOWE
Do 1 roku 244185 236 465 1973 92101
Powyzej 1 roku do 3 lat 1016853 479 663 1474 -
Powyzej 3 roku do 5 lat 980 023 179 468 - -
Powyzej 5 lat do 10 lat 365115 - 660 -
Powyzej 10 lat 25749 - - -
Razem 2631925 895 596 4107 92 101
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Na dzien bilansowy 31 grudnia 2014 roku niezdyskontowane umowne przeptywy ksztattujq sie nastepujgco:

[ W TYS. PLN] KREDYTY OBLIGACJE 'NSTRUA:g';Lﬂg”ooNY ZOBOWIAZANIA HANDLOWE
Do 1 roku 161114 141121 4185 92 907
Powyzej 1 roku do 3 lat 1 005 239 492 034 97 12
Powyzej 3 roku do 5 lat 1089 210 403 563 - -
Powyzej 5lat do 10 lat 126 770 - - -
Powyzej 10 lat 29 901 - - -
Razem 2412234 1036 718 4282 92 919
Dnia: 31 sierpnia 2015 roku
Podpisy Zarzqdu Echo Investment S.A.
Piotr Gromniak Maciej Drozd Artur Langner Waldemar Lesiak
R
- Y 1 olenod
e T
Prezes Zarzqgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych:

Tomasz Sutek

Y

Gtéwny Ksiegowy
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Il.  SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

JEDNOSTKOWE SRODROCINE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ [w tys. PLN]

NOTA 30.06.2015 mﬂé:rﬁ:%]n‘: szssggtz)riﬁ:%lnt
AKTYWA
1. Aktywa trwate
1.1. Wartosci niematerialne 238 472 601
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 1 6102 7 247 7 879
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 2 6210 2903 2 869
;T.gxgzjsléijfcvgjednosfkoch zaleznych, wspotzaleznych i 3 867 809 867 470 922 670
1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe 13 547 13751 13910
1.6. Udzielone pozyczki 4 285 821 156 987 46
1.7. Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 29 279 24 369 12 089
1209 006 1073199 960 064
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy 6 347 076 341 658 330617
2.2. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 931 - 59
2.3. Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw - - 3639
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 88 185 73 587 60 221
2.5. Udzielone pozyczki 4 32114 131 348 135701
2.6. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 13163 2372 2102
2.7. Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 8 564 56710 183 343
490 033 605 675 715 682
3. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 2 5160 - -
AKTYWA RAZEM 1704199 1678 874 1675746
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JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE [w tys. PLN]
NOTA 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

PRZEKSZTALCONE PRZEKSZTALCONE

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
1. Kapitat wtasny

1.1. Kapitat zaktadowy 20 635 20 635 20 635
1.2. Kapitat zapasowy 661 689 635 536 635 536
1.3. Zysk / (strata) z lat ubiegtych (5157) (5157) (5157)
1.4. Zysk netto 43 064 26 153 80210
720 231 677 167 731224
2. Rezerwy
2.1. Rezerwy na zobowigzania - krétkoterminowe 10 2000 2000 2000
2.2. Rezerwy na zobowigzania - dtugoterminowe 800
2800 2000 2000
3. Zobowigzania diugoterminowe
3.1. Kredyty, pozyczki i obligacje 7 549 200 759 410 583 669
3.2. Ofrzymane kaucje i zaliczki 666 866 1298
549 866 760 276 584 967
4. Zobowigzania krétkoterminowe
4.1. Kredyty, pozyczki i obligacje 9 369 304 185 406 302 106
4.2. Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 8 - 8127 188
4.3. Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkédw 8 1916 1215 954
4.4. Zobowigzania handlowe 8 7 894 18 570 8 644
4.5.0trzymane kaucje i zaliczki 8 34729 18 947 40771
4.6.Pozostate zobowigzania 8 17 459 7 166 4892
431 302 239 431 357 555
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 1704199 1678 874 1675746
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SRODROCINY JEDNOSTKOWY SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [w tys. PLN]

01.01.2015- 01.01.2014-

30.06.2015 30.06.2014

Przychody 12 67 624 76 395
Koszt wtasny sprzedazy (28 796) (20 622)
Zysk brutto ze sprzedazy 38 828 55773
Strata z nieruchomosci inwestycyjnych 2 (60) (303)
Koszty sprzedazy (12 541) (11 763)
Koszty ogdlnego zarzqdu * (41 526) (21 884)
Pozostate przychody operacyjne 78 463 85 570
Pozostate koszty operacyjne (1079) (210)

Zysk przed opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodéw /

kosztéw finansowych 62085 107 183
Przychody finansowe 2082 1928
Koszty finansowe (26 006) (27 271)
Zysk brutto 38 161 81 840
Podatek dochodowy 4903 (1 630)
Zysk netto 43 064 80 210
Zysk netto 43 064 80210
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 412 690 582 412 690 582
Zysk na jednqg akcje zwyktqg (w zt) 0,10 0,19
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 412 690 582 412 690 582
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktq (w zt) 0,10 0,19

* Nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki finansowe Spotki w | pétroczu 2015 roku:
- utworzenie w kosztach ogdlnego zarzgdu rezerwy na premie dla kluczowych pracownikéw Spdtki skutkujgce
obnizeniem zysku brutto o 14 min PLN.

SRODROCINE JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW [w tys. PLN]
01.01.2015- 01.01.2014-

30.06.2015 30.06.2014
Zysk netfto 43 064 80210

Inne catkowite dochody netto - -
Catkowity dochéd 43 064 80210
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SRODROCINE JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [w tys. PLN]

01.01.2015- 01.01.2014-
30.06.2015 30.06.2014

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej - metoda posrednia

I. Zysk brutto 38 161 81 840

1. Korekty (48 912) (51 512)

1. Amortyzacja 1377 1654

2. Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) (51 254) (52 397)

3. Zysk/ (strata) z aktualizacji wartosci aktywdw i zobowigzah 965 (769)

1ll. Zmiana kapitatu obrotowego (11 212) (42 869)

1. Zmiana stanu rezerw (531) (572)

2. Imiana stanu zapaséw (14091) (70 359)

3. Imiana stanu naleznosci (10 395) 10 497

4. iZL?le%r;c:és\:?nu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 24 596 19 627

5. émiono STOI"IL{ srodkdw pienigznych o ograniczonej mozliwosci (10791) (2062)

ysponowania

:I\i.frlo"?ki pieniezne netto wygenerowane z dziatalnosci operacyijnej (1+/- (21 963) (12 541)

V. Podatek dochodowy zaptacony (3092) 2 445

VI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (IV+/- V) (25 055) (10 096)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyijnej

I. Wptywy 561047 208 314

1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 441 828

2. Ibycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne - -

3. I aktywdw finansowych, w tym: 560 606 207 486

a) w jednostkach powigzanych 533178 207 585

- zbycie aktywdw finansowych - -

- dywidendy i udziaty w zyskach 71432 72 601

- sptata udzielonych pozyczek 460 248 132 945

- odsetki 1498 2039

b)w pozostatych jednostkach 27 428 (99)

- zbycie aktywdw finansowych - (99)

- sptata udzielonych pozyczek 26 793 -

- odsetki 635 -

Il. Wydatki (530 337) (37 164)

1. ;\lobycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw (401) (1167)

rwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne (93) 303

3. Na aktywa finansowe, w tym: (529 666) (36 248)

a) w jednostkach powigzanych (529 666) (36 248)

- nabycie aktywodw finansowych (14 469) (747)

- udzielone pozyczki (515197) (35501)

b) w pozostatych jednostkach - -

- nabycie aktywow finansowych - -

4. Inne wydatki inwestycyjne (177) (52)

Przeptywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 30710 171 150
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SRODROCINE JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH [w tys. PLN

01.01.2015- 01.01.2014-
30.06.2015 30.06.2014

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wplywy 88 896 339 101
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatdw) iinnych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 88 896 168 601
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych - 170 500
Il. Wydatki (142 697) (326 709)

1. Nabycie akcji (udziatdéw) wiasnych - -

2.  Dywidendy iinne wyptaty na rzecz witascicieli - -

3. Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -

4.  Sptaty kredytéw i pozyczek (31) -

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (115000) (300 000)

6. 1tytutu innych zobowigzan finansowych - -

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego - -

8. Odsetki (27 666) (26 709)

9. Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (53 801) 12 392
Przeptywy pienieine netto, razem (48 14¢6) 173 446
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (48 14¢6) 173 446

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
$rodki pieniezne na poczatek okresu 56710 9897
$rodki pieniezne na koniec okresu 8 564 183 343
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SRODROCINE JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM [w tys. PLN]
ZYSK ZYSK KAPITAL

KAPITAL KAPITAL

ZAKLADOWY ZAPASOWY ZLAT el G L7

UBIEGLYCH BIEZACEGO RAZEM

Stan na 1 stycznia 2015 roku 20 635 635 536 26 153 - 682 324
Korekty wyniku z lat ubiegtych - - (5157) - (5157)
Stan na 1 stycznia 2015 roku 20 635 635 536 20 996 - 677 167
Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - 26 153 (26 153) - -

Zysk netto danego okresu - - - 43 064 43 064
Zmiany razem - 26 153 (26 153) 43 064 43 064
Stan na 30 czerwca 2015 roku 20 635 661 689 (5157) 43 064 720 231
Stan na 1 stycznia 2014 roku 20 635 574873 60 663 - 656 171
Korekty wyniku z lat ubiegtych - - (5157) - (5157)
Stan na 1 stycznia 2014 roku 20 635 574873 55 506 - 651014
Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - 60 663 (60 663) - -

Zysk netto danego okresu - - - 26 153 26 153
Zmiany razem - 60 663 (60 663) 26 153 26 153
Stan na 31 grudnia 2014 roku 20 635 635 536 (5157) 26 153 677 167
Stan na 1 stycznia 2014 roku 20 635 574873 60 663 - 656 171
Korekty wyniku z lat ubiegtych - - (5157) - (5157)
Stan na 1 stycznia 2014 roku 20 635 574873 55 506 - 651014
Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - 60 663 (60 663) - -

Zysk netto danego okresu - - - 80210 80210
Zmiany razem - 60 663 (60 663) 80210 80210
Stan na 30 czerwca 2014 roku 20 635 635 536 (5157) 80 210 731224
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INFORMACJA DODATKOWA O PRZYJETYCH ZASADACH RACHUNKOWOSCI ORAZ INNE
INFORMACJE OBJASNIAJACE

INFORMACJE OGOLNE

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci Echo Investment S.A. jest budowa i wynajem bqgd? sprzedoz powierzchni
w budynkach biurowych, handlowych, mieszkaniowych i hotelowych oraz obrét nieruchomoséciami.

Echo Investment S.A. (zwana dalej ,,Echo” lub ,Spdétka”) z siedzibg w Kielcach, przy al. Solidarnosci 36, zostato
zarejestrowane w Kielcach dnia 23 lipca 1992 roku. Echo jest Spotkg Akcyjng wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem 0000007025 przez Sqd Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spotki notowane sg na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartodciowych, branza wg rynku regulowanego -
deweloperzy.

Czas trwania Spoéiki jest nieograniczony.

W sktad Zarzgdu Echo Investment S.A. na dzieh 30 czerwca 2015 roku wchodfzili: Prezes Zarzgdu Piotr Gromniak, Wiceprezes
Zarzgdu Artur Langner i Wiceprezes Zarzgdu Waldemar Lesiak a na dzien 30 czerwca 2014 roku wchodfzili: Prezes Zarzadu
Piotr Gromniak, Wiceprezes Zarzqgdu Artur Langner i Wiceprezes Zarzadu Waldemar Lesiak.

Na dzien publikacji raportu Zarzgd Emitenta sktada sie z czterech oséb, gdyz w dniu 16 lipca 2015 roku Rada Nadzorcza
Emitenta powotata w sktad Zarzgdu Echo Investment S.A. na okres wspdinej kadencji, powierzajgc petnienie funkcii
Wiceprezesa Zarzgdu Emitenta Panu Maciejowi Drozdowi.

W sktad Rady Nadzorczej na dzieh 30 czerwca 2015 roku wchodzili: przewodniczqcy Karim Khairallah, wiceprzewodniczgcy
Laurent Luccioni oraz cztonkowie Maciej Dyjas, George Graham, Przemystaw Krych, Nebil Senman i Stefan Kawalec a na
dzien 30 czerwca 2014 roku wchodfzli: przewodniczgcy Wojciech Ciesielski, wiceprzewodniczqgcy Andrzej Majcher i Mariusz
Waniotka, oraz cztonkowie: Robert Oskard i Karol Zbikowski. Na dzieh 30 czerwca 2015 roku w sktad Komitetu Audytu na
podstawie art. 86 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzgdzie wchodzg Panowie Maciej
Dyjas, Nebil Senman oraz Stefan Kawalec.

INFORMACJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W skroconym $rédrocznym sprawozdaniu Echo Investment S.A. prezentowane sq dane finansowe za okres 6 miesiecy
zakohczony 30 czerwca 2015 roku oraz dane poréwnywalne za okres 6 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2014 roku i dane
porébwnawcze za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2014 roku.

Walutg sprawozdawczg sprawozdania finansowego i funkcjonalng Echo Investment S.A. jest ztoty polski (,,PLN"). Wszystkie
dane finansowe w sprawozdaniu finansowym Spotki, o ile nie zaznaczono inaczej, prezentowane sq w tysigcach PLN.

Niniejsze $rédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowoéci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa" zatwierdzonym przez UE (,MSR 34").
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wg zasady kosztu historycznego z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych
i instrumentéw finansowych, wycenianych wg wartosci godziwej. Niniejsze sprawozdanie finansowe nalezy analizowadé
tgcznie z rocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2014 sporzgdzonym
zgodnie z MSSF przyjetymi do stosowania w UE. To jednostkowe sprawozdanie finansowe dostepne jest na stronie
internetowej Spdétki pod adresem www.echo.com.pl . Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarcze] w dajgcej sie przewidziec przysztosci, majac na uwadze fakt, ze nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Zarzad Spdtki wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowania standarddw iinterpretacii, jak réwniez metod
i zasad wyceny poszczegdlnych pozyciji jednostkowego sprawozdania finansowego.

Spdétka przy sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania zastosowata nowe standardy, zmiany do standarddw i interpretacije
wydane przez Komitet ds. IMSF, majgce zastosowanie w przypadku Spétki dla okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego
sie 1 stycznia 2015 roku. Zastosowane zmiany nie miaty istotnego wptywu na prezentacje danych i wycene w sprawozdaniu
finansowym.
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PRZEKSZTALCENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA POPRZEDNIE OKRESY

Spodtka skorygowata sprawozdania z lat ubiegtych w zakresie aktywowania na zapasy kosztéw utrzymania gruntéw przed
2010 rokiem. W wyniku tego zmieniona zostata warto$¢ Zapaséw, Aktywa z tyt. odroczonego podatku i Zysk / Strata z lat
ubiegtych.

Ponizej pozycije, ktdre ulegty zmianie:

STAN NA 30.06.2014 JEST BYLO ROINICA
1. Aktywa
1.7. Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 089 10 880 1209
2.1. Zapasy 330617 336 983 (6 366)
2. Pasywa
1.3. Zysk / (strata) z lat ubiegtych (5157) - (5157)
STAN NA 31.12.2014 JEST BYLO ROINICA
1. Aktywa
1.7. Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 369 23 160 1209
2.1. Zapasy 341 658 348 024 (6 366)
2. Pasywa
1.3. Zysk / (strata) z lat ubiegtych (5157) - (5157)

PODSTAWOWE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Polityka rachunkowosci jest zgodna z tq z rocznego sprawozdania finansowego za rok kohczgcy sie 31 grudnia 2014 roku.
METODY USTALANIA WYNIKU FINANSOWEGO

Wynik finansowy ustalany jest metodq kalkulacyjng.

Przychody operacyjne

Przychody z tytutu sprzedazy towardw i produktéw wykazywane sg w warto$ci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty, po
pomniejszeniu o rabaty, upusty i podatki zwiqzane ze sprzedazq i uimowane sq w momencie dostarczenia towardéw
i produktéw i przekazania nabywcy ryzyka i korzysci wynikajgcych z prawa wtasnosci towardw i produktéw oraz gdy kwote
przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.

W szczegdlnosci przychody z tytutu sprzedazy realizowanych przez Spdtke lokali mieszkalnych i ustugowych uimowane sq
zgodnie z MSR 18 i KIMSF 15 w momencie przeniesienia wtasnosci tych lokali umowq sprzedazy po zakohczeniu realizacji
obiektu i uzyskaniu prawa uzytkowania lokali.

Przychody z tytutu najmu powierzchni mieszkalnych i komercyjnych sg ujmowane liniowo w okresie obowigzywania
zawartych umow.

Przychody z tytutu ustug prawnych, ramowych, informatycznych, finansowych, marketingowych, zabezpieczajgcych
i pozostatych ustug ze sprzedazy uimuje sie w okresie, w ktérym swiadczono ustugi.

Koszt wiasny sprzedazy

Na koszty wytworzenia sprzedanych towardw, produktdw i ustug sktadajg sie poniesione koszty dotyczgce przychoddw
danego roku obrotowego oraz koszty zarachowane, ktére nie zostaty jeszcze poniesione.

Koszt sprzedanych towardw i produktébw wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia stosujgc metode Scistej identyfikacii
rzeczywistych kosztéw sprzedawanych sktadnikéw aktywdw lub procentowy udziat np.: sprzedanej powierzchni gruntu,
sprzedanych udziatéw itp. W szczegdlnosci koszt wtasny sprzedanych lokali i gruntdéw ustalany jest proporcjonalnie do ich
udziatu w catym koszcie budowy danego obiektu oraz w catym gruncie stanowigcym dany projekt.

Koszty finansowe

Koszty finansowe dotyczqce okresu biezgcego sq ujmowane w rachunku zyskdw i strat, z wyjgtkiem kosztdw podlegajacych
aktywowaniu zgodnie z rozwigzaniem ujetym w MSR 23. Spodtka aktywuje te cze$¢ kosztdw finansowych, ktdre sq
bezposrednio powigzane z nabyciem i wytworzeniem sktadnikdw majatkowych ujetych jako zapasy i inwestycje rozpoczete.
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Aktywowaniu podlega kwota kosztéw sktadajgca sie z odsetek, dyskonta i prowizji pomniejszona o przychody uzyskane
z tymczasowego lokowania srodkdw pienieznych (czyli kwot odsetek od lokat bankowych z wyjgtkiem lokat wynikajacych
z blokad rachunkéw, umdw akredytywy).

Rachunek przeplywéw pienieinych

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdza sie metodq posredniq. Zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym
prezentowane sq jako zadtuzenie z tytutu kredytdw, a nie ekwiwalent srodkéw pienieznych.

Sprawozdawczosé wg segmentéw

Spodtka nie ujmuje informacji na temat segmentéw zgodnie z MSSF 8 par. 4. Informacje te znajdujg sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] Echo Investment, ktére jest publikowane jednoczesnie z jednostkowym
sprawozdaniem finansowym Spoéfki.

INACZACE SZACUNKI ZARZADU SPOKLKI

Sporzgdzenie sprawozdan finansowych wymagato od Zarzgdu Spdtki dokonania pewnych szacunkdw izatozen, ktdre
zZnajdujg odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach. Rzeczywiste wyniki mogq sie rézni¢ od tych szacunkdw. Podstawowe
obszary, w ktérych szacunki Zarzgdu majqg istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sq stanowigce wtasnosé spdtki wynajete nieruchomosci wraz z gruntami
bezposdrednio zwigzanymi z tymi nieruchomoséciami. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg poczgtkowo wedtug ceny
nabycia / kosztu wytworzenia.

W przypadku nieruchomosci wybudowanych przez Spotke, zaliczenie ich do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje
w momencie oddania jej do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu na pierwszy dzien bilansowy nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci
godziwej. Wycena wartoéci godziwej jest aktualizowana co najmniej raz na kwartat. Zyski lub straty wynikajgce ze zmiany
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sq ujmowane w rachunku zyskdw i strat w tym okresie w jakim powstaty.

Warto$ci godziwe gruntdéw i budynkdw wycenianych wedtug wartosci godziwej sg uaktualniane w taki sposdb, by
odzwierciedlaty warunki rynkowe wystepujgce na koniec okresu sprawozdawczego. Wartoscig godziwg nieruchomosci
inwestycyjnych jest cena, po jakiej nieruchomos$¢ ta mogtaby zostaé wymieniona pomiedzy dobrze poinformowanymi,
chetnymi i niepowigzanymi stronami. Warto$¢ godziwa nieruchomosci przynoszgcych staty dochdd ustalana przez
jednostke jest metodg dochodowq, stosujac technike kapitalizacji prostej jako iloraz dochodu operacyjnego netto projekiu
(NOQI) oraz stopy kapitalizacji (Yield) z uwzglednieniem warunkdéw obowigzujgcych umédw dzierzawy lub najmu i innych
umdw. Stopa kapitalizacji jest przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcodw
majatkowych, dochdd operacyjny netto (NOI) jest aktualizowany co kwartat na podstawie obowigzujgcych umdw najmu,

wartosci wyrazone w EUR i USD sq przeliczane co kwartat wg obowigzujgcych kurséw publikowanych przez NBP.

Réznice z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych odnosi sie na rachunek zyskdw i strat w pozycji aktualizacja wartosci
nieruchomosci.

Wszystkie koszty z tytutu napraw i utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sq jako koszt w rachunku wynikdw
w okresie ktérego dotyczq.

Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych wykazywany jest w osobnej pozycji rachunku zyskéw i strat.
Zapasy

Szacujgc kwote odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasdéw posiadanych przez Spdtke na dzien bilansowy, analizowane sq
informacje pochodzgce z aktywnego rynku dotyczgce oczekiwanych cen sprzedazy i aktualnych trenddw rynkowych oraz
informacje wynikajgce z zawartych przez Spodtke przedwstepnych uméw sprzedazy.

Zatozenia stosowane przy kalkulacji odpisu opierdjg sie gtéwnie na cenach rynkowych nieruchomosci obowigzujgcych
w danym segmencie rynku. W przypadku gruntdw ujetych w pozycji zapasdw, wartosci dokonanych odpisdw wynikajq
z oszacowanej przez Zarzad przydatnodci danego gruntu dla potrzeb obecneji przysztej dziatalnosci Spotki.
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Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleinych, wspétzaleznych i stowarzyszonych

Test na utrate wartoéci przeprowadza sie, gdy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa inwestycji nie
zostanie odzyskana. Ocena utraty wartodci udziatdw w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych bazuje
na analizie warto$ci godziwej aktywdw i zobowigzan posiadanych przez poszczegdlne jednostki oraz na oczekiwaniach
wzgledem przysztych przeptywdw z dziatalnosdci tych jednostek. W procesie oceny Spdtka ocenia takze czas trwania
i stopien, w jokim biezgca warto$¢ udziatdw jest nizsza od jej ceny nabycia oraz perspektywy danej jednostki i plany
dotyczgce posiadanych przez nig projektéw inwestycyjnych. Wszystkie istotne spadki wartosci godziwej aktywdw jednostek
zaleznych zostaty uznane przez Zarzad za dtugotrwate i skutkowaty dokonaniem odpisu udziatdw w jednostkach zaleznych.
W szczegdlnosci, w przypadku istotnych jednostek zaleznych, ktére nie prowadzity na dzieh 30 czerwca 2015 roku istotnej
dziatalnosci operacyjnej, wartos¢ dokonanych odpiséw odpowiada catkowitej wartosci réznicy pomiedzy wartoscig
aktywdw netto danej jednostki zaleznej a ceng nabycia udziatow.

WARTOSC OBLICZONA DLA CELOW ANALIZY

ANALIZA WRAZLIWOSCI W ZAKRESIE UTRATY WARTOSCI UDZIALOW, AKCJI | FUNDUSZY

(W TYS. PLN) NA DZIEN NA DZIEN NA DZIEN

30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Stan posiadanych udziatow, akcji i funduszy 869 139 868 800 923 800
Przychody / Koszty finansowe z tyt. wyceny udziatéw, akcji i funduszy - (56 028) -
Szacowana procentowa zmiana wartosci udziatéw, akcji i funduszy +/-1p.p. +/-1p.p. +/-1 p.p.
ifji?o?gv?/,ngk?:;iz?/?uhn?jduiz/ykoszw finansowe z tyt. potencjalnej zmiany wartosci 8 691 8688 9238
Razem wptyw na wynik brutto okresu 8 691 8 688 9 238
Podatek dochodowy 1651 1651 1755
Razem wptyw na wynik netto okresu 7 040 7 037 7 483

Spotka kalkulujge utrate wartodci udziatdéw, akcji i funduszy w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdtzaleznych
odnosi sie do wartoéci aktywdw netto tych spdtek z uwzglednieniem przeptywdw pienieznych wynikajgcych z posiadanych
przez te spdtki nieruchomosci inwestycyjnych.

Odroczony podatek dochodowy

Zarzgd Spoétki jest zobowigzany oceni¢ prawdopodobienstwo realizacji aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. W ramach procesu sporzgdzania sprawozdania finansowego, Spdtka szacuje warto$¢ rezerwy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego miedzy innymi na bazie wartodci przysztych poziomdw obcigzen z tytutu
podatku dochodowego. Proces obejmuje analize obecnych poziomdéw obcigzenh z tytutu biezgcego podatku
dochodowego oraz wartoéci réznic przejciowych wynikajgcych z odmiennego traktowania transakcji pod kgtem
podatkowym i ksiegowym, ktére powodujqg powstanie aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W procesie powyzszej oceny przyjmowany jest szereg zatozeh dotyczgcych okredlania wartosci aktywa i rezerwy z tytutu
podatku odroczonego. Powyzsze szacunki uwzglednigjq prognozy podatkowe, historyczne warto$ci obcigzen
podatkowych, biezgce dostepne strategie dotyczgce planowania dziatalnosci operacyjnej Spdétki oraz terminy realizacii
poszczegdlnych rdznic przejsciowych. Ze wzgledu na fakt, ze powyzsze szacunki mogg ulegaé zmianom ze wzgledu na
czynniki zewnetrzne, Spdtka moze okresowo korygowad warto$¢ aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, co z kolei moze wptywac na sytuacije finansowq Spdtki oraz jej wyniki.

DODATKOWE OBJASNIENIA
Istotne umowy zawarte z jednostkami powigzanymi realizowane w trakcie okresu

W zwigzku z przyjetq przez Grupe ,Echo Investment” S.A. strategig realizacji kazdego centrum handlowego, budynkéw
biurowych i czedci projektdw mieszkaniowych przez odrebne podmioty zalezne, Echo Investment S.A. zobowigzato sie do
kompleksowego zarzgdzania inwestycjq oraz do $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z jej
realizacjqg. Najwieksze transakcje w pierwszym pdtroczu 2015 roku z podmiotami powigzanymi realizowane byty na

podstawie umow:

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym zawartej w dniu 1 lipca 2013 ze spdtkg Projekt Echo -
70 Sp. z 0.0. jako inwestorem. Na mocy fej umowy Echo Investment S.A. zobowigzato sie do kompleksowego
zarzqgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych
z redlizacjg kompleksu bud. biurowych w Warszawie przy Al. Jana Pawta ll. Warto$¢ transakcji za pierwsze
potrocze 2015 r. wynosi 2.629 tys. zt.
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- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym zawartej w dniu 31 pazdziernika 2014 ze spbdtkg Projekt
Echo - 101 Sp. z o.0. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Echo Investment S.A. zobowigzato sie do
kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach
zwigzanych z redlizacjg budynku biurowego we Wroctawiu przy ul. Marii Curie-Sktodowskiej. Wartos¢
fransakcji za pierwsze pétrocze 2015 r. wynosi 1.565 tys. zt.

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym - przebudowa centrum handlowego w Jeleniej Gérze
zawarte] w dniu 1 lipca 2013 roku ze spdtkg Galeria Sudecka - Projekt Echo - 43 Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Echo Investment S.A. zobowigzato sie do
kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach
zwigzanych przebudowqg centrum handlowego na nieruchomosci znajdujgcej sie w Jeleniej Goérze przy
ul. Jana Pawta Il 52. Wartos$¢ transakciji za pierwsze pétrocze 2015 r. wynosi 861 tys zt.

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym zawartej w dniu 31 pazdziernika 2013 roku ze spdtkg
Projekt Echo - 102 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako inwestorem. Na mocy tej umowy Echo
Investment S.A. zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug
doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z readlizacjg kompleksu biurowego na nieruchomosci
znajdujagcej sie w Gdansku przy ul. Jana z Kolna. Warto$¢ transakciji za pierwsze potrocze 2015 r. wynosi 1.847
tys zt.

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym zawartg w dniu 31 pazdziernika 2013 roku ze spdtkg
Park Rozwoju — Grupa Echo Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tej
umowy Echo Investment S.A. zobowiqgzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjqg oraz do $wiadczenia
ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg Il etapu kompleksu biurowego na
nieruchomosci znajdujgcej sie w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej. Warto$¢ transakcji za 2015 r. wynosi 1.462
tys. zt.

- Umowy o zarzqgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym zawartej w dniu 1 kwietnia 2014 roku ze spbtkg Echo —
Opolska Business Park Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Echo Investment S.A. zobowiqzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjq oraz do $wiadczenia ustug
doradczych we wszystkich sprawach zwiqzanych z realizacjg kompleksu biurowego na nieruchomosci
znajdujgcej sie w Krakowie przy ul. Opolskiej. Warto$¢ transakcji za pierwsze pdtrocze 2015 r. wynosi 1.491 tys zt.

Transakcje z podmiotami powigzanymi wyszczegdlnione w sprawozdaniu finansowym dotyczqg jednostek zaleznych.
INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH PO DACIE BILANSU
Powotanie osoby zarzgdzajqgcej

Zarzqd spoétki Echo Investment S.A. (,Emitent”, "Spdtka") informuje, ze w dniu 16 lipca 2015 roku Rada Nadzorcza Emitenta
powotata w sktad Zarzgdu Echo Investment S.A. na okres wspdlnej kadencji, powierzajgc petnienie funkcji Wiceprezesa
Zarzgdu Emitenta Panu Maciejowi Drozdowi.

Pan Maciej Drozd byt od 1995 zwigzany z Eastbridge Group, poczatkowo jak dyrektor finansowy spdtek operacyjnych tej
Grupy, a nastepnie od lipca 2009 do czerwca 2015 petnit takze funkcje dyrektora finansowego (CFO) oraz partnera
zarzgdzajgcego w Eastbridge Group.

W spdtkach Eastbridge Group Maciej Drozd zajmowat miedzy innymi nastepujgce stanowiska:

2009 — czerwiec 2015: Dyrektor finansowy (CFO) DTH Partners, nowojorskiego dewelopera zajmujgcego sie przeksztatcaniem
budynkdéw biurowych na Manhattanie na apartamentowce.

2009 - czerwiec 2015: Cztonek Rady Nadzorczej i Przewodniczgcy Komitetu Audytu Rady Nadzorczej NFI Empik Media
& Fashion.

2010 - 2014: Dyrektor w Immobel, spdtce notowanej na Euronext, zajmujqgcej sie budowaq, wynajmem i sprzedazq budynkdéw
biurowych i mieszkaniowych w Belgii, Polsce i Luksemburgu.

2003 - 2014: Dyrektor finansowy (CFO) w CDI, spdtce zajmujqgcej sie rozwojem, zarzgdzaniem i sprzedazg nieruchomosci
z portfolio obejmujgcego ponad 30 aktywdw, gtdwnie handlowych na terenie Polski.

1999 — 2004: Dyrektor finansowy (CFO) DTC, polskiej spotki handlu detalicznego.

1995 -1999: Dyrektor finansowy (CFO) Empik, polskiej spotki handlu detalicznego.
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1990 -1995: Przed dotgczeniem do Eastbridge Group Maciej Drozd pracowat joko dyrektor finansowy w SMG/KRC oraz
prowadzit dziatalno$¢ ustugowq i handlowg na wtasny rachunek.

Pan Maciej Drozd studiowat filozofie, matematyke i zarzgdzanie na Uniwersytecie Warszawskim, jest magistrem filozofii,
a takze magistrem zarzgdzania UW, posiada takze MBA University of lllinois.

Zgodnie z odwiadczeniem ztozonym przez Pana Macieja Drozda, nie prowadzi on dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotki,
jak réwniez nie uczestniczy w spbdtce konkurencyjnej jako wspdlnik spdtki cywilnej, spdtki osobowej lub jako cztonek organu
konkurencyjnej spdtki kapitatowej lub cztonek organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie jest wpisany
w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie przepisdw ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Przedtuzenie Umowy kredytowej

W dniu 19 sierpnia 2015 roku podpisano aneks nr 12 do Umowy kredytu w formie limitu kredytowego wielocelowego z dnia
21 sierpnia 2006 roku z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spdtkg Akcyjng z siedzibg w Warszawie. Aneks
zmniejsza kwote limitu kredytu ze 100.000.000 PLN do 75.000.000 PLN i przedtuza termin sptaty do dnia 18 sierpnia 2017 roku.
Kwota wykorzystanego kredytu obrotowego jest oprocentowana wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 1M dla
jednomiesiecznych depozytéw miedzybankowych, powiekszonej o marze PKO BP SA.

Sprzedaz dziatki w Jeleniej Gérze

Dnia 28.07.2015 Spétka sprzedata firmie Leroy - Merlin Inwestycje Sp. z 0.0. nieruchomo$¢ niezabudowang o powierzchni
5,155 ha potozong w Jeleniej Gérze przy ul. Legnickiej za kwote 9,5 min PLN +VAT.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH ZARZADU | RADY NADZORCZEJ

Osoby zarzgdzajgce Echo Investment S.A. w pierwszym potroczu 2015 r. pobraty wynagrodzenie w Echo Investment S.A.:

- Piotr Gromniak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 666 tysiecy ztotych,

- Artur Langner pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqgcznej kwocie 589 tysiecy ztotych.

- Waldemar Lesiak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 589 tysiecy ztotych.
W | potroczu 2015 roku utworzono rezerwe na premie dla kluczowych pracownikéw Spdtki, w tym rezerwe na premie dla
cztonkdw Zarzgdu w wysokosci 5.561 tys. PLN.

Osoby nadzorujgce Echo Investment S.A. z tytutu petnienia funkcji nadzorczych Spdtki w pierwszym pdtroczu 2015 r. pobraty
wynagrodzenie w Echo Investment S.A. odpowiednio:

- Woijciech Ciesielski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 42 tysiecy ztotych,

- Andrzej Majcher pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 30 tysigce ztotych,

- Mariusz Waniotka pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqgcznej kwocie 30 tysiecy ztotych,

- Robert Oskard pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 18 tysiecy ztotych,

- Karol Zbikowski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 18 tysiecy ztotych.

Osoby zarzgdzajgce Echo Investment S.A. w pierwszym pdtroczu 2014 r. pobraty wynagrodzenie w Echo Investment S.A.:
- Piotr Gromniak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 418 tysiecy ztotych,
- Artur Langner pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 394 tysiecy ztotych.
- Waldemar Lesiak pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 268 tysiecy ztotych.

Osoby nadzorujgce Echo Investment S.A. z tytutu petnienia funkcji nadzorczych Spotki w pierwszym potroczu 2014 r. pobraty
wynagrodzenie w Echo Investment S.A. odpowiednio:

- Wojciech Ciesielski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tqcznej kwocie 42 tysiecy ztotych,

- Andrzej Majcher pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 30 tysigce ztotych,

- Mariusz Waniotka pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 30 tysiecy ztotych,

- Robert Oskard pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 18 tysiecy ztotych,

- Karol Zbikowski pobrat wynagrodzenie w Echo Investment S.A. w tgcznej kwocie 18 tysiecy ztotych,
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OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN SPOLKI ZE WSKAZANIEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN

NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA W | POLROCZU 2015 ROKU

Zawarcie znaczqcej umowy

Zarzad spotki Echo Investment S.A. ("Spdtka") informuje, ze w dniu 22 czerwca 2015 r. doszto do zawarcia umowy opcji
sprzedazy i podziatu zysku (Put Option and Profit Sharing Agreement) pomiedzy Spdtkqg jako sprzedajgcym, FTF Columbus
S.A. z siedzibg w Warszawie (,Columbus”), podmiotem zaleznym od Michata Sotowowa, joko kupujgcym oraz Michatem
Sotowowem jako gwarantem (,Umowa Opciji”).

Podstawowym celem zawarcia Umowy Opcji jest ograniczenie ryzyka inwestycyjnego Spdtki zwigzanego z budowqg
i komercjalizacjg budynku biurowego Q22, zlokalizowanego na dziatce przy zbiegu alei Jana Pawta Il oraz ulicy
Grzybowskiej w Warszawie (,,Nieruchomosé”).

Na podstawie Umowy Opciji Spdtka uzyskata uprawnienie sprzedazy udziatdw w spdtce Projekt Echo — 70 Sp. z 0.0., ktdra jest
podmiotem zaleznym od Spétki i witascicielem Nieruchomosci (,Echo-70") (,Prawo Opcji”), na warunkach tam
przewidzianych.

Spdétka jest uprawniona do skorzystania z Prawa Opcji w terminie é miesiecy od chwili otrzymania pozwolenia na
uzytkowanie Nieruchomosci. Cena sprzedazy udziatéw w przypadku skorzystania z Prawa Opcji bedzie réwna kapitatom
wtasnym wniesionym do Echo-70, powiekszonym o uzgodnione w Umowie Opcji oprocentowanie, pomniejszonym
o niektére koszty zwigzane z inwestycjg w Nieruchomos¢. W wypadku nieskorzystania z Prawa Opcji przez Spdtke Columbus
uzyska uprawnienie, wedle jego wyboru (i) do ofrzymania udziatu w hipotetycznym zysku Spdtki z inwestycji w Echo-70,
wyliczonym na podstawie zadeklarowanej przez Echo warto$ci Nieruchomosci (,Warto$¢ Nieruchomosci”) (,Zysk”)
w wysokosci 75% takiego Zysku; albo (i) do nabycia udziatdéw w Echo-70 po cenie wyliczonej na podstawie Wartosci
Nieruchomosci obnizonej o udziat w Zysku.

W Umowie Opcji Columbus zobowigzat sie spowodowad, ze w wypadku gdyby Spdtka nie byta w stanie zaciggna¢ czesci
finansowania od podmiotdw trzecich z przyczyn lezgcych poza jej kontrolg (,,Brakujace Finansowanie"), Spotce zostanie
udzielona pozyczka w wysokosci 60% Brakujgcego Finansowania (,,Pozyczka”). Pozyczka moze zostaé podporzgdkowana
finansowaniu udzielonemu przez podmioty trzecie na zgdanie tych podmiotéw. Dodatkowo w przypadku nabycia udziatéw
w Echo-70 Columbus zobowigzat sie sptaci¢ (i) pozyczki udzielone Echo-70 przez Spdtke i jej podmioty zalezne wraz
z narostymi odsetkami; oraz (i) wszelkie finansowanie udzielone przez podmioty trzecie wraz z narostymi odsetkami, ktére jest
zwigzane z Nieruchomosciq (,Finansowanie Zewnetrzne”), chyba Zze przed przeniesieniem udziatdw w Echo-70 Columbus
ofrzyma pisemng zgode od podmiotéw udzielajgcych Finansowania Zewnetrznego na nabycie tych udziatdw, a Spdtka
wraz z jej podmiotami zaleznymi zostanie w petni i bezwarunkowo zwolniona z wszelkich zobowigzan pozostajgcych w mocy
w zwigzku z Finansowaniem Zewnetrznym.

W Umowie Opciji strony przewidziaty réwniez powotanie na podstawie odrebnej umowy wyspecjalizowanego podmiotu
(,,TIC Monitor”) (,,Umowa z TIC Monitor”), ktéry bedzie dostarczat Spdtce oraz Columbusowi miesieczne raporty stanowigce
podstawe do okreslenia ptatnosci na podstawie Umowy Opciji.

W Umowie Opciji zostat przewidziany obowigzek zaptaty kar umownych w wypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania podstawowych zobowigzan Spdtki oraz Columbusa, ktére to kary umowne majg zostaé zabezpieczone
gwarancjami wystawionymi przez instytucje finansowe (banki lub ubezpieczycieli).

Columbus bedzie zobowigzany zaptaci¢ Spdétce (i) kare umowng w wysokosci 220.000.000 zt, w wypadku gdy Columbus lub
wskazany przez niego podmiot, pomimo skutecznego skorzystania przez Spétke z Prawa Opciji, nie nabedzie udziatéw
w Echo-70 z winy Columbusa; lub (i) kare umowng w wysokosci 180.000.000 zt w wypadku umysinego spowodowania przez
Columbusa lub Michata Sotowowa, ze TIC Monitor nie dostarczy w terminie stosownych obliczeh. Zaptata kar umownych
wytgcza uprawnienia do dochodzenia roszczeh odszkodowawczych przekraczajgcych wysokos¢ tych kar. Dodatkowo,
zgodnie z Umowq Opciji, Michat Sotowow udzielit Spdtce poreczenia za wszystkie zobowigzania Columbusa lub wskazanego
przez Columbusa podmiotu, ktére wynikajg z Umowy Opcji. Poreczenie zostato udzielone do kwoty 670.000.000 zt
i obowigzuje do 31 grudnia 2022 .

Spotka bedzie zobowigzana zaptaci¢é Columbusowi (i) kare pieniezng w wysokosci 180.000.000 zt w wypadku niewykonanica
Prawa Opdiji lub nieztozenia Columbusowi oferty sprzedazy udziatdéw w Echo-70 w terminach okredlonych w Umowie Opcji;
lub (i) kare pieniezng w wysokosci 180.000.000 zt, jezeli TIC Monitor nie otrzyma we wskazanym terminie danych niezbednych
do dokonania obliczeh zgodnie z Umowq z TIC Monitor.

Na moment zawarcia Umowy Opciji korzy$¢ dla Spdtki wynikajgca z Prawa Opcji jest rowna zobowiqgzaniu, ktdre powstanie,
w przypadku nieskorzystania z Prawa Opcji a zatem ich wycena wyniosta netto zero. Po poczgtkowym ujeciu, Prawo Opcji a
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takze zobowiqgzanie, ktére powstanie w przypadku nieskorzystania z Prawa Opciji, zgodnie z MSR 39 pkt 46-47, wycenia sie po
koszcie.

Zawarcie znaczqcej umowy

Zarzqd spoétki Echo Investment S.A. ("Spdtka”) informuje, ze w dniu 24 czerwca 2015 r. doszto do zawarcia umowy zlecenia
wystawienia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania umowy pomiedzy Spdtkg a Powszechnym Zaktadem
Ubezpieczen S.A. z siedzibg w Warszawie (,,PZU") (,Umowa”).

Na podstawie Umowy PZU zobowigzato sie udzieli¢ na zlecenie Spdtki gwarancji na rzecz FTF Columbus S.A. z siedzibg
w Warszawie (,,Columbus”) do kwoty 180.000.000 zt, ktéra bedzie zabezpiecza¢ ptatnosc kar umownych lub udziatu
w hipotetycznym zysku Spotki z inwestycji w spdtke Projekt Echo — 70 Sp. z 0.0., przewidzianych w umowie opcji sprzedazy
i podziatu zysku (Put Option and Profit Sharing Agreement), o ktdrej Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 20/2015
z 22 czerwca 2015 r. (,,Gwarancja”). Gwarancja bedzie wazna przez okres 12 miesiecy od dnia jej wystawienia. Termin
waznosci Gwarancji bedzie mogt zostaé przedtuzony, jednak nie dalej niz do 31 grudnia 2018.

W przypadku wystawienia Gwarancji Spdtka zobowigzana bedzie do zaptaty miesiecznej sktadki obliczanej od wartosci
sumy gwarancyjnej wystawionej Gwarancji a takze spowoduje, ze na nieruchomosciach nalezgcych do spobtek zaleznych
od Spodtki zostang ustanowione hipoteki o najwyzszym pierwszenstwie w celu zabezpieczenia wierzytelnosci PZU
wynikajgcych z Umowy.

Spdtka zobowigzata sie réwniez zwolni¢ PZU z odpowiedzialnosci za wszelkie zobowigzania, jakie mogg wynikngé w zwigzku
z zawarciem Umowy. W szczegdinosci w przypadku dokonania wyptaty z tytutu Gwaranciji Spétka zobowigzata sie do zwrotu
PZU wszystkich kwot, ktére PZU wyptaci Columbusowi, realizujgc Gwarancije.

CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE INACIACY WPLYW
NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

1. Czynniki majgce wptyw na wyniki finansowe Spotki w | potroczu 2015 roku:
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umdw ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych:
- w Krakowie (Hortus Apartaments przy ul. Korzeniowskiego)
- wtodz (Osiedle Jarzebinowe | przy ul. Okopowej)

- w Poznaniu (Kasztanowa Aleja przy ul. Wojskowej, Osiedle Jasminowe | przy ul. Karpia, Pod Klonami szeregi |l
przy ul. Rubiez)

- w Warszawie (Klimt House przy ul. Kazimierzowskiej, Nowy Mokotéw | przy ul. Konstruktorskiej, os. Zeusa na
Bemowie)

- we Wroctawiu (Przy Stowiahskim Wzgdrzu, przy ul. Jednoéci Narodowej)
- zaksiegowanie przychodow z tytutu zawartych umédw ostatecznych sprzedazy dziatek z projektami domédw:
- w Dyminach k. Kielc (Osiedle Potudniowe | —1Il')
- sprzedaz dziatki:
- wKielcach przy Al. Solidamosci (z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowq)
- koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu
- wycena zobowiqzan z tytutu obligacii i pozyczek wedtug zamortyzowanego kosztu
- wycena kredytdw oraz srodkéw pienieznych z tytutu zmiany kurséw walut obcych
- wycenairealizacja zabezpieczajgcych instrumentdw finansowych na waluty obce
- odsetki od lokat i udzielonych pozyczek
- dyskonta i odsetki od kredytéw, obligacii i pozyczek.

Nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki finansowe Spotki w | potroczu 2015 roku:
- utworzenie w kosztach ogdlnego zarzgdu rezerwy na premie dla kluczowych pracownikdw Spdtki skutkujgce
obnizeniem zysku brutto o 14 min PLN,
- aktualizacja wartosci dziatki w Warszawie (Las Mtocihski) skutkujgca obnizeniem zysku brutto o 8,9 min PLN.
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OBJASNIENIA DOTYCZIACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICINOSCI DZIALALNOSCI SPOXKI W PREZENTOWANYM
OKRESIE

Dziatalno$¢ Spdtki obejmuje kilka segmentédw rynku nieruchomosci. Systematyczna realizacja projektéw dla spdtek
zaleznych w oparciu o umowy przygotowania inwestycji i zarzgdzania przedsiewzieciem inwestycyjnym w duzym stopniu
zapewniajqg systematyczne przychody w kazdym kwartale. Sprzedaz projektéw mieszkaniowych uzalezniona jest
od oddawanych do uzytkowania budynkdw mieszkalnych, a przychody z tej dziatalnosci wystepujq praktycznie w kazdym
kwartale lecz z rézng intensywnosciq. Przychody z tytutu ustug generalnej realizaciji inwestyciji dla podmiotéw zewnetrznych,
obrotu nieruchomosciami wystepowaé mogg w sposdb nieregularny. Zarzgd nie moze wykluczy¢ innych zdarzeh
o charakterze jednorazowym, ktére mogag miec wptyw na osiggane wyniki w danym okresie.

NOTY OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

NOTA 1A
RZECZOWE AKTYWA TRWALE 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) srodki trwate, w tym 6032 7 247 7870
- grunty 164 165 166
- budynki, lokale oraz obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 2804 2 849 3143
- urzgdzenia techniczne i maszyny 137 261 440
- $rodki fransportu 2 443 3350 3670
- inne $rodki tfrwate 484 622 451
b) srodki trwate w budowie 70 - 9

c) zaliczki na $rodki trwate w budowie - - _
Rzeczowe aktywa trwate, razem 6 102 7 247 7 879

Spdtka nie dokonata odpisdw z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywdw trwatych w okresach objetych sprawozdaniem
finansowym.

Spdtka nie posiada zabezpieczen ustanowionych na srodkach trwatych.

NOTA 2A

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

Warto$é inwestyciji w nieruchomosci na poczatek okresu 2903 3172 3172
a) zwiekszenia (z tytutu) 8 527 - -
- przeniesienia zapaséw 8 527 - -
b) zmniejszenia (z tytutu) (5 220) (269) (303)
- sprzedaz - - -
- przeniesienie do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy (5160)
- zmiana wyceny nieruchomosci (60) (269) (303)

Wartos¢ inwestycji w nieruchomosci na koniec okresu 6210 2 903 2 869

Spdtka wycenia nieruchomosci wedtug warto$ci godziwe] na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego. Zysk/strata
z wyceny wykazana jest w pozyciji "Zysk/strata z nieruchomosci inwestycyjnych" w rachunku zyskéw i strat.

Na 30 czerwca 2015 r. Spdtka posiadata nieruchomo’¢ inwestycyjng zlokalizowang na terenie Polski. Ze wzgledu na fakt, ze
umowy najmu zawieradjg stawki czynszu denominowane w EUR, wycena zostata sporzgdzona w tej walucie
i przeszacowana na PLN wedtug kursu NBP obowiqzujgcego na dzien bilansowy.

Spotka nie posiada zabezpieczeh ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych. Spdtka nie ma zobowigzan
umownych na 30 czerwca 2015r.

W | pdtroczu 2015 roku grupa przeniosta do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy nieruchomo$¢ gruntowqg w Jeleniej
Gérze w zwiqzku z jej sprzedazg w lipcu 2015 roku.
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NOTA 3A

UDZIALY | AKCJE [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

a) Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych

- w jednostkach zaleznych 866 296 865957 921157
- w jednostkach wspdétzaleznych 1 500 1 500 1 500
- w jednostkach stowarzyszonych 13 13 13
Udzialy lub akcje, razem 867 809 867 470 922 670

Spotka w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych posiada udziaty réwne ogdlnej liczbie gtosdw na walnym
zgromadzeniu.

NOTA 3B
ZMIANA STANU UDZIALOW | AKCJI [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) stan na poczatek okresu, w tym: 867 470 925 441 925 441
- akcje i udziaty 867 470 925 441 925 441
b) zwiekszenia (z tytutu) 339 944 1
- zakup udziatéw 120 151 1
- podwyzszenie kapitatu 219 793 -
c) zmniejszenia (z tytutu) - (58 915) (2772)
- sprzedaz udziatéw - (50) -
- obnizenie kapitatu - (2837) (2772)
- odpis aktualizujgcy warto$é - (56 028) -
d) stan na koniec okresu, w tym: 867 809 867 470 922 670
- akcje i udziaty 867 809 867 470 922 670

Jednoczesnie w 2015 roku Spdtka nabyta miedzy innymi udziaty spotki:
Dellia Investments Sp. z 0. 0. o wartosci 119 tys. zt.

W 2015 roku Spétka dokonata podwyzszenia kapitatu w jednostce zalezne;j:
- Projekt Echo - 97 Sp. z 0.0. 0 Sp. K. warto$ci 50 tys. zt.

- Projekt Echo - 98 Sp. z 0.0. 0 Sp. K. warto$ci 50 tys. zt.

- El Option S.A. warto$ci 100 tys. zt.

NOTA 4
UDZIELONE POZYCZKI DLUGOTERMINOWE [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
- w jednostkach zaleznych 285803 156 929 -
- w pozostatych jednostkach 18 58 46
Udzielone pozyczki dlugoterminowe, razem 285 821 156 987 44
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PODSTAWOWE DANE NA TEMAT DtUGOTERMINOWYCH POZYCZEK BEZ ODSETEK NA DZIEN 30.06.2015 ROKU

KWOTA

[W TYS. PLN] OPROCENTOWANIE

NAZWA KONTRAHENTA TERMIN SPLATY

Echo - Park Rozwoju Sp. z 0. 0. S.K.A. 44 230 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2016
Echo - Opolska Business Park sp.z 0. 0. S.K.A. 40 660 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2016
Dellia Investment SA 4055 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2016
Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosito KFT 28 936 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2016
Echo - Projekt Management Ingatlanhasznosito KFT 762 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2016
El Project CYP - 1 LIMITED 7476 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2016
Projekt Echo Galeria Kielce - Magellan West Sp. z 0.0. S.K.A. 10 000 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2016
Projekt Echo Pasaz Grunwaldzki - Magellan West Sp. z 0. 0. S.K.A. 11 000 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2016
Echo-West Gate Sp.z 0. 0. S.K.A. 4150 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2016
Projekt Echo 62 - Magellan West Sp. z 0. 0. S.K.A. 125 000 Wibor 3M + marza 31 grudziehn 2016
pozostate - jednostki niepowigzane 18 Wibor 3M + marza

Razem: 276 287

Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami réwna sie ich wartosci bilansowe;j.
Udzielone pozyczki nie sq zabezpieczone.
Udzielone pozyczki nie sq przeterminowane, nie nastgpita utrata wartoéci udzielonych pozyczek.

PODSTAWOWE DANE NA TEMAT DtUGOTERMINOWYCH POZYCZEK BEZ ODSETEK NA DZIEN 30.06.2014 ROKU

NAZWA KONTRAHENTA KWOTA [W TYS. PLN] OPROCENTOWANIE TERMIN SPLATY

pozostate - jednostki niepowigzane 46 Wibor 6M + marza 31 maj2016

Razem: 44

NOTA 4A

UDZIELONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

a) w jednostkach zaleznych

- udzielone pozyczki 31769 106 112 108 992

- odsetki 322 209 4347
32091 106 321 113 339

b) w pozostatych jednostkach

- udzielone pozyczki 23 24 822 22 244

- odsetki - 205 118

23 25027 22 362
Udzielone pozyczki krétkoterminowe razem 32114 131 348 135 701

Nota 4A zawiera pozyczki krétkoterminowe wraz z odsetkami.

NOTA 4B
UDZIELONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) w walucie polskiej 32114 106 335 135701
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - 25013 -
Udzielone pozyczki krétkoterminowe, razem 32114 131 348 135 701

Nota 4B zawiera pozyczki krotkoterminowe wraz z odsetkami.
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PODSTAWOWE DANE NA TEMAT NAJWIEKSZYCH KROTKOTERMINOWYCH POZYCZEK BEZ ODSETEK NA DZIEN 30.06.2015 ROKU

KWOTA

NAZWA KONTRAHENTA [WTYS. PLN] OPROCENTOWANIE TERMIN SPLATY
Metropolis - "Grupa Echo" Sp.z 0. 0. S.K.A. 1 600 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
Veneda - Projekt Echo 97 Sp.z 0. 0. S.K.A. 2260 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
SPV 1 - Grupa Echo Sp.zo. 0. S.K.A. 580 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
Projekt Beethovena - Grupa Echo SP.z 0. 0. S.K.A. 3 000 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
EBR Global Services Sp.z 0.0. 2 Wibor 3M + marza 30 wrzesien 2015
Pure Systems Sp. z 0. o. 12 000 Wibor 3M + marza 30 czerwiec 2016
Avatar - Projekt Echo 93 Sp.z 0. 0. S.K.A. 12130 Wibor 3M + marza 30 czerwiec 2016
Projekt 4 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SK.A. 197 Wibor 3M + marza 30 czerwiec 2016
pozostate - jednostki niepowigzane 23 Wibor 3M + marza

Razem: 31792

Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami réwna sie ich wartosci bilansowe;j.
Udzielone pozyczki nie sq zabezpieczone.

Udzielone pozyczki nie sq przeterminowane, nie nastgpita utrata wartoéci udzielonych pozyczek.
Pozyczki udzielono jednostkom powigzanym o dobrej kondycji finansowe;j.

PODSTAWOWE DANE NA TEMAT NAJWIEKSZYCH KROTKOTERMINOWYCH POZYCZEK BEZ ODSETEK NA DZIEN 31.12.2014 ROKU

KWOTA

NAZWA KONTRAHENTA [W TYS. PLN] OPROCENTOWANIE TERMIN SPLATY
Magellan Pro-Service Sp. z 0. o. 22 244 n'j:groerUSD M+ 30 kwiecien 2015
Metropolis - "Grupa Echo" Sp. z 0. 0. S.K.A. 1 600 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
Veneda - Projekt Echo 97 Sp.z 0. 0. S.K.A. 820 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2015
SPV 1 - Grupa Echo Sp.z 0. 0. S.K.A. 500 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
Projekt Beethovena - Grupa Echo Sp.z 0. 0. S.K.A. 28 190 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2015
"Echo - SPV 7" Sp. z 0. 0. 52 000 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
Echo - Aurus Sp.z 0.0. 23 000 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2015
EBR Global Services Sp. z 0.0. 2 Wibor 3M + marza 30 wrzesien 2015
pozostate - jednostki niepowigzane 13 Wibor 3M + marza

Razem: 128 369

PODSTAWOWE DANE NA TEMAT NAJWIEKSZYCH KROTKOTERMINOWYCH POZYCZEK BEZ ODSETEK NA DZIEN 30.06.2014 ROKU

KWOTA

NAZWA KONTRAHENTA [WTYS. PLN] OPROCENTOWANIE TERMIN SPLATY
Magellan Pro-Service Sp. z 0. o. 22 244 Wibor 3M + marza 30 kwiecien 2015
Dellia Investment S.A. 2 Wibor 3M + marza 30 wrzesien 2014
Echo Investment Hungary Ingstlanhasznosito KFT 24115 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2014
El Project CYP 1 LIMITED 49 384 Wibor 3M + marza 31 grudzieh 2014
Barconsel Holding Limited 191 Wibor 3M + marza 30 wrzesieh 2014
Projekt Babka Tower - Grupa Echo Sp.z 0. 0. S.K.A. 35 300 Wibor 3M + marza 31 grudzien 2014

Razem: 131 236
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NOTA 5
éhgé:é;;wElégK:leV.g?sWP{'s]EZERWY ZTYTULU ODROCZONEGO PODATKU 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

;.osctch;i:Il(dgzgl/ rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochodowego na 24 349 12 661 12 661
nieruchomosci inwestycyjne (234) (285) (285)
naleznosci i zobowigzania z tytutu pozyczek (559) (329) (329)
zobowiqgzania z tytutu kredytu i obligacii (489) (656) (656)
strata podatkowa 60 121 121
zapasy 7 862 6175 6175
udziaty i akcje 23 596 12951 12 951
pozostate (5867) (5316) (5316)
2. Iwiekszenia 5675 12 550 836
nieruchomosci inwestycyjne 951 51 58
zobowiqgzania z tytutu kredytu i obligacii 222 167 130
strata podatkowa 1362 - -
zapasy 84 1687 648
udziaty i akcje - 10 645 -
pozostate 3056 - -
3. Imniejszenia (765) (842) (1 408)
nieruchomosci inwestycyjne - - -
naleznosci i zobowigzania z tytutu pozyczek (765) (230) (520)
zobowiqgzania z tytutu kredytu i obligacii - - -
strata podatkowa - (61) (61)
pozostate - (551) (827)
:;;;iti‘;?: zll((fr);vsvsw / rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 29 279 24 369 12 089
nieruchomosci inwestycyjne 717 (234) (227)
naleznosci i zobowigzania z tytutu pozyczek (1 324) (559) (849)
zobowiqgzania z tytutu kredytu i obligacii (267) (489) (526)
strata podatkowa 1422 60 60
zapasy 7 946 7 862 6823
udziaty i akcje 23 596 23 596 12 951
pozostate (2811) (5867) (6 143)

Spdtka nie ma pozycji, od ktdrych nie rozpoznano podatku odroczonego.

NOTA 6A
ZAPASY [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) potprodukty i produkty w toku 282780 263 850 273 462
b) produkty gotowe 31 900 39 827 20 656
c) towary 32396 37 981 36 499
Zapasy, razem 347 076 341 658 330 617

Zapasy wyceniane sg wedtug kosztu wytworzenia, jednakze nie wyzej niz moziwa do uzyskania warto$¢ sprzedazy netto.
Wartos$¢ ta uzyskana jest zinformacii z aktywnego rynku. Odwrécenie odpisu wartosci zapasdw nastepuije albo w zwigzku ze
sprzedazq zapasu lub w zwigzku ze wzrostem ceny sprzedazy netto. Kwoty odpiséw wartosci zapasdw ujetych w okresie jako
koszt oraz kwoty odwrdcenia odpisdw warto$ci zmniejszajgcych warto$¢ zapasdw ujetych w okresie jako zmniejszenie kosztu
znajdujqg sie w rachunku wynikdw w pozycji koszt wtasny sprzedazy.

Pozycja "Produkty gotowe" zawiera gotowe lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy. Pozycja "Potprodukty i produkty
w foku" zawiera gtébwnie posiadane przez Spdtke nieruchomosci oraz naktady na projekty mieszkaniowe w przygotowaniu
i w trakcie realizacji. Pozycja "Towary" zawiera grunty przeznaczone na sprzedaz.
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NOTA 6B
ZAPASY - WPLYW NA WYNIK [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Warto$¢ odpisdw wartosci zapasdw ujetych w okresie joko koszt (8878) (6 043) 1703
Wartos¢ odwrdcenia odpisdw wartosci zmniejszajgcych warto$é zapasow 1279 ) .

ujetych w okresie jako przychody

Warto$¢ zapasdw rozpoznanych jako koszt w okresie znajduje sie w rachunku wynikéw w pozyciji "Koszt wtasny sprzedazy".

Zmiana stanu odpisu aktualizujgcego zapasy w trakcie pierwszego pdtrocza 2015 r. wynosita 7 599 tys. zt (na 31 grudnia 2014
r.. 6 043 tys. zti na 30 czerwca 2014r.: 1 703 tys. zt).

Produkcja w toku, do ktérej w ciggu roku nie byto kapitalizacji kosztéw finansowania wynosita na dzieh 30 czerwca 2015 .
179 775 tys. zt.

NOTA 7A
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE

BEZ REZERWY NA PODATEK DOCHODOWY) [W TYS. PLN SOl i i
a) wobec jednostek zaleznych - - -
b) wobec pozostatych jednostek

- otrzymane zaliczki - - -
- ofrzymane kaucje 666 866 1298
- kredyt - - 20 082
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 549 200 759 410 563 587
549 866 760 276 584 967
Zobowiqgzania dlugoterminowe, razem 549 866 760 276 584 967
NOTA 7B
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (BEZ REZERWY NA PODATEK DOCHODOWY) O
POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY [W TYS. PLN] e Sllolleazie i
a) powyzej 1 roku do 3 lat 482178 598 174 348 200
b) powyzej 3 do 5 lat 67 614 162 046 236767
c) powyzej 5 lat 74 56 -
Zobowiqgzania dlugoterminowe, razem 549 866 760 276 584 967
Stopy procentowe uzyte do dyskontowania oczekiwanych przeptywow 5.84% 579% 6.56%

pienieznych wynoszq:

Spodtka zobowigzania dtugoterminowe w warto$ci nominalnej zaprezentowata w nocie 7E.

NOTA 7C
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (BEZ REZERWY NA PODATEK DOCHODOWY)
STRUKTURA WALUTOWA) [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
a) w walucie polskiej 549 866 760276 584 967
Zobowigzania dlugoterminowe, razem 549 866 760 276 584 967

Zobowiqgzania finansowe z tytutu dtuznych instrumentéw finansowych wycenia sie metodqg ,zamortyzowanego kosztu
sktadnika zobowigzan” zgodnie z MSR 39. Warto$¢ godziwa zobowigzah dtugoterminowych nie rdzni sie istotnie od ich
wartosci bilansowe.

Wedtug najlepszych informacji i danych Zarzgdu Spdtki w trakcie roku obrotowego i do dnia podpisania skroconego
sprawozdania finansowego nie nastgpito naruszenie warunkdw umow kredytowych i ustalonych poziomdw zabezpieczen.
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NOTA 7D

LINIE KREDYTOWE NA DZIEN 30 CZERWCA 2015

NAZWA (FIRMA)
JEDNOSTKI ZE

KWOTA KREDYTU /

KWOTA KREDYTU / .
POZYCIKI WG UMOWY POZYCIZKI POZOSTALA WARUNKI TERMIN

WSKAZANIEM SIEDZIBA DO SPLATY OPROCENTO ZABEZPIECZENIE

SPLATY
FORMY WANIA
PRAWNEJ WTYS. ZL WALUTA WTYS. ZL WALUTA

Linie kredytowe

petnomocnictwo do

Wibor 1M + rachunku bankowego,
PeKaO S.A. Warszawa 75000 PLN 44 082 PLN . 2016-06-30* o$wiadczenie o poddaniu
marza sie egzekucji do kwoty 90
min PLN,

petnomocnictwo do
rachunku bankowego,

Wibor 1M + o$wiadczenie o poddaniu
PKO BP S.A. Warszawa 100 000** PLN 25770 PLN marza 2015-08-19** sie egzekucii do kwoty 200
min PLN, weksel wtasny in
blanco
petnomocnictwo do
P + rachunku bankowego,
Alior Bank S.A.  Warszawa 30000  PIN - PLN Wibor 3M 2016-01-30  oéwiadczenie o poddariu
marza sie egzekucji do kwoty 60
min PLN
petnomocnictwo do
Wibor 1M + rachunku bankowego,
BZ WBK S.A. Wroctaw 75 000 PLN 44815 PLN . 2016-07-30***  o$wiadczenie o poddaniu
marza sie egzekucii do kwoty 90
min PLN,
Razem 280 000 114 667
* klauzula automatycznego przedtuzenia Umowy Kredytowej z 30.06.2015 do 30.06.2016 r. po spetnieniu zawartych w Umowie Kredytowej
zobowigzan,
**19.08.2015 podpisano aneks do Umowy Kredytowej zmniejszajgcy limit kredytu do 75 min PLN oraz przedtuzajgcy fermin sptaty kredytu do
18.08.2017r.

*** termin sptaty Kredytu to 30.07.2016 r. lub 30.07.2015 r. w przypadku nie spetnienia wymaganego poziomu wskaznika lub wystgpienia
przypadkdw naruszenia Umowy Kredytowej.

LINIE KREDYTOWE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2014

NAZWA KWOTA KREDYTU /

ur ofveraws  FONCE T anma
SIEDZIBA UMOWY OPROCEN ZABEZPIECZENIE

WSKAZANIEM SPLATY SPLATY

FORMY . WALUT  WTYS. walur  TOWANIA

PRAWNE)J 43 A

pethomocnictwo do
rachunku

WIBOR 1M bankowego,

PeKaO S.A. Warszawa 75000 PLN - - + ; 2016-06-30* o$wiadczenie o
marza i

poddaniu sie
egzekuciji do kwoty
90 min PLN,

WIBOR 1M petnomocnictwo do
PKO BP S.A. Warszawa 60 000 PLN - - . 2015-08-19 rachunku
+marza bankowego,
oswiadczenie o
poddaniu sie
WIBOR 1M egzekuciji do kwoty
PKO BP S.A. Warszawa 40 000 PLN 25770 - . 2015-08-19 200 min PLN, weksel
+marza wiasny in blanco

pethomocnictwo do
rachunku
bankowego,
BZ WBK S.A. Wroctaw 75000 PLN - - WIBOR TM 2016-07-30*  oéwiadczenie o
+ marza poddaniu sie
egzekuciji do kwoty
90 min PLN,

petnomocnictwo do
rachunku
bankowego,

. WIBOR 3M P B

Alior Bank S.A. Warszawa 30 000 PLN - - . © 3 2016-01-30 o$wiadczenie o
marza A

poddaniu sie
egzekuciji do kwoty
60 min PLN,

Razem 280 000 25770
* klauzula automatycznego przedtuzenia Umowy Kredytowej z 30.06.2015 do 30.06.2016 r. po spetnieniu zawartych w Umowie Kredytowej
zobowigzan,
** termin sptaty Kredytu to 30.07.2016 r. lub 30.07.2015 r. w przypadku nie spetnienia wymaganego poziomu wskaznika lub wystgpienia
przypadkdw naruszenia Umowy Kredytowej.
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LINIE KREDYTOWE NA DZIEN 30 CZERWCA 2014

NAZWA (FIRMA)
JEDNOSTKI ZE

KWOTA KREDYTU /

KWOTA KREDYTU / .
POZYCZKI WG UMOWY POZYCIZKI POZOSTALA WARUNKI TERMIN

WSKAZANIEM SIEDZIBA DO SPLATY OPROCENTO ZABEZPIECZENIE

SPLATY
FORMY WANIA
PRAWNE)J WTYS. ZL WALUTA WTYS. ZL WALUTA

Linie kredytowe

petnomocnictwo do
rachunku bankowego,

Wibor 1M + o$wiadczenie o poddaniu
PeKaO S.A. Warszawa 75000 PLN 38 089 PLN mara 2015-06-30 sie eqzekucii do kwoly 50
min PLN, weksel wtasny in

blanco

petnomocnictwo do
Wib ™ rachunku bankowego,
1oor +

o$wiadczenie o poddaniu
PKO BP S.A. Warszawa 60 000 PLN 54 937 PLN mara 2014-08-19 sie egzekucii do kwoly 200

min PLN, weksel wtasny in
blanco
petnomocnictwo do
Wibor 3M + rachunku bankowego,
1oor

. o$wiadczenie o poddaniu
Alior Bank S.A. Warszawa 30 000 PLN 26 258 PLN mara 2016-01-30 sie egzekucii do kwoty 60

min PLN, weksel wtasny in
blanco
petnomocnictwo do
Wibor 1M + rachunku bankowego,
BZ WBK S.A. Wroctaw 50000 PN 29235 PN o 2014-07-30 G e
min PLN, weksel wtasny in
blanco

Kredyt obrotowy

petnomocnictwo do
Wibor TM rachunku bankowego,
1oor + o$wiadczenie o poddaniu
PKO BP S.A. Warszawa 40 000 PLN 20082 PLN mara 2015-08-19 sie eqzekucii do kwoly 200
min PLN, weksel wtasny in
blanco

Razem 255000 168 601

Warto$¢ kredytu odpowiada niezdyskontowanym przeptywom pienieznym.
NOTA 7E

DLUGO | KROTKOTERMINOWE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

DLUZNE INSTRUMENTY WARTOSCE WARUNKI TERMIN GWARANCIE/ RYNEK )
FINANSOWE WG RODZAJU NOMINALNA OPROCENTOWANIA WYKUPU ZABEZPIECZENIA NOTOWAN
obligacje (mBank S.A. ) 200 000 Wibor éM + marza 2017-04-28 brak BondSpot
obligacje (mBank S.A. ) 145000 Wibor éM + marza 2016-02-11 brak Brak
obligacje (mBank S.A. ) 100 000 Wibor 6M + marza 2019-02-19 brak BondSpot
obligacje (mBank S.A. ) 80 000 Wibor 6M + marza 2018-06-19 brak BondSpot
obligacje (mBank S.A. ) 70 500 Wibor 6M + marza 2019-05-15 brak BondSpot
Obligacje niepubliczne 595 500
obligacje (PKO BP )seria C 75000 Wibor éM + marza 2018-03-04 brak BondSpot
obligacje (PKO BP )seria A 50000 Wibor 6M + marza 2016-06-26 brak BondSpot
obligacje (PKO BP )seria D 50 000 Wibor 6M + marza 2018-04-20 brak BondSpot
obligacje (PKO BP )seria B 25000 Wibor 6M + marza 2016-07-02 brak BondSpot
Obligacje publiczne 200 000
Razem 795 500

Wartos¢ obligacji odpowiada niezdyskontowanym przeptywom pienieznym, bez uwzglednienia wartosci odsetek.
Imiana warunkdw biznesowych i ekonomicznych nie miata istotnego wptywu na warto$¢ godziwg zobowigzan
finansowych.

Na dzieh 30 czerwca 2015 roku Program Emisji pozwalat wyemitowaé obligacje do maksymalnej, tgcznej wartosci
nominalnej w wysokosci 1 mid zt. W ramach tego pakietu 35 min jest objete gwarancjg nabycia przez mBank S.A.
na podstawie Umowy Gwaranciji sprzedazy, ktéra obowigzuje do 1 grudnia 2016 roku.
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NOTA 8A

OTRIYMANE ZALICTKI | POTOSTALE (BEL REZERW) 3122014 30062014
- handlowe wobec jednostek zaleznych, o okresie wymagalnosci: 58 3 157
- do 12 miesiecy 58 3 157
- powyzej 12 miesiecy - - -
- handlowe wobec pozostatych jednostek, o okresie wymagalnosci: 7 836 18 567 8 487
- do 12 miesiecy 7 836 18 567 8 487
- powyzej 12 miesiecy - - -
Zobowiaqzania krétkoterminowe handlowe, razem 7 894 18 570 8 644
- otrzymane zaliczki 30 928 15 541 38 675
- otrzymane kaucje 3801 3 406 2096
Otrzymane kaucje, otrzymane zaliczki, razem 34 729 18 947 40771
- z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen iinnych swiadczen 1916 9 342 1142
Podatki, razem 1916 9 342 1142
- pozostate zobowigzania 17 459 7 166 4892
- z tytutu wynagrodzeh - 2 2
-inne (wg tytutéw) 17 459 7164 4890
Pozostate zobowiqzania krétkoterminowe, razem 17 459 7166 4 892

Zobowiaqzania krétkoterminowe handlowe, podatki, otrzymane kaucje,
otrzymane zaliczki i pozostate, razem
Warto$s¢ godziwa zobowigzan handlowych i pozostatych nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowej. Wzrost wartosci

w pozycji ,,Ofrzymane zaliczki" wynika z wiekszej ilosci podpisanych umdw przedwstepnych.

61998 54 025 55 449

NOTA 9A

KREDYTY, POZYCZKI | OBLIGACJE KROTKOTERMINOWE [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

wobec pozostatych jednostek

- kredyty i pozyczki, 114 667 25 801 148 519
- z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 254 637 159 605 153 587
Kredyty, pozyczki i obligacje krétkoterminowe, razem 369 304 185 406 302 106

Wedtug najlepszych informacii i danych Spdtki w trakcie roku obrotowego i do dnia podpisania skréconego sprawozdania
finansowego nie nastgpito naruszenie warunkdw umodw kredytowych i ustalonych poziomdw zabezpieczeh

NOTA 9B
REE#;'.I'YP,LE]OZYCZKI | OBLIGACJE KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
wobec pozostatych jednostek
w walucie polskiej 369 304 185 406 302 106
Kredyty, pozyczki i obligacje krétkoterminowe, razem 369 304 185 406 302 106
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NOTA 10

ZMIANA STANU REZERW KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) [W TYS. 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

a) stan na poczatek okresu

- rezerwy na kary 2 000 2000 2000
2000 2000 2000
b) zwiekszenia (z tytutu)

- sprawy sqgdowe 800 - -
800 - -

b) stan na koniec okresu
- rezerwy na kary 2000 2 000 2000
- sprawy sadowe 800 - -
2800 2000 2000

Rezerwa na kary obejmuje warto$¢ ewentualnych kar, ktérymi moze zosta¢ obcigzona Spdtka z tytutu zawartych uméw,
o prawdopodobienstwie obcigzenia wiekszym niz 50%. Kwota rezerwy zostata oszacowana na podstawie najlepszej wiedzy
Spotki oraz na podstawie przesztych doswiadczeh.

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje warto$¢ napraw, bqdz odszkodowania dotyczgcego
sprzedanych lokali i projektéw, o prawdopodobiehstwie obcigzenia wigkszym niz 50%. Kwota rezerwy zostata oszacowana
na podstawie najlepszej wiedzy Spdiki oraz na podstawie przesztych doswiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sqgdowe nie sq mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje duze prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciggu 12 miesiecy od daty bilansowej.

NOTA 11

POZYCJE POZABILANSOWE [W TYS. PLN] 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

1. Naleznosci warunkowe - - _

2. Zobowiqgzania warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 643 284 695991 409 919
- udzielonych gwaranciji i poreczeh 643 284 695991 409 919
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 2306 2 541 3 443
- udzielonych gwaranciji i poreczenh 2 306 2 541 3 443
645 590 698 532 413 362

3. Inne (z tytutu)
- spraw sqdowych przeciwko Echo Investment 81 181 682
81 181 682
Razem 645 671 698 713 414 044

Poreczenia i gwarancje udzielone przez ,Echo Investment” S.A.:

1. Poreczenie Echo Investment S.A. za zobowigzania spdtki Galeria Sudecka - Projekt Echo - 43 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA jako zabezpieczenie zobowigzan wynikajgcych z umowy kredytu zawartej 19.12.2013 r., umowy
ramowej z dnia 19.04.2011 r. oraz umowy nr 2013/127/DDF z dnia 17.09.2013 r. Warto$¢ poreczenia to 219.517 tys. zt.

2. Gwarancja bankowa dobrego wykonania umowy wystawiona dnia 13 maja 2013 r. przez bank PKO BP S.A. na rzecz
ORBIS S.A. zabezpieczajgca roszczenia z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy z dnia 04.09.2008 r.
z pdzniejszymi zmianami. Wysokos¢ gwaranciji o 2.155 tys. zt.

3. Zabezpieczenie niewykonania zobowigzan wynikajgcych z loterii promocyjnej organizowanej w Galerii Olimpia
w Betchatowie. Wartos¢ gwaranciji to 88 tys. zt.

4. Zabezpieczenie zobowigzah na rzecz Horte Sp .z 0.0. na wypadek nienalezytego wykonania ostatecznej umowy
sprzedazy obiektu biurowego Aquarius Business House we Wroctawiu, | etap. Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
Wysoko$¢ gwaranciji to 20.972 tys. zt.
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5. Zabezpieczenie nienalezytego wykonania ostatecznej umowy sprzedazy obiektu biurowego Aquarius Business House we
Wroctawiu, Il etap. Gwarancja wystawiona w walucie EUR. Wysoko$¢ gwarancii to 37.750 tys. zt.

6. Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw, zobowigzan z tytutu obstugi dtugu oraz wsparcie w organizaciji procesu budowy
w okresie realizacji projektu Park Rozwoju | etap w Warszawie na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. Wysoko$¢ gwaranciji to
26.865 tys. zt.

7. Labezpieczenie przekroczenia kosztéw realizacji projektu biurowego Opolska Business Park | etap w Krakowie na rzecz
HSBC BANK PLC. Wysoko$¢ gwaranciji to 27.106 tys. zt.

8. Zadbezpieczenie niewykonania zobowigzah wynikajgcych z lotferii promocyjnej organizowane] w Galerii Echo
w Kielcach. Wysoko$¢ gwarancii to 151 tys. zt.

9. Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw, pokrycia braku srodkéw wtasnych, zobowigzan z tytutu obstugi dtugu oraz uméw
hedgingowych, wsparcie w organizacji procesu budowy w okresie realizacji projektu biurowego Q22 w Warszawie na rzecz
Banku Zachodniego WBK S.A. oraz PKO BP S.A. Wysokos$¢ gwaranciji to 251.664 tys. zt.

10. Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw realizacji projektu biurowego Tryton Business House w Gdansku na rzecz HSBC
BANK PLC. Wysoko$¢ gwaranciji to 34.974 tys. zt.

11. Zabezpieczenie przekroczenia kosztdw realizacji rozbudowy Galerii Sudeckiej w Jeleniej Gorze oraz pokrycia brakujgcych
srodkéw wiasnych na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. Wysokos$¢ gwarancji to 13.148 tys. zt.

12. Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw realizacji projektu biurowego West Gate we Wroctawiu. Wysoko$¢ gwaranciji
to 11.200 tys. zt.

W ocenie Spdtki warto$é¢ godziwa poreczen i gwarancii jest bliska zeru, ze wzgledu na ich niskie ryzyko zrealizowania.
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NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

NOTA 12
PRZYCHODY OPERACYJNE 01.01.2015 01.01.2014

STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI 6 -30.06.2015 -30.06.2014
A. Sprzedaz powierzchni mieszkaniowej i komercyjnej 12 086 5584

- w tym: od jednostek powigzanych - .

B. Ustugi realizacji inwestycji 15834 32 800
- w tym: od jednostek powigzanych 15829 30 940
od jednostek zaleznych 15829 30 940

C. Obrét nieruchomosciami 2 957 1226

- w tym: od jednostek powigzanych - -

D. Ustugi najmu 1903 1791
- w tym: od jednostek powigzanych 971 969
od jednostek zaleznych 971 969

od jednostki dominujgcej - R

E. Ustugi prawne, ksiegowe, konsultingowe i informatyczne 21 949 20 868
- w tym: od jednostek powigzanych 21946 20 868
od jednostek zaleznych 21946 20 868

od jednostek wspotzaleznych - .

F. Ustugi finansowe, marketingowe, zabezpieczen i pozostate przychody 12 895 14126
- w tym: od jednostek powigzanych 12074 13 685
od jednostek zaleznych 12073 13 683

od kluczowego personelu 1 2
Przychody operacyjne, razem 67 624 76 395
- w tym: od jednostek powigzanych 50 820 66 462
od jednostek zaleznych 50819 66 460

od jednostki dominujgcej - -
od kluczowego personelu ] 2

Minimalne zakontraktowane przychody z tytutu najmu na 2015 rok wynoszg 3 800 tys. zt.

Spdtka nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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NOTA 13

INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH [W TYS. PLN]

WARTOSC BILANSOWA (W TYS. PLN)
LP. RODZAJ INSTRUMENTU

30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

Aktywa finansowe
1. Pozyczki i naleznosci:

-pozyczki dtugoterminowe 4 285 821 156 987 46
-pozyczki krétkoterminowe 4 32114 131 348 135701
-nalezno$ci handlowe 18 414 33475 28 365
-przekazane zaliczki 11882 12 421 12780
2. $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 21727 59 082 185 445

Zobowiqgzania finansowe

1. Pozostate zobowigzania finansowe :
-zobowigzania z tyt. emisji dtuznych papieréw

- 803 837 9219015 717174
warto$ciowych
-zobowigzania handlowe 7 894 18 570 8 644
-kredyty i pozyczki 7.9 114 667 25801 168 601

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, ktére wystepujg w Spdtce nalezq:
- pozyczki udzielone wycenia sie wg zamortyzowanej ceny nabycia ustalonej metodqg efektywnej stopy
procentowe;j,
- zobowigzania finansowe, tj. zobowigzania z tyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych, kredytdw bankowych
i pozostate zobowigzania (pozyczki i zobowigzania z tyt. dostaw i ustug).

Zobowiqgzania finansowe wycenia sie metodq ,,zamortyzowanego kosztu sktadnika zobowigzan” zgodnie z MSR 39.

Wartosci godziwe instrumentdw finansowych nie rdzniq sie istotnie od ich warto$ci bilansowych.

Dnia: 31 sierpnia 2015 roku

Podpisy Zarzqdu Echo Investment S.A.

Piotr Gromniak Maciej Drozd Artur Langner Waldemar Lesiak
[ g"r . )
L (\@J W . oben iy
TN~
Prezes Zarzqdu Wiéeprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych:

Tomassz Sutek

X

Gtéwny Ksiegowy
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l. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ECHO INVESTMENT S A
| GRUPY KAPITALOWEJ

Grupa Kapitatowa Echo Investment (Grupa Kapitatowa, Grupa) dziata na rynku nieruchomosci od 1996 roku. Podmiotem
dominujgcym w Grupie jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie Echo Investment S.A. (Echo,
Emitent, Spdtka).

Echo jest organizatorem catego procesu inwestycyjnego projektu, od zakupu nieruchomosci, poprzez uzyskiwanie decyzji
administracyjnych, finansowanie, nadzér nad realizacjg, az do oddania obiektu do uzytku. Czynnosci te wykonuje
we wtasnym imieniu lub jak to ma miejsce w wiekszosci przypadkdw, poprzez Swiadczenie ustug dla specjalnie powotanej
do tego celu spétki zaleznej. Redlizacja projektdw deweloperskich przez spdtki zalezne znaczgco utatwia organizacje
prowadzonych proceséw i zapewnia przejrzystos¢ struktury Grupy. Podmioty te prowadzg gtéwnie dziatalno$é¢ gospodarczg
w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych (centra handlowo-rozrywkowe, biura), realizacji i sprzedazy mieszkah oraz
ustug zarzgdzania nieruchomosciami. Ustugi generalnego realizatora inwestyciji Spdtka $wiadczy réwniez dia inwestoréw
zewnetrznych.

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej dzieli sie na trzy segmenty:
- budowa iwynajem powierzchni w obiektach biurowych,
- budowa iwynajem powierzchni w centrach handlowych i handlowo-rozrywkowych,
- budowaisprzedaz lokali mieszkalnych.

Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na terenie Polski, Wegier i Rumunii oraz na Ukrainie.
Na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz 30 czerwca 2014 roku Grupa Kapitatowa zatrudniata odpowiednio 362 373 osoby.

Sprawozdanie zostato przedstawione za okres szeSciu miesiecy, zakohczonych 30 czerwca 2015 roku oraz dane
poréwnawcze za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku i dane poréwnawcze za okres dwunastu miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2014 roku (w przypadku bilansu i zestawienia zmian w kapitale wtasnym). Sprawozdanie sporzgdzono
w tysigcach polskich ztotych, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez
Komisje Europejskq.

Akcje Spotki notowane sq na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie od marcal996 roku. Liczba akcji Emitenta
wynosi 412.690.582 sztuk akcji zwyktych na okaziciela. Ogdina liczba gtosdéw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akgcji
wynosi 412.690.582 gtosy.

1. INFORMACJE NA TEMAT SEGMENTOW GRUPY KAPITALOWE)

Grupa Kapitatowa generuje przychody z wynajmu posiadanych powierzchni komercyjnych, ze sprzedazy mieszkan, z tytutu
realizacji obiektéw oraz z tytutu $wiadczenia ustug zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoéciami. Struktura osigganych
przychoddw przedstawia sie nastepujqco:

ZREALIZOWANE WYNIKI OPERACY JNE W CIAGU PIERWSZEGO POLROCIZA 2015 ROKU W PODZIALE NA SEGMENTY:
PRZYCHODY KOSZTY

WYSZCZEGOLNIENIE W MLN PLN UDZIAL % W MLN PLN UDZIAL %
centra handlowe i handlowo-rozrywkowe 1629 59.5% 53,4 38,5%
powierzchnie mieszkaniowe 65,7 24,0% *56,8 41,0%
obiekty biurowe 41,6 15.2% 243 17.5%
nieprzypisane do ww. segmentéw 3.6 1.3% 4,2 3.0%
wyniki operacyjne, razem 2738 100,0% 138,7 100,0%

*zawiera utworzonq rezerwe na dziatke w Warszawie (Las Mtocinski)8,9min PLN.

W | pdtroczu 2015 roku Grupa Kapitatowa nie zmieniata podstawy wyodrebnienia segmentdw, suma aktywdw segmentéw
nie ulegta istotnej zmianie w stosunku do danych zaprezentowanych w raporcie za 2014 rok.
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ZREALIZOWANE WYNIKI OPERACY JNE W CIAGU PIERWSZEGO POLROCZA 2014 ROKU W PODZIALE NA SEGMENTY:

PRZYCHODY KOSZTY

WYSZCZEGOLNIENIE et UDZIAL % TR UDZIAL %
centra handlowe i handlowo-rozrywkowe 158.3 70.9% 55,2 55,7%
powierzchnie mieszkaniowe 20,6 9.2% 19.0 19.1%
obiekty biurowe 40,4 18,1% 20,0 20,2%
nieprzypisane do ww. segmentéw 4,1 1.8% 50 5.0%
wyniki operacyjne, razem 2234 100,0% 99.2 100,0%

2. INFORMACJE DOTYCZACE PROJEKTOW GRUPY KAPITALOWEJ

Na 30 czerwca 2015 posiadata w portfelu projekty w eksploatacii, w trakcie realizacji lub w przygotowaniu do niej.

PORTFEL NIERUCHOMOSCI W EKSPLOATACJI

Na 30 czerwca 2015 portfel Grupy obejmowat 10 centrow handlowych i 8 projektéw biurowych przeznaczonych na
wynajem.

PORTFEL NIERUCHOMOSCI NA 30 CZERWCA 2015

MIASTO LOKALIZACJA NAZWA o N R
Kielce ul. Swietokrzyska Galeria Echo 73 400 12,6
Wroctaw Plac Grunwaldzki Pasaz Grunwaldzki 50 900 14,5
Szczecin Al. Wyzwolenia Galaxy 42 300 12,6
Kalisz ul. Gérnoslgska Amber 35800 53
Jelenia Géra Al. Jana Pawta Galeria Echo 31 300 3.9
Betchatow ul. Kolejowa Galeria Olimpia 21 600 29
Szczecin Al. Struga Outlet Park 16 700 3.4
tomza ul. Zawadzka 38 Galeria Veneda 15100 2,4
Betchatow ul. Kolejowa Galeria Echo 11 700 0.8
Przemysl ul. 29 Listopada Galeria Echo 5800 04

CENTRA HANDLOWE RAZEM 304 600 58,8
Poznan ul. Baraniaka Malta Office Park 29 000 53
Warszawa ul. Konstruktorska Park Rozwoju (etap 1) 19 400 3.2
Warszawa ul. Konstruktorska Park Rozwoju (etap l) 16 000 28
Wroctaw ul. Lotnicza West Gate 16 300 2.8
Szczecin ul. Malczewskiego Oxygen 13 800 2,6
Kielce Al. Solidarnosci Astra Park* 11 800 1.8
Warszawa ul. Postepu Biurowiec Polkomtel** 10 200 1.9
Katowice ul. Francuska A4 Business Park (etap ) 8 900 1.5
Katowice ul. Francuska A4 Business Park (etap Il) 9 400 1.5
Warszawa Al. Jana Pawta Il Babka Tower 6 200 1.2

BIURA RAZEM 141 000 24,6

PROJEKTY NA WYNAJEM RAZEM 445 600 83,4

*  Projekt nie uwzglednia powierzchni zajmowanej przez Grupe Kapitatowq Echo.
**  Biurowiec Polkomtel (Warszawa, ul. Postepu) powierzchnia oraz NOI stanowi 50% projektu przypadajgcg na Grupe Kapitatowa.

Najemcami powierzchni w centrach handlowych i handlowo-rozrywkowych sq krajowe i miedzynarodowe sieci handlowe
oraz lokalne przedsiebiorstwa. Do kluczowych najemcdédw powierzchni handlowych nalezq:

- hipermarkety: Real, Tesco, E.Leclerc, Carrefour

- specjalistyczne sieci handlowe: Empik, RTV Euro AGD, Saturn,

- sieci odziezowe: C&A, H&M, Zara, Reserved, TK Maxx

T GLA (gross leasable area) — powierzchnia najmu brutto wraz z powierzchniami magazynowymi i wspdlnymi wynajmowanymi
2 NOI (net operating income) — dochdd operacyjny netto z uwzglednieniem petnego wynajmu
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- sieci z branzy kulturalno-rozrywkowej: Helios, Multikino,
- sieci z branzy zdrowia i urody: Douglas, Rossmann, Sephora, Super-Pharm.

Powierzchnia biurowa wynajmowana jest miedzynarodowym i krajowym przedsiebiorstwom oraz lokalnym firmom.
Do kluczowych najemcdodw powierzchni biurowych nalezq: IBM Global Services Delivery Centre, Nokia Solutions Networks,
Grant Thornton Frgckowiak, PKP Cargo, Roche Polska, lkea Shared Services, McKinsey Emea Shared Services, Nordea Bank
Polska, Polkomtel, ING Ustugi Finansowe S.A., BRIGHTONE SP.Z O.O., PKO Bank Polska, Medicover, Altkom Investments,
Mentor Graphics Polska, Kennametal Polska, Samsung Electronics Polska, Ericsson, Provident Polska oraz Schneider Electric
Polska.

PROJEKTY W REALIZACJI | W PRZYGOTOWANIU DO REALIZACJI

Zarzgd uwaznie obserwuje sytuacje na rynku nieruchomosci, a decyzje dotyczgce realizacji projektéw podejmowane sg na
bazie oceny aktualnych warunkdw rynkowych. Wszelkie terminy realizacji projektéw sq elastycznie i racjonalnie
dopasowywane do rzeczywistej sytuaciji.

PROJEKTY REALIZOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU CENTROW HANDLOWYCH | HANDLOWO-ROZRYWKOWYCH

PROJEKT GLA [\[e]] ROZPOCIZECIE ZAKONCZENIE
MKW MLN EUR REALIZACJI REALIZACJI
Szczecin Outlet Park,(etap 1) 5000 0.8 IH 2015 IIH 2015
PROJEKTY W BUDOWIE 5000 0,8
Katowice, ul. Kosciuszki 42 900 8.7 IH 2016 I1H 2017
Szczecin Galaxy, (rozbudowa) 15000 3.4 IH 2016 I1H 2017
Szczecin Outlet Park, (etap IIl) 3400 0,6 IIH 2017 IH 2018
Szczecin Outlet Park, (Fitness & Medical Center) 2 200 0,2 1 H2016 IH 2016
PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU 63 500 12,9
CENTRA HANDLOWE RAZEM 68 500 13,7

PROJEKTY REALIZAOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU BIUR | HOTELI

PROJEKT GLA [\[e]] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE
MKW MLN EUR REALIZACJI REALIZACJI

Warszawa Q22 52 500 14,0 I'H 2013 IH 2016
Gdansk Tryton 23700 4,4 I'H 2013 I'H 2015
Krakéw Opolska (etap 1) 19 100 34 IH2014 IIlH 2015
Wroctaw Nobilis 16 900 33 I1H 2014 IH 2016
Katowice A4 Business Park (etap Ill) 12 000 2,1 IH 2015 IIH 2016
£6dz Symetris (etap 1) 9 400 1.5 IH 2015 IIH 2017

PROJEKTY W BUDOWIE 133 600 28,7
Krakéw Opolska (etap i) 19 100 3.4 IIH 2015 IH 2017
Krakéw Opolska (etap lll) 19 100 3.4 IH 2017 I'H 2019
Wroctaw Sucha (etap 1) 17 300 3.2 IIH 2015 IH 2017
Wroctaw Sucha (etap Il) 7 400 1.4 IH 2017 IH 2018
£odz Symetris (etap Il) 9 500 1.5 IH 2016 I1H 2017

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU 72 400 12,9

PROJEKTY BIUROWE RAZEM 206 000 41,6
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PROJEKTY REALIZOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU MIESZKAN

PROJEKT PUM PRZYCHODY ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE
[MKW] [MLN] REALIZACIJI REALIZACIJI

Warszawa, Nowy Mokotéw (etap Il) 11 900 96,7 IH2014 IH 2016
Poznan, Sowinhskiego (etap 1) 7 100 48,6 IH2014 IH 2016
Poznan, Sowinskiego (etap Il) 2 600 19,6 IH 2015 IH 2017
Poznan, Sowinskiego (etap i) 5000 34,3 I'H 2015 IH 2017
Poznan, Naramowice, Osiedle Jasminowe (etap Il) 4 500 24,6 IH 2015 IH 2017
Krakéw, Czarodziejska 5600 81,2 I1H 2014 IH 2016
Krakéw, Bronowicka 3 000 22,6 I1H 2013 IIH 2015
Wroctaw, Grota Roweckiego (etap ) 5900 31,3 IH 2014 IIH 2015
t6dz, Osiedle Jarzebinowe (etap Il) 5500 27,7 IH 2014 IIH 2015

PROJEKTY W REALIZACJI [PUM] 51100 386.,6
Warszawa, Nowy Mokotéw (etap i) 16 100 1283 I1H 2015 I1H 2017
Warszawa, Nowy Mokotéw (etap V) 3200 271 I1H 2015 I1H 2017
Warszawa, Princess, Putawska 4900 76,9 I1H 2016 I1H 2018
Poznan, Jackowskiego 8100 52,4 IH 2015 IH 2015
Poznan, Naramowice, Pod Klonami szeregowa 1900 8.9 IH 2016 IIH 2017
Poznan, Naramowice, Osiedle Jasminowe (Ill) 4200 231 I1H 2016 IIH 2018
Poznan, Naramowice, Osiedle Jasminowe (IV) 5100 27,7 IH2018 I'H 2020
Poznan, Sowinskiego (etap IV) 5100 351 IIH 2017 I'H 2019
Krakow, Kosciuszki 5200 58,3 IIH 2015 IIH 2017
Krakow, Spiska | 6 600 52,0 IIH 2015 IIH 2017
Krakow, Spiska I 9 000 73.6 I1H 2016 IIH 2018
Krakow, Spiska il 4800 40,6 IH2018 I'H 2020
Krakéw, Rydla 8700 63,8 IH2017 I'H 2019
Krakéw, Rakowicka 7 400 63.7 IH2016 IH2018
Wroctaw, Grota Roweckiego (etap l) 2900 16,1 IH 2016 IIH 2017
Wroctaw, Grota Roweckiego (etap i) 9 600 50,6 IH2018 I1H 2019
Wroctaw, Gdanska 4000 29,4 I1H 2016 IH 2018
t6dz, Osiedle Jarzebinowe Il 6 500 32,4 I1H 2015 I1H 2017
£6dz, Wpdna (etap 1) 5300 26,7 IH 2016 IH 2018
té6dz, Wpdna (etap i) 8 400 45,6 IH 2018 Il'H 2019

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU [PUM] 127 000 932,3

PROJEKTY MIESZKANIOWE RAZEM 178 100 1318,9

DZIALKI NA SPRZEDAZ

PROJEKT POW. DZIALKI PRZYCHODY ROZPOCIZECIE ZAKONCZENIE
MKW MLN REALIZACJI REALIZACJI
Dyminy, Osiedle Potudniowe (etap Ill) 43 400 7.1 IH 2013 IIH 2014
Kielce, Wystepa 134 500 15,5 I1H 2016 II'H 2020
Poznan, Sotacz 13700 11,0 IH2017 I1H 2017
Warszawa, Rezydencije Lesne (w trakcie sprzedazy) 52 900 354 IH2011 I1H 2012
RAZEM GRUNTY 244 500 69,0
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GRUNTY INWESTYCY JNE- PROJEKTY W FAZIE KONCEPCY JNEJ

POW. DZIALKI

PROJEKT MKW KOMENTARZ
Warszawa, Grzybowska, Browary 43 700
Warszawa, Woronicza, Park Rozwoju Il 9 500
Warszawa, Beethovena 28 900
Warszawa, Taimowa 30800
Lublin, Poligonowa 1 060 000
Lublin 4700
Poznan, Hetmanska 65300
Poznan, Naramowice 350 000
Poznan, Pamigtkowo 870 000
Szczecin, Struga 25800
Stupsk 65700
Jelenia Géra, Leroy Merlin 51700 dzatka sprzedana w lipcu 2015
Koszalin 39 300
Katowice, Jankego 26 200
£6dz, Okopowa 21 800
Krakéw, Focha, Cracovia 17 400
Labrze 8 100
Kielce, Zagnanhska 6 900
Radom 6 300
Czestochowa 4 400
Kijow, Dehtiarivska 43 300
Brasov Korona, (Rumunia) 49 700
Budapeszt Mundo, (Wegry) 67 700

RAZEM GRUNTY INWESTYCYJNE 2897 200

3. INFORMACJA DOTYCZACA EMISJI, WYKUPU | SPLATY DEUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Biezqgca dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, poza srodkami wtasnymi, pozyczkami i kredytami, finansowana jest réwniez poprzez
emisje dtuznych instrumentdw finansowych.

W dniu 15 kwietnia 2004 roku Spdtka Echo Investment S.A. podpisata z mBank S.A. umowe agencyjng oraz umowe
dealerskg w sprawie ustanowienia programu emisji krétko-, $Srednio- i dtugoterminowych obligacji denominowanych
w ztotych polskich o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej programu do 1 mid PLN. Na mocy tych umdw, mBank S.A.
zobowiqgzat sie organizowac i przeprowadzac kompleksowq obstuge emisji obligacji Spdtki w ramach Programu Emisji
Obligaciji. Umowy te, wraz z pdzniejszymi aneksami, zawarte zostaty na czas nieokreslony oraz przewidujg wielokrotne emisje
obligacji dokonywane przez Spdtke w trybie niepublicznym. Maksymalna tqgczna warto$¢ nominalna wszystkich moziiwych
do wyemitowania obligacji wynosi 1 mid PLN. Obligacje emitowane pod Programem Emisji Obligacji emitowane sq joko
niezabezpieczone papiery wartosciowe na okaziciela. Oprocentowanie obligacji moze by¢ state lub zmienne. Ostateczne
warunki emisji ustalane sq przed dokonaniem emisji w trakcie tfrwania Programu Emisji Obligacii.

Srodki pieniezne pozyskane z emisji obligacii stanowiq uzupetnienie posiadanych limitéw kredytowych i umozliwiajg Spdtce
finansowanie redlizacji planowanych inwestycji oraz rozwdj dotychczasowych obszardw dziatalnosci na  rynku
nieruchomosci.

Na dzieh 30 czerwca 2015 roku Program Emisji pozwalat wyemitowaé obligacje do maksymalnej, tgcznej wartosci
nominalnej w wysokosci 1 mid zt. W ramach tego pakietu 35 min jest objete gwarancjg nabycia przez mBank S.A.
na podstawie Umowy Gwarancji sprzedazy, ktéra obowigzuje do 1 grudnia 2016 roku.

Ponadto Zarzad spdétki Echo Investment S.A. w dniu 18 marca 2014 r. podjgt uchwate w sprawie ustanowienia programu
emisji obligacji zwyktych na okaziciela Spdtki w liczbie do 2.000.000, o wartosci nominalnej 100 ztotych kazda i tgcznej
wartosci nominalnej do 200 min. ztotych.
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Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita w dniu 24 czerwca 2014 roku Prospekt emisyjny sporzadzony w zwigzku z ofertg
publiczng oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Catalyst prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. obligacii spotki Echo Investment S.A. emitowanych w ramach programu
emisji o tgcznej wartoéci nominalnej do 200.000.000 zt. Dnia 5 wrzes$nia 2014 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita
aneks nr 1 do Prospektu emisyjnego podstawowego,

Agentem emisji jest Dom Maklerski Banku PKO Bank Polski.

Echo Investment S.A. wyemitowata obligacje, z tytutu ktérych na dzieh sporzadzenia sprawozdania posiada zobowigzania
w wielkoéciach przedstawionych w ponizszej tabeli:

LOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI NA 30 CZERWCA 2015 [TYS. PLN]

NAZWA NOTOWANA NA CHARAKTER WYKORIYSTANA TERMIN WYKUPU WARUNKI
BANKU BONDSPOT INSTRUMENTU W TYS. Zt OBLIGACII OPROCENTOWANIA
mBank S.A. NIE Obligacje 145 000 11.02.2016 WIBOR 6M + marza
TAK . . .
mBank S.A. (ISIN : PLECHPS00118) Obligacje 200 000 28.04.2017 WIBOR 6M + marza
TAK . . .
mBank S.A. (ISIN : PLECHPS00126) Obligacje 80 000 19.06.2018 WIBOR 6M + marza
TAK . . .
mBank S.A. (ISIN ; PLECHPS00134) Obligacije 100 000 19.02.2019 WIBOR 6M + marza
TAK . . .
mBank S.A. (ISIN : PLECHPS00159) Obligacje 70 500 15.05.2019 WIBOR 6M + marza
Obligacje niepubliczne 595 500
DM PKO BP/ TAK Obligacije .
Emisia serii A [ISIN : PLECHPS00142] publiczne 50000 26.06.2016 WIBOR 6M +marza
DM PKO BP/ TAK Obligacije .
Emisja serii B [ISIN : PLECHPS00167] publiczne 25000 02.07.2016 WIBOR 6M +marza
DM PKO BP/ TAK Obligacje .
Emisja serii C [ISIN : PLECHPS00175] publiczne 75000 04.03.2018 WIBOR 6M +marza
DM PKO BP/ TAK Obligacije .
Emisja serii D [ISIN : PLECHPS00183] publiczne 50000 20.04.2018 WIBOR 6M +marza
Obligacje publiczne 200 000

RAZEM 795 500

Dnia 18 maja 2015 roku Spdtka Echo Investment S.A. wykupita obligacje na tgczng kwote 115 min PLN.

4. INFORMACIJE DOTYCZACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY

Spotka nie wyptacata w latach poprzednich dywidendy oraz nie deklarowata jej wyptaty w biezgcym i najblizszym okresie.

5. WSKAZANIE ZDARZEN, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZIONO POLROCINE SPRAWOZDANIE FINANSOWE,
NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU, A MOGACYCH W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ

Brak zdarzenh po dniu bilansowym mogagcych w znaczgcy sposdb wptynac na przyszte wyniki finansowe.
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6. INFORMACJA DOTYCIACA IMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY
OD ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

UMOWY PORECZEN

OBOWIAZUJACE UMOWY PORECZEN GRUPY KAPITALOWEJ NA 30 CZERWCA 2015

WARTOSC

[TYS. PLN] TERMIN WAZNOSCI TYTULEM

PORECZENIE NA RZECZ

Poreczenie za zobowigzania spotki ,,Galeria
Olimpia-Projekt Echo-98 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” SKA oraz spétki ,,Veneda-
Projekt Echo-97 Spdtka z ograniczong
15000 do dnia 30.06.2015. odpowiedzialnoscig” SKA z tytutu zwrotu na rzecz
Tesco (Polska) Sp. z 0.0. do wartosci naktaddw
faktycznie poczynionych przez Tesco (Polska) Sp.
Z 0.0. na przyszty przedmiot najmu na podstawie
umédw najmu zawartych w dniu 28.10.2010 .
Poreczenie Echo Investment S.A. za zobowigzania
spotki Galeria Sudecka - Projekt Echo - 43 spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnosciq SKA jako
zabezpieczenie zobowigzan wynikajgcych
z umowy kredytu zawartej 19.12.2013 r., umowy
ramowej z dnia 19.04.2011 r. oraz umowy nr
2013/127/DDF z dnia 17.09.2013 r.
Czes¢ poreczenia w walucie EUR.

TESCO (POLSKA)
SP.Z0.0.

obowigzywa¢ bedzie do
momentu spetnienia warunkow
219 517 okreslonych w umowie
poreczenia, jednakze nie
pdzniej niz do 31.12.2025r.

BANK POLSKA KASA
OPIEKI S.A.

W dniu 30.06.2015 r. wygasto poreczenie w wysokosci 15000 000,00 PLN wystawione przez Echo Investment S.A. na rzecz
Tesco (Polska) Sp. z o.0. jako zabezpieczenie zwrotu warto$ci naktaddw faktycznie poczynionych przez Tesco (Polska)
Sp. z 0.0. na przyszty przedmiot najmu na podstawie umdw najmu zawartych w dniu 28.10.2010 .

Warto$é obowiqzujacych uméw poreczen otrzymanych przez Grupe Kapitatowq na dzien 30 czerwca 2015 roku to:
- z tytutu zawartych umoéw najmu: 2,76 min PLN, 4,71 min EUR, O USD

- z tytutu realizacji projektéw to 0 PLN, 0 EUR, O USD

UMOWY GWARANCIJI

OBOWIAZUJACE GWARANCUJE NA 30 CZERWCA 2015

WARTOSC

TYS. PLN TERMIN WAZNOSCI TYTULEM

GWARANT
Zabezpieczenie usuniecia wad i usterek na rzecz
PKO BP SA 2155 do dnia 17.05.2016'r. Orbis S.A. wynikajgcych z umowy o Generalng
Realizacje Inwestycji z dnia 04 wrzeénia 2008 r.

Zabezpieczenie niewykonania zobowigzan
PKO BP SA 88 do dnia 10.08.2015 . wynikajgcych z loterii promocyjnej organizowane;j
w CHR Olimpia w Betchatowie.

Zabezpieczenie niewykonania zobowigzan
PKO BP SA 151 do dnia 31.08.2015. wynikajgcych z loterii promocyjnej organizowanej
w CHR Galeria Echo w Kielcach.

Zabezpieczenie nienalezytego wykonania
ostatecznej umowy sprzedazy obiektu biurowego
Aquarius Business House we Wroctawiu, | etap.
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
Zabezpieczenie przekroczenia kosztow,
zobowigzan z tytutu obstugi dtugu oraz wsparcie
w organizacji procesu budowy w okresie realizacii
projektu Park Rozwoju | etap w Warszawie na rzecz
Banku Zachodniego WBK S.A.
Zabezpieczenie nienalezytego wykonania
ostatecznej umowy sprzedazy obiektu biurowego
Aquarius Business House we Wroctawiu, Il etap.
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw realizacii
projektu A4 Business Park | oraz Il etap
w Katowicach.

Gwarancja wystawiona w walucie EUR.

Echo Investment S.A. 20972 do dnia 02.07.2020 .

obowigzywa¢ bedzie do kohca
okresu realizacji projektu,
jednakze nie pdzniej niz do dnia
28 lutego 2016.

Echo Investment S.A. 26 865

Echo Investment S.A. 37750 do dnia 30.07.2021 r.

Echo Investment S.A. 29 746 do dnia 30.06.2015.
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GWARANT

WARTOSC
TYS. PLN

TERMIN WAZNOSCI

obowigzywac bedzie do Daty

TYTULEM

Zabezpieczenie przekroczenia kosztow realizacji
rozbudowy CHR Galeria Sudecka w Jeleniej Gorze

Echo Investment S.A. 13148  Konwersji, jednakze nie pdzniej - - . .
- : ) oraz pokrycia brakujgcych srodkdw wtasnych na
niz do dnia 31 grudnia 2025r. e
rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A.
Zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajagcych
z niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu
Bank PeKaO S.A. 3 600 do dnia 30.06.2016 . porozumienia zawartego w dniu 24 sierpnia 2012r.
na rzecz Gminy Jelenia Géra. Gwarancja wydana
w celu zastgpienia gwarancji w pozycji powyze;j.
Zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajgcych
PKO BP SA 1230 do dnia 27.12.2017 . z niedofrzymania warunkSw porozumienia
zawartego w dniu 26 listopada 2012 r. na rzecz
Gminy Miasto Szczecin.
Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw, pokrycia
braku srodkdw wiasnych, zobowigzan z tytutu
Echo Investment S.A. 251 664 do' DQTy K‘onwerSJ_l, jednakze nie  obstugi d’(uguﬂoroz umow hedglngowyc.h, wsparcie
podzniej niz do dnia 06.02.2018 . W organizacji procesu budowy w okresie realizacji
projektu biurowego Q22 w Warszawie na rzecz
Banku Zachodniego WBK S.A. oraz PKO BP S.A.
do 12 miesiecy od Ukohczenia Zabezpieczenie przekroczenia kosztow realizacji
Echo Investment S.A. 34974 Euéow projektu biurowego Tryton Business House w
Y Gdansku na rzecz HSBC BANK plc.
do 12 miesiecy od Ukohczenia Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw realizacii
Echo Investment S.A. 27 106 guéow projektu biurowego Opolska Business Park | etap w
Y Krakowie na rzecz HSBC BANK plc.
Projekt Echo Galeria Zabezpieczenie niewywigzania sie z zobowigzanh
Kielce - Magellan West do dnia sptaty wszelkich finansowych wynikajgcych z umowy kredytowe;j
spotka z ograniczong 157 998 zobowigzan z tytutu umowy zawartej w dniu 22 grudnia 2014 r. przez Projekt
odpowiedzialnosciq - kredytowej Echo - 102 Sp. z 0.0. na rzecz HSBC Bank plc.
SKA Cze$¢ gwarancji w walucie EUR.
Projekt Echo Galeria Z_obezp|eczen|e niewywiqzania sie z zoboquor)
) . . finansowych wynikajgcych z umowy kredytowej
Kielce - Magellan West do dnia sptaty wszelkich : ! .

. ) . A zawartej w dniu 22 grudnia 2014 r. przez Echo-
spotka z ograniczong 128 638 zobowigzanh z tytutu umowy . , !
odpowiedzialnosciq - kredytowej Opo!sko ABusm,es_s Park Spdétka z ograniczong
SKA odpowiedzialnoscig SKA na rzecz HSBC Bank plc.

Czes¢ gwarancji w walucie EUR.
Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw realizacii
Echo Investment S.A. 11 200 do dnia 30.01.2016 . projektu biurowego West Gate

we Wroctawiu.

W dniu 29 kwietnia 2015 r. wygasta gwarancja bankowa w wysokosci 100 770,00 PLN wystawiona przez Bank PKO BP SA na
rzecz lzby Celnej w Kielcach joko zabezpieczenie niewykonania zobowigzan wynikajgcych z loterii promocyjnej
organizowanejw CHR Galeria Echo w Kielcach.

W dniu 7 maja 2015 r. wygasta gwarancja bankowa w wysokosci 188 332,50 PLN wystawiona przez Bank PKO BP SA na rzecz
IZby Celnej w Kielcach jako zabezpieczenie niewykonania zobowigzan wynikajgcych z loterii promocyjnej organizowanej
w CHR Galeria Olimpia w Betchatowie.

W dniu 30 czerwca 2015 r. wygasta umowa gwarancji w wysokosci 7 091 772,80 EUR zawarta w dniu 31 marca 2014 r.
pomiedzy BNP Paribas Bank Polska S.A. , a A4 Business Park — ,Iris Capital” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
(podmiot zalezny od Emitenta) joko zabezpieczenie przekroczenia kosztéw realizaciji projektu biurowego A4 Business Park
| oraz Il etap w Katowicach.

Wartosé otrzymanych gwarancji przez Grupe Kapitatowaq, obowiqzujacych na dzien 30 czerwca 2015 roku, to:
- z tytutu zawartych uméw najmu: 6,74 min PLN, 16,43 min EUR, 0 USD;

- z tytutu uméw realizacji projektéw: 48,07 min PLN, 5,58 min EUR i 4,62 tys. USD.

7. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT

Najwazniejszg role w strukturze Grupy Kapitatowej petni Echo Investment SA, ktéra jako wtasciciel jednostek wchodzgcych
w sktad Grupy, nadzoruje, wspodtredlizuje i zapewnia $rodki finansowe na readlizacje prowadzonych projektow
deweloperskich. Spétki wchodzgce w sktad Grupy zostaty powotane lub nabyte w celu realizacji okreSlonych zadan
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inwestycyjnych i nie prowadzqg dziatalno$ci gospodarczej innej niz ta, ktéra wynika z procesu realizacyjnego konkretnego
projektu, a nastepnie $wiadczenia ustug najmu sktadnikdw majgtku juz zrealizowanych lub innych ustug.

W sktad Grupy Kapitatowej Echo Investment na dzien 30 czerwca 2015 roku wchodzi 120 spdtek zaleinych,
konsolidowanych metodqg petnqg, jedna spdtka wspdtzalezna i jedna spdtka stowarzyszona uwzgledniane metodqg praw
wiasnosci.

JEDNOSTKI ZALEZNE:
% POSIADANEGO

NAZWA SPOLKI SIEDZIBA KAPITALU JEDNOSTKA DOMINUJACA
1 +w53 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
2 wAstra Park - Projekt Echo - 69 Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
3 »Avatar - Projekt Echo - 93 Sp.z0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
4 »A4 Business Park - Iris Capital Sp. z 0.0." - Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
5 »Babka Tower - Projekt Echo — 93 Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
6 ,Barconsel Holdings” Ltd Nikozja 100% Echo-SPV 7 Sp.zo.0.
7 »Betchatéw — Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
8 »Budivelnuy Soyuz Monolit” LLC Kijow 100% Yevrobudgarant LLC
9 ,Dellia Investments” S.A. Kielce 100% Echo Investment S.A.
10 +Echo — Arena” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
11 w+Echo — Aurus” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
12 »Echo — Babka Tower Sp.z 0.0.” Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Babka Tower Spétka z ograniczong
13 odpowiedzialnoscig” - S.k.a. (dawniej: ,,Projekt Babka Kielce 100% XXIX FIZ Forum
Tower - Grupa Echo Sp.z 0. 0.” S.k.a.)
14 ZEOCQO ;Ei‘"“m Przemysl - Projekt Echo - 93 Sp. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
15 +Echo — Galaxy” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
16 wEcho — Galaxy Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
17 +Echo — Galeria Amber” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
18 »+Echo — Galeria Amber Sp. z0.0.” Sk.a Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
19 +Echo — Galeria Lublin” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo Innovations - Projekt Echo - 99 Spdtka z
20  ograniczong odpowiedzialnosciq" Sp. K. (dawniej: Kielce 100% Echo Investment S.A.
»Projekt Echo - 99 Sp. z 0.0.” Sp. kom)
21 »Echo - Kasztanowa Aleja” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
22 »+Echo - Kasztanowa Aleja Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
23 »+Echo —Klimt House" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
24 »Echo —Klimt House Sp. z 0.0." Sp. z kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
25 +Echo — Nowy Mokotéw” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
26 »Echo — Nowy Mokotéw Sp. z 0.0."” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
27 wEcho — Opolska Business Park Sp. z 0.0.” Kielce 100% Echo Investment S.A.
28 gchhoov\;e?jzzlls:gégg j,n$ E;mk Spdtka z ograniczonq Kielce 100% 60 FIZ Forum
29 +Echo - Park Rozwoju” Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
30 »Echo - Park Rozwoju Sp.z 0.0.” - Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
31 »+Echo — Pod Klonami"” Sp. z 0.0. Kielce 100% Grdggﬁﬁ}ggg?ggﬁiiq
32 wEcho — Pod Klonami Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
33  “Echo - Project - Management Ingatlanhasznosito” Kft. Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
34  ,Echo - Property Poznan 1" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
35 ,Echo - Przy Stowianskim Wzgdrzu” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
36 »Echo — Przy Stowianskim Wzgdrzu Sp. z 0.0." Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
37 wEcho-SPV 7" Sp.zo0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
38 “"Echo — West Gate Sp.zo.0.” Kielce 100% Echo Investment S.A.
39 +Echo — West Gate Spétka z ograniczong Kielce 100% YXIX FIZ Forum

odpowiedzialnoscig” S.k.a.
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40 »Echo Galeria Kielce — Magellan West Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
41 gg?kk\grr.vesfmenf ACC - Grupa Echo Sp.z0.0." Kielce 100% Echo Investment S.A.
42 gEﬁ:?%.lg.\'/'essghgwr:oalny Management - Grupa Echo Kielce 100% Echo Investment S.A.
43 “Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosito" Kft. Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
44 “Echo Investment Project 1" S.R.L. Brasov 100% »Echo - Aurus” Sp. z 0.0.
45  "Echo Investment Project Management” S.R.L. Brasov 100% Echo Investment S.A.
46 ;EigosLr)].vzein;?p;g.rck)gridy Management - Grupa Kielce 100% Echo Investment S.A.
47  "Echo Investment Ukraine” LLC Kijow 100% Echo Investment S.A.
48 “Elmira Investments” Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
49 “El Project Cypr- 1" Ltd Nikozja 100% Echo Investment S.A.
50 “El Option” S.A. Krakéw 95,7% Echo Investment S.A
51 “Farrina Investments” Sp. z 0. o. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
52 ,Galaxy - Projekt Echo - 106 Sp. z 0. 0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
53 ,Galeria Nova - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.q. Kielce 100% Echo Investment S.A.
54  ,Galeria Olimpia — Projekt Echo - 98 Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
55 ,Galeria Sudecka - Projekt Echo — 43 Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
56 »Galeria Tarndw — Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
57 ,Grupa Echo” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
58 ,Iris Capital” Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
59 »Malta Office Park - Projekt Echo - 96 Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
60 “Magellan West” Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
61 »Mena Investments” Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
62 »Metropolis - Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
63 ,Oxygen — Projekt Echo - 95 Sp.z0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
64  ,Pamigtkowo” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
65 »Park Postepu - Projekt Echo - 93 Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
66 +PHS — Projekt CS Sp.z 0.0.” S.k.a. Szczecin 100% 60 FIZ Forum
67 +PPR - Projekt Echo - 77 Sp.z 0.0. ,, Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
68 “Princess Investment” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
69 »Projekt Beethovena — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
70 »Projekt CS” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
71 »Projekt Echo - 43" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
72 »Projekt Echo 62 — Magellan West Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
73 wProjekt Echo - 69" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
74 ,Projekt Echo-70" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
75 »Projekt Echo - 77" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
76 »Projekt Echo - 93" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
77 wProjekt Echo - 95" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
78 wProjekt Echo - 96" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
79 wProjekt Echo - 97" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
80 »Projekt Echo - 98" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
81 »Projekt Echo - 99" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
82 »Projekt Echo - 101" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
83 »Projekt Echo - 102" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
84  ,Projekt Echo-103" Sp.z 0.0. Szczecin 100% XXXIV FIZ Forum
85 »Projekt Echo - 104" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
86 »Projekt Echo - 105" Sp. z 0.0. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
87 »Projekt Echo - 106" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
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88 »Projekt Echo - 107" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
89 »Projekt Echo - 108" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
90 »Projekt Echo - 109" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
91 gigj.ekf Echo Galeria Kielce - Magellan West Sp. z 0.0.” Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
92 gggi‘f;ﬁcgﬁg.‘]soz Grunwaldzki - Magelian West Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
93 »Projekt Naramowice — Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
94 | Projekt - Pamigtkowo" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
95 »Projekt Saska” Sp. z o0.0. Kielce 95% Echo Investment S.A.
96 “Projekt 1 - Grupa Echo Sp.z 0.0.” - Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
97 »Projekt 4 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
98 »Projekt 5 — Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. Szczecin 100% 60 FIZ Forum
99 wProjekt 11 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
100 ,,Projekt 12 - Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
101 ,,Projekt 13 - Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
102  ,,Projekt 14 - Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
103 ,,Projekt 15— Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
104 ,Projekt 16 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
105  ,Projekt 17 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
106 ,,Projekt 18 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
107  ,Projekt 19 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
108 ,,Projekt 20 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
109  ,Projekt 21 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
110  ,,Projekt 22 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
Projekt K-6 - "Grupa Echo" spdtka z ograniczong
111 odpowiedzialnoscig S.K.A. (dawniej: “Elmira Kielce 100% Echo Investment S.A.
Investments Sp.z 0. 0.” Sk.a.)
112 ,Pure Systems” Sp.z o.o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
113 ,SPV 1-Grupa Echo Sp.zo.0.” Sk.a. Kielce 100% 60 FIZ Forum
114 ,Vasco Investment” Sp.z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
115 ,Veneda - Projekt Echo -97 Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
116  ,Vousoka" Ltd Nikozja 100% “El Project Cypr - 1" Ltd
117 ,Vousoka Polska” Sp.z 0.0. Warszawa 100% Echo Investment S.A
118  ,Vousoka Polska Sp.z 0.0.” Sk.a. Warszawa 100% XXXIV FIZ Forum
119 ,Yevrobudgarant” LLC Kijow 100% El Project Cypr - 1 Ltd
120 gZ.S.Ii’m;cli(.(g.grodniczy Naramowice — Pamigtkowo Sp. z Pamigtkowo 100% 60 FIZ Forum

Jednostka wspdtzalezna to ,Wan 11" Spdtka z o.0. z siedzibg w Warszawie. Jednostka stowarzyszona to ,,EBR Global
Services" Spdtka z 0.0. z siedzibg w Kielcach.

Wszystkie certyfikaty wyemitowane przez XXIX FIZ Forum i XXXIV FIZ Forum sg w posiadaniu spdtek z Grupy Kapitatowej Echo
Investment

8. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ, W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK
GOSPODARCIYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH,
PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI | ZANIECHANIA DZIALALNOSCI

I. Sktad Grupy Kapitatowej Echo Investment S.A. zwiekszyt sie w okresie | péirocza 2015 r. o wymienione ponizej spétki:

- nabycie w dniu 25 lutego 2015 r. 100% udziatéw w spdtce ,,Pure Systems” Sp. z o0.0. z siedzibg w Kielcach.
tgczna cena nabycia wyniosta 500,00 PLN. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 100 tys. PLN
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Il. Inne zmiany w spétkach tworzgcych Grupe Kapitatowq Emitenta w okresie | péirocza 2015r.:

zmiana firmy spoétki ,,Projekt Babka Tower - Grupa Echo Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” - S.k.a. na
"Echo - Babka Tower Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodciq” - S.k.a. (data rejestracji w KRS: 07 stycznia
2015 roku);

zmiana firmy spdtki "Projekt Echo - 99 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” Sp. K. na "Echo Innovations -
Projekt Echo - 99 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp. K. (data uchwaty: 16 marca 2015 roku);

zmiana firmy spotki “Elmira Investments Sp. z 0. 0.” S.k.a. na Projekt K-6 - "Grupa Echo" spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. (data rejestracii w KRS: 24 czerwca 2015 roku);

podwyzszenie wartosci nominalnej akcji z 0,05 zt do 1,00 zt i proporcjonalne zmniejszenie liczby akcji serii Ai B
z liczby 655.322.000 do 32.766.100 w spdtce "PPR - Projekt Echo - 77 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
S.k.a. (data rejestracji w KRS: 07 stycznia 2015 roku);

podwyzszenie kapitatu w spdtce "Projekt Echo - 97" Sp. z 0.0. przez Echo Investment S.A. (data rejestracii:
15 stycznia 2015 roku);

podwyzszenie kapitatu w spdtce "Projekt Echo - 98" Sp. z 0.0. przez Echo Investment S.A. (data rejestracii:
15 stycznia 2015 roku);

podwyzszenie kapitatu w spdétce ,Projekt Echo — 105" Sp. z 0.0. przez XXIX FIZ Forum (data rejestracji
w KRS: 25 lutego 2015 roku);

podwyzszenie kapitatu w spdtce Farrina Investments” Sp. z o.0. przez XXIX FIZ Forum (data rejestracji
w KRS: 03 marca 2015 roku);

podwyzszenie kapitatu w spdtce ,,Projekt Echo — 103" Sp. z 0.0. przez XXXIV FIZ Forum (data rejestracji
w KRS: 04 marca 2015 roku);

podwyzszenie kapitatu w spdtce ,Vousoka Polska Sp. z 0.0." S.k.a. przez XXXIV FIZ Forum (data rejestraci
w KRS: 28 maja 2015 roku);

zmiana komplementariusza — w dniu 30 marca 2015 roku ,,Magellan West” Sp. z o0.0. zbyta na rzecz "Projekt
Echo - 109" Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach prawa i obowigzki komplementariusza w spétce ,Projekt Echo
Galeria Kielce - Magellan West Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” - Sk.a.;

zmiana komplementariusza — w dniu 21 kwietnia 2015 roku “Elmira Investments” Sp. z o. o. zbyta na rzecz
,Grupa Echo” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach prawa i obowigzki komplementariusza w “Elmira Investments Sp.
zo.0."Sk.a,;

w wyniku tfransakcji w ramach Grupy Kapitatowej ponizsze pakiety akcji zostaty przeniesione do Echo
Investment S.A.:

A. 99.998 akcji na okaziciela, zwyktych serii A w spdtce Dellia Investments S.A.

9. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA
DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

Zarzqd Spoéiki nie publikowat prognoz finansowych.

10. STRUKTURA WLASNOSCI ZNACZACYCH PAKIETOW AKCJI ECHO INVESTMENT SA

Ogdlina liczba gtosdw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 412.690.582 (stownie: czterysta dwanascie
milionéw sze$cset dziewiecdziesiqt tysiecy piecset osiemdziesigt dwa) gtosy.
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AKCJONARIUSZE POSIADAJACY, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO POPRZEZ PODMIOTY ZALEZNE, CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ECHO INVESTMENT SA, NA 30 SIERPNIA 2015

% KAPITALU 2 % OGOLNEJ LICZBY
LICZBA GLOSOW
LICZBA AKCJI ZAKLADOWEGO NA WZA ECHO GLOSOW NA WZA

[SZT.] ECHO INS\‘IAESTMENT INVESTMENT SA ECHO INS\‘IAESTMENT

AKCJONARIUSZ

ECHO PARTNERS B.V. (posrednio przez podmioty zalezne)

wtym: 256 582 350 62,17% 256 582 350 62,17%
- Lisala sp. z 0.0. (poérednio poprzez podmiot zalezny) 256 582 350 62,17% 256 582 350 62,17%

- Bafia sp. z 0.0. (bezposrednio) 256 582 350 62,17% 256 582 350 62,17%

ING OFE* 35241 541 8.54% 35241 541 8.54%
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK* 41 269 050 10,00% 41 269 050 10,00%
PZU Ztota Jesien OFE* 25 602 249 6,20% 25 602 249 6,20%

* Dane dotyczgce stanu posiadania akcji Emitenta pochodzqg z opublikowanych przez OFE raportéw prezentujgcych roczng strukture
aktywdw na koniec miesigca grudnia 2014 .

W okresie od publikacji ostatniego raportu finansowego 1j. 15 maja 2015 roku do dnia publikaciji niniejszego raportu Emitent
ofrzymat nastepujgce zawiadomienia o zmianach w stanie posiadania akcji znaczgcych akcjonariuszy:

- W dniu 10 czerwca 2015 roku Emitent ofrzymat zawiadomienie od spdfki Lisala Sp. 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej:
wLisala”) sporzgdzone na podstawie art. 69a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych (dalej ,,Ustawa o Ofercie”) o przekroczeniu progu 33 1/3% ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce i posrednim
nabyciu 171.477.880 akcji w Spdtce, stanowiqgcych 41,55% ogdlnej liczby akcji w Spdtce oraz 41,55% ogdlnej liczby
gtoséw w Spodtce, z ktdrych podmiot zalezny od Lisala — Bafia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,,Bafia”) jest
uprawniona do wykonywania prawa gtosu.

Do przekroczenia progu 33 1/3% ogdinej liczby gtosdw w Spdtce doszto w wyniku nabycia w dniu 10 czerwca 2015,
przez Lisala od FTF Columbus S.A. z siedzibg w Warszawie, podmiotu zaleznego od Michata Sotowowa, 100 udziatéw
w Bdfii, stanowigcych 100% ogdlnej liczby udziatdw w Bafii oraz 100% ogdlnej liczby gtoséw w Bdfii, ktéra posiada
171.477.880 akcji w Spdtce, stanowigcych 41,55% ogdlnej liczby akcji w Spdtce oraz 41,55% ogdlnej liczby gtoséw
w Spédtce (, Transakcja”).

Przed dojsciem Transakciji do skutku Lisala nie posiadata posrednio ani bezposrednio zadnych akcji w Spdtce i nie
byta uprawniona do wykonywania prawa gtosu w Spdtce.

-W dniu 11 czerwca 2015 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od spdtki Echo Partners B.V. z siedzibg w Amsterdamie
(dalej: ,,Echo Partners”) sporzadzone na podstawie art. 69a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentédw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych, o przekroczeniu progu 33 1/3% ogdinej liczby gtoséw w spdtce Echo Investment S.A.
i poSrednim nabyciu 171.477.880 akcji w Spdtce, stanowigcych 41,55% ogdinej liczby akcji w Spdtce oraz 41,55%
ogdlnej liczby gtosdw w Spdtce, z ktérych Bafia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,,Bafia”), podmiot zalezny od
Lisala sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,Lisala”), w ktérej Echo Partners posiada 100% ogdlnej liczby udziatéw
uprawniagjgcych do wykonywania 100% gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdéw Lisala jest uprawniona do
wykonywania prawa gtosu.

Do przekroczenia progu 33 1/3% ogdinej liczby gtosdéw w Spdtce doszto w wyniku nabycia w dniu 10 czerwca 2015r.
przez Lisala od FTF Columbus S.A. z siedzibg w Warszawie, podmiotu zaleznego od Michata Sotowowa, 100 udziatdw
w Bafii, stanowigcych 100% ogdlnej liczby udziatdw w Bafii oraz 100% ogdlnej liczby gtosdéw w Bafii. Bafia posiada
171.477.880 akcji w Spdtce, stanowiqcych 41,55% ogdlnej liczby akcji w Spdtce oraz 41,55% ogdlnej liczby gtoséw
w Spdtce (, Transakcja”).

Przed dojsciem Transakciji do skutku Echo Partners nie posiadato posrednio ani bezposrednio zadnych akcji w Spdtce
i nie byta uprawniona do wykonywania prawa gtosu w Spotce.

- w dniu 12 czerwca 2015 roku Emitent ofrzymat zawiadomienia od Pana Michata Sotowowa i podmiotu od niego
zaleznego - spdtki FTF Columbus S.A. z siedzibg w Warszawie, sporzqdzone na podstawie art. 69 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 1382) (dalej ,,Ustawa o Ofercie”)
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informujgce o zmianie w stanie posiadania akcji i ogdinej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Echo Investment S.A.

Zawiadomienie od Pana Michata Sotowowa, o zbyciu w dniu 10 czerwca 2015 r. przez podmiot zalezny FTF Columbus
S.A. z siedzibg w Warszawie, 100% udziatdw w spdtce Bafia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, posiadajgcej
171.477.880 akcji w spdtce Emitenta i zmniejszeniu udziatu ponizej progu 5% ogdinej liczbie gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Echo Investment S.A., o ktérym mowa w art. 69 ust.1 pkt 2 Ustawy o Ofercie (dalej
»Zawiadomienie Nr 1”).

Zawiadomienie od spdtki FTF Columbus S.A.  z siedzibg Ul. Jerozolimskie 56C, 00-803 Warszawa, KRS:0000441371,
podmiotu zaleznego od Pana Michata Sotowowa, o zbyciu w dniu 10 czerwca 2015 . - 171.477.880 akcji Emitenta na
rzecz spoitki zaleznej Bafia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,,Bafia”) a nastepnie zbyciu, w tym samym dniu,
100% udziatdow Bafii i w konsekwencji zmniejszeniu udziatu ponizej progu 5% ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Echo Investment S.A., o ktérym mowa w art. 69 ust.1 pkt 2 Ustawy o Ofercie (dalej
»Zawiadomienie Nr 2”).

Zawiadomienie Nr 1 od Pana Michata Sotowowa

,Dziatajgc na podstawie art. 69 w zw. z art. 87 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 1382) (dalej ,Ustawa o Ofercie”) zawiadamiam, iz w zwigzku
z dokonang w dniu 10 czerwca 2015 r., fransakcjg zbycia przez podmiot ode mnie zalezny, FTF Columbus S.A.
z siedzibg w Warszawie, 100 udziatdw w spdtce Bafia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,,Bafia”),
stanowigcych 100% ogdlnej liczby udziatdéw w Bafii oraz 100% ogdinej liczby gtoséw w Bafii, posiadajgcej
171.477.880 akcji w spdtce Echo Investment S.A. (dalej: ,,Emitent”, ,Spdtka”), stanowigcych 41,55% ogdlnej liczby
akcji w Spétce oraz 41,55% ogdlnej liczby gtosdw w Spdtce (dalej: ,,Transakcja”), mdj udziat w ogdinej liczbie
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Echo Investment S.A., zmniejszyt sie ponizej progu 5%, o ktérym
mowa w art. 69 ust.1 pkt 2 Ustawy o Ofercie.

Na dzieh sporzqgdzenia niniejszego zawiadomienia posiadam poérednio poprzez podmiot zalezny, spdtke
SYNTHOS Dwory 7 sp. z 0.0. sp. j. z siedzibg w Oswiecimiu, 17.884.050 akcji spbtki Emitenta, co stanowi 4,33%
w kapitale zaktadowym oraz uprawnia do 17.884.050 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta,
co stanowi 4,33% w ogdlinej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta.

Przed ww. Transakcjq posiadatem posrednio poprzez dwa podmioty zalezne, tgcznie 189.361.930 akcji Emitenta,
stanowiqce 45,88% kapitatu zaktadowego i bytem uprawiony do 189.361.930 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Emitenta, co stanowito 45,88% ogdinej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.

Brak oséb, o ktérych mowa w art. 87 ust 1 pkt 3 lit c. Ustawy o Ofercie.”
Zawiadomienie Nr 2 od spdtki FTF Columbus S.A. z siedzibg w Warszawie

,Dziatajgc na podstawie art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 roku, poz. 1382) (dalej ,Ustawa o Ofercie”) zawiadamiam, iz dniu 10 czerwca spdtka FTF Columbus
S.A. z siedzibg w Warszawie wpisana pod numerem KRS:0000441371, bedgca podmiotem zaleznym od Pana
Michata Sotowowa, dokonata czynnosci :

- Zbycia 171.477.880 akcji spotki Echo Investment S.A. (dalej: ,,Emitent”), na rzecz spdtki zaleznej Bafia sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie (dalej: ,,Bafia”) w transakcji poza rynkiem regulowanym, zawartej i rozliczonej w dniu
10 czerwca 2015r.

a nastepnie
- zbycia, w tym samym dniu, 100 % udziatdéw w Bafii.

W konsekwenciji spbdtka FTF Columbus S.A., zmniejszyta udziat ponizej progu 5% ogdinej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Echo Investment S.A., o ktérym mowa w art. 69 ust.1 pkt 2 Ustawy o Ofercie.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego zawiadomienia spdtka FTF Columbus S.A. nie posiada akcji Emitenta.
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Przed ww. zdarzeniami spétka FTF Columbus S.A. posiadata 171.477.880 akcji Spdtki, stanowigce 41,55% kapitatu
zaktadowego i byta uprawniona do 171.477.880 gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki, co
stanowito 41,55% ogdlinej liczby gtosdw.

Brak podmiotdw zaleznych od akcjonariusza dokonujgcego zawiadomienia, posiadajgcych akcje Emitenta.
Brak oséb, o ktérych mowa w art. 87 ust 1 pkt 3lit c. Ustawy o Ofercie.”

- W dniu 7 sierpnia 2015 roku Emitent ofrzymat zawiadomienie od spdtki Echo Partners B.V. z siedzibg w Amsterdamie
(dalej: ,,Echo Partners”) sporzadzone na podstawie art. 69a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentédw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spdtkach publicznych, informujgce o posrednim przekroczeniu w dniu 7 sierpnia 2015 r. progu 50% ogdlnej liczby
gtoséw w spdtce Echo Investment S.A.

Do przekroczenia progu 50% ogdlnej liczby gtosdéw w Spdtce doszto w wyniku rozliczenia wezwania do zapisywania
sie na sprzedaz akcji w Spodtce, ogtoszonego w dniu 24 czerwca 2015 r. przez Lisala sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(dalej ,Lisala”) (dalej ,,Wezwanie"), w ktdérej Echo Partners posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym.

Na podstawie Wezwania Bafia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,Bafia”), w ktérej Lisala posiada 100%
udziatdw w kapitale zaktadowym, nabyta 85.104.470 akcji w kapitale zaktadowym Spétki stanowigcych 20,62%
ogdlnej liczby akcji w Spdtce oraz 20,62% ogdlnej liczby gtosdéw w Spdtce (dalej ,Transakcja”). Tym samym Bafia
osiggneta 256.582.350 akcji w kapitale zaktadowym Spdtki, stanowiqcych 62,17% ogdinej liczby akcji w Spdtce oraz
62,17% ogdlinej liczby gtoséw w Spdtce i przekroczyta prég 50% ogdlnej liczby gtosdw w Spdtce. Oznacza to, ze Echo
Partners posrednio nabyto 85.104.470 akciji w kapitale zaktadowym Spdtki, stanowigcych 20,62% ogdinej liczby akcji
w Spdtce oraz 20,62% ogdine] liczby gtosdw w Spdtce i posrednio osiggneto 256.582.350 akcji w kapitale
zaktadowym Spotki, stanowigcych 62,17% ogdinej liczby akcji w Spdtce oraz 62,17% ogdinej liczby gtosdw w Spdtce.

Przed dojsciem Transakcji do skutku Echo Partners posrednio posiadato 171.477.880 akcji w kapitale zaktadowym
Spotki, stanowigcych 41,55% ogdinej liczby akcji w Spdtce oraz 41,55% ogdinej liczby gtoséw w Spdtce.

W odniesieniu do Echo Partners nie wystepujg osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. C Ustawy o Ofercie.

- W dniu 10 sierpnia 2015 roku Emitent ofrzymat zawiadomienie od spdtek: Lisala sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie i Bafia
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dotyczgce liczby akcji nabytych w wezwaniu do sprzedazy akcji w spdtce Echo
Investment S.A. i o przekroczeniu progu 50% ogdinej liczby gtosdw w spdtce Echo Investment S.A..

Lisala sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej , Lisala™) oraz Bafia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,,Bafia”),
w ktérej Lisala posiada 100% udziatdw w kapitale zaktadowym zawiadamiajg na podstawie art. 77 ust. 7 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (dalej ,,Ustawa o Ofercie”) w zw. z art. 69 Ustawy
o Ofercie, ze w dniu 7 sierpnia 2015 r. w wyniku rozliczenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji w spodtce
Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach ogtoszonego przez Lisala w dniu 24 czerwca 2015 r. (dalej ,Wezwanie”),
Bafia joko podmiot nabywajgcy akcje Spdtki w Wezwaniu nabyta 85.104.470 akcji w kapitale zaktadowym Spotki,
stanowigcych 20,62% ogdlnej liczby akcji w Spdtce oraz 20,62% ogdlnej liczby gtosdw w Spdtce. Tym samym Bafia
osiggneta 256.582.350 akcji w kapitale zaktadowym Spdtki, stanowiqcych 62,17% ogdinej liczby akcji w Spdtce oraz
62,17% ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce. Oznacza to, ze Lisala jaoko podmiot wzywajgcy w Wezwaniu posrednio
nabyta 85.104.470 akcji w kapitale zaktadowym Spdtki, stanowigcych 20,62% ogdlnej liczby akcji w Spdtce oraz
20,62% ogdlnej liczby gtosdw w Spdtce i posrednio osiggneta 256.582.350 akcji w kapitale zaktadowym Spétki,
stanowiqgcych 62,17% ogdlnej liczby akcji w Spdtce oraz 62,17% ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce. W zwigzku
z powyzszym Lisala posrednio, a Bafia bezposrednio, przekroczyta prég 50% ogdinej liczby gtosdw w Spodtce.

Przed rozliczeniem Wezwania Lisala posiadata posrednio, a Bafia bezposrednio 171.477.880 akcji w kapitale
zaktadowym Spotki, stanowigcych 41,55% ogdinej liczby akcji w Spdtce oraz 41,55% ogdinej liczby gtoséw w Spodtce.

Ani w odniesieniu do Lisala, ani w odniesieniu do Bafia nie wystepujg osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit.
c Ustawy o Ofercie.
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11. ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI ECHO INVESTMENT SA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI) PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE SPOLKE, ZGODNIE Z POSIADANYMI PRZEZ ECHO INVESTMENT SA INFORMACJAMI,
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO

Zgodnie z posiadanymi przez Spétke informacjami, zmiany w stanie posiadania akcji Echo Investment S.A. lub uprawnieh do
nich (opcji) przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Spdtke w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego prezentujg ponizsze tabele:

STAN POSIADANIA AKCJI SPOLKI PRZEZ CZEONKOW ZARZADU

OSOBY ZARZADZAJACE 30.08.2015 15.05.2015
Piotr Gromniak — Prezes Zarzqadu nie posiada akciji nie posiadat akcji
Artur Langner — Wiceprezes Zarzqdu nie posiada akciji nie posiadat akcji
Waldemar Lesiak — Wiceprezes Zarzgdu nie posiada akciji nie posiadat akcji
Maciej Drozd — Wiceprezes Zarzqdu nie posiada akciji nie dotyczy*

* - Pan Maciej Drozd zostat powotany w sktad Zarzgdu Emitenta w dniu 16 lipca 2015 .

W okresie od publikacji ostatniego raportu finansowego 1j. 15 maja 2015 roku do dnia publikaciji niniejszego raportu Emitent
nie otrzymat zawiadomienia od osdb zarzgdzajgcych dotyczgcych zmian w stanie posiadania akcji Emitenta.

STAN POSIADANIA AKCJI SPOLKI PRZEZ CZEONKOW RADY NADZORCZEJ

OSOBY NADZORUJACE 30.08.2015 15.05.2015

Karim Khairallah — Prezes Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie dotyczy*
Laurent Luccioni — Wiceprezes Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie dotyczy*
Maciej Dyjas — Cztonek Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie dotyczy*
George Graham - Cztonek Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie dotyczy*
Przemystaw Krych — Cztonek Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie dotyczy*
Nebil Senman — Cztonek Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie dotyczy*
Stefan Kawalec — Cztonek Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie dotyczy*

* - Rada Nadzorcza Emitenta w sktadzie osobowym jw. dziata od dnia 10 czerwca 2015 .

W okresie od dnia 10 czerwca 2015 roku do dnia publikacji niniejszego raportu Emitent nie otrzymat zawiadomienia od oséb
nadzorujgcych dotyczgcych zmian w stanie posiadania akcji Emitenta:

12. INFORMACIJE O POSTEPOWANIU PRZED SADEM

Na dzieh 30 czerwca 2015 roku nie prowadzono przed sgdem, ani organem administracji publicznej postepowan,
dotyczgcych zobowigzanh lub wierzytelnosci Spoétki i jednostek od niej zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowi co najmniej
10% kapitatéw wiasnych Spotki

13. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

W | podtroczu 2015 roku Spdtka lub jednostka od niej zalezna nie zawierata fransakcji z podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe.

14. INFORMACJE O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI | UDZIELONYCH GWARANCJACH, KTORYCH
WARTOSC STANOWI ROWNOWARTOSCE CO NAJMNIEJ 10% KAPITALOW WEASNYCH SPOLKI

W | pdtroczu 2015 roku Echo Investment S.A. lub jednostka od niej zalezna nie udzielata poreczen kredytu lub pozyczki oraz
nie udzielata gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niej zaleznej, ktdrych tqczna warto$¢ stanowi co
najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spotki.
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15. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM ZARZADU ECHO INVESTMENT SA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI KADROWEJ,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA ECHO INVESTMENT

Uchwata WIZA dotyczgca pozostawienia w spéice zysku za poprzedni rok obrotowy

Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy Echo Investment S.A. w dniu 2 czerwca 2015 roku podjeto uchwate w wyniku
ktorej zysk netto osiqgniety przez Spdtke w zakohczonym roku obrotowym 2014 w wysokosci 26 153 tys. ztotych (stownie:
dwadziescia sze$¢ miliondw sto piecdziesigt trzy tysigce ztotych) zostat wytqgczony od podziatu pomiedzy akcjonariuszy
i przeznaczony w catosci na zasilenie kapitatu zapasowego Spdtki celem finansowania biezgcej dziatalnosci Spdtki.

Echo Investment zaprezentowata nowq koncepcije projektu biurowego przy al. Pitsudskiego 86 w Lodzi, ktéry realizowany
jest pod nowqg nazwq - Symetris Business Park.

Symetris Business Park nowoczesny biurowiec klasy A powstaje przy al. Pitsudskiego — gtownej arterii miasta, nazywanej
tdédzkg trasg W-2", tgczgcej srédmiescie z dwoma najwiekszymi dzielnicami - Widzewem i Retkiniq. To wtasnie tam znajdujg
sie liczne biurowce oraz inne wazne i znane obiekty m.in.: Centrum Biznesu, Cenfrum Rozrywki Silver Screen i Hotele Novotel
i IBIS (zrealizowane przez Echo Investment) czy Galeria £tédzka. Jednym z atutdw lokalizacji inwestycii jest takze blisko$¢ Portu
Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta.

Projekt realizowany jest w dwdch etapach. tgczna powierzchnia biurowa Symetris Business Park to 19 000 mkw. Obecnie
frwa realizacja pierwszego budynku. Zastosowany zostanie szereg nowoczesnych rozwigzan technologicznych, wysokiej
klasy tgcza teleinformatyczne, system bezpieczehnstwa, monitorowania i kontroli dostepu.

Redlizacja pierwszego etapu zakonczy sie w | kw. 2016 roku. Warto$¢ inwestyciji to okoto 100 min PLN.
Wazny krok na drodze do redlizacji Galerii Echo Katowice

29 maja na sesji katowickiej rady miasta podjeto uchwate w sprawie nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Subcenfrum Potudnie, w czesci obejmujgcej obszar skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej. To wtasnie tam spdtka
Echo Investment planuje realizacje centrum handlowego.

Echo Investment zaprezentowata szczegdly nowej inwestycji handlowej Galeria Echo Katowice, ktéra powstanie u zbiegu
ul. Kosciuszki i Kolejowej.

Obiekt powstaje w potudniowe] czesci Katowic, przy ul. Tadeusza Kosciuszki - jednej z najwazniejszych arterii
komunikacyjnych miasta, trasie, ktérq przejezdza nawet 15 tys. samochoddw na godzine. Przed powstaniem konceptu
centrum, potencjat jego lokalizacji zostat doktadnie przeanalizowany. Badania przeprowadzone przez GfK Polonia
potwierdzity atuty potudniowej czesci Katowic. Przestudiowano takze oczekiwania zaréwno mieszkahcodw, jak i najemcow.

Galeria Echo Katowice powstanie na dziatce o powierzchni 54 000 mkw. Obiekt bedzie oferowat 42 000 mkw. powierzchni
handlowej i rozrywkowej roziokowanej na 3 poziomach. Program galerii oprécz sklepdw i punktéw ustugowych najbardziej
znanych sieci i supermarketu, zaktada takze 7-salowe kino, klub bilardowy, strefe zabaw dla dzieci, korty do squasha
i badmintona, restauracje z tarasami, a takze centrum medyczne. Catos¢ uzupetni przestronny plac zewnetrzny z miejscami
do odpoczynku, skate parkiem, a zimqg z lodowiskiem.

16. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE ZARZADU SPOLKI BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE
KAPITALOWA WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

W kolejnych okresach wptyw na wynik bedzie miato m.in.:

- zaksiegowanie przychododw z tytutu zawartych umédw ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych w:
- Krakowie (Hortus Apartments przy ul. Korzeniowskiego)
- todz (Os. Jarzebinowe przy ul. Okopowej)
- Poznaniu (Kasztanowa Aleja przy ul. Wojskowej),
- Warszawie (Klimt House przy ul. Kazimierzowskiej, Nowy Mokotdéw przy ul. Konstruktorskiej),
- Wroctawiu (Przy Stowianskim Wzgérzu przy ul. Jednoéci Narodowej),
- zaksiegowanie przychododw z tytutu zawartych umdw ostatecznych sprzedazy dziatek z projektami domow w:
- Dyminach k. Kielc (Osiedle Potudniowe),
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umdw ostatecznych sprzedazy dziatek w:
- Maostowie k. Kielc
- systematyczne przychody uzyskane z wynajmu powierzchni biurowych i handlowych,
- koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

Sprawozdanie Zarzqadu z dziatalnosci Echo Investment S.A. i Grupy Kapitatowej 72



raport poétroczny

2015

- wycena projektéow wedtug wartosci godziwej sporzadzona przez zewnetrznych rzeczoznawcdw,
- wycena zobowiqzan z tytutu obligacii i pozyczek wedtug zamortyzowanego kosztu,

- wycena kredytdw oraz srodkdw pienieznych z tytutu zmiany kurséw walut obcych,

- wycenairealizacja zabezpieczajgcych instrumentdw finansowych na waluty obce,

- odsetki od lokat i udzielonych pozyczek,

- dyskonta i odsetki od kredytéw, obligacii i pozyczek.

17. OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN ZWIAZANYCH Z POZOSTALYMI MIESIACAMI 2015 ROKU

Zarzad Spoétki nie przewiduje wystgpienia istotnych czynnikdw ryzyka oraz zagrozen, ktére mogtyby w znaczgcy sposéb
wptyngé na wyniki finansowe w drugim pdtroczu 2015 roku.

Dnia: 31 sierpnia 2015 roku

Podpisy Zarzqdu Echo Investment S.A.

Piotr Gromniak Maciej Drozd Artur Langner Waldemar Lesiak
D P o o ¥ ]
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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