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Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Echo Investment S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Echo Investment S.A.
(zwanej dalej ,,Spotka”) z siedziba w Kielcach przy Al. Solidarnosci 36, obejmujacego
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2013 r., ktére po stronie
aktywow oraz zobowiazan i kapitalu wlasnego wykazuje sume 1.538.756 tys. z}, rachunek
zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. wykazujacy zysk netto w kwocie
60.663 tys. zl, sprawozdanie z calkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale
wlasnym, sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za ten rok obrotowy oraz informacje
dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego

i sprawozdania z dzialalno$ci jednostki oraz prawidlowosé ksigg rachunkowych
odpowiedzialny jest Zarzad Sp6tki. Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spélki sa
zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci
jednostki spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r.

o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” ~ Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z p6zn. zm.).

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego sprawozdania finansowego i wyrazenie opinii

o zgodnosci, we wszystkich istotnych aspektach, tego sprawozdania finansowego

Z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez
wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe
jego sporzadzenia.

Badanie przeprowadziliémy stosownie do:
a.  przepiséw rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowodci;

b.  krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewident6w.

Badanie zostalo zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyskaé wystarczajaca pewnosé,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bledéw i przeoczen. Badanie obejmowalo
miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej proby, dowodéw potwierdzajacych
kwoty i informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez
ocene zasad rachunkowosci stosowanych przez Spétke oraz istotnych oszacowan
dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a takze og6lng ocene jego
prezentacji. Uwazamy, Ze nasze badanie stanowilo wystarczajaca podstawe dla wyrazenia
opinii.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., AL Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa, Polska

Telefon +48 22 746 4000, Faks +48 22 742 4040, www.pwc.pl

PncewaterhouseCoopers Sp. z 0.0 wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod
numerem KRS 0000044655, NIP 5626-021-02-28. Kapitat zakladowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedziba Spoétki jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 14
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Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Echo Investment S.A. (cd.)

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

a.  przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Spoélki na dzien 31 grudnia
2013 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska;

b.  jestzgodne w formie i tresci z obowigzujacymi Spélke przepisami prawa oraz Statutem
Spolki;

c.  zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno$ci Spélki za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2013 r. uwzgledniaja postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finans6w z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panistwem czlonkowskim
(,Rozporzadzenie” — Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i s3 zgodne z informacjami zawartymi

w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spolki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Rot Dpopatad

Piotr Wyszogrodzki

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 24 kwietnia 2014 .
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Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Echo Investment S.A.
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Echo Investment S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

I. Ogolna charakterystyka Spolki

a.

b.

pwec

Siedzibg Echo Investment spélka akcyjna (,,Spblka”) sa Kielce, Al. Solidarnosci 36.

Akt zalozycielski Spolki sporzadzono w formie aktu notarialnego w Kancelarii

Notarialnej notariusza Jacka Frelicha w Kielcach w dniu 30 czerwca 1994 r.

i zarejestrowano w Rep. A Nr 4162/94. W dniu 10 kwietnia 2001 r. Sad Rejonowy
w Kielcach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu
Spolki do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000007025.

Dla cel6w rozliczen z tytulu podatkéw Spélee nadano numer NIP 657-02-30-912, a dla
celow statystycznych jednostka otrzymata numer REGON 290463755.

Kapital zakladowy Spoélki na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosil 20.635 tys. zl i skladal sie
Z 412.690.582 akcji o warto$ci nominalnej 0,05 z} kazda. Kapital wlasny na ten dzien

wynio6sl 656.171 tys. zt.

Na 31 grudnia 2013 r. akcjonariuszami Spélki byli:

Nazwa Liczba Wartosé

akcjonariusza posiadanych nominalna

akeji  posiadanych

akcji (tys. zD)
Michal Solowow 189.361.930 9.468
ING OFE 38.513.969 1.926
evv];‘;? OFE Aviva B2 41.269.050 2.063
PZU Zlota Jesiefi OFE 22.011.702 1.101

Pozostali _— { b

akcjonariusze -533-93 077
412.690.582 20.635

Na 31 grudnia 2012 r. akcjonariuszami Spékki byli:

Nazwa Liczba Wartosé

akcjonariusza posiadanych nominalna

akcji  posiadanych

akeji (tys. z1)
Michal Solowow 189.361.930 9.468
ING OFE 44.569.720 2.228
erll}‘;? OFE.Aviva BZ 42.958.079 2.148
PZU Zlota Jesienn OFE 22.011.702 1.101

Pozostali

akcjonariusze 121.098.569 6.055
420.000.000 21.000

Typ
posiadanych
akeji

zwykle

zwykle

zwykle

zwykle

zwykle

Typ
posiadanych
akcji

zwykle

zwykle

zwykle

zwykle

zwykle

%
posiadanych
gloséw

45,9
93

10,0
5,3
29,5

100,0

%
posiadanych
gloséw

45,1
10,6
10,2

5,3
28,8

100,0

W badanym okresie przedmiotem dzialalnoéci Spolki byla budowa i wynajem badz

sprzedaz powierzchni w budynkach handlowych, handlowo - rozrywkowych,

biurowych, hotelowych i mieszkalnych oraz obrét nieruchomos$ciami.



Echo Investment S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

I. Ogoélna charakterystyka Spélki (cd.)

g.
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W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Spéiki byli:

o Piotr Gromniak Prezes Zarzadu
o ArturLangner  Wiceprezes Zarzadu
e Waldemar Lesiak Wiceprezes Zarzadu od 21 marca 2013 r.

Jednostkami powigzanymi ze Spélka sa jednostki wehodzgce w sklad Grupy
Kapitalowej Echo Investment S.A. oraz inne jednostki bezposrednio lub posrednio
kontrolowane przez gléwnego akcjonariusza Spoiki Pana Michala Solowowa.

Jednostki zalezne, wspélzalezne oraz stowarzyszone zostaly wymienione w nocie
4D dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania.

Spolka jest emitentem papieréw warto$ciowych dopuszczonych do obrotu na Gieldzie
Papier6w Wartosciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwoéci wyboru zasad
rachunkowosci przewidzianej przepisami Ustawy o rachunkowosci, poczawszy od roku
2005, Spétka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Spoélki zgodnie z tymi
standardami zostala podjeta przez Walne Zgromadzenie Uchwalg nr 1 z dnia 23 grudnia
2004 T.

Spolka, jako jednostka dominujaca w Grupie Kapitalowej sporzadzila réowniez, pod data
24 kwietnia 2014 r. skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF
zatwierdzonymi przez Unie¢ Europejska. W celu zrozumienia sytuacji finansowej i
wynikéw dzialalnosci Spélki jako jednostki dominujacej jednostkowe sprawozdanie
finansowe nalezy czyta¢ w powigzaniu ze sprawozdaniem skonsolidowanym.



Echo Investment S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

II. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a.
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Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.
zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg

w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 144. W imieniu podmiotu
uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego bieglego
rewidenta Piotra Wyszogrodzkiego (numer w rejestrze 90091).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Spélki
Uchwala nr 6/V/2011 Rady Nadzorczej z dnia 24 maja 2011 r. na podstawie paragrafu
13 ust. 1 Statutu Spotki.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie s niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649

z p6Zn. zm.).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 20 lipca 2011 1. w
okresie:

® badanie wstepne od 25 do 29 listopada 2013 r.;
° badanie koncowe od 10 marca do 24 kwietnia 2014 r.



Echo Investment S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

III. Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych

pozycji sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na 31 grudnia 2013 r. (wybrane pozycje)

Zmiana Struktura
31.12.2013 r. 31.12.2012r. 31.12.2013 31.12.2012r.
tys. zt tys. zt tys. zt (%) r. (%) (%)
AKTYWA
Aktywa trwate 991.505 969.253 22.252 2,3 64,4 58,4
Aktywa obrotowe 547.251 689.796 (142.545)  (20,7) 35,6 416
Aktywa razem 1.538.756 1.659.049 (120.293) (7,3) 100,0 100,0
KAPITAL WELASNY
| ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny 656.171 629.204 26.967 43 42,7 37.9
Rezerwy 2.000 2.000 - - 0.1 0,1
Zobowigzania
Aol 510.631 544.845 (34.214)  (6,3) 332 32,9
Zobowiazania
kréfkoterninawe 369.954 483.000 (113.046) (23,4) 24,0 29,1
Kapitat wiasny
i zobowigzania razem 1.538.756 1.659.049 (120.293) (7,3) 100,0 100,0
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. (wybrane pozycje)
Zmiana Struktura
2013r. 2012, 2013 r. 2012 r.
tys. zt tys. zt tys. zt (%) (%) (%)
Przychody 249.261 201.470 47.791 237 100,0 100,0
Koszt wiasny sprzedazy (147.186) (119.212)  (27.974) 23,5 (59,0) (59,2)
Zysk brutto ze sprzedazy 102.075 82.258 19.817 24,1 41,0 40,8
Zysk netto 60.663 41.113 19.550 47,6 24,3 20,4
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. (wybrane pozycje)
Zmiana Struktura
2013r. 2012r. 2013r. 2012r.
tys. 2t tys. 2t tys. zt (%) (%) (%)
Zysk netto 60.663 41,113 19.550 47,6 24,3 20,4
Inne catkowite dochody A ) ) ) : .
netto
Caltkowity dochéd 60.663 41.113 19.550 47,6 24,3 20,4
et 5
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Echo Investment S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa oraz
wyniki finansowe Spé6lki

Dzialalno$é gospodarcza Spoki, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje
majatkowa i finansowg na dzien bilansowy w poréwnaniu do okreséw poprzedzajacych
charakteryzuja nastepujace wskazniki:

2013 r. 2012r. 2011 r.
Wskazniki aktywnosci
- szybkos$¢ obrotu naleznosci 43 dni 91 dni 64 dni
- szybkos¢ obrotu zapaséw 696 dni 931 dni 365 dni
Wskazniki rentownosci
- rentownos$¢ sprzedazy netto 24% 20% 4%
- rentownosc¢ sprzedazy brutto 16% 11% 11%
- ogéina rentownos¢ kapitatu 9% 7% 3%
Wskazniki zadtuzenia
- stopa zadluzenia 57% 62% 62%
- szybko$¢ obrotu zobowiazan 29 dni 73 dni 47 dni
31.12.2013r. 31.12.2012r. 31.12.2011r.
Wskazniki ptynnosci
- wskaznik ptynnosci | 1,5 1,4 2.0
- wskaznik ptynnosci Il 0,8 08 1,0

Przedstawione powyzej wskazniki wyliczono na podstawie sprawozdania finansowego.

Celem badania nie bylo przedstawienie jednostki w kontekscie wynikow dzialalnosci
i osigganych wskaznikéw. Szczegolowa interpretacja wskaznikoéw wymaga poglebionej analizy
dzialalnoéci jednostki i jej uwarunkowan.
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Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

III. Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogélny wskaznik zmian poziomu cen
towaréw i ushug konsumpeyjnych (od grudnia do grudnia) wyniést w badanym roku 0,7%
(2012 1.: 2,4%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskana w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

pwe

Podstawowa dzialalno$cig Spotki w biezacym roku obrotowym byt obrét
nieruchomos$ciami. Na dzialalno$ci tej Spotka zanotowala wzrost o 64.975 tys. zl

w poréwnaniu do poprzedniego okresu obrotowego. Ogélem przychody ze sprzedazy
wyniosly 249.261 tys. zl i wzrosly 0 47.791 tys. z} (1. 0 23,7%) w poréwnaniu do roku
poprzedniego. Wzrost ten wynikal gléwnie ze wzrostu przychodéw z tytulu obrotu
nieruchomos$ciami o 64.975 tys. zl, ktére obejmowaly przede wszystkim transakcje
sprzedazy praw wieczystego uzytkowania gruntow.

Najwieksza pozycja kosztéw dzialalno$ci operacyjnej byly koszty ustug obcych
wynoszace w badanym okresie 106.183 tys. zl, co stanowi 50,6% kosztéw operacyjnych.
Koszty uslug obeych w poréwnaniu z poprzednim rokiem zmniejszyly sie o 16.511 tys. zi,
tj. 0 13,5%. Wzrost kosztu wlasnego sprzedazy powigzany byl ze wzrostem przychodéw
ze sprzedazy.

Pozostale przychody operacyjne w 2013 r. wyniosly 77.859 tys. zl i obejmowaly przede
wszystkim przychody operacyjne z tytulu dywidend i udzialow w zyskach w kwocie
63.551 tys. zL. Wzrost salda o 18.644 tys. z (ij. 0 31,5%) w poréwnaniu do poprzedniego
okresu sprawozdawczego byl spowodowany gléwnie wzrostem przychodoéw
operacyjnych z tytutu dywidend i udzialéw w zyskach o kwote 25.660 tys. zl, przy
jednoczesnym spadku odsetek z tytulu pozyczek od jednostek powigzanych o kwote

4.755 tys. zl.

Pozostale koszty operacyjne w 2013 r. wyniosly 1.473 tys. zl i obejmowaly przede
wszystkim inne koszty operacyjne w kwocie 1.016 tys. z}. Spadek salda o 1.223 tys. zi
(tj. 0 45,4%) w poréwnaniu do poprzedniego okresu sprawozdawczego byl
spowodowany gléwnie spadkiem przychodéw z tytulu aktualizacji wartosci inwestycji z
tytulu udzialéw o kwote 1.972 tys. zl.

Rentowno$é mierzona zyskiem netto wyniosla 24% i byla wyzsza o 4 punkty
procentowe od uzyskanej w roku poprzednim. Wzrost ten wynikal gléwnie ze wzrostu
przychodéw z tytulu dywidend o 25.606 tys. z} oraz spadku kosztéw finansowych o
10.347 tys. z} w poréwnaniu do poprzedniego roku obrotowego.

Na koniec roku obrotowego aktywa Sp6tki wyniosly 1.538.756 tys. z1. W ciagu roku
suma bilansowa zmniejszyla si¢ 0 120.293 tys. zl, tj. 0 7,3%. Spadek sumy bilansowej
wynika gléwnie ze zmniejszenia stanu zobowigzan kréotkoterminowych o kwote
113.046 tys. z1, stanu zobowigzan dlugoterminowych o kwote 34.214 tys. zl oraz
umorzenia akcji wlasnych w lacznej kwocie 33.696 tys. z1. Jednoczesnie Spotka
wygenerowala zysk netto w kwocie 60.663 tys. zl.
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III. Charakterystyka wynikoéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Na dzien 31 grudnia 2013 r. zobowiazania krétkoterminowe z tytulu kredytéw, pozyczek
i obligacji obejmowaly w calo$ci zobowigzania krétkoterminowe od pozostalych
jednostek z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych w kwocie 334.191 tys. zi.
Saldo zobowigzan krétkoterminowych z tytulu kredytow, pozyczek i obligacji zmalalo

w poréwnaniu do roku ubieglego 0 104.366 tys. zl, tj. 0 23,8 %, co wynika glownie ze
zmniejszenia zobowigzania krétkoterminowego od pozostalych jednostek z tytulu
kredyt6ow i pozyczek o 112.431 tys. zl.

Zmianie ulegly wskazniki oraz struktura zadluzenia Spolki. Stopa zadluzenia zmalala

z 62% na koniec roku ubieglego do 57% na koniec roku biezacego. Obrot zobowiazan
zmniejszyt sie odpowiednio z 73 dni do 29 dni. Gléwna przyczyna zmian w tym zakresie
bylo zmniejszenie salda zobowigzan krétkoterminowych od pozostalych jednostek z
tytulu kredytéw i pozyczek o 112.431 tys. zt .

Nieznacznej zmianie ulegla sytuacja platnicza Spétki. Wskaznik plynnosci I wynidst
w badanym okresie 1,5 (w roku poprzednim wyniost 1,4) natomiast wskazniki plynnosci
II pozostal na niezmienionym poziomie i wyniosl 0,8.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kontynuacji dzialalnosci.
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Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

Zarzad Spolki przedstawil w toku badania zadane informacje, wyjasnienia

i oSwiadczenia oraz przedlozyl oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowal
o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dniu bilansowym do dnia zlozenia
o$wiadczenia.

Zakres badania nie byl ograniczony.

Spélka posiadala aktualng, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujaca zasady
(polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci byly
dostosowane do jej potrzeb i zapewnialy wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich
zdarzen istotnych do oceny sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Spolki, przy zachowaniu zasady ostroznosci. Zostala zachowana ciggloé¢ stosowanych
zasad w stosunku do okresu ubieglego.

Bilans zamknigcia na koniec ubieglego roku obrotowego zostal, we wszystkich istotnych
aspektach, prawidlowo wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia
biezacego okresu.

Inwentaryzacja aktywow oraz kapitalu wlasnego i zobowiazan zostala przeprowadzona
oraz rozliczona zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach
rachunkowych roku badanego.

Sprawozdanie finansowe Spoélki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 .
zostalo zatwierdzone Uchwalg nr 5 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 6
czerwca 2013 r. oraz zlozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Kielcach w dniu 11
czerwca 2013 T.

Zgodnie z Uchwala nr 7 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 6 czerwca
2013 r. zysk netto za rok poprzedni w wysokoSci 41.113 tys. zl zostal w calo$ei
przeznaczony na zasilenie kapitalu zapasowego Spotki.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydal opinie bez zastrzezen.

Dokonali$my oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie

podlegaly w szczegdlnosci:

- prawidlowo$¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelnosc, bezbledno$¢ i sprawdzalnosé ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomoca komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomocg komputera,

- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego.

Ocena ta, w polaczeniu z badaniem wiarygodnoéci poszczegdlnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogoélnej, caloSciowej opinii

o tym sprawozdaniu. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii
na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.
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IV. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta (cd.)

j- Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzone przez Unie
Europejska.

k.  Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno$ci Sp6tki za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2013 r. uwzgledniaja postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedacego pafistwem
czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i s3 zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

10

pwe



Echo Investment S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Informacje i uwagi konicowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego

Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach przy Al. Solidarnoéci 36. Sprawozdanie finansowe
zostalo podpisane przez Zarzad Spélki oraz osobe, ktérej powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych, dnia 24 kwietnia 2014 r.

Raport powinien by¢ czytany wraz z opinig bez zastrzezen niezaleznego bieglego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Echo Investment S.A. z dnia 24 kwietnia 2014 r.
dotyczaca wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym
wyraza ogblny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi
sumy ocen wynikow badania poszczegdlnych pozycji sprawozdania badz zagadnien, ale
zaklada nadanie poszczeg6lnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajacej
wplyw stwierdzonych faktéw na rzetelnosé i prawidlowoéé sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spélki wpisanej na
list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Piotr Wyszogrodzki

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 24 kwietnia 2014 r.

B PricewaterhouseCoopers Sp. 2 0. 0. wp jest do Krajowego Rejestru Sad g0 przez 53d Rej y dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS

BO P! d
pw c 0000044655, NIP 526-021-02-28. Kapital 2akladowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedziba Spotki jest Warszawa, Al Armii Ludowej 14, / 11
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