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l. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

WTYS. PLN WTYS. EURO

OD 01.01.2013 OD 01.01.2012 OD 01.01.2013 OD 01.01.2012
DO 31.12.2013 DO 31.12.2012 DO 31.12.2013 DO 31.12.2012

. Przychody operacyjne 528 723 582765 125 558 139 675
1. Zysk (strata) operacyjny 493798 189 451 117 264 45 407
ll.  Zysk (strata) brutto 312264 183 898 74154 44076
V. Zysk (strata) netto 309 113 374115 73 406 89 666
V. Przep’rywy ‘plemeZne netto z dziatalnosci 254762 212119 60 499 50 840
operacyjnej
VI. Frzep’rywy_ pieniezne netfo z dziatalnosci 50 236 447 678 11930 2112 091
inwestycyjnej
VII. Ffrzep+ywy. pieniezne netto z dziatalnosci 58 358 79 429 -61 353 19036
finansowej
VI Przeptywy pieniezne netto razem 46 640 -176 137 11076 -42 216
IX.  Aktywarazem 6195 463 5453173 1 493 891 1333 881
X. Kapitaf ‘wiasny przypisany - akcjonariuszom 2743 448 2431 620 661 518 594790
jednostki dominujgcej
Xl.  Zobowigzania dtugoterminowe 1781 439 2285728 429 552 559 104
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 1 637 650 703 594 394 881 172104
XIIl. Liczba akcji 412 690 582 412 690 582 412 690 582 412 690 582
XIV. Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktq (w zt / EUR) 0,75 091 0,18 0,22
XV. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 6,65 5,89 1,60 1,44
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II. SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ NA
DZIEN | ZA OKRES DWUNASTU MIESIECY ZAKONCZONY 31.12.2013 R.

1. SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA [TYS. PLN]

STAN NA 31.12.2013
KONIEC KWARTALU

STAN NA 31.12.2012
KONIEC POPRZEDNIEGO

{e] ()
AKTYWA
1. Aktywa trwate

1.1. Wartosci niematerialne i prawne 815 1186
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 76 331 55875
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 3069 519 2882 760
1.4. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 1354 363 1177 050
1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe 45 045 44 970
1.6. Pochodne instrumenty finansowe 7617 626
1.7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 826 11243
4568 516 4173710
2. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 94152 250 059

3. Aktywa obrotowe
3.1. Zapasy 486 045 463 120
3.2. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1090 1519
3.3. Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 510879 47 852
3.4. Naleznosci handlowe i pozostate 107 453 77 666
3.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe - 61915
3.6. Pochodne instrumenty finansowe 2149 1508
3.7. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 50 897 40181
3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 374 282 335 643
1532795 1029 404
Aktywa obrotowe i aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy razem 1626 947 1279 463
AKTYWA RAZEM 6195463 5453173
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SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA [TYS. PLN]
STAN NA 31.12.2012

STAN NA 30.12.2013
KONIEC KWARTALU

KONIEC POPRZEDNIEGO

ROKU
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
1. Kapitat witasny
1.1. Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej 2743 448 2 431 620
1.1.1.  Kapitat zaktadowy 20 635 21 000
1.1.2.  Kapitat zapasowy 2411154 2065 321
1.1.3.  Nabyte akcje wtasne - -28 647
1.1.4.  Zakumulowany zysk (strata) 309 113 374115
1.1.5. ZRgérr\(i]cnfczn;g;sowe z przeliczenia  danych  spdétek 2544 169
1.2. Kapitaty udziatowcodw niekontrolujgcych 17 23
2743 465 2 431 643
2. Rezerwy
2.1. Rezerwy dtugoterminowe - 1501
2.2. Rezerwy krétkoterminowe 2 000 6263
2.3. ziiinggowoé+ggotermlnowo z tytutu odroczonego podatku 30 909 04 444
32 909 32208
3. Zobowiqzania dtugoterminowe
3.1. Kredyty i pozyczki 1659 273 2 146 281
3.2. Pochodne instrumenty finansowe - 13043
3.3. Ofrzymane kaucje i zaliczki 45799 49 732
e e 7536 7567
1781439 2285728
4. Iobowigzania krétkoterminowe
4.1. Kredyty i pozyczki 975 040 550114
4.2. Pochodne instrumenty finansowe - 66
4.3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 335 2292
4.4, Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw 484 205 5711
4.5. Zobowigzania handlowe 113762 103 421
4.6. Zobowigzania pozostate 11 829 16189
4.7. Ofrzymane kaucje i zaliczki 52 479 25801
1637 650 703 594
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6195 463 5453173
Wartos$¢ ksiegowa (w tys. zt) 2743 448 2 431 620
Liczba akcji 412 690 582 412 690 582
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi) 6,65 5,89
Rozwodniona liczba akciji 412 690 582 412 690 582
Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 6,65 5,89

POZYCJE POZABILANSOWE [TYS. PLN]

1. Naleznosci pozabilansowe

2. Zobowiqgzania pozabilansowe

STAN NA 30.12.2013
KONIEC KWARTALU

54015

STAN NA 31.12.2012
KONIEC POPRZEDNIEGO
ROKU

10058
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2. SKONSOLIDOWANY KWARTALNY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SKONSOLIDOWANY KWARTALNY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [TYS. PLN]

IV KWARTAL 4 KWARTALY IV KWARTAL 4 KWARTALY
OKRES OKRES OKRES OKRES

01.10.2013 - 01.01.2013 - 01.10.2012 - 01.01.2012 -
31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012

Przychody 122161 528 723 147 309 582 765
Koszt wtasny sprzedazy -59 720 -234 589 -71 536 =277 297
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 62 441 294 134 75773 305 448
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych (wycena) -32 045 271230 98 560 -60 836
Koszty sprzedazy -9 995 -27 455 -10 244 -28 733
Koszty ogdlnego zarzgdu -14 115 -55732 -17 701 -54 755
Pozostate przychody (koszty) operacyjne 3742 11 621 10 662 28 307
Zysk operacyjny 10 028 493 798 157 050 189 451
Przychody finansowe -5 888 2053 -10 296 273
Koszty finansowe -42 933 -162 481 -23 964 -146 993
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw walutowych 8 662 5004 1891 18 065
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych 29 539 -26 110 11 485 123102
Aktualizacja wartosci firmy jednostek podporzgdkowanych - - - -
Zysk (strata) brutto -592 312 264 136 166 183 898
Podatek dochodowy 2213 -3096 196 927 190 227
Zysk (strata) netto, w tym: 1621 309 168 333093 374125
Zysk (strata) przypadajgcy na udziaty niekontrolujgce -49 55 2 10
Zysk (strata) przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 1670 309 113 333 091 374115
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 309 113 374115
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 412 690 582 412 690 582
Zysk (strata) zanualizowany na jedng akcje zwyktq (w zt) 0.75 0.91

3. SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW [TYS. PLN]
IV KWARTAL 4 KWARTALY IV KWARTAL 4 KWARTALY
OKRES OKRES OKRES (0] ({2

01.10.2013 -  01.01.2013 - 01.10.2012-  01.01.2012 -
31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012

Zysk (strata) netto 1621 309 168 333093 374125

Inne catkowite dochody:

- rdznice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych -3415 2715 2180 -7 245

-3415 2715 2180 -7 245

Catkowity dochéd za okres, w tym: -1794 311883 335273 366 880

Co’rkpwﬁy dpchod przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki 1745 311828 335 271 366 870
dominujacej

Catkowity dochdd mniejszosci -49 55 2 10
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM [TYS. PLN]

ROINICE KAPITAL WLASNY
PRZYPISANY KAPITALY
LKAPIAL - KAPTAL - NABYIEAKCIE  ZAKUMULOWANY  \(iowps  ACIONAWUSIOM  UDZIALOWCOW  KAPITALWEASNY
( ) PRZELICZENIA JEDNOSTKI NIEKONTROLUJACYCH
DOMINUJACEJ

4 KWARTALY OD 01.01.2013 DO

31.12.2013 (ROK BIEZACY

Stan na poczgtek okresu 21 000 2 065 321 -28 647 374115 -169 2431 620 23 2431 643
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 374115 - -374 115 - - - -
Obnizenie kapitatu zaktadowego -365 -28 282 28 647 - - - - -
Wyptata dywidendy udziatowcom ) ) ) N . ) 61 .61
mniejszo$ciowym
Inne catkowite dochody netto - - - - 2715 2715 - 2715
Zysk (strata) netto danego okresu - - - 309 113 309 113 55 309 168

Stan na koniec okresu 20 635 2411154 - 309 113 2 546 2743 448 17 2743 465

4 KWARTALY OD 01.01.2012 DO

31.12.2012 (ROK POPRZEDNI)

Stan na poczatek okresu 21 000 1857 464 - 207 857 9 256 2095577 -59 2095518
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 207 857 - -207 857 - - - -
Nabycie akcji wiasnych - - -28 647 - - -28 647 - -28 647
Zmllopy w gdzm’roch B B B B B ) 79 72
mniejszo$ciowych
Inne catkowite dochody netto - - - - -9 425 -9 425 - -9 425
Zysk (strata) netto danego okresu - - - 374115 - 374115 10 374 125

Stan na koniec okresu 21 000 2065 321 -28 647 374115 -169 2431620 23 2431 643
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5.  SKONSOLIDOWANE SRODROCINE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [TYS. PLN]
4 KWARTALY OKRES 4 KWARTALY OKRES

01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2012 -31.12.2012

A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej - metoda

posrednia
1. Zysk (strata) brutto 312 264 183 898
I Korekty razem -73 119 40 860
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek stowarzyszonych - -
2. Amortyzacja srodkéw trwatych 4213 5661
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 26110 -123 102
4, Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) 130 410 124 924
5. (Zysk) strata z tyt. aktualizacji wartosci aktywdw i zobowigzanh -232 886 28 704
6. (Zysk) strata z tyt. realizacji instrumentéw finansowych -966 4673
7. Inne korekty - -
. Imiany kapitatu obrotowego: 17 359 -7 945
1. Zmiana stanu rezerw -5764 -5 623
2. Imiana stanu zapaséw -18 921 42 064
3. Imiana stanu naleznosci -454 920 31 562
4, igg;g\/sjonu zobowigzan krétkoterminowych z wyjgtkiem pozyczek i 496 964 75948
Iv. (ﬁmﬁlﬂl?ienieine netto wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej 254 504 214 813
1. Podatek dochodowy zaptacony -1742 -4 694
V. Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej 254762 212119
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

. Wptywy 481 449 27 426

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 495 331
2. Ibycie inwestycji w nieruchomosci 451 396 -
3. Z aktywow finansowych 29 558 27 095

4. Inne wptywy inwestycyjne - -

1. Wydatki -431 213 -495 104
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywodw frwatych -26 783 -5759
2. Inwestycje w nieruchomosci -400 348 -488 916
3. Na aktywa finansowe -4 021 -429
4. Dywidendy iinne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci -61 -
5. Inne wydatki inwestycyjne - -

. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) 50 236 -467 678
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SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH C.D. [TYS. PLN]
4 KWARTALY OKRES 4 KWARTALY OKRES

01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2012 -31.12.2012

C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 1535528 790 202

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 1219 562 395 202
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 315000 395000
4. Inne wptywy finansowe 966 -
1. Wydatki -1793 886 -710 780
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -28 647
2. Dywidendy iinne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Sptaty kredytdw i pozyczek -1 325928 -126 676
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -320 000 -395 000
6. 1 tytutu pochodnych instrumentéw walutowych - -4 673
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego -306 -15
8. Odsetki -147 652 -155769
9. Inne wydatki finansowe - -
. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1-11) -258 358 79 422
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.1lI+/-C.III) 46 640 -176 137

E. ZImiana stanu srodkéw pienieznych w skonsolidowanym sprawozdaniu z

sytuaciji finansowej, w tym: 49 355 -185 561

- zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu roznic kursowych 2715 -9 424

F. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 375 824 561 385
G. Srodki pienieine na koniec okresu (F+/- D), w tym: 425179 375 824
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 50 897 40 181

6. INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
6.1. Informacje podstawowe

Grupa Kapitatowa Echo Investment (Grupa Kapitatowa, Grupa) dziata na rynku nieruchomosci od 1996 roku. Podmiotem
dominujgcym w Grupie jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie Echo Investment S.A. (Echo,
Emitent, Spotka).

Echo jest organizatorem catego procesu inwestycyjnego projektu, od zakupu nieruchomosci, poprzez uzyskiwanie decyzji
administracyjnych, finansowanie, nadzér nad realizacjg, az do oddania obiektu do uzytku. Czynnosci te wykonuje we
wtasnym imieniu lub jak to ma miejsce w wiekszosci przypadkdw, poprzez Swiadczenie ustug dla specjalnie powotanej do
tego celu spétki zaleznej. Redlizacja projektéw deweloperskich przez spdtki zalezne znaczgco utatwia organizacje
prowadzonych procesdw i zapewnia przejrzystos¢ struktury Grupy. Podmioty te prowadzg gtéwnie dziatalnos¢ gospodarczg
w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych (centra handlowo-rozrywkowe, biura), realizacji i sprzedazy mieszkah oraz
ustug zarzgdzania nieruchomosciami. Ustugi generalnego realizatora inwestyciji Spdtka Swiadczy réwniez dla inwestoréw
zewnetrznych.

Podstawowa dziatalino$¢ Grupy Kapitatowej dzieli sie na trzy segmenty:

- budowa iwynajem powierzchni w obiektach biurowych i hotelowych,
- budowaiwynagjem powierzchni w centrach handlowych i handlowo-rozrywkowych,
- budowaisprzedaz lokali mieszkalnych.

Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na terenie Polski, Wegier, Rumunii oraz na Ukrainie.
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Na 31 grudnia 2013 oraz 31 grudnia 2012 Grupa Kapitatowa zatrudniata odpowiednio 352 i 343 osoby.

Akcje Spotki notowane sq na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od marcal996 roku. Liczba akcji Emitenta
wynosi 412.690.582 sztuk akcji zwyktych na okaziciela. Ogdlna liczba gtosdw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akciji,
po zarejestrowaniu w dniu 31 pazdziernika 2013 r. zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego, wynosi 412.690.582 gtosy.

6.2. Zasady przyjete przy sporzgdzaniu raportu kwartalnego

Sprawozdanie zostato przedstawione za okres dwunastu miesiecy, zakonhczonych 31 grudnia 2013 oraz dane poréwnawcze
za okres dwunastu miesiecy zakonczony 31 grudnia 2012.

Walutg prezentacji sprawozdania finansowego Grupy jest ztoty polski (,,PLN") — takze waluta prezentacji i funkcjonalna
jednostki dominujgcej. W sktad Grupy wchodzg jednostki, ktére majg inng walute funkcjonalng niz PLN. Dane
sprawozdawcze tych spdtek, wchodzgce w sktad niniejszego sprawozdania zostaty przeliczone na PLN zgodnie z zasadami
MSR 21. Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wg kursu z dnia bilansowego, natomiast pozycje rachunku wynikéw zostaty
przeliczone wg kursu Sredniego za okres. Powstate w wyniku przeliczenia rdznice kursowe zostaty wykazane w pozostatych
catkowitych dochodach a kwoty skumulowane ujete w osobnej pozycji kapitatu wtasnego.

Sprawozdanie jest sporzqadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Komisje Europejskq. Zasady wyceny aktywow i pasywdw oraz
ustalania wyniku finansowego przyjeto jak na dzien bilansowy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wg zasady
kosztu historycznego z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wg wartosci godziwej i instrumentéw
finansowych wycenianych zgodnie z MSR 39. Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, majac na uwadze fakt, ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Zarzad Spotki wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowania standarddw i interpretacii, jok réwniez metod

i zasad wyceny poszczegdlinych pozycji skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa przy sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania zastosowata zasady rachunkowosci tozsame z zasadami przyjetymi
i opisanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2012 rok. Nowe interpretacje wydane przez Komisje
ds. IMSF, majgce zastosowanie w przypadku Grupy dla okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2013 nie
miaty istothego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

6.3. Skutki zmiany zastosowanych zasad rachunkowosci (przeksztaicenia sprawozdan finansowych
za poprzednie okresy)

W IV kwartale 2013 roku Grupa Kapitatowa nie zmieniata zasad rachunkowosci. Szczegdtowa polityka rachunkowosci
zostata przedstawiona w raporcie rocznym za rok 2012.

6.4. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej ze wskazaniem najwazniejszych zdarzen
w IV kwartale 2013 roku

6.4.1.  Najwazniejsze zdarzenia w IV kwartale 2013 roku

Rejestracja zmiany wysokosci kapitatu zakladowego

W dniu 4 listopada 2013 r. Emitent otrzymat postanowienie Sgdu Rejonowego w Kielcach X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego o dokonaniu w dniu 31 pazdziernika 2013 r. rejestracji zmiany kapitatu zaktadowego i statutu Spdiki.

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat obnizony z kwoty 21.000.000 zt do kwoty 20.634.529,10 zt

Obnizenie kapitatu zaktadowego dokonane zostato w zwigzku z umorzeniem 7.309.418 (stownie: siedem miliondw trzysta
dziewiec tysiecy czterysta osiemnascie) akcji Emitenta.

Obecnie ogdlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu zmiany wysokosci
kapitatu zaktadowego, wynosi 412.690.582 (stownie: czterysta dwanascie miliondw szeséset dziewiecdziesigt tysiecy piecset
osiemdziesigt dwa) gtosy.

W zwigzku z zarejestrowaniem obnizenia kapitatu zaktadowego Spdtki, zarejestrowana zostata zmiana Statutu Spétki w ten
sposéb, ze § 5 brzmi:
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»Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 20 634 529,10 zt (stownie: dwadzie$cia miliondw sze$éset trzydziesci cztery tysigce pieéset
dwadziescia dziewie¢ ztotych, 10/100) i dzieli sie na 412 690 582 (stownie: czterysta dwanascie miliondw szescset
dziewiecdziesigt tysiecy piecset osiemdziesiqt dwie) akcje zwykte, na okaziciela serii A, B, C, D, E, F, kazda o wartosci
nominalnej 5 (pie¢) groszy.”

Umorzenie akcji w KDPW

Uchwata Zarzgdu Krajowego Depozytu Papierdw Warto$ciowych S.A. z dnia 26 listopada 2013r. w sprawie umorzenia akcji
Emitenta:

W8

Na podstawie § 87 ust. 1 oraz § 2 ust. 1 i 4 Regulaminu Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych, po rozpatrzeniu
whiosku spdtki ECHO INVESTMENT S.A., w zwigzku z umorzeniem 7.309.418 (siedem miliondw trzysta dziewiec tysiecy czterysta
osiemnascie) akcji tej spdtki dokonanym w trybie art. 360 § 11§ 2 pkt 2 oraz art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spdtek handlowych,
Zarzad Krajowego Depozytu stwierdza, ze kodem PLECHPS00019 oznaczone sq 412.690.582 (czterysta dwanascie miliondw
sze$cset dziewiecdziesigt tysiecy piecset osiemdziesigt dwa) akcje spdtki ECHO INVESTMENT S.A.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.,,
Umowa kredytowa podmiotu zaleznego Emitenta

W dniu 19 grudnia 2013 r., podmiot zalezny od Emitenta, spdtka pod firmq Galeria Sudecka - Projekt Echo - 43 Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétkg komandytowo-akcyjnq z siedzibq w Jeleniej Gorze, przy ul. Jana Pawta Il 51, 58-
506 Jelenia Goéra, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy
dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000380072 (dalej: ,,Kredytobiorca”), podpisata z Bankiem Polska Kasa Opieki Spdtkg Akcyjng z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Grzybowskiej 53/57, 00-950 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sqadowego
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000014843 dalej: ,Kredytodawca” ,,Bank”) umowe kredytu (dalej: ,,Umowa”,
Kredyt”)

Na warunkach okreslonych w Umowie, Bank oddaje do dyspozycji Kredytobiorcy:

- §rodki pieniezne w transzy refinansowej wynoszgce 14.126 tys. EUR z przeznaczeniem refinansowania naleznosci gtéwnej
z tytutu kredytu udzielonego Kredytobiorcy 20 kwietnia 2011 r. (patrz raport biezgcy Emitenta RB Nr 20/2011);

- §rodki pieniezne w transzy budowlanej w maksymalnej kwocie 21.500 tys. EUR;
- srodki pieniezne w transzy VAT w maksymalnej kwocie 7 min PLN;

- Srodki pieniezne w transzy inwestycyjnej z przeznaczeniem na refinansowanie zadtuzenia z tytutu zadtuzenia
wykorzystanych w transzach refinansowej i budowlanej do maksymalnej kwoty 35.626 tys. EUR.

Srodki pozyskane na podstawie Kredytu zostang wykorzystane w zwigzku z realizacjq projektu centrum handlowe w Jeleniej
Godrze zwane po rozbudowie ,,Galeria Sudecka” (dalej: ,,Budynek”).

Kwoty kredytu sq oprocentowane: dla transz refinansowej, budowlanej i inwestycyjnej wedtug 1 lub 3 miesiecznej stopy
EURIBOR, dla transzy VAT wedtug 1 miesiecznej stopy WIBOR, wszystkie powiekszone o odpowiednig marze Banku.

Termin sptaty srodkdw pienieznych z tytutu Umowy zostat okreslony w nastepujgcy sposdb:
- w odniesieniu do srodkdw z transzy refinansowej i budowlanej w dacie konwersiji tych transz na fransze inwestycyjng;
- data ostatecznej sptaty transzy inwestycyjnej zostata okreslona w Umowie nie pdzniej niz w dniu 30 czerwca 2022 .

- w odniesieniu do transzy VAT na najwczesniejszqg z dat: 30 czerwca 2015 r. albo 6 miesiecy po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie Budynku albo 18 miesiecy od daty wyptaty srodkéw w tej tfranszy.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu oraz kwot naleznych wobec Banku sg przede wszystkim:

- tgczna hipoteka na Nieruchomosci o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do kwoty stanowigcej 200 % catkowitej
kwoty kredytu na rzecz Kredytodawcy;

- umowy zastawdw finansowych i rejestrowych zawartych na zabezpieczenie sptaty wszystkich wierzytelnosci wynikajgcych
Z niniejszej umowy;
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- zastaw na rachunkach bankowych Kredytobiorcy;
- umowe przelewu praw na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy;
- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucii Kredytobiorcy;

- umowa poreczenia pomiedzy Bankiem, Kredytobiorcq oraz Emitentem jako poreczycielem (wraz z o$wiadczeniem
Emitenta jako poreczyciela o poddaniu sie egzekucji wobec Banku z tytutu zobowigzan wynikajgcych z poreczenia),
dotyczqgcq udzielenia przez Emitenta poreczenia na rzecz Banku za zobowigzania Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy do
kwoty wynoszqcej 42.751 tys. EUR i 40.200 tys. PLN na okres do dnia catkowitej sptaty zobowigzah Kredytodawcy
wynikajgcych z Umowy, przy czym w powyzszym zakresie poreczenie wygasnie wczesniej w przypadku wystgpienia zdarzen
okreslonych w umowie kredytowe;.

6.4.2. Informacje dotyczgce projektéw Grupy Kapitatowej

Na 31 grudnia 2013 Grupa posiadata w portfelu projekty w eksploataciji, w trakcie realizacji lub w przygotowaniu do niej.

PORTFEL NIERUCHOMOSCI W EKSPLOATAC.I

Na 31 grudnia 2013 portfel Grupy obejmowat 8 centréw handlowych i 6 projektdw biurowych przeznaczonych na wynajem.

PORTFEL NIERUCHOMOSCI

MIASTO LOKALIZACJA NAZWA A(:Ilicv ML':IOEIUR
Kielce ul. Swietokrzyska Galeria Echo 70 500 13,6
Wroctaw Plac Grunwaldzki Pasaz Grunwaldzki 48 200 14,0
Szczecin Al. Wyzwolenia Galaxy 41 200 12,2
Betchatow ul. Kolejowa Galeria Olimpia 21 400 3.2
Szczecin Al. Struga Outlet Park 16 500 3.2
tomza ul. Zawadzka 38 Galeria Veneda 15200 2.3
Jelenia Géra Al. Jana Pawta I Galeria Echo* 12700 1.2
Przemysl ul. 29 Listopada Galeria Echo 5500 0.5

CENTRA HANDLOWE RAZEM 231 200 50,4
Poznan ul. Baraniaka Malta Office Park 28 400 53
Szczecin ul. Malczewskiego Oxygen 14100 2,8
Kielce Al. Solidarnosci Astra Park** 7100 1.6
Warszawa ul. Postepu Biurowiec Polkomtel** 10 200 1.9
Wroctaw ul. Swobodna Aquarius (etap ) 9 400 1.7
Warszawa Al. Jana Pawtal i Babka Tower 6 200 1.1

BIURA RAZEM 75 400 14,4

PROJEKTY NA WYNAJEM RAZEM 306 600 64,8

*  Nierozbudowywana cze$c istniejgcego cenfrum
** Projekt nie uwzglednia powierzchni zajmowanej przez Grupe Kapitatowq.
**x Biurowiec Polkomtel (Warszawa, ul. Postepu) powierzchnia stanowi 50% projektu przypadajgcg na Grupe Kapitatowq.

Najemcami powierzchni w centrach handlowych i handlowo-rozrywkowych sq krajowe i miedzynarodowe sieci handlowe
oraz lokalne przedsiebiorstwa. Do kluczowych najemcdw powierzchni handlowych nalezq:

- hipermarkety: Real, Tesco,

- specjalistyczne sieci handlowe: Empik, , RTV Euro AGD, Saturn,
- sieci odziezowe: C&A, H&M, Zara, Reserved

- sieci z branzy kulturalno-rozrywkowej: Helios, Multikino,

- sieci z branzy zdrowia i urody: Douglas, Rossmann, Sephora.

Powierzchnia biurowa wynajmowana jest uznanym firmom i lokalnym przedsiebiorcom. Do kluczowych najemcow
powierzchni biurowych nalezg: Grand Thornton Frgckowiak, Roche Polska, lkea Shared Services, McKinsey Emea Shared
Services, Coloplast Shared Services, Nordea Bank Polska, Tieto Polska, Polkomtel, ING Ustugi Finansowe S.A., Pramerica Zycie
TUIR, Raiffeisen Bank Polska, Sygnity, Medicover, Altkom Investments, Mentor Graphics Polska, Kennametal Polska, Tebodin
SAP-Projekt, Samsung Electronics Polska, The Bank of New York Mellon oraz IBM Global Services Delivery Centre i Schneider
Electric Polska.
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PROJEKTY W REALIZACJI | W PRZYGOTOWANIU DO REALIZACJI

Zarzgd uwaznie obserwuje sytuacje na rynku nieruchomosci, a decyzje dotyczgce realizacji projektéw podejmowane sg na
bazie oceny aktualnych warunkdw rynkowych. Wszelkie terminy redlizacji projektéw sq elastycznie i racjonalnie
dopasowywane do rzeczywistej sytuacii.

PROJEKTY REALIZAOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU CENTROW HANDLOWYCH | HANDLOWO-ROZRYWKOWYCH
GLA/POW.

Kalisz Galeria Amber, 33 600 51 IH 2012 marzec 2014
Jelenia Géra Galeria Sudecka, (rozbudowa) 17 200 3.0 I'H2013 IH2015
PROJEKTY W BUDOWIE 50 800 8,1
Szczecin Galaxy, (rozbudowa) 16 500 3.0 IH2015 IIH 2016
Katowice, ul. Kosciuszki 30 500 53 IH?2015 I1H 2016
Szczecin Outlet Park,(etap ) 8 300 1.3 IH 2015 IH 2016
Poznah Metropolis, 33 300 6,2 IH 2016 IH 2018
PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU 88 600 15,8
Brasov Korona, (Rumunia) 29 800 53 IH2015 IIH 2016
Budapeszt Mundo, (Wegry) 36 200 8.7 IIH 2015 IH 2017
PROJEKTY ZA GRANICA W PRZYGOTOWANIU 66 000 14,0
CENTRA HANDLOWE RAZEM [GLA] 205 400 37,9
Koszalin* 39 300
Krakoéw, Cracovia* 17 400
Stupsk, ul. Grottgera* 65700
GRUNTY INWESTYCYJNE [POWIERZCHNIA DZIALEK] 122 400

* Projekty przy ktérych nie podano dat a zamiast GLA podano powierzchnie dziatek znajdujq sie w fazie koncepcyjnej
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PROJEKTY REALIZAOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU BIUR | HOTELI

GLA/POW.

PROJEKT S NOI ROZPOCZECIE ZAKONCIZENIE

MKW [MLN EUR] REALIZACJI REALIZACIJI
Warszawa Park Rozwoju (etap ) 17 400 3.1 I1H 2012 luty 2014
Warszawa Park Rozwoju (etap l) 15 600 2.8 I1H 2013 IH2015
Warszawa Q22 52 500 14,9 I1H 2013 I1H 2016
Wroctaw West Gate 16 200 29 IH2013 I1H 2014
Katowice A4 Business Park (etap |) 9 000 1.5 I1H 2012 luty 2014
Katowice A4 Business Park (etap II') 9 300 1.6 I1H 2013 I1H 2014
Gdansk Tryton 24 600 4,0 II1H 2013 IH2015
PROJEKTY W BUDOWIE 144 600 30,8
Warszawa Beethovena (etap 1) 18 100 3.5 I1H 2014 IH 2016
Warszawa Beethovena (etap Il - lI) 36 700 6,7 IH 2016 IH 2019
Warszawa Tasmowa (etap ) 15000 2,7 IH 2014 IIH 2015
Warszawa Tasmowa (etap Il - 1V) 44 400 8.1 I1H 2015 I'H 2020
Krakéw Opolska (etap 1) 19 200 3.5 IH?2014 Il1H 2015
Krakéw Opolska (etap Il - 1ll) 38 400 7.0 I1H 2015 I1H 2018
Wroctaw Plac Grunwaldzki 16 900 3.0 IH 2014 IIH 2015
Wroctaw Sucha | - I 28 200 5.0 IH 2015 IH 2017
Katowice A4 Business Park (etap Ill) 12 400 2.1 IH 2014 IIH 2015
Poznan Hetmanska (etap 1 - 1V) 36 800 6,2 IH2015 II'H 2020
£6dz Aurus (etap ) 9 600 1,6 IH?2014 Il1H 2015
£6dz Aurus (etap ) 9 600 1,6 IlH 2015 I1H 2016
PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU 285 300 51,0
Kijow Dehtiarivska (etap 1) 17 900 3.8 IH 2015 IIH 2016
Kijow Dehtiarivska (etap II-VI) 89 700 19.3 IH2015 II'H 2020
PROJEKTY ZA GRANICA W PRZYGOTOWANIU 107 600 23,1
PROJEKTY BIUROWE RAZEM 537 500 104,9
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PROJEKTY REALIZOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU MIESZKAN
PUM/POW.

MKW,
Warszawa, Nowy Mokotéw (etap 1) 11 600 94,0 IIH 2012 I1H 2014
Poznan, Kasztanowa Aleja (etap Il) 8 600 57.8 I1H 2012 IIH 2014
Poznan, Naramowice, Pod Klonami II-lll szeregowa 3 600 17,7 IIH 2013 IH 2016
Poznan, Naramowice, Jasminowy Zakgtek (etap 1) 6000 32,2 IH 2013 IH2015
Krakéw, Hortus Apartments 3 000 38,1 I1H 2012 IH 2014
Krakdéw, Bronowicka 3 000 22,0 I1H 2013 IH 2015
Wroctaw, Grota Roweckiego (etap | ) 5900 32,5 II1H 2013 II1H 2015
PROJEKTY W SPRZEDAZY [PUM] 41 700 294,3
Warszawa, Nowy Mokotéw (etap II-1V) 30 500 2559 IH 2014 I1H 2018
Warszawa, Princess, Putawska 4700 71,8 IH2015 IlH 2016
fclj\ir)woﬁ, Naramowice, Jasminowy Zakgtek (etap Il 13 500 73.6 I'H 2015 IH 2019
Poznan, Jackowskiego 7 400 52,4 IH 2015 I1H 2016
Poznan, Sowinskiego (etap I-1V) 19 800 1329 IH 2014 IH 2019
Krakéw, Kosciuszki 5200 55,8 IH 2015 IH 2016
Krakéw, Czarodziejska / Tyniecka 5700 84,6 IH 2014 IH2016
Krakéw, Spiska | - 1l 21 000 168,6 IIH 2014 I1H 2019
Krakdéw, Rydla 8700 63.8 IH 2015 IH2017
Wroctaw, Grota Roweckiego (etap I1-1ll) 12 500 67,7 IIH 2015 IH2019
t6dz, Osiedle Jarzebinowe (etap 11-V) 40 000 201,7 IH 2014 II'H 2021
t6dz, Wodna (etap | - 11) 13 700 68,2 IH 2015 I1H 2018
Kielce, Zielone Tarasy 2100 9.3 I H2014 IH 2015
PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU [PUM] 184 800 1306,3
Dyminy, Osiedle Potudniowe (etap Ill) 43 400 7.6 IIH 2013 IH 2014
Poznan, Sotacz 13 700 11,0 IH 2015 II1H 2016
;/\F/)?Zr;zdoc;ﬁz/?), Rezydencije Ledne (projekt w trakcie 52 900 23 IlH 2010 IlH 2012
SPRZEDAZ DZIALEK [POWIERZCHNIA DZIALEK] 110 000 60,9
Lublin, ul. Poligonowa* 1 130 000
Poznan Naramowice* 330000
GRUNTY INWESTYCYJNE [POWIERZCHNIA DZIALEK] 1460 000

* Projekty przy ktérych nie podano dat znajdujq sie w fazie koncepcyjnej

6.5. Czynniki i zdarzenia, w szczegdblnosci o nietypowym charakterze, majgce znaczqcy wplyw na
osiggniete wyniki finansowe

1. Czynniki majgce wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej w IV kwartale 2013 roku:
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych uméw ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych:
- wtodz (Osiedle Jarzebinowe przy ul. Okopowej)
- w Poznaniu (Kasztanowa Aleja przy ul. Wojskowej, Pod Klonami przy ul. Rubiez)
- w Warszawie (Klimt House przy ul. Kazimierzowskiej, os.Zeusa)
- we Wroctawiu (Przy Stowiahskim Wzgdrzu, przy ul. Jednosci Narodowej)
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umdw ostatecznych sprzedazy dziatek z projektami domow:
- w Dyminach k. Kielc (Osiedle Potudniowe)
- sprzedaz dziatki inwestycyjnej w Krakowie przy ulicy Kilihskiego
- sprzedaz naktaddw wykonczeniowych dla najemcdw biur i centréw handlowych
- systematyczne przychody uzyskane z wynajmu powierzchni biur i centréw handlowych
- dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe nieruchomosci:
- w eksploatacji uwzgledniajgca:
- zmiany kursdw walut (EUR i USD)
- indeksacje czynszow
- zmiany poziomu przychoddw operacyjnych netto

15 SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT ZA IV KWARTAL 2013



raport kwartalny

2013

- w budowie i w tfrakcie procesu komercjalizacji:

- Galeria Amber w Kaliszu (kolejna wycena)

- Galeria Sudecka w Jeleniej Goérze (kolejna wycena)

- |letap A4 Business Park w Katowicach (kolejna wycenal)

- |l etap Park Rozwoju w Warszawie (pierwsza wycena)
- koszty sprzedazy i ogdinego zarzgdu
- wycena zobowigzan z tytutu obligacii i pozyczek wedtug zamortyzowanego kosztu
- wycena kredytéw oraz srodkdw pienieznych z tytutu zmiany kurséw walut obcych
- wycena i redlizacja zabezpieczajgcych instrumentéw finansowych na waluty obce
- odsetki od lokat i udzielonych pozyczek
- dyskontai odsetki od kredytéw, obligacji i pozyczek

N

Nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki finansowe Spotki w IV kwartale 2013:

- nie wystgpity

3. Transakcje zabezpieczajgce kursy

Transakcje zabezpieczajgce kurs walutowy zawierane sg w ramach prowadzonej polityki zabezpieczen, w celu zapewnienia

przysztego poziomu przeptywdw pienieznych z przewalutowania transz kredytéw w walucie EUR oraz jednorazowych
znaczgcych przychoddw operacyjnych (np. ze sprzedazy projektdw inwestycyjnych).

Sredniowazony terminowy kurs rozliczenia (strike) dla pozostajgcych otwartych fransakcji Forward to 4,3064 EUR/PLN.

OKRESY ZAPADALNOSCI OTWARTYCH POZYCJI ZABEZPIECZAJACYCH NA 31 GRUDNIA 2013:
WARTOSC ZABEZPIECZEN ZAPADALNOSC WG. NOMINALU [MLN EUR]

BILANSOWA  NOMINAL 54,410 201451Q@  201411IQ  2014IVQ  20151H  20151H 2016 IIH

MLN PLN MLN EUR
Opcie  EUR/PLN 2.9 150,0 50,0 100,0
Forward  EUR/PLN 6.9 74,6 26,0 1.7 43 15,9 15,9 0.9

6.6. Informacje na temat segmentéw Grupy Kapitatowej
Grupa Kapitatowa generuje przychody z wynajmu posiadanych powierzchni komercyjnych, ze sprzedazy mieszkan, z tytutu
realizacji obiektéw oraz z tytutu $wiadczenia ustug zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami. Struktura osigganych

przychoddw przedstawia sie nastepujgco:

STRUKTURA PRZYCHODOW | KOSZTOW OPERACYJNYCH ZREALIZOWANYCH W IV KWARTALE 2013:

WYSZCZEGOLNIENIE PR;{S':&?Y UDZIAL % AI;?SZJLYN UDZIAL %
centra handlowe i handlowo-rozrywkowe 69 57% 26 43%
powierzchnie mieszkaniowe 25 20% 20 33%
obiekty biurowe i hotelowe 25 20% 8 14%
nieprzypisane do ww. segmentéw 3 3% 6 10%
wyniki operacyjne, razem 122 100% 60 100%

6.7. Objasnienia dotyczgce sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitatowej
w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej obejmuje kilka segmentdw rynku nieruchomosci. Posiadany portfel aktywdw przeznaczonych
na wynajem w duzym stopniu zapewnia poréwnywalne przychody w kazdym kwartale. Natomiast przychody ze sprzedazy
projektdw mieszkaniowych i obrotu nieruchomosciami wystepowaé mogg w sposéb nieregularny. Zarzgd nie moze
wykluczy¢ innych zdarzeh o charakterze jednorazowym, ktére mogg mie¢ wptyw na osiggane wyniki w danym okresie.
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6.8. Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty diuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

Biezgca dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, poza srodkami wtasnymi i kredytami, finansowana jest réwniez poprzez emisie
dtuznych instrumentéw finansowych. W chwili obecnej Spétka posiada aktywny program emisji zarbwno dtugo jok
i krétkoterminowych obligacii.

W ramach zawartych w 2004 roku z BRE Bankiem S.A. umdw Programu Emisji Obligaciji wraz z pdzniejszymi aneksami, Spdtka
wyemitowata obligacje, z tytutu ktdérych na dzieh sporzadzenia sprawozdania posiada zobowigzania w wielkosciach
przedstawionych w tabeli ponizej.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI NA 31 GRUDNIA 2013 [TYS. PLN]

NAZWA BANKU Iﬁ;ﬁs;‘;ﬁru WYng:ZOYLI:"ANA TEI!()AI::é\;\Yé(ﬂPU WARUNKI OPROCENTOWANIA
BRE Bank S.A. Obligacje 300 000 2014-06-30 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 115000 2015-05-18 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 145 000 2016-02-11 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 200 000 2017-04-28 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 80 000 2018-06-19 WIBOR 6M + marza
razem 840 000

Na 31 grudnia 2013 Program Emisji pozwalat wyemitowac¢ obligacje do maksymalnej, tgcznej wartos¢ nominalnej
w wysokosci 1 mid zt.

Zgodnie z Umowg Gwarancji Sprzedazy oraz Umowq o Ustalenie stopy Gwarantowania podpisanych w ramach Programu
Emisji z BRE Bankiem S.A., obowiqzujgcq do 31.08.2014 r. bank zobowiqgzuje sie do nabycia obligacji wyemitowanych przez
Spodtke, a nie objetych przezinnych inwestorow do kwoty 35 min PLN.

Wyemitowane obligacje nie sq zabezpieczone.

6.9. Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Spdtka nie wyptacata w latach poprzednich dywidendy oraz nie deklarowata jej wyptaty w biezgcym i najblizszym okresie.

6.10. Wskazanie zdarzen, ktére wystgpily po dniu, na ktéry sporzgdzono skrocone kwartalne sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczqcy sposéb wplyngé na przyszie
wyniki finansowe Grupy Kapitatowej

Zamiar emisji obligacji publicznych

Z dniem 20 stycznia 2014 r. Spdtka podjeta dziatania zmierzajgce do emisji obligacji w ramach programu publicznych emisji
obligacii.

Program publicznych emisji obligacji zaktada wyemitowanie przez Spdtke w kilku seriach niezabezpieczonych obligacji do
tgcznej kwoty 200 min PLN w okresie 12 miesiecy.

Obligacje bedqg oferowane w trybie oferty publicznej a nastepnie Emitent zaktada wprowadzenie ich do obrotu na rynku
regulowanym Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zbycie aktywdw o znacznej wartosci - ostateczna umowa sprzedazy Il etapu projektu biuvrowego we Wroctawiu

W dniu 31 stycznia 2014 r. pomiedzy podmiotem zaleznym od Emitenta, spdtkq pod firmg: Projekt Echo — 104 Spétka
z ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibg w Kielcach (25-323), Al. Solidarosci 36, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy w Kielcach, za numerem KRS 446924 (dalej: Sprzedajgcy), a spdtkg pod firmag: Skua
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sqgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, za numerem KRS 422523 ( dalej Kupujacy) zawarta zostata ostateczna umowa sprzedazy nieruchomosci
gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Swobodnej i Borowskiej wraz z prawem wtasnosci posadowionej na niej budynku
biurowego stanowigcego Il etap w realizowanym projekcie biurowym Aquarius Business House wraz z towarzyszqcg mu
infrastrukturg (Projekt biurowy).

tgczna wartod¢ podpisanej umowy sprzedazy Projektu biurowego wynosi 22.703 tys. EUR, co na dzieh podpisania umowy,
zgodnie ze Srednim kursem NBP, stanowito rownowarto$¢ 96.188 tys. PLN netto oraz nalezny podatek VAT.

17 SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT ZA IV KWARTAL 2013



raport kwartalny

2013

Wartos¢ ewidencyjna zbywanych aktywdéw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Echo
Investment na koniec 3Q 2013 r., wycenionych zgodnie ze standardami MSR wynosita 79.844 tys. PLN.

Warto$¢ transakcji, w zwigzku z brakiem zadtuzenia kredytowego zwigzanego ze sprzedawanym aktywem, generuje
przeptywy pieniezne o tej samej wartosci co cena sprzedazy.

Podmiot zalezny Emitenta, spdtka ,,Echo Investment Property Management — Grupa Echo Sp. z 0.0.” Spétka komandytowa
bedzie zarzgdza¢ biurowcem do grudnia 2017 r. Powierzchnia biurowa projektu jest wynajeta w 100 proc.

Emisja obligacji

W ramach podpisanego z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, Programu Emisji Obligacji (RB nr 7/2011 z dnia 1 lutego
2011roku), Spbtka wyemitowata w dniu 19 lutego 2014 roku obligacje kuponowe na tgczng kwote 100 min PLN.

Warto$¢ nominalna oraz cena emisyjna jednej obligacji wynosi 10 tys. PLN. Obligacje zostaty wyemitowane na okres
konczgcy sie w dacie 19 lutego 2019 roku. Oprocentowanie obligacji ustalone zostato w oparciu o zmienng stawke WIBOR
6M powiekszong o marze dla inwestoréw. Odsetki wyptacone bedg w okresach podtrocznych. Wykup obligacji w dniu
wykupu nastgpi po wartosci nominalnej obligaciji. Wyemitowane obligacje nie sq zabezpieczone.

Warto$¢ zaciggnietych zobowigzah Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozycji
nabycia, 1j. 30 wrzednia 2013 r., wynosi 928 min PLN.

W ocenie Zarzgdu Spdtki Echo Investment SA w okresie waznosci wyemitowanych obligaciji, ogdine zobowigzania Echo
Investment S.A. bedqg utrzymywane na bezpiecznym poziomie a wskazniki zdolnosci do obstugi zadtuzenia ksztattujg sie na
poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ do obstugi zobowigzan wynikajgcych z emitowanych obligacii.

Wyemitowane obligacje stanowig 16,33% kapitatow wtasnych Echo Investment S.A., wg stanu na dzieh 30 wrzesnia 2013
roku.

Z obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.

Srodki z biezgcej emisji zostang przeznaczone na rolowanie obligacji, ktérych termin wykupu przypada na czerwiec 2014
roku.

6.11. Informacja dotyczqgca zmian zobowigzah warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastqpity
od zakonczenia ostatniego roku obrotowego

6.11.1. Umowy poreczenh

OBOWIAZUJACE UMOWY PORECZEN GRUPY KAPITALOWEJ NA 31 GRUDNIA 2013 [TYS. PLN]
PORECZENIE NA RZECZ WARTOSC TERMIN WAZNOSCI TYTULEM

Poreczenie za zobowigzania spoéiki ,,Galeria
Olimpia-Projekt Echo-98 Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq” SKA oraz spdtki ,Veneda-
Projekt Echo-97 Spdtka z ograniczong

TESCO (POLSKA) 15000 do dnia 30.06.2015 . odpowiedzialnoscig” SKA z tytutu zwrotu na rzecz

SP.20.0. Tesco (Polska) Sp. z 0.0. do wartosci naktaddw
faktycznie poczynionych przez Tesco (Polska) Sp. z
0.0. na przyszty przedmiot najmu na podstawie
umow najmu zawartych w dniu 28.10.2010 .
Poreczenie za zobowigzania spofki ,,Oxygen —
PROJEKT ECHO - 105 172 412 do dnia prawomocnego wpisu Projekt Echo — 95 Spotka z ograniczong
SP.Z0O.0. hipoteki na Nieruchomosci odpowiedzialnoscig” SKA wynikajgce z Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci zawartej 27.11.2013 r.
do 6 miesiecy od dnia Zabezpieczenie na rzecz Westdeutsche
WESTDEUTSCHE 030 498 Prawomocnego postanowienia  Immobilienbank AG za zobowigzania wynikajgce z
IMMOBILIENBANK AG o wpisie hipoteki na umowy kredytowej zawartej w dniu
Nieruchomosci 05 grudnia 2013 r. Poreczenie w walucie EUR

Patrz takze pkt. 6.19 niniejszego Raportu

W dniu 16 grudnia 2013 r. Echo Investment S.A. udzielito poreczenia w wysokosci 172 411 560,00 PLN na rzecz Projekt Echo —
105 Sp. z 0.0. (podmiot zalezny od Emitenta) za zobowigzania spdtki ,,Oxygen — Projekt Echo — 95 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” SKA (podmiot zalezny od Emitenta) wynikajace z Umowy Sprzedazy Nieruchomosci zawartej w dniu
27 listopada 2013 r. Poreczenie jest wazne do dnia prawomocnego wpisu hipoteki na Nieruchomosci.
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W dniu 05 grudnia 2013 r. Echo Investment S.A. udzielito poreczenia w kwocie 55 562 406,24 EUR na rzecz Westdeutsche
Immobilienbank AG jako zabezpieczenie za zobowigzania spdtki Farrina Investments Sp. z 0.0. (spdtka zalezna od Emitenta)
wynikajgce z umowy kredytowej zawartej w dniu 05 grudnia 2013 r. Poreczenie jest wazne do é miesiecy od dnia
prawomocnego postanowienia o wpisie hipoteki na Nieruchomosci.

6.11.2.  Umowy gwarancji

OBOWIAZUJACE GWARANCJE NA 31 GRUDNIA 2013 [TYS. PLN]
GWARANT WARTOSC TERMIN WAZNOSCI TYTULEM

Zabezpieczenie niewykonania zobowigzah na
PKO BP SA 153 do dnia 31.10.2014. rzecz ImmoPoland $p. z 0.0. wynikajqcych
Z umowy najmu z dnia 28 sierpnia 2009 r.
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
Zabezpieczenie zobowigzan na rzecz BNY MELLON
(Poland) Sp. z 0.0. wynikajgcych z umowy najmu
z dnia 19 listopada 2012r.
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw realizacii
CHR Amber w Kaliszu oraz zobowigzan z tytutu
obstugi dtugu i pokrycia brakujgcych srodkéw
wtasnych na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A.

do dnia przekazania
Echo Investment S.A. 9 856 przedmiotu najmu, nie pdzniej
niz do 30.06.2015 .

obowigzywac bedzie do Daty
Echo Investment S.A. 39209  Konwersji, jednakze nie pdzniej
niz do dnia 31 grudnia 2014 .

obowigzywac bedzie do czasu Zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajgcych z
wygasniecia przedwstepnej mozliwosci rozwigzania przedwstepnej warunkowej
Echo Investment S.A. 16 589  warunkowej umowy sprzedazy, umowy sprzedazy obiektu biurowego Aquarius
jednakze nie pdzniej niz do dnia Business House we Wroctawiu Il etap.
31 lipca 2014 r. Gwarancja wystawiona w walucie EUR.

Zabezpieczenie usuniecia wad i usterek na rzecz
PKO BP SA 2155 do dnia 17.05.2016 . Orbis S.A. wynikajgcych zumowy o Generalng
Realizacje Inwestycji z dnia 04 wrze$nia 2008 r.

Zabezpieczenie niewypetnienia zobowigzan na
. rzecz Dalkia Warszawa SA wynikajgcych z Umowy
PKO BP SA 350 do dnia 31.05.2014r. Ar HPN-HK/M-10-0198-2/PN-O/066/13 z dinia
07 czerwca 2013 .
Zabezpieczenie niewypetnienia zobowigzan na
. rzecz Dalkia Warszawa SA wynikajgcych z Umowy
PKO BP SA 170 do dnia 31.05.2014. nr HPN-HK/M-10-0198/UK-0/077/13 z dnia
21 czerwca 2013 .
Zabezpieczenie nienalezytego wykonania
Echo Investment S.A. 20736 do dnia 02.07.2020 . ostatecznej umowy sprzedazy obiekiu biurowego
Aquarius Business House we Wroctawiu, | etap.
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw,
zobowiqzan z tytutu obstugi dtugu oraz wsparcie w
organizacji procesu budowy w okresie realizaciji
projektu Park Rozwoju | etap w Warszawie na rzecz
Banku Zachodniego WBK S.A.
Zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajgcych z
niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu
Bank PeKaO S.A. 3 600 do dnia 30.06.2016 . porozumienia zawartego w dniu 24 sierpnia 2012 .
na rzecz Gminy Jelenia Géra. Gwarancja wydana
w celu zastgpienia gwarancji w pozycji powyzej.
Zabezpieczenie niewykonania zobowigzah na
rzecz Tesco (Polska) Sp. z 0.0. wynikajgcych
PKO BP SA 30 000 do dnia 30.11.2014 . Z porozumienia oraz aneksu nr 1 do umowy
dzierzawy z dnia 29 listopada 2002 r. zawartych
w dniu 21 pazdziernika 2013 r.

obowigzywac bedzie do konhca
okresu realizacji projektu,
jednakze nie pdzniej niz do dnia
28 lutego 2016rr.

Echo Investment S.A. 26 563

W dniu 30 pazdziernika 2013 r. zostat zawarty aneks do gwarancji wystawionej przez Bank PKO BP S.A. na rzecz ImmoPoland
Sp. z 0.0. wydtuzajgcy okres obowigzywania gwarancji z 31 pazdziernika 2013 r. do 31 pazdziernika 2014 r. oraz zmienigjacy
kwote od dnia 31 pazdziernika 2014 r. z 52 627,00 EUR na 36 995,00 EUR

W dniu 31 pazdziernika 2013 r. wygasta gwarancja w wysokosci 18 410 850,00 PLN wystawiona przez Echo Investment S.A. na
rzecz Nordea Bank Polska S.A. w celu zabezpieczenia pokrycia niedoboru $rodkéw lub przekroczenia kosztéw redlizacji
Cenfrum Handlowego ,,Olimpia” w Betchatowie.
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W dniu 16 pazdziernika 2013 r. wygasta gwarancja w wysokosci 3 600 000,00 PLN wystawiona przez Bank PKO BP S.A. na
rzecz Gminy Jelenia Géra joko zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajgcych z niedotrzymania terminu wykonania
przedmiotu porozumienia zawartego w dniu 24 sierpnia 2012r.

W dniu 15 listopada 2013 r. Bank PKO BP SA udzielit gwarancji bankowej na rzecz Tesco (Polska) Sp. z o.0. jako
zabezpieczenie niewykonania zobowigzan wynikajgcych z porozumienia oraz aneksu nr 1 do umowy dzierzawy z dnia
29 listopada 2002 r. zawartych w dniu 21 pazdziernika 2013 r. przez Projekt Echo Galeria Kielce - Magellan West spétka
z ograniczong odpowiedzialnoéciq - S.K.A. (spdtka zalezna od Emitenta). Kwota gwaranciji to 30 000 000,00 PLN. Gwarancja
jestwazna do 30.11.2014r.

6.12. Sktad Grupy Kapitatowej Echo Investment

Najwazniejszq role w strukturze Grupy petni Echo Investment S.A., ktéra nadzoruje, wspdtredlizuje i zapewnia srodki finansowe
na realizacje prowadzonych projektdéw deweloperskich. Spdtki wechodzgce w sktad Grupy zostaty powotane lub nabyte

w celu realizacji okreslonych zadanh inwestycyjnych i nie prowadzqg innej dziatalnosci gospodarczej innej niz ta, ktéra wynika
z projektu do ktérego zostaty przypisane.

W sktad Grupy Kapitatowej na 31 grudnia 2013 wchodzito 113 spdtek zaleznych, konsolidowanych metodq petnq, jedna
spoétka wspodtzalezna konsolidowana metodq proporcjonalng i jedna spdtka stowarzyszona konsolidowana metodqg praw
witasnosci.

JEDNOSTKI ZALEZNE:
% POSIADANEGO

NAZWA SPOLKI SIEDZIBA KAPITALU JEDNOSTKA DOMINUJACA
1 .47 — Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
2 »53 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
3 »Astra Park - Projekt Echo - 69 Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
4 gﬁ\:qokforlus Business House — Grupa Echo Sp. z 0.0."” Kielce 100% XXIX FIZ Forum
5 »Avatar - Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0." Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
6 »A4 Business Park — Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum.
7 »,Babka Tower - Projekt Echo — 93 Sp.z0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
8 »Barconsel Holdings” Ltd Nikozja 100% Echo-SPV 7 Sp.zo.0.
9 »Betchatébw - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
10 ,Budivelnuy Soyuz Monolit” LLC Kijow 100% Yevrobudgarant LLC
11 »Echo — Arena” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
12 »~Echo — Aurus” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
13 ZEOCQO gfgfmum Przemy8l - Projekt Echo - 93 Sp. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
14 ,Echo - Galaxy” Sp.z0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
15 »Echo — Galaxy Sp.z 0.0.” Sk.a. Szczecin 100% XXIX FIZ Forum
16 »Echo — Galeria Amber” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
17 »Echo — Galeria Amber Sp. z0.0.” Sk.a Kielce 100% XXXIV FIZ Forum.
18 »+Echo — Galeria Lublin” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
19 ,Echo -Kasztanowa Aleja” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
20  ,Echo-Kasztanowa Aleja Sp.z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
21 wEcho - Klimt House” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
22 »Echo —Klimt House Sp.z 0.0." Sp. z kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
23 »+Echo — Nowy Mokotéw” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
24 IE(r:cggk_f E‘g\:g'\g?l;givésfzsgiori% kom. (dawniej: Kielce 100% Echo Investment S.A.
25 »Echo — Pod Klonami"” Sp. z o0.0. Kielce 100% Grdgrc(ljjlfe(l;;,o\lgsr;(o)?/oﬁses.;.o.
26 »+Echo — Pod Klonami Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
27  "“Echo - Project - Management Ingatlanhasznosito” Kft. Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
28 +Echo - Property Poznan 1" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
29  ,Echo - Przy Stowianskim Wzgdrzu” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
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30 ,Echo - Przy Stowianskim Wzgdrzu Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
31 wEcho-SPV 7" Sp.zo.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
32 »Echo Galeria Kielce — Magellan West Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 99.,95% XXIX FiZ F(I)EngTré XXXIV FIZ

»Echo Investment ACC - Grupa Echo Sp.z0.0.”

33 Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
34 gE(l:??).lgtvess;rfwf;:ocmry Management - Grupa Echo Kielce 100% Echo Investment S.A.
35  "Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosito” Kft. Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
36 “Echo Investment Project 1" S.R.L. Brasov 100% »Echo Aurus” Sp.z o.o..
37 “Echo Investment Project Management” S.R.L. Brasov 100% Echo Investment S.A.
3 jEcho vesment Property Management - Grupa Kielce 100% Echo Invesiment S.A.
39  “Echo Investment Ukraine” LLC Kijow 100% Echo Investment S.A.
40 gEkcgo Pasaz Grunwaldzki — ,,Magellan West Sp. z o0.0. Kielce 99.95% XXIX FIZ Forum
41 E;Eggi?o]fggfg,zgfju” $p.20.0. (dawniej: ,Nikson Kielce 100% Echo Investment S.A.
42 “Elmira Investments" Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
43 “Elmira Investments Sp. z 0. 0.” S.k.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
44  “El Project Cyp - 1" Ltd Nikozja 100% Echo Investment S.A.
45 “Farrina Investments” Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
46 ,,SSJI:Q/ ]-OPion;erEL Eocgsh—o] ?S'Szp(.).zoc.)”.(;’l'(zljo. (dawniej: Szezecin 100% XXXIV FIZ I;c;rrl:rrr;/XXXIV Fiz
47 ,Galeria Nova - Grupa Echo Sp. z 0.0." Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
48 ,Galeria Olimpia - Projekt Echo — 98 Sp. z0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
49 ,Galeria Sudecka - Projekt Echo — 43 Sp. z 0.0.” Sk.a. Jelenia Géra 100% XXIX FIZ Forum
»Galeria Tarnéw — Grupa Echo Sp. z 0.0." Sk.a.
50 (dawniej: ,Galeria Tarndw - Projekt Echo - 43 Sp. z 0.0." Kielce 100% XXIX FIZ Forum
Sk.a.)
51 ,Grupa Echo” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
52 sIntermedia Investment” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
53 ,Iris Capital” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
54 »Malta Office Park - Projekt Echo - 96 Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
55 »Mena Investments” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
56 »wMetropolis - Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
57 ,Oxygen — Projekt Echo - 95 Sp.z0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
58 »Pamigtkowo" Sp. z 0.0. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
59 »Park Postepu - Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
60 »Park Rozwoju — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
61 »PHS — Projekt CS Sp. z0.0."” S.k.a. Szczecin 100% XXIX FIZ Forum
62 +PPR - Projekt Echo-77 Sp.zo.o0.,, Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
63 “Princess Investment” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
o oo e SRR ION SRS wece 0%
65 »Projekt Beethovena — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
66 »Projekt CS" Sp.z o.0. Szczecin 100% Echo Investment S.A.
67 »Projekt Echo - 33" Sp.zo0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
68 »Projekt Echo - 43" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
69 »Projekt Echo - 69" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
70 »Projekt Echo - 70" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
71 wProjekt Echo - 77" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
72 ,Projekt Echo - 93" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
73 »Projekt Echo - 95" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
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74, Projekt Echo - 96" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
75 »Projekt Echo - 97" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
76 »Projekt Echo - 98" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
77 »Projekt Echo - 99" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
78 »Projekt Echo - 99 Sp.z 0.0.” Sp. kom Kielce 100% Echo Investment S.A.
79  ,Projekt Echo- 101" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
80 ,Projekt Echo-102" Sp.zo.o0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
81 »Projekt Echo - 103" Sp.z 0.0. Szczecin 100% Echo Investment S.A.
82 »Projekt Echo - 104" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
83 »Projekt Echo - 105" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
84 »Projekt Echo - 106" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
85 »Projekt Echo - 107" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
86 »Projekt Echo - 108" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
87 »Projekt Echo - 109" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
88 »Projekt Echo - 110" Sp.z0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
89 ngofk TSEkcgo(ggfrzll(;Klilfoejekgoggrlf;ovéce:ﬁs . Kielce 99.95% XXIXFIZ Forum/XXXIV FiZ

zo.0." Sk.a)) Forum
90 s;rozjik;Ec shfgo fé’éweé.“enng'riffkf b S?L'JSQ \I;Z:ehsct) Sp. Kielce 99,.95% XXIXFIZ Forum / XXXIV FIZ

zo.0." Sk.a)) Forum
91 »Projekt Naramowice — Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
92 »Projekt - Pamigtkowo" Sp. z 0.0. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
93 »Projekt Saska” Sp. z o0.0. Kielce 95% Echo Investment S.A.
94 »Projekt 3 - Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.q. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
95 »Projekt 4 - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.q. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
96 »Projekt 5 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
97 wProjekt 11 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
98 wProjekt 12 - Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
99 »Projekt 13 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
100 ,,Projekt 14 - Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
101 ,Projekt 15— Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
102 ,,Projekt 16 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
103 ,,Projekt 17 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
104 ,Projekt 18 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
105  ,,Projekt 19 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
106  ,,Projekt 20 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
107  ,Projekt 21 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
108 ,,Projekt 22 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
109  ,SPV 1 -Grupa Echo Sp.zo.0." Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
110 ,Vasco Investment” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
111 »Veneda - Projekt Echo -97 Sp. z 0.0."” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
112 ,Yevrobudgarant” LLC Kijow 100% El Project Cyp - 1 Ltd
113 Ong’r ‘;i_ggr"d”iczy Naramowice - Pamiqtkowo Sp.z - 5w owo 100% XXXIV FIZ Forum

Jednostka wspodtzalezna to ,,\Wan 11" Spdtka z o.0. z siedzibg w Warszawie. Jednostka stowarzyszona to ,,EBR Global
Services" Spbtka z 0.0. z siedzibg w Kielcach.

Wszystkie certyfikaty wyemitowane przez XXIX FIZ Forum i XXXIV FIZ Forum sq w posiadaniu spdtek z Grupy Kapitatowe;.
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6.13. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potqgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci

I. Skiad Grupy Kapitatowej Echo Investment S.A. zwiekszy! sie o 13 spétek w wyniku:

- rejestracji w dniu 09 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki Projekt —
Pamigtkowo Sp. zo.o. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 18 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdiki ,,Projekt 13 —
Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. z siedzibg w Kielcach. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 18 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spotki ,,Projekt 14 —
Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. z siedzibg w Kielcach. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdiki ,,Projekt 15 —
Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spotki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki ,,Projekt 16 —
Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki ,,Projekt 17 —
Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki ,,Projekt 18 —
Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki ,,Projekt 19 —
Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki ,,Projekt 20 —
Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spotki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki ,,Projekt 21 —
Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spotki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 25 pazdziernika 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdtki ,,Projekt 22 —
Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. z siedzibg w Pamigtkowie. Kapitat akcyjny spotki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 19 listopada 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spotki ,,Projekt 12 — Grupa
Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. z siedzibg w Kielcach. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

- rejestracji w dniu 31 grudnia 2013 roku przez Sgd Rejonowy w Kielcach nowoutworzonej spdfki ,,Projekt 11 — Grupa
Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. z siedzibg w Kielcach. Kapitat akcyjny spdtki wynosi 50 tys. PLN;

Il. Inne zmiany w spétkach tworzgcych Grupe Kapitalowq Emitenta:

- dnia 21 pazdziernika 2013 roku pomiedzy FORUM XXIX Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg
w Krakowie(Zbywajgcy) a FORUM XXXIV Fundusz Inwestycyjny Zamknigety(Nabywca) z siedzibg w Krakowie zostata
zawarta umowa sprzedazy 10.024.750 akcji imiennych serii B spdtki ,,Projekt Beethovena — Grupa Echo Sp. z 0.0."
S.k.a. z siedzibg w Kielcach;

- dnia 21 pazdziernika 2013 roku pomiedzy FORUM XXIX Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg
w Krakowie(Zbywajgcy) a FORUM XXXIV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety(Nabywca) z siedzibg w Krakowie zostata
zawarta umowa sprzedazy 1.749.000 akcji imiennych serii B spdtki Galeria Nova - "Grupa Echo" Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg - S.K.A. z siedzibg w Kielcach;

- dnia 06 grudnia 2013 roku pomiedzy FORUM XXXIV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg
w Krakowie(Zbywajgcy) a FORUM XXIX Fundusz Inwestycyjny Zamkniety(Nabywca) z siedzibqg w Krakowie zostata
zawarta umowa sprzedazy 24.999 akcji imiennych serii B spéiki ,,Galaxy - Projekt Echo - 106 Sp. z 0.0.” S.k.a. z siedzibg
w Szczecinie;

- podwyzszenie kapitatu w spdtce “Echo Investment Project 1" S.R.L. (data rejestracii w KRS: 28 pazdziernik 2013 roku);

- podwyizszenie kapitatu w spdtce “Echo Investment Project Management” S.R.L. (data rejestracji w KRS: 28 pazdziernik
2013 roku);

- zmiana firmy spdtki ,,Projekt 6 - Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. na ,,Projekt Babka Tower - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a.
(data rejestracji w KRS: 01 pazdziernika 2013 roku);

- zmiana firmy spotki ,,Projekt Echo - 67 Sp. z 0.0."” Sp. kom. na ,Projekt Echo - 67 Sp. z 0.0." Sp. kom. (uchwata:
10 pazdziernika 2013 roku; data rejestracji w KRS: 14 lutego 2014 roku);

- zmiana firmy spétki ,Nikson Capital” Sp. z 0.0. na ,,Echo - Park Rozwoju” Sp. z 0.0. (data rejestracji w KRS:
11 pazdziernika 2013 roku);

- zmiana firmy spdtki ,,Projekt 10 - Grupa Echo Sp. z 0.0." S.k.a. na ,,Galaxy - Projekt Echo - 106 Sp. z 0.0.” S.k.a. (data
rejestracjiw KRS: 11 pazdziernika 2013 roku);

- zmiana firmy spéfki ,,Projekt 8 - Grupa Echo Sp. z 0.0." S.k.a. na ,Projekt Echo Pasaz Grunwaldzki - Magellan West
Sp. z0.0." Sk.a. (data rejestracji w KRS: 14 pazdziernika 2013 roku);
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- zmiana firmy spotki ,,Projekt 9 - Grupa Echo Sp. z 0.0."” Sk.a. na ,,Projekt Echo Galeria Kielce - Magellan West Sp.
z 0.0.” S.k.a. (data rejestraciji w KRS: 28 listopada 2013 roku);

- zmiana firmy spotki ,,Galeria Tarndw — Projekt Echo - 43 Sp. z 0.0." Sk.a. na ,,Galeria Tarndw — Grupa Echo Sp. z 0.0."
S.k.a. (data rejestraciji w KRS: 19 grudnia 2013 roku).

6.14. Stanowisko zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Zarzgd Spoéiki nie publikowat prognoz finansowych.

6.15. Struktura wlasnosci znaczgcych pakietéw akcji Echo Investment SA

Ogdlna liczba gtosdw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu w dniu 31 pazdziernika 2013 r.
zmiany wysokoséci  kapitatu zaktadowego, wynosi  412.690.582 (stownie: czterysta dwanascie milionéw sze$cset
dziewiecdziesiqt tysiecy piecset osiemdziesigt dwa) gtosy.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO POPRZEZ PODMIOTY ZALEZNE, CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ECHO INVESTMENT SA, NA 27 LISTOPADA 2014
% KAPITALU
LICZBA AKCJI  ZAKLADOWEGO
[SZT] ECHO
INVESTMENT SA

% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW
NA WZIA ECHO
INVESTMENT SA

LICZBA GLOSOW
NA WZA ECHO
INVESTMENT SA

AKCJONARIUSZ

MICHAL SOLOWOW posrednio przez podmioty zaleine

R 189 361 930 45,88% 189 361 930 45,88%

w tym:
Barcocapital Investment Limited 171 477 880 41,55% 171 477 880 41,55%
Calgeron Investment Limited 17 884 050 4,33% 17 884 050 4,33%
ING OFE* 38 513 969 9,33% 38 513 969 9,33%
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK* 41 269 050 10,00% 41 269 050 10,00%
PZU Ztota Jesieh OFE* 22011702 5,33% 22011702 5,33%

* Dane dotyczgce stanu posiadania akcji Emitenta pochodzg z opublikowanych przez OFE raportéw prezentujgcych roczng strukture
aktywdw na koniec miesigca grudnia 2013 r.

W okresie od publikacji ostatniego raportu finansowego tj. 14 listopada 2013 roku do dnia publikacji niniejszego raportu

Emitent nie otrzymat zadnych zawiadomien o zmianach w stanie posiadania akciji znaczgcych akcjonariuszy.

6.16. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Echo Investment SA lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce Spoétke, zgodnie z posiadanymi przez Echo Investment SA
informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zgodnie z posiadanymi przez Spétke informacjami, zmiany w stanie posiadania akcji Echo Investment S.A. lub uprawnien do
nich (opcji) przez osoby zarzqadzojgce i nadzorujgce Spdtke w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego prezentujg ponizsze tabele:

STAN POSIADANIA AKCJI SPOLKI PRZEZ CZEONKOW ZARZADU

OSOBY ZARZADZAJACE

Piotr Gromniak — Prezes Zarzgdu
Artur Langner — Wiceprezes Zarzqdu
Waldemar Lesiak — Wiceprezes Zarzgdu

STAN POSIADANIA AKCJI SPOLKI PRZEZ CZEONKOW RADY NADZORCZEJ
OSOBY NADZORUJACE

Wojciech Ciesielski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Andrzej Majcher — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Mariusz Waniotka — Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
Karol Zbikowski- Cztonek Rady Nadzorczej

Robert Oskard — Cztonek Rady Nadzorczej

14.11.2013
nie posiadat akcji
nie posiadat akciji
nie posiadat akciji

14.11.2013

1 000 000 akciji
nie posiadat akciji
nie posiadat akciji
nie posiadat akciji

nie posiadat akciji

27.02.2014
nie posiada akcji
nie posiada akcji
nie posiada akcji

27.02.2014

1 000 000 akcji
nie posiada akcji
nie posiada akcji
nie posiada akcji

nie posiada akciji
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W okresie od publikacji ostatniego raportu finansowego tj. 14 listopada 2013 roku do dnia publikacji niniejszego raportu
Emitent nie otrzymat zadnych zawiadomieh od oséb zarzadzajgcych lub nadzorujgcych odnosnie zmian w stanie
posiadania akcji Emitenta.

6.17. Informacje o postepowaniu przed sgqdem

W okresie od 1 pazdziermnika do 31 grudnia 2013 roku nie prowadzono przed sgdem, ani organem administracji publicznej
postepowan, dotyczgcych zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki i jednostek od niej zaleznych, ktérych tqgczna wartosé
stanowi co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spdiki.

6.18. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W IV kwartale 2013 roku Spétka lub jednostka od niej zalezna nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

6.19. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach, ktérych
wartosé stanowi rownowartosé co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki

W IV kwartale 2013 r. spdtka Echo Investment S.A. udzielita dwdch poreczen na rzecz podmiotéw zewnetrznych, ktérych
wartos¢ przekroczyta 10% kapitatdéw witasnych Spoiki.

Patrz takze pkt. 6.11.

6.20. Inne informacje, ktére zdaniem Zarzgdu Echo Investment SA sq istotne dla oceny jego sytuaciji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla
oceny moizliwosci realizacji zobowiqgzan przez Grupe Kapitalowq Echo Investment

Centrum biurowe IBM powstanie w A4 Business Park w Katowicach

W ramach Il etapu inwestycji powstanie 10-kondygnacyjny budynek o powierzchni biurowej wynoszgcej okoto 9 000 mkw.
oraz kubaturowy parking wielopoziomowy oferujgcy 560 miejsc postojowych. Zakohczenie realizaciji budynku zaplanowano
na IV kwartat 2014 roku, natomiast parking ma by¢ gotowy w | kwartale 2014. Wykonawcq stanu surowego jest firma Remax
Construct.

A4 Business Park sktada sie z trzech budynkdw. Realizacja pierwszego z nich dobiega kohca — zakohczenie zaplanowano na
| kwartat 2014 roku. 7-kondygnacyjny budynek powstajacy w ramach | etapu oferuje 9 000 mkw. i zostat w catosci wynajety
przez koncernem informatyczny IBM, ktéry w A4 Business Park otworzy swoje centrum biurowe.

A4 Business Park powstaje przy ul. Francuskiej, w sgsiedztwie zjazdu z autostrady A4. Obiekt otacza znakomicie rozwinieta
sie¢ komunikaciji miejskiej - w sgsiedztwie znajdujq sie liczne przystanki autobusowe oraz dworzec PKP. Projekt opracowata
pracownia architektoniczna DDJM z Krakowa. W marcu br. A4 Business Park otrzymat certyfikat BREEAM Interim z oceng
»Very Good" i bardzo wysokim wynikiem - 64.62 proc.

6.21. Wskazanie czynnikdw, kidre w ocenie Zarzgdu Spétki bedg miaty wpltyw na osiggniete przez Grupe
Kapitatowqg wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W kolejnych okresach wptyw na wynik bedzie miato m.in.:

- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umow ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych w:
- todzi (Os. Jarzebinowe przy ul. Okopowej)
- Poznaniu (Kasztanowa Aleja przy ul. Wojskowej, Pod Klonami przy ul. Rubiez),
- Warszawie (Klimt House przy ul. Kazimierzowskiej),
- Wroctawiu (Przy Stowianskim Wzgérzu przy ul. Jednoéci Narodowej),
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umdw ostatecznych sprzedazy dziatek z projektami domdw w:
- Bilczy k. Kielc (Bilcza Il etap)
- Dyminach k. Kielc (Osiedle Potudniowe),
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umodw ostatecznych sprzedazy dziatek w:
- Mastowie k. Kielc
- sprzedaz nieruchomosci:
- Biurowca Aquarius we Wroctawiu etap |l
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- systematyczne przychody uzyskane z wynajmu powierzchni biur i centréw handlowych,
- dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe nieruchomosci:
- w eksploatacji uwzgledniajgca:
- zmiany kursow walut (EUR i USD),
- zmiany poziomu przychoddw operacyjnych netto,
- w budowie i w tfrakcie procesu komercjalizacji:
- Galeria Amber w Kaliszu,
- Rozbudowa Galerii Sudeckiej w Jeleniej Gérze,
- |l etap A4 Business Park,
- | etap Parku Rozwoju w Warszawie,
- koszty sprzedazy i ogdinego zarzqdu,
- wycena zobowigzan z tytutu obligacii i pozyczek wedtug zamortyzowanego kosztu,
- wycena kredytéw oraz srodkdw pienieznych z tytutu zmiany kurséw walut obcych,
- wycenairedlizacja zabezpieczajgcych instrumentdw finansowych na waluty obce,
- odsetki od lokat i udzielonych pozyczek,
- dyskontai odsetki od kredytéw, obligacji i pozyczek.
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ll. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA OKRES
DWUNASTU MIESIECY ZAKONCZONYCH 31GRUDNIA 2014 R.

JEDNOSTKOWE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA [TYS. PLN] WEDLUG STANU NA:

AKTYWA
1. Aktywa trwate
1.1. Wartosci niematerialne 813 1181
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 36 505 14067
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 3172 3752
1.4. Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych 925 441 921 946
1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe 14 090 14 629
1.6. Udzielone pozyczki 32 -
1.7.  Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 461 13 678
991514 969 253
2. Aktywa obrotowe

2.1. Zapasy 266 624 302414
2.2. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3683 -
2.3. Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw - -
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 59162 65 629
2.5. Udzielone pozyczki 208 128 318736
2.6. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 40 -
2.7. Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 9 897 3017
547 534 689 796

Aktywa razem 1539 048 1659 049
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JEDNOSTKOWE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA WEDLUG STANU NAJTYS.
PLN]

Kapitat wtasny i zobowigzania

1. Kapitat wiasny

1.1. Kapitat zaktadowy 20 635 21 000
1.2. Kapitat zapasowy 574873 567 091
1.3. Akcje wtasne - -
1.4. Zysk netto 60 655 41113
656 163 629 204
2. Rezerwy
2.1. Rezerwy krétkoterminowe 2000 2000
2.2. Rezerwa dtugoterminowa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2 000 2 000
3. Zobowiqgzania dlugoterminowe
3.1. Kredyty, pozyczkii obligacje 509 110 527 138
3.2. Otfrzymane kaucje i zaliczki 1521 17 707
510 631 544 845
4. Iobowiqzania krétkoterminowe
4.1. Kredyty, pozyczkii obligacje 334191 438 557
4.2. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 309 1945
4.3. Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkdw 2553 4187
4.4. Zobowigzania handlowe 12 348 17 267
4.5. Otrzymane kaucje i zaliczki 16 870 16016
4.6. Zobowigzania pozostate 3983 5028
370 254 483 000
Kapitat wtasny i zobowiqgzania razem 1539 048 1659 049
WARTOSC KSIEGOWA (W TYS. PLN) 31.12.2013 31.12.2012
Warto$¢ ksiegowa 656 163 629 204
Liczba akcji 412 690 582 420 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,59 1,50
ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE (W TYS. PLN) 31.12.2013 31.12.2012
1. Naleznosci pozabilansowe - -
2. Zobowiqgzania pozabilansowe 563 620 87 756
Razem pozycje pozabilansowe 563 620 87 756
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IV KWARTAL 4 KWARTALY IV KWARTAL 4 KWARTALY

OKRES OKRES OKRES OKRES
2 oD oD DO DO
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (W TYS. PLN) 01.10.2013 01.01.2013 01.10.2012 01.01.2012
DO DO DO DO
31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012
Przychody 69 348 249179 51778 201 470
Koszt wtasny sprzedazy (40 639) (147 198) (47 563) (119 212)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 28 709 101 981 4215 82 258
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych (347) (580) 256 2082
Koszty sprzedazy (5571) (23 086) (6 004) (24117)
Koszty ogdlnego zarzadu (10 853) (39 743) (11023) (35 368)
Pozostate przychody operacyjne 45182 77 939 3266 59 215
Pozostate koszty operacyjne (921) (1 476) 18 971 (2 696)
Z.ysk przed opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodow / kosztow 56 199 115035 9 681 81380
finansowych
Przychody finansowe (399) 2096 2194 3048
Koszty finansowe (11 824) (54 259) (16 248) (62 538)
Zysk brutto 43 976 62 872 (4 373) 21 890
Podatek dochodowy (55) (2217) 22 529 19 223
Zysk netto 43 921 60 655 18 156 41113
Zysk netto (zanualizowany) 60 655 41113
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 412 690 582 420 000 000
Zysk na jednqg akcje zwyktqg (w zt) 0,15 0,10
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 412 690 582 420 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jednqg akcje zwyktq (w zt) 0,15 0,10
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE KAPITAL KAPITAL AKCJE ;‘;i;‘:?};f:&’;‘z' (STZ: :TKA) m;’s':#
WELASNYM (W TYS. PLN) IAKLADOWY  ZAPASOWY WEASNE e e A

Za 4 kwartaty (rok biezqgcy) okres od 2013.01.01 do 2013.12.31
Stan na poczatek okresu, 21 000 567 091 - 41113 - 629 204
Zmiany w okresie:

Akcje wiasne (365) (33331) - (33 696)
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 41113 (41 113) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 60 655 60 655
Zmiany razem (365) 7782 - (41 113) 60 655 26 959
Stan na koniec okresu 20 635 574 873 - - 60 655 656 163

Za 4 kwartaly (rok poprzedni) okres od 2012.01.01 do 2012.12.31
Stan na poczgtek okresu, po uzgodnieniu

do danych poréwnywalnych 21 000 550 574 - 16 517 - 588 091
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 16 517 - (16 517) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 41113 41113
Zmiany razem - 16 517 - (16 517) 41113 41113
Stan na koniec okresu 21 000 567 091 - - 41113 629 204
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (W TYS. PLN)

A. Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej - metoda posrednia

4 KWARTALY
OKRES

OD 01.01.2013

DO 31.12.2013

raport kwartalny

2013

4 KWARTALY
OKRES
OD 01.01.2012
DO 31.12.2012

I. Zysk brutto 62 872 21 890
Il. Korekty: (15 339) 15 645
1. Amortyzacja 3782 3984
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (19 049) 11886
4. (Zysk) strata z tytutu aktualizacji wartosci aktywdw i zobowigzanh (72) (225)
lll. Zmiany kapitatu obrotowego 28 564 29 547
1. Zmiana stanu rezerw 580 (2272)
2. Zmiana stanu zapaséw 35 669 10 432
3. Zmiana stanu naleznosci 14278 59 607
4, Zmiana stanu zobowigzan krétkotermin., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (21 963) (38 220)
5. Inne korekty - -
IV. $rodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej ( 1+/-11 +/- 1lI) 76 097 67 082
V. Podatek dochodowy zaptacony (5319) (3657)
VI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( IV+/-V) 70778 63 425
B. Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wplywy 619 295 147 210
1. Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 72 257
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci - 159
3. Z aktywow finansowych 619 223 146 794
4, Inne wptywy inwestycyjne - -
Il. Wydatki (470 651) (303 989)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych (25 103) (3170)
2. Inwestycje w nieruchomosci - (256)
3. Na aktywa finansowe (445 494) (300 275)
4. Inne wydatki inwestycyjne (54) (288)
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 -11) 148 644 (156 779)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (W TYS. PLN)

C. Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

4 KWARTALY
OKRES

OD 01.10.2013

DO 31.12.2013

4 KWARTALY
OKRES
OD 01.10.2012
DO 31.12.2012

. Wplywy 313 686 504 202

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw ) B
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 930 112 664

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 312756 391538

Inne wptywy finansowe - -

Il. Wydatki (526 188) (494 217)

1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych (33 696) -

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -

4, Sptaty kredytdéw i pozyczek (115 382) (32774)

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (320 000) (395 000)

6. Odseftki (57 110) (66 443)

lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 - 1l) (212 502) 9 985

D. Przeptywy pienieine netto, razem ( A.VI+/-B.lII+/-C.III ) 6 920 (83 369)

E. Zmiana stanu $rodkdw pienieznych z sytuacii finansowej, w tym:: 6 920 (83 369)

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -

F. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3017 86 386

G. $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu ( F+/-D ) 9 937 3017

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 40 -

Kielce, dnia 27 lutego 2014 roku

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie

Osoby reprezentujgce Spoétke: ksiag rachunkowych:

Wiceprezes Zarzqdu Gtéwny Ksiegowy

X

Tomasz Sutek

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

-~ _ Py
B
Waldemar Lesiak

Piotr Gromniak Artur Langner
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