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l. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

WTYS. EURO

OD 01.01.2013 OD 01.01.2012
DO 30.09.2013 DO 30.09.2012

WTYS. PLN

OD 01.01.2012
DO 30.09.2012

OD 01.01.2013
DO 30.09.2013

. Przychody operacyjne 406 562 435 456 96 271 103 851
1. Zysk (strata) operacyjny 483770 32 401 114 553 7727
ll.  Zysk (strata) brutto 312856 47 732 74082 11383
V. Zysk (strata) netto 307 443 41 024 72 800 9784
V. Przep’rywy _pienigzne netto z dziatalnosci 290 048 151 953 52106 36 239
operacyjnej
VI. Frzep’rywy_ pieniezne netfo z dziatalnosci 174 335 280 043 41 28] 66 787
inwestycyjnej
VII. Ffrzep+ywy. pieniezne netto z dziatalnosci -180 654 4 689 42778 1595
finansowej
VI Przeptywy pieniezne netto razem 213729 -121 401 50 609 -28 953
IX.  Aktywarazem 5971 437 5247 937 1416274 1275 691
X. Kapifat ‘wiasny —przypisany  akcjonariuszom 2745193 2100709 651091 510 649
jednostki dominujgcej
Xl.  Zobowigzania dtugoterminowe 2368 995 2273783 561 866 552721
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 822 327 626 233 195035 152 227
XIIl. Liczba akcji 412 690 582 412 690 582 412 690 582 412 690 582
XIV. Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktq (w zt / EUR) 1,55 0,17 0,37 0,04
XV. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 6,65 5,09 1,58 1,24

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT ZA Il KWARTAL 2013



raport kwartalny

A K

II. SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ NA
DZIEN | ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 30.09.2013 R.

1. SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA [TYS. PLN]

STAN NA 30.09.2013  STAN rll(gs:ééz.zolz STAN NA 30.09.2012
KONIEC KWARTALU . KOMEC KONIEC KWARTALU

AKTYWA
1. Aktywa trwate

1.1. Wartosci niematerialne i prawne 896 1186 1237
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 67 284 55875 55417
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 3102412 2882760 2734 544
1.4. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 1316092 1177 050 1282 557
1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe 46 598 44 970 109 001
1.6. Pochodne instrumenty finansowe - 626 -
1.7. Qgcy&odowégo tytutu odroczonego podatku 10615 11 243 22910
4 543 897 4173710 4205 666
2. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - 250 059 -
3. Aktywa obrotowe
3.1. Zapasy 466 745 463120 472 598
3.2. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3280 1519 1467
3.3. Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 224 352 47 852 39 084
3.4. Naleznosci handlowe i pozostate 76 199 77 666 94 233
3.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe 61282 61915 395
3.6. Pochodne instrumenty finansowe - 1508 1754
3.7. zrgilgnosjcenr;}gine o ograniczonej mozliwosci 61 686 40 181 38 236
3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 533996 335 643 394 504
1427 540 1029 404 1042 271
sA;;y;:jc:ﬁ;:t:;c;::ﬁv:e i aktywa trwate przeznaczone do 1427 540 1279 443 1042 271
AKTYWA RAZEM 5971437 5453173 5247 937
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SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA [TYS. PLN]
STAN NA 31.12.2012

STAN NA 30.09.2013 STAN NA 30.09.2012

KONIEC
KONIEC KWARTALU POPRZEDNIEGO ROKU KONIEC KWARTALU

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA

1. Kapitat witasny
1.1. Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki

dominuigce 2745193 2 431 620 2100 709
1.1.1.  Kapitat zaktadowy 21000 21000 21 000
1.1.2.  Kapitat zapasowy 2 439 436 2 065 321 2065 321
1.1.3.  Nabyte akcje wtasne -28 647 -28 647 -28 647
1.1.4.  Zakumulowany zysk (strata) 307 443 374115 41 024
1.1.5. ZRgng?éi?CI;z;sg:\/e z przeliczenia danych spotek 5941 169 2011
1.2. Kapitaty udziatowcdw niekontrolujgcych 121 23 21
2745314 2431 643 2100730
2. Rezerwy

2.1. Rezerwy dtugoterminowe - 1501 11264
2.2. Rezerwy krétkoterminowe 6451 6263 2 000
2.3. Eiéeor\;ﬁ d(i’rgk?g;eorwiengogvo z tytutu odroczonego 28 350 04 444 233927
34 801 32 208 247 191

3. Zobowiqgzania dtugoterminowe
3.1. Kredyty i pozyczki 2239 887 2146 281 2140316
3.2. Pochodne instrumenty finansowe 6374 13043 13791
3.3. Ofrzymane kaucje i zaliczki 46 367 49 732 43 004
e ot 7636 7567 567
2 368 995 2285728 2273783

4. Zobowiqgzania krétkoterminowe
4.1. Kredyty i pozyczki 450 820 550114 460 661
4.2. Pochodne instrumenty finansowe 171 66 247
4.3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 55 2292 1637
4.4. Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw 239 082 5711 9157
4.5. Zobowigzania handlowe 89 544 103 421 112 689
4.6. Zobowigzania pozostate 13056 16 189 5664
4.7. Ofrzymane kaucje i zaliczki 29 599 25801 36178
822 327 703 594 626 233
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 5971437 5453173 5247 937
Warto$¢ ksiegowa (w tys. zt) 2745193 2431 620 2100 709
Liczba akciji 412 690 582 412 690 582 412 690 582
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 6,65 5,89 5,09
Rozwodniona liczba akciji 412 690 582 412 690 582 412 690 582
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 6,65 5,89 5,09

POZYCJE POZABILANSOWE [TYS. PLN]

STAN NA 31.12.2012
STAN NA 30.09.2013 KONIEC STAN NA 30.09.2012

KONIEC KWARTALU POPRZEDNIEGO ROKU KONIEC KWARTALU

1. Naleznosci pozabilansowe - - -

2. Zobowiqgzania pozabilansowe 54 409 10058 -
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2. SKONSOLIDOWANY KWARTALNY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SKONSOLIDOWANY KWARTALNY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [TYS. PLN]

raport kwartalny

A K

Il KWARTAL 3 KWARTALY Il KWARTAL 3 KWARTALY
OKRES OKRES OKRES OKRES
01.07.2013 - 01.01.2013 - 01.07.2012 - 01.01.2012 -
30.09.2013 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
Przychody 140716 406 562 158 710 435 456
Koszt wtasny sprzedazy -57 724 -174 869 -76 726 -205761
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 82 992 231 693 81984 229 695
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych (wycena) -75266 303 275 -110 487 -159 396
Koszty sprzedazy -5780 -17 460 -5913 -18 489
Koszty ogdlnego zarzgdu -14 938 -41 617 -11 064 -37 054
Pozostate przychody (koszty) operacyjne 7 571 7879 4951 17 645
Zysk operacyjny -5 421 483 770 -40 529 32 401
Przychody finansowe -72 7 941 1350 10 569
Koszty finansowe -35 526 -119 548 -37 388 -123 029
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw walutowych 3972 -3 658 1 586 16174
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych 43078 -55 649 52 850 111617
Aktualizacja wartosci firmy jednostek podporzgdkowanych - - - -
Zysk (strata) brutto 6 031 312 856 -22 131 47 732
Podatek dochodowy -637 -5 309 2674 -6 700
Zysk (strata) netto, w tym: 5394 307 547 -19 457 41 032
Zysk (strata) przypadajgcy na udziaty niekontrolujgce 28 104 -6 8
Zysk (strata) przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 5366 307 443 -19 451 41 024
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 640 534 70214
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 412 690 582 412 690 582
Zysk (strata) zanualizowany na jedng akcje zwyktq (w zi) 1,55 0,17

3. SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW [TYS. PLN]

Il KWARTAL 3 KWARTALY 1l KWARTAL 3 KWARTALY
OKRES OKRES OKRES OKRES

01.07.2013 - 01.01.2013 - 01.07.2012 - 01.01.2012 -

30.09.2013 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
Zysk (strata) netto 5394 307 547 -19 457 41032

Inne catkowite dochody:
- rdznice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych -7 059 6130 -8 967 -7 245
-7 059 6130 -8 967 -7 245
Catkowity dochéd za okres, w tym: -1 665 313 677 -28 424 33787
Co’rkpwﬁy dpchod przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki 1693 313 573 08418 33 779
dominujacej

Catkowity dochdd mniejszosci 28 104 -6 8
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM [TYS. PLN]

3 KWARTALY OD 01.01.2013 DO

KAPITAL
ZAKLADOWY

KAPITAL
ZAPASOWY

NABYTE AKCJE ZAKUMULOWANY
WLASNE ZYSK (STRATA)

ROINICE
KURSOWE Z
PRZELICZENIA

KAPITAL WLASNY
PRZYPISANY
AKCJONARIUSZOM
JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ

UDZIALOWCOW KAPITAL WEASNY
NIEKONTROLUJACYCH

30.09.2013 (ROK BIEZACY
Stan na poczgtek okresu

Podziat wyniku z lat ubiegtych
Inne catkowite dochody netto
Zysk (strata) netto danego okresu

Stan na koniec okresu

4 KWARTALY OD 01.01.2012 DO
31.12.2012 (ROK POPRZEDNI

21000

2065 321
374115

2439 436

-28 647 374115
- -374 115
- 307 443
-28 647 307 443

-169

6130

5961

2431 620
6130
307 443
2745193

23 2431 643
-6 -6

- 6130
104 307 547
121 2745314

Stan na poczgtek okresu
Podziat wyniku z lat ubiegtych

Nabycie akcji wiasnych

Zmiany w udziatach
mniejszo$ciowych
Inne catkowite dochody netto

Zysk (strata) netto danego okresu

Stan na koniec okresu

3 KWARTALY OD 01.01.2012 DO
30.09.2012 (ROK POPRZEDNI

21000

21 000

1857 464
207 857

2065 321

- 207 857
- -207 857
-28 647 -
- 374115
-28 647 374115

9 256

-9 425

-169

2095577

-28 647

-9 425
374115
2431620

-59 2095518
- -28 647
72 72
- -9 425
10 374125
23 2431 643

Stan na poczatek okresu
Podziat wyniku z lat ubiegtych

Nabycie akcji wiasnych

Zmiany w udziatach
mniejszo$ciowych

Inne catkowite dochody netto
Zysk (strata) netto danego okresu

Stan na koniec okresu

21 000

21 000

1857 464
207 857

2065 321

- 207 857
. (207 857)
28 647 -
. 41024
-28 647 41024

9 256

(7 245)

201

2095577

-28 647

-7 245
41 024
2100709

-59 2095518
- -28 647
72 72
- -7 245

8 41 032
21 2100730

~
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5.  SKONSOLIDOWANE SRODROCINE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [TYS. PLN]
3 KWARTALY OKRES 3 KWARTALY OKRES

01.01.2013 - 30.09.2013  01.01.2012 -30.09.2012

A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej - metoda

posrednia
. Zysk (strata) brutto 312856 47 732
I Korekty razem -120 059 124 236
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek stowarzyszonych - -
2. Amortyzacja srodkéw trwatych 2154 4267
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 55 649 -111 617
4, Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) 99 560 96172
5. (Zysk) strata z tyt. aktualizacji warto$ci aktywdw i zobowigzan -276 879 128 597
6. (Zysk) strata z tyt. realizacji instrumentdw finansowych -543 6817
7. Inne korekty - -
. Imiany kapitatu obrotowego: 32024 -15 608
1. Zmiana stanu rezerw -1313 -123
2. Imiana stanu zapaséw -453 31210
3. Imiana stanu naleznosci -175 386 23113
4, igg;g\/sjonu zobowigzan krétkoterminowych z wyjgtkiem pozyczek i 209 176 69 808
Iv. (ﬁmﬁlﬂl?ienieine netto wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej 224 821 156 360
1. Podatek dochodowy zaptacony -4 773 -4 407
V. Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej 220 048 151 953

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wptywy 466 848 20 505
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw 139 253
frwatych

2. Ibycie inwestycji w nieruchomosci 451 396 -
3. Z aktywow finansowych 15313 20 252

4. Inne wptywy inwestycyjne - -

1. Wydatki -292 513 -300 548
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywodw frwatych -15 401 -3 881
2. Inwestycje w nieruchomosci -271 415 -295010
3. Na aktywa finansowe -5 697 -1 657
4. Dywidendy iinne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci - -
5. Inne wydatki inwestycyjne - -

. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) 174 335 -280 043
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SKONSOLIDOWANE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH C.D. [TYS. PLN]
3 KWARTALY OKRES 3 KWARTALY OKRES

01.01.2013 - 30.09.2013  01.01.2012 -30.09.2012

C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 994 920 651 555

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 679 377 291 555
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 315000 360 000
4. Inne wptywy finansowe 543 -
1. Wydatki -1175 574 -644 866
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -28 647
2. Dywidendy iinne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4, Sptaty kredytdw i pozyczek -746 581 -134 496
5. Wykup dtuznych papierdw warto$ciowych -320 000 -360 000
6. 1 tytutu pochodnych instrumentéw walutowych - -6 817
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego -306 -15
8. Odsetki -108 687 -114 891
9. Inne wydatki finansowe - -
. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1-11) -180 654 6 689
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.1lI+/-C.III) 213729 -121 401

E. ZImiana stanu srodkéw pienieznych w skonsolidowanym sprawozdaniu z

sytuaciji finansowej, w tym: 219 858 -128 645

- zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu roznic kursowych 6129 -7 244

F. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 375 824 561 385
G. Srodki pienieine na koniec okresu (F+/- D), w tym: 595 682 432 740
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 61 686 38236

6. INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
6.1. Informacje podstawowe

Grupa Kapitatowa Echo Investment (Grupa Kapitatowa, Grupa) dziata na rynku nieruchomosci od 1996 roku. Podmiotem
dominujgcym w Grupie jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie Echo Investment S.A. (Emitent,
Spotka).

Echo Investment S.A. jest organizatorem catego procesu inwestycyjnego projektu, od zakupu nieruchomosci, poprzez
uzyskiwanie decyzji administracyjnych, finansowanie, nadzér nad realizacjg, az do oddania obiektu do uzytku. Czynnosci te
wykonuje we wtasnym imieniu lub tez, jak to ma miejsce w wiekszosci przypadkdw, poprzez swiadczenie ustug dla specijalnie
powotanej do tego celu spdtki zaleznej. Realizacja projektdw deweloperskich przez spdtki zalezne znaczgco utatwia
organizacje prowadzonych proceséw i zapewnia przejrzystos¢ struktury Grupy. Podmioty te prowadzg gtéwnie dziatalno$c
gospodarczg w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych (centra handlowo-rozrywkowe, biura), realizacji i sprzedazy
mieszkan oraz ustug zarzgdzania nieruchomosciami. Ustugi generalnego realizatora inwestycji Spdtka swiadczy rowniez dla
inwestoréw zewnetrznych.

Podstawowa dziatalino$¢ Grupy Kapitatowej dzieli sie na trzy segmenty:

- budowa iwynajem powierzchni w obiektach biurowych i hotelowych,
- budowaiwynagjem powierzchni w centrach handlowych i handlowo-rozrywkowych,
- budowaisprzedaz lokali mieszkalnych.

Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na terenie Polski, Wegier i Rumunii oraz na Ukrainie.
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Na 30 wrzesnia 2013 oraz 30 wrzesnia 2012 Grupa Kapitatowa zatrudniata odpowiednio 353 i 340 osoby.

Akcje Spotki notowane sq na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od marcal996 roku. Liczba akcji Emitenta
wynosi 420.000.000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela (w tym 7 309 418 akcji nabytych przez podmiot zalezny w ramach
programu skupu akcji wtasnych). Ogdlina liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu

w dniu 31 pazdziernika 2013 r. zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego, wynosi 412.690.582 gtosy.

6.2. ZIasady przyjete przy sporzgdzaniu raportu kwartalnego

Sprawozdanie zostato przedstawione za okres dziewieciu miesiecy, zakonczonych 30 wrzesnia 2013 oraz dane
poréwnawcze za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2012 i dane porédwnawcze za okres dwunastu miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2012 (w przypadku bilansu i zestawienia zmian w kapitale wtasnym).

Walutg prezentacji sprawozdania finansowego Grupy jest ztoty polski (,PLN”) — takze waluta prezentacji i funkcjonalna
jednostki dominujgcej. W sktad Grupy wchodzg jednostki, ktére majg inng walute funkcjonalng niz PLN. Dane
sprawozdawcze tych spdtek, wchodzgce w sktad niniejszego sprawozdania zostaty przeliczone na PLN zgodnie z zasadami
MSR 21. Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wg kursu z dnia bilansowego, natomiast pozycje rachunku wynikéw zostaty
przeliczone wg kursu Sredniego za okres. Powstate w wyniku przeliczenia roznice kursowe zostaty wykazane w pozostatych

catkowitych dochodach a kwoty skumulowane ujete w osobnej pozycji kapitatu wtasnego.

Sprawozdanie jest sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Komisje Europeijskg. Zasady wyceny aktywdw i pasywdw oraz
ustalania wyniku finansowego przyjeto jak na dzien bilansowy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wg zasady
kosztu historycznego z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wg warto$ci godziwej i instrumentow
finansowych wycenianych zgodnie z MSR 39. Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, majac na uwadze fakt, ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Zarzad Spotki wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowania standarddw i interpretacii, jok réwniez metod
i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa przy sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania zastosowata zasady rachunkowosci tozsame z zasadami przyjetymi
i opisanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2012 rok. Nowe interpretacje wydane przez Komisje
ds. IMSF, majgce zastosowanie w przypadku Grupy dla okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2013 nie
miaty istothego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

6.3. Skutki zmiany zastosowanych zasad rachunkowosci (przeksztaicenia sprawozdan finansowych
za poprzednie okresy)

W Il kwartale 2013 roku Grupa Kapitatowa nie zmieniata zasad rachunkowosci. Szczegdtowa polityka rachunkowosci
zostata przedstawiona w raporcie rocznym za rok 2012.

6.4. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej ze wskazaniem najwazniejszych zdarzen
w Il kwartale 2013 roku

6.4.1.  Najwazniejsze zdarzenia w Il kwartale 2013 roku
Ibycie aktywéw o znacznej wartosci - ostateczna umowy sprzedazy | etapu projektu biurowego we Wroctawiu

W dniu 2 lipca 2013 r. pomiedzy podmiotem zaleznym od Emitenta, spdtkg Aquarius Business House — ,,Grupa Echo Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnodcig” Spdtka komandytowo-akcyjna z siedzibqg w Kielcach (25-323), Al. Solidarnosci 36,
wpisang do rejestru przedsiebiorcoéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Kielcach, za numerem KRS 378348 (dalej:
Sprzedajqcy), a spdtka:

,Horta Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodciq” z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa),
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, za numerem KRS 397696 ( dalej Kupujacy).

zawarta zostata ostateczna umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Swobodnej
i Borowskiej wraz z prawem wiasnosci posadowionej na niej budynku biurowego stanowigcego | etap w realizowanym
projekcie biurowym Aquarius Business House wraz z towarzyszacg mu infrastrukturg (Projekt biurowy).
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taczna warto$¢ podpisanej umowy sprzedazy Projektu biurowego wynosi 41.905 tys. EUR, powiekszona o obowigzujgcy
podatek VAT, co na dzieh podpisania umowy, zgodnie ze Srednim kursem NBP, stanowi rdwnowartos¢ 181.301 tys. PLN
netto.

Na dziehn przekazania niniejszego raportu biezgcego warto$¢ ewidencyjna zbywanych aktywdw w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] Echo Investment, wycenionych zgodnie ze standardami MSR wynosi
163.894 tys. PLN.

Pomiedzy Emitentem i osobami zarzgdzajgcymi lub nadzorujgcymi Emitenta a Kupujgcym i osobami nim zarzgdzajgcymi nie
istniejg zadne powigzania.

Aktywa zbywane na podstawie umowy sprzedazy uznano za znaczqce na podstawie kryterium kapitatéw wtasnych
Emitenta.

Ponadto, w zwiqzku z wyzej wymieniong transakcjq sprzedazy, podmiot zalezny Emitenta, spdtka Aquarius Business House —
,Grupa Echo Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” Spdtka komandytowo-akcyjna, dokonata w dniu 11 2 lipca 2013 r.
sptaty kredytu rzecz banku ALIOR BANK S.A. z siedzibg w Warszawie na tgczng kwote 69.924 tys. PLN.

Na dzieh sporzgdzenia raportu biezgcego Grupa Kapitatowa Emitenta nie posiada zadnego zadtuzenia kredytowego
zwiqzanego ze sprzedanym aktywem.

Podmiot zalezny Emitenta, spdtka ,,Echo Investment Property Management — Grupa Echo Sp. z 0.0.” Spdtka komandytowa
bedzie zarzgdza¢ biurowcem przez okres 5 lat. Biurowiec jest wynajety w 98 proc.

Umowa kredytowa podmiotu zaleznego Emitenta

W dniu 17 lipca 2013 r., podmiot zalezny od Emitenta, spdtka Projekt 8 — ,,Grupa Echo Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” - Spdtka komandytowo - akcyjna, z siedzibg w Kielcach, przy Al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce,
wpisana do rejestru przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Kielcach,
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, pod numerem KRS 0000440165 (dalej: Kredytobiorca, Spdtka),
podpisata z Hypothekenbank Frankfurt AG bankiem nalezycie utworzonym i dziatajgcym zgodnie z prawem Niemiec,
z siedzibg w Eschborn, przy Helfmann-Park 5, 65760 Eschborn, Niemcy, wpisanym do rejestru handlowego prowadzonego
przez sqd rejonowy dla miasta Frankfurt pod numerem HRB 45701, (dalej: Kredytodawca, Bank) umowe kredytu (dalej:
Umowa) w wysokosci 105.620 tys. EUR, co na dzieh zawarcia umowy stanowito rwnowartos¢ 450.195 tys. PLN.

Srodki pozyskane na podstawie umowy kredytowej Kredytobiorca wykorzysta na finansowanie nabycia Centrum Handlowo-
Rozrywkowego PASAZ GRUNWALDZKI we Wroctawiu przy zbiegu ulic Piastowskiej, Grunwaldzkiej, M. Reja, M. Curie -
Sktodowskiej oraz Pl. Grunwaldzki (dalej: Nieruchomosc¢).

Termin sptaty kredytu zostat oznaczony w Umowie na dzien 30 wrzeé$nia 2018 roku.
Zabezpieczeniem sptaty kredytu oraz kwot naleznych wobec Banku sq przede wszystkim:
- hipoteka do kwoty 150.000 tys. EUR na Nieruchomosci, na rzecz Kredytodawcy;
- hipoteka do kwoty 23.250 tys. EUR na Nieruchomosci, na rzecz Kredytodawcy;
- cesja na zabezpieczenie praw z dokumentdw projektu na rzecz Kredytodawcy;
- umowy zastawu rejestrowego na udziatach Kredytobiorcy;
- cesja na zabezpieczenie praw z Dokumentdw Projektu, zawarta pomiedzy Sprzedajgcym na rzecz Kredytodawcy;
- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji.

Ww. umowa kredytowa zostata zawarta w zwigzku z planowang umowq ,przeniesienia” aktywodw, ktdre stanowig Centrum
Handlowo-Rozrywkowe Pasaz Grunwaldzki we Wroctawiu ze spdtki "Echo Pasaz Grunwaldzki - "Magellan West Spdtka
z ograniczong odpowiedzialno$cig™ S.K.A. z siedzibg w Kielcach na spdtke Projekt 8 — ,,Grupa Echo Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” — Spbdtka komandytowo - akeyjna, z siedzibg w Kielcach, gdzie oba pomioty sq spdtkami zaleznymi od
Emitenta.

Zawarcie znaczqcej umowy pomiedzy podmiotami zaleznymi Emitenta

W dniu 19 lipca 2013 r. pomiedzy podmiotem zaleznym od Emitenta, spdtkg "Echo Pasaz Grunwaldzki - "Magellan West
Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig™ S.K.A.  z siedzibg w Kielcach, przy Al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce, NIP
9591762633, REGON 260133484, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Kielcach,
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000387317 (dalej: Sprzedajacy )
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a podmiotem zaleznym od Emitenta, spdtkg Projekt 8 — ,,Grupa Echo Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” — Spdtka
komandytowo - akcyjna, z siedzibg w Kielcach, przy Al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sagdowego, pod numerem KRS 0000440165 (dalej: Kupujgcy ),

zawarta zostata umowa sprzedazy dotyczgca prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wtasnosci budynku wraz
z ruchomosciami, ktére stanowig Centrum Handlowo-Rozrywkowe ,,Pasaz Grunwaldzki” we Wroctawiu przy zbiegu ulic
Piastowskiej, Grunwaldzkiej, M. Reja, M. Curie — Sktodowskiej oraz Pl. Grunwaldzki (dalej: Nieruchomosg).

tgczna wartos¢ podpisanej umowy wynosi 869.781 tys. PLN, powiekszona o obowigzujgcy podatek VAT.

W zwigzku z wyzej wymieniong umowq sprzedazy, w nawigzaniu do raportu biezgcego Nr 27/2013 z dnia wczoragjszego,
podmiot zalezny Emitenta, spdtka Projekt 8 - ,,Grupa Echo Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” - Spdtka
komandytowo - akcyjna,, z siedzibg w Kielcach celem zaptaty za nabywang Nieruchomos$¢ uruchomita srodki pieniezne
z umowy kredytowej na kwote 105.620 tys. EUR co na dzieh przekazania raportu stanowi réwnowarto$¢ 448.389 tys. PLN,
natomiast spdtka "Echo Pasaz Grunwaldzki - "Magellan West Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig™ S.K.A. z siedzibqg
w Kielcach, dokonata w dniu dzisiejszym sptaty kredytu inwestycyjnego na rzecz banku Hypothekenbank Frankfurt AG
z siedzibg w Eschborn w Niemczech w wysokosci 105.620 tys. EUR co na dzieh przekazania raportu stanowi réwnowartosé
448.389 tys. PLN

Pozostate $rodki na sfinansowanie nabycia Nieruchomosci Kupujacy pozyska z kapitatéw wtasnych bedgcych w dyspozyciji
Grupy Kapitatowej Emitenta.

Umowa ma neufralny wptyw na sytuacje ekonomiczng Grupy Kapitatowej Emitenta i jest zwigzana z procesem
»przenoszenia” aktywow, ktére stanowig Centrum Handlowo-Rozrywkowe ,,Pasaz Grunwaldzki” we Wroctawiu ze spotki
"Echo Pasaz Grunwaldzki - "Magellan West Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig™ S.K.A. z siedzibg w Kielcach na spdtke
Projekt 8 - ,Grupa Echo Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” - Spdtka komandytowo - akcyjna,,
z siedzibg w Kielcach, gdzie oba pomioty sq spdtkami zaleznymi od Emitenta.

Zakupy dziatek w Poznaniu i w Krakowie

W Il kwartale 2013 spdtka Echo Investment nabyta dwie dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq. Pierwsza
nieruchomo$¢ o powierzchni 0,6 ha potozona jest w Poznaniu przy ulicy Jackowskiego a druga o powierzchni 0,5 ha
w Krakowie, przy ul. Kosciuszki.

Emisja obligacji przez podmioty zalezne Emitenta

W dniu 27 sierpnia podmioty zalezne Emitenta, spoétki ,,Projekt 4 - Grupa Echo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
S.k.a. z siedzibg w Kielcach oraz ,,A4 Business Park — Grupa Echo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciq” S.k.a. z siedzibg
w Kielcach dokonaty emisji 10 letnich obligacji o tgcznej wartoéci nominalnej 109 min PLN, w tym:

1/ ,Projekt 4 - Grupa Echo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.k.a. z siedzibg w Kielcach wyemitowata
obligacje o tqgcznej wartosci nominalnej 64 min PLN;

2/ A4 Business Park — Grupa Echo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.k.a. o tgcznej wartosci nominalnej 45 min
PLN.

Oprocentowanie obligacji ustalone zostato w oparciu o zmienng stawke WIBOR é6M powiekszong o marze. Odsetki
wyptacone bedqg w okresach pdtrocznych. Wykup obligacji nastgpi po warto$ci nominalnej obligacji. Wyemitowane
obligacje nie sg zabezpieczone.

Dodatkowo od dnia 13 sierpnia 2013 r., trzy inne spditki zalezne od Emitenta, dokonaty emisji 10 letnich niezabezpieczonych
obligaciji o tgcznej wartosci nominalnej 55,5 min PLN.

Wszystkie obligacje wyemitowane przez podmioty zalezne Emitenta zostaty objete przez fundusze: ,,Forum XXIX Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety” oraz ,,Forum XXXIV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety” oba z siedzibg w Krakowie. Emitent jest
bezposdrednio i posrednio wtascicielem wszystkich certyfikatdw inwestycyjnych wyemitowanych przez ww fundusze.

Powyzsze emisje obligacji majg neutralny wptyw na sytuacje ekonomiczng Grupy Kapitatowej Emitenta i sg zwigzana
Z procesem zarzqdzania srodkami pienieznymi Grupy Kapitatowej Echo Investment S.A.
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Umowa kredytowa podmiotu zaleznego od Emitenta

Zarzqad Echo Investment S.A. (dalej: ,Emitent”), informuje, iz w dniu 28 sierpnia 2013 roku, podmiot zalezny od Emitenta,
spodtka Park Rozwoju- ,Grupa Echo” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., z siedzibg w Kielcach, przy Al.
Solidarmnosci 36, 25-323 Kielce, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sqd Rejonowy w Kielcach, X
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000397368 (dalej: ,,Kredytobiorca”, ,Spdtka”),
podpisata z bankiem BANK ZACHODNI WBK S.A., z siedzibg we Wroctawiu, przy Rynek 9/11, 50-950 Wroctaw, wpisanym do
rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sqd Rejonowy Wroctaw-Fabryczna we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000008723, ( dalej: ,Kredytodawca”, ,Bank”) umowe kredytu (dalej
,Umowa").

Srodki pozyskane na podstawie Umowy Kredytobiorca wykorzysta na budowe pierwszej fazy budynku biurowego
wchodzgcego w sktad kompleksu bivrowego pod nazwq ,Park Rozwoju” zlokalizowanego w Warszawie przy
ul. Konstruktorskiej 10 (dalej; ,,Projekt”)

Na warunkach okreslonych w Umowie, Bank oddaje do dyspozycji Kredytobiorcy:

1/ $rodki pieniezne stanowiqgce kredyt inwestycyjny w maksymalnej kwocie nie przekraczajgcej 22.403 tys. EUR
(dwadziescia dwa miliony czterysta trzy tysigce euro), gdzie srodki ,Transzy A" zostang przeznaczone na finansowanie
lub refinansowanie naktaddw poniesionych na koszty projektu biurowego zas srodki z ,,Transzy B" na refinansowanie
zadtuzenia w ramach ,,Transzy A" poprzez dokonanie konwersji.

2/ Srodki pieniezne stanowigce kredyt VAT w kwocie nie przekraczajgcej 5.000 tys. PLN (pie¢ miliondw ztotych)
z przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie podatku VAT w zwiqzku z realizacjqg projektu biurowego.

Kwoty kredytu sq oprocentowane; dla Kredytu inwestycyjnego wedtug zmiennej stopy procentowej EURIBOR dla
depozytdw jednomiesiecznych w odniesieniu do Transzy A lub depozytdw trzymiesiecznych w odniesieniu do Transzy B, dla
Kredytu VAT — wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR dla depozytdw jednomiesiecznych; powiekszone o marze banku.

Termin sptaty kredytéw zostat oznaczony nastepujgco:

1/ w odniesieniu do Transzy A — nie pdzZniej niz dzien przypadajgcy 24 (dwadziescia cztery) miesigce po dacie
pierwszego Wykorzystania Transzy A;

2/ w odniesieniu do Transzy B - dzien przypadajgcy 84 (osiemdziesigt cztery) miesigce po dacie Konwersii
z zastrzezeniem spetnienia warunku dotyczgcego umdw najmu, ale w zadnym wypadku nie pdzniej niz dzieh 28 lutego
2023 roku;

3/ w odniesieniu do Kredytu VAT — oznacza dzien przypadajgcy 24 (dwadziescia cztery) miesigce po dacie pierwszego
Wykorzystania Kredytu VAT.

Na zabezpieczenie sptaty Kredytu oraz kwot naleznych wobec Banku Kredytobiorca ustanowi lub spowoduje ustanowienie
m.in. nastepujqcych zabezpieczeh:

1/ Hipoteke o najwyzszym pierwszehstwie ustanowiong przez Kredytobiorce w formie aktu notarialnego na
Nieruchomosci Gruntowej na rzecz Kredytodawcy w wysokosci 37.500 tys. EUR.

2/ Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucij;
3/ Petnomocnictwo do Rachunkéw Bankowych Kredytobiorcy;

4/ Umowe Cesji Praw 1j. zawartg pomiedzy Kredytobiorcq (jako cedentem) a Kredytodawcqg (jako cesjonariuszem)
umowe cesji (na zabezpieczenie Kredytodawcy) praw (obecnych i przysztych) Kredytobiorcy z tytutu odpowiednich
Umowy Projektu (z wyjatkiem umdw z Doradcq Prawnym i Doradcq Technicznym), kazdej Umdw Najmu oraz Polis
Ubezpieczenia

5/ Umowe Gwarancji 1j. umowe zawartg pomiedzy Kredytobiorcqg, Emitentem oraz Kredytodawcg na okres kohczgcy
sie catkowitq sptatq Transzy A (w tym Konwersjqg), obejmujgcg zobowigzania Emitenta do udzielenia m.in. gwaranciji
pokrycia przekroczenia kosztdéw budowy Projektu okreSlonych w budzecie czy gwarancji wsparcia Projektu oraz
zapewnienia terminowego zakonhczenia realizacji Projektu;

7/ Umowy Zastawdw Rejestrowych i Finansowych na: akcjach, udziatach, rachunkach, wierzytelnosciach
Komplementariusza;

8/ kazde petnomocnictwo udzielone przez Podmiot Zobowigzany na rzecz Kredytodawcy w zwigzku z Dokumentami
Finansowymi.
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Emisja obligacji przez podmioty zalezne Emitenta

W dniu 10 wrzesnia 2013 r. podmiot zalezny Emitenta, spdtka ,,Projekt Echo — 70" Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Kielcach, Al. Solidarnosci 36, wyemitowata 10 letnie obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 145 min PLN.

W dniu 24 wrzesnia 2013 r. podmioty zalezne Emitenta, spdtki: ,Echo — SPV 7" Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Kielcach oraz Mena Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Kielcach dokonaty
emisji 10 letnich obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej 75 min PLN, w tym:

1/ ,,Echo - SPV 7" Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Kielcach wyemitowata obligacje o tqcznej
wartoéci nominalnej 55 min PLN;

2/ Mena Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Kielcach wyemitowata obligacje o tgcznej
wartoéci nominalnej 20 min PLN.

Oprocentowanie obligacji ustalone zostato w oparciu o zmienng stawke WIBOR é6M powiekszong o marze. Odsetki
wyptacone bedg w okresach podtrocznych. Wykup obligacji nastgpi po wartoéci nominalnej obligaciji. Wyemitowane
obligacje sqg niezabezpieczone w rozumieniu przepisdéw Ustawy o Obligacjach..

Wszystkie obligacje wyemitowane przez ww. podmioty zalezne Emitenta zostaty objete przez fundusz ,,Forum XXIX Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety” z siedzibg w Krakowie. Emitent jest bezposrednio i posrednio wtascicielem wszystkich certyfikatéw
inwestycyjnych wyemitowanych przez ww. fundusz.

Powyzsze emisje obligacji majg neutrainy wptyw na sytuacje ekonomiczng Grupy Kapitatowej Emitenta i sq zwigzane
z procesem zarzqdzania srodkami pienieznymi Grupy Kapitatowej Echo Investment.

Umowa o wykonanie stanu surowego Obiektu

W dniu 25 wrzeénia 2013 r. podmiot zalezny od Emitenta, spdtka ,,Projekt Echo - 70" Sp. z 0.0. z siedzibg: 25-323 Kielce,
al. Solidarnosci 36; wpisana do Rejestru Przedsiebiorcoéw prowadzonego przez X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, Sqdu Rejonowego w Kielcach pod numerem KRS 0000271630 (dalej: ,Spdtka”) podpisata ze spdtkg
Modzelewski & Rodek Sp. z o0.0. z siedzibq: 02-822 Warszawa, ul. Poleczki 35; wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, Sgdu Rejonowego dla M. ST. Warszawy
w Warszawie pod numerem KRS 0000187510, (dalej ,,Wykonawca”) umowe o wykonanie stanu surowego (dalej ,Umowa”)
obiektu: Budynek Biurowo-Ustugowo-Handlowy ,,Q22" w Warszawie, Al. Jana Pawta I, ul. Grzybowska wraz z garazem
podziemnym, ofoczeniem, infrastrukturg zewnetrznq, infrastrukturg drogowq, uzbrojeniem podziemnym, parkingami oraz
zagospodarowaniem ferenu.

Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiofu Umowy, jest ryczattowe i wynosi: 98.500.000,00 PLN (stownie:
dziewiecdziesigt osiem miliondw piecset tysiecy ztotych) netto. Do wynagrodzenia dolicza sie nalezny podatek od towardw
i ustug VAT.

Termin rozpoczecia redlizacji przedmiotu Umowy réwnoznaczny jest z datq podpisania Umowy, a termin zakohczenia
realizacji przedmiotu Umowy zostat okreslony w Umowie na 30 wrzeénia 2015r.

Umowa zawiera postanowienia umoZliwigjgce naliczenie przez Spdtke kar umownych typowych dia tego rodzaju umdw
ktorych tgczna warto$¢ nie moze przekroczyé 10% wynagrodzenia z tytutu wykonania przedmiotu umowy a jezeli szkoda
przekracza wysoko$¢ kary umownej, Spdtka moze zgdaé odszkodowania uzupetniajgcego.
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6.4.2. Informacje dotyczgce projektéw Grupy Kapitatowej

Na 30 wrze$nia 2013 Grupa posiadata w portfelu projekty w eksploatacii, trakcie realizacji lub w przygotowaniu do niej.

PORTFEL NIERUCHOMOSCI W EKSPLOATACJI

Na 30 wrze$nia 2013 portfel Grupy obejmowat 8 centrow handlowych i 6 projektéw biurowych przeznaczonych na wynajem.

PORTFEL NIERUCHOMOSCI

MIASTO LOKALIZACJA NAZWA ,ﬁk":’
Kielce ul. Swietokrzyska Galeria Echo 70 500
Wroctaw Plac Grunwaldzki Pasaz Grunwaldzki 48 200
Szczecin Al. Wyzwolenia Galaxy 41 200
Betchatow ul. Kolejowa Galeria Olimpia 21 400
Szczecin Al. Struga Outlet Park 16 500
tomza ul. Zawadzka 38 Galeria Veneda 15200
Jelenia Géra Al. Jana Pawtal i Galeria Echo* 12 700
Przemysl ul. 29 Listopada Galeria Echo 5500

CENTRA HANDLOWE RAZEM 231 200
Kielce Al. Solidarnosci Astra Park ** 11 200
Poznanh ul. Baraniaka Malta Office Park 28 400
Szczecin ul. Malczewskiego Oxygen 14100
Warszawa Al. Jana Pawta i Babka Tower 6200
Warszawa ul. Postepu Biurowiec Polkomtel*** 10 200
Wroctaw ul. Swobodna Aquarius (etap [I)**** 9300

BIURA RAZEM 79 400

PROJEKTY NA WYNAJEM RAZEM 310 600

*  Nierozbudowywana czes¢ istniejgcego cenfrum

**  Projekt Astra Park nie zawiera powierzchni zajnowanej przez Grupe.

*** Biurowiec Polkomtel (Warszawa, ul. Postepu) powierzchnia stanowi 50% projektu przypadajacq na Grupe Kapitatowq.
% Biurowiec oddany do uzytkowania w IV kwartale 2013

Najemcami powierzchni w centrach handlowych i handlowo-rozrywkowych sq krajowe i miedzynarodowe sieci handlowe
oraz lokalne przedsiebiorstwa. Do kluczowych najemcdédw powierzchni handlowych nalezg:

- hipermarkety: Real, Tesco,

- specjalistyczne sieci handlowe: Empik, Nomi, RTV Euro AGD, Saturn,

- sieci odziezowe: C&A, H&M, Zara, Reserved

- sieci z branzy kulturalno-rozrywkowej: Helios, Multikino,

- sieci z branzy zdrowia i urody: Douglas, Rossmann.

Powierzchnia biurowa wynajmowana jest uznanym firmom i lokalnym przedsiebiorcom. Do kluczowych najemcéw
powierzchni biurowych nalezq: Grand Thornton Frgckowiak, Roche Polska, lkea Shared Services, McKinsey Emea Shared
Services, Coloplast Shared Services, Nordea Bank Polska, Tieto Polska, Polkomtel, Pramerica Zycie TUIR, Raiffeisen Bank
Polska, Sygnity, Medicover, Altkom Investments, Mentor Graphics Polska, Kennametal Polska, Tebodin SAP-Projekt, Samsung
Electronics Polska, The Bank of New York Mellon oraz IBM Global Services Delivery Centre i Schindler Electric Polska.

PROJEKTY W REALIZACJI | W PRZYGOTOWANIU DO REALIZACJI

Zarzgd uwaznie obserwuje sytuacje na rynku nieruchomosci, a decyzje dotyczgce realizaciji projektéw podejmowane sq na

bazie oceny aktualnych warunkdw rynkowych. Wszelkie terminy realizacji projektéw sqg elastycznie i racjonalnie
dopasowywane do rzeczywistej sytuacii.
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PROJEKTY REALIZAOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU CENTROW HANDLOWYCH | HANDLOWO-ROZRYWKOWYCH

PROJEKT kw “EALZACH REAIZACH
Kalisz Galeria Amber, 34 300 I'H 2012 IH 2014
Jelenia Géra Galeria Sudecka, (rozbudowa) 17 300 IH 2013 IH 2015

PROJEKTY W BUDOWIE 51 600
Szczecin Galaxy, (rozbudowa) 16 500 IH2015 II1H 2016
Katowice, ul. Kosciuszki 30 500 IH2015 II1H 2016
Szczecin Outlet Park, (etap i) 8 300 I1H 2015 IH 2016
Poznanh Metropolis, 30 000 IH2016 IH 2018

Koszalin, Galeria Nova *
Krakéw, Cracovia *
Stupsk, ul. Grottgera *

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU 85 300
Brasov Korona, (Rumunia) 35000 IH 2015 I1H 2016
Budapeszt Mundo, (Wegry) 36 200 IH 2015 IH 2017
PROJEKTY ZA GRANICA W PRZYGOTOWANIU 71 200
PROJEKTY RAZEM 208 100

** Projekty przy ktérych nie podano dat znajdujq sie w fazie koncepcyjnej

PROJEKTY REALIZAOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU BIUR | HOTELI

PROJEKT kW TeE RRa
Warszawa Park Rozwoju (etap 1) 17 500 IH 2012 IH2014
Warszawa Park Rozwoju (etap Il 15 600 I1H 2013 IH 2015
Warszawa Q22 52 500 I1H 2013 I1H 2016
Wroctaw West Gate 16 200 IH 2013 IIH 2014
Katowice A4 Business Park (etap I) 9 000 IIH 2012 IH 2014
Katowice A4 Business Park (etap II') 9 300 IIH 2013 IIH 2014
Gdanhsk Tryton 24 600 IlTH 2013 IH 2015

PROJEKTY W BUDOWIE 144 700
Warszawa Beethovena (etap ) 18 100 IIH 2014 IH 2016
Warszawa Beethovena (etap I1-1ll) 36 700 IH 2016 IH 2019
Warszawa Tasmowa (etap |- 1V) 15000 IH 2014 I1H 2015
Warszawa Tasmowa (etap Il - 1V) 44 400 IH 2015 I H 2020
Krakéw Opolska (etap ) 19 200 I1H 2013 II1H 2015
Krakéw Opolska (etap Il - 11l) 38 400 IIH 2015 IIH 2018
Wroctaw Plac Grunwaldzki 16 900 IH 2014 I1H 2015
Katowice A4 Business Park (etap Ill) 12 400 IH 2014 IIH 2015
Poznan Hetmanhska (etap 1) 8 000 I1H 2014 IH 2016
Poznan Hetmanska (etap Il - 1) 28 800 IH2016 II'H 2020
£6dz Aurus (etap ) 9 600 IH2014 II1H 2015
£6dz Aurus (etap Il) 9 600 IlH 2015 I1H 2016

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU 257 100
Kijow Dehtiarivska (etap 1) 17 500 IH2014 IIH 2015
Kijéw Dehfiarivska (etap II-VI) 87 900 IH2015 II'H 2020

PROJEKTY ZA GRANICA 105 400

PROJEKTY RAZEM 507 200
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PROJEKTY REALIZOWANE | W PRZYGOTOWANIU Z SEGMENTU MIESZKAN

PROJEKT PUM/POW. DZIALKI ROZPOCIECIE ZAKONCZENIE
MKW REALIZACJI REALIZACJI

Warszawa, Nowy Mokotdw (etap 1) 11 600 I1H 2012 IIH 2014
Poznan, Kasztanowa Aleja (etap Il) 8 600 I1H 2012 IIH 2014
Poznan, Naramowice, Pod Klonami I-lll szeregowa 4700 I'H 2012 IH 2016
Poznan, Naramowice, Jasminowy Zakagtek (etap 1) 6 000 IH2013 IH 2015
Krakéw, Hortus Apartments 3000 I1H 2012 IIH 2014
Krakéw, Bronowicka 3000 IIH 2013 I1H 2015
Wroctaw, Grota Roweckiego (etap 1) 5800 II'H 2013 IH 2015
t6dz, Osiedle Jarzebinowe (etap 1) 6900 I1H 2011 IH 2013

PROJEKTY W SPRZEDAZY [PUM] 49 600
Warszawa, Nowy Mokotdw (etap II-IV) 30 500 IIH 2014 II'H 2021
Warszawa, Princess, Putawska 4900 IH 2014 IH 2016
Poznan, Naramowice, Jasminowy Zakgtek (etap Il -l 13 500 IH2015 IH 2019
Poznan, Jackowskiego 8 000 IH 2015 I1H 2016
Poznan, Sowinskiego (etap I-1V) 19 800 IH 2014 I'H 2019
Krakdw, Kosciuszki 5200 IH 2015 IH 2016
Krakéw, Tyniecka / Czarodziejska 5 600 IH 2014 IH 2016
Wroctaw, Grota Roweckiego (etap Il - 1ll) 12 500 I1H 2015 I'H 2019
+6dz, Osiedle Jarzebinowe (etap I-1V) 39 900 IH 2014 I H 2021
+£6dz, Wodna (etap 1-11) 13 700 IH 2015 IIH 2018
Kielce, Zielone Tarasy 2100 IH 2014 IH 2015

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU [PUM] 155 700
Dyminy, Osiedle Potudniowe (etap ) 43 400 IIH 2013 IIH 2014
Poznan, Sotacz 13700 IH 2015 I1H 2016
Warszawa, Rezydencije Lesne (projekt w trakcie sprzedazy) 52 900 ITH 2010 ITH 2012

SPRZEDAZ DZIALEK [POW. DZIALKI] 110 000
Lublin, ul. Poligonowa* 1130 000
Poznan Naramowice* 330000

GRUNTY INWESTYCYJNE [POW. DZIALKI] 1460 000

* Projekty przy ktérych nie podano dat znajdujq sie w fazie koncepcyjnej

6.5. Czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wplyw na
osiggniete wyniki finansowe

1. Czynniki majgce wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej w Il kwartale 2013 roku:
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych uméw ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych:
- w Krakowie (Dom Pod Stowikiem przy ul. Krasickiego)
- wtodz (Osiedle Jarzebinowe przy ul. Okopowej)
- w Poznaniu (Kasztanowa Aleja przy ul. Wojskowej, Pod Klonami przy ul. Rubiez)
- w Warszawie (Klimt House przy ul. Kazimierzowskiej, os.Zeusal)
- we Wroctawiu (Przy Stowianskim Wzgdrzu, przy ul. Jednosci Narodowe;j)
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych uméw ostatecznych sprzedazy dziatek z projektami domow:
- w Dyminach k. Kielc (Osiedle Potudniowe)
- sprzedaz biurowca Aquarius etap | we Wroctawiu
- sprzedaz naktaddw wykonczeniowych dla najemcy biurowego we Wroctawiu
- systematyczne przychody uzyskane z wynajmu powierzchni biur i centréw handlowych
- dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe nieruchomosci:
- w eksploatacji uwzgledniajgca:
- zmiany kursdw walut (EUR i USD)
- indeksacje czynszéw
- zmiane stép kapitalizacji (yield)
- zmiany poziomu przychoddw operacyjnych netto
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- w budowie i w tfrakcie procesu komercjalizacji:

- Galeria Amber w Kaliszu (kolejna wycena)

- Galeria Sudecka w Jeleniej Gérze (kolejna wycena)

- Biurowiec Aquarius etap Il (kolejna wycenal)

- letap A4 Business Park w Katowicach (pierwsza wycena)
- koszty sprzedazy i ogdlnego zarzqdu
- wycena zobowigzan z tytutu obligacii i pozyczek wedtug zamortyzowanego kosztu
- wycena kredytéw oraz srodkdw pienieznych z tytutu zmiany kurséw walut obcych
- wycena i redlizacja zabezpieczajgcych instrumentéw finansowych na waluty obce
- odsetki od lokat i udzielonych pozyczek
- dyskontai odsetki od kredytéw, obligacji i pozyczek

N

Nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki finansowe Spoftki w il kwartale 2013:
- nie wystgpity
3. Transakcje zabezpieczajgce kursy

Transakcje zabezpieczajgce kurs walutowy zawierane sg w ramach prowadzonej polityki zabezpieczen, w celu zapewnienia
przysztego poziomu przeptywdw pienieznych z przewalutowania transz kredytéw w walucie EUR oraz jednorazowych
znaczgcych przychoddw operacyjnych (np. ze sprzedazy projektdw inwestycyjnych).

Sredniowazony terminowy kurs rozliczenia (strike) dla pozostajgcych otwartych transakciji to 4,3260 EUR/PLN.

OKRESY ZAPADALNOSCI OTWARTYCH POZYCJI ZABEZPIECZAJACYCH NA 30 WRZESNIA 2013:

WARTOSC ZABEZPIECZEN ZAPADALNOSC WG. NOMINALU [MLN EUR]
BILANSOWA  NOMINAL
MLN PLN MLN EUR IVQ 2013 1Q 2014 11Q 2014 Il Q2014 IV Q2014 1 H 2015 Il H 2015
Forward  EUR/PLN 2,1 39,6 7.6 20,5 6,5 2,5 0,7 09 0.9

6.6. Informacje na temat segmentéw Grupy Kapitatowej
Grupa Kapitatowa generuje przychody z wynajmu posiadanych powierzchni komercyjnych, ze sprzedazy mieszkan, z tytutu
realizacji obiektéw oraz z tytutu $wiadczenia ustug zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami. Struktura osigganych

przychoddw przedstawia sie nastepujgco:

STRUKTURA PRZYCHODOW | KOSZTOW OPERACY JNYCH ZREALIZOWANYCH W Il KWARTALE 2013:

WYSZCZEGOLNIENIE PR;\YL:?:&?Y UDZIAL % AI;?SZJLYN UDZIAL %
centra handlowe i handlowo-rozrywkowe 74 52% 20 35%
powierzchnie mieszkaniowe 29 21% 24 41%
obiekty biurowe i hotelowe 27 19% 5 9%
nieprzypisane do ww. segmentéw 11 8% 9 15%
wyniki operacyjne, razem 141 100% 58 100%

6.7. Objasnienia dotyczgce sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitatowej
w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej obejmuje kilka segmentdw rynku nieruchomosci. Posiadany portfel aktywdw przeznaczonych
na wynajem w duzym stopniu zapewnia poréwnywalne przychody w kazdym kwartale. Natomiast przychody ze sprzedazy
projektdw mieszkaniowych i obrotu nieruchomosciami wystepowaé mogg w sposdb nieregularny. Zarzad nie moze
wykluczy¢ innych zdarzeh o charakterze jednorazowym, ktére mogqg mie¢ wptyw na osiggane wyniki w danym okresie.

6.8. Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty dluzinych i kapitatowych papieréw wartosciowych
Biezgca dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej, poza Srodkami wtasnymi i kredytami, finansowana jest réwniez poprzez emisje

dtuznych instrumentéw finansowych. W chwili obecnej Spétka posiada aktywny program emisji zaréwno dtugo jak
i krétkoterminowych obligacii.
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W ramach zawartych w 2004 roku z BRE Bankiem S.A. umdw Programu Emisji Obligaciji wraz z pdzniejszymi aneksami, Spdtka
wyemitowata obligacje, z tytutu ktdérych na dzieh sporzadzenia sprawozdania posiada zobowigzania w wielkosciach
przedstawionych w tabeli ponizej.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI NA 30 WRZESNIA 2013 [TYS. PLN]
CHARAKTER KWOTA TERMIN WYKUPU

NAZWA BANKU INSTRUMENTU WYKORZYSTANA OBLIGACIJI LU YA LTGRO LIS
BRE Bank S.A. Obligacje 300 000 2014-06-30 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 115 000 2015-05-18 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 145 000 2016-02-11 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 200 000 2017-04-28 WIBOR 6M + marza
BRE Bank S.A. Obligacje 80 000 2018-06-19 WIBOR 6M + marza
razem 840 000

Na 30 wrzeénia 2013 Program Emisji pozwalat wyemitowac obligacje do maksymalnej, tgcznej warto$¢ nominalnej
w wysokosci 1 mid zt.

Zgodnie z Umowq Gwarancji Sprzedazy oraz Umowq o Ustalenie stopy Gwarantowania podpisanych w ramach Programu
Emisji z BRE Bankiem S.A., obowiqgzujgcqg do 31.08.2014 r. bank zobowigzuje sie do nabycia obligacji wyemitowanych przez
Spodtke, a nie objetych przezinnych inwestorow do kwoty 35 min PLN.

Wyemitowane obligacje nie sq zabezpieczone.

6.9. Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Spdétka nie wyptacata w latach poprzednich dywidendy oraz nie deklarowata jej wyptaty w biezgcym i najblizszym okresie.

6.10. Wskazanie zdarzen, ktére wystqgpily po dniu, na ktéry sporzgdzono skrocone kwartalne sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposéb wptyngé na przyszie
wyniki finansowe Grupy Kapitatowej

Brak zdarzeh po dniu bilansowym, ktdére mogtyby w znaczqcy sposéb wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowe;.

6.11. Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastqpity
od zakonczenia ostatniego roku obrotowego

6.11.1. Umowy poreczenh

OBOWIAZUJACE UMOWY PORECZEN GRUPY KAPITALOWEJ NA 30 WRZESNIA 2013 [TYS. PLN]
PORECZENIE NA RZECZ WARTOSC TERMIN WAZNOSCI TYTULEM

Poreczenie za zobowigzania spotki ,Galeria
Olimpia-Projekt Echo-98 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” SKA oraz spoétki ,,Veneda-
Projekt Echo-97 Spétka z ograniczong

15000 do dnia 30.06.2015 . odpowiedzialnoscig” SKA z tytutu zwrotu na rzecz
Tesco (Polska) Sp. z 0.0. do wartosci naktaddw
faktycznie poczynionych przez Tesco (Polska) Sp. z
0.0. na przyszty przedmiot najmu na podstawie
umow najmu zawartych w dniu 28.10.2010 .

TESCO (POLSKA)
SP.Z0.0.

Patrz takze pkt. 6.19 niniejszego Raportu

W dniu 31 sierpnia 2013 r. wygasto poreczenie w wysokos$ci 342 000,00 PLN udzielone przez ,Echo-Galaxy" spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. (spdtka zalezna od Emitenta) za zaptate zobowigzania wynikajgcego z umowy
nr 2357/Gd/Hd/2012 zawartej w dniu 28 grudnia 2012 r. z firmg Mercor S.A.
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6.11.2.  Umowy gwarancji

OBOWIAZUJACE GWARANCJE NA 30 WRZESNIA 2013 [TYS. PLN]

raport kwartalny

2013

GWARANT WARTOSC TERMIN WAZNOSCI TYTULEM
Zabezpieczenie niewykonania zobowigzah na
PKO BP SA 222 do dnia 31.10.2013 . rzecz ImmoPoland Sp. z 0.0. wynikajgcych
Z umowy najmu z dnia 28 sierpnia 2009 r.
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
obowiqzywaé bedzie do Daty Zobezpleczenle'pokrym,o nled(?bOIiEJ srodkow lub
PR SRS przekroczenia kosztow realizacji Cenfrum
Echo Investment SA 18411 Konwersiji, jednakze nie pdzniej e .
- . Handlowego "Olimpia" w Betchatowie na rzecz
niz do dnia 30 czerwca 2018 .
Nordea Bank Polska SA
. . Zabezpieczenie zobowigzan na rzecz BNY MELLON
do dnia przekozcnlq . (Poland) Sp. z 0.0. wynikajgcych z umowy najmu
Echo Investment S.A. 10020 przedmiotu najmu, nie pézniej R
. z dnia 19 listopada 2012 .
niz do 30.06.2015r. - : .
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
obowigzywaé bedzie do Daty Zabezpieczenie pr.zekroczenlo kos;Towlreollzoc1|
L A o CHR Amber w Kaliszu oraz zobowigzanh z tytutu
Echo Investment S.A. 39 367 Konwersji, jednakze nie pozniej bstugi gt i bokrveia brakui h &rodké
niz do dnia 31 grudnia 2014 r OsIUgl ATugu | pokrycla brakujqeych srookow
) wtasnych na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A.
obowigzywac¢ bedzie do czasu Zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajacych z
wygasniecia przedwstepnej mozliwosci rozwigzania przedwstepnej warunkowej
Echo Investment S.A. 16 865  warunkowej umowy sprzedazy, umowy sprzedazy obiektu biurowego Agquarius
jednakze nie pdzniej niz do dnia Business House we Wroctawiu Il etap.
31 lipca 2014r. Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
Zabezpieczenie usuniecia wad i usterek na rzecz
PKO BP SA 2155 do dnia 17.05.201érr. Orbis S.A. wynikajgcych zumowy o Generalng
Realizacje Inwestycji z dnia 04 wrzesnia 2008 r.
Zabezpieczenie niewypetnienia zobowigzan na
. rzecz Dalkia Warszawa SA wynikajgcych z Umowy
PKO BP SA 350 do dnia 31.05.2014r. Ar HPN-HK/M-10-0198-2/PN-O/066/13 z dinia
07 czerwca 2013 r.
Zabezpieczenie niewypetnienia zobowigzah na
. rzecz Dalkia Warszawa SA wynikajgcych z Umowy
PKO BP SA 170 do dnia 31.05.2014 . Ar HPN-HK/M-10-0198/UK-0/077/13 z dnia
21 czerwca 2013 .
Zabezpieczenie nienalezytego wykonania
Echo Investment S.A. 21082 do dnia 02.07.2020 1. ostatecznej umowy sprzedazy obiekfu biurowego
Aquarius Business House we Wroctawiu, | etap.
Gwarancja wystawiona w walucie EUR.
. . . . Zabezpieczenie przekroczenia kosztéw,
obowigzywac bedzie do konca . ]} . .
T . zobowiqgzan z tytutu obstugi dtugu oraz wsparcie w
okresu realizacji projektu, R . T
Echo Investment S.A. 27005 . . PV . organizacji procesu budowy w okresie realizacji
jednakze nie pozniej niz do dnia ioktu Park R e W )
28 lutego 2016 1 projekfu Park Rozwoju | etap w Warszawie na rzecz
' Banku Zachodniego WBK S.A.
Zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajacych z
PKO BP SA 3600 do dnia 30.06.2015 . medotrzymgmo terminu wykor\onlo przedmiotu
porozumienia zawartego w dniu 24.08.2012r. na
rzecz Gminy Jelenia Géra.
Zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajacych z
niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu
Bank PeKaO S.A. 3 600 do dnia 30.06.2016 . porozumienia zawartego w dniu 24.08.2012r. na

rzecz Gminy Jelenia Géra. Gwarancja wydana w
celu zastgpienia gwarancji w pozycji powyzej.

W dniu 02 lipca 2013 r. wygasta cze$¢ gwarancji w wysokosci 4 000 000,00 EUR wystawiona przez Echo Investment S.A. jako
zabezpieczenie zaptaty roszczeh wynikajgcych z mozliwosci rozwigzania przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
obiektu biurowego Aquarius Business House we Wroctawiu | etap zawartej pomiedzy Aquarius Business House — ,,Grupa Echo
Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Spdtka komandytowo-akcyjna (podmiot zalezny od Emitenta), a HORTA Sp.
Z0.0.

W dniu 02 lipca 2013 r. Echo Investment S.A. udzielito gwarancji joko zabezpieczenie nienalezytego wykonania ostatecznej
umowy sprzedazy obiektu biurowego Aquarius Business House we Wroctawiu | etap zawartej pomiedzy Aquarius Business
House - ,,Grupa Echo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Spdtka komandytowo-akcyjna (podmiot zalezny od
Emitenta), a HORTA Sp. z 0.0. tgczna kwota gwarancji to 5 000 000,00 EUR. Gwarancja jest wazna do 02 lipca 2020 .

W dniu 24 lipca 2013 r. Bank PKO BP SA udzielit gwarancji bankowej na rzecz Gminy Jelenia Géra jako zabezpieczenie
zaptaty roszczeh wynikajgcych z niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu porozumienia zawartego w dniu 24.08.2012
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r. przez ,Galeria Sudecka — Projekt Echo-43 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.K.A. (spdtka zalezna od Emitenta).
Kwota gwaranciji to 3 600 000,00 PLN. Gwarancja jest wazna do 30.06.2015 .

W dniu 28 sierpnia 2013 r. Echo Investment S.A. udzielito gwarancji na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. jako
zabezpieczenie przekroczenia kosztéw, zobowigzan z tytutu obstugi ditugu oraz wsparcie w organizacji procesu budowy
w okresie redlizacji projektu Park Rozwoju | etap w Warszawie przez Kredytobiorce - Park Rozwoju - "Grupa Echo" spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnosciq - spdtka komandytowo — akcyjna (spdtka zalezna od Emitenta). Kwota gwarancji to
6 405 000,00 EUR. Gwarancja jest wazna do kohca okresu realizacji projektu, jednakze nie pdzniej niz do dnia 28 lutego

2016r.

W dniu 18 wrzeénia 2013 r. Bank PeKaO SA udzielit gwarancji bankowej na rzecz Gminy Jelenia Géra jako zabezpieczenie
zaptaty roszczeh wynikajgcych z niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu porozumienia zawartego w dniu 24.08.2012
r. przez ,Galeria Sudecka — Projekt Echo-43 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.K.A. (spdtka zalezna od Emitenta).
Kwota gwaranciji to 3 600 000,00 PLN. Gwarancja jest wazna do 30.06.2016 .

6.12. Sktad Grupy Kapitatowej Echo Investment

Najwazniejszg role w strukturze Grupy petni Echo Investment S.A., ktéra nadzoruje, wspdtrealizuje i zapewnia srodki finansowe
na realizacje prowadzonych projektdéw deweloperskich. Spdtki wchodzgce w sktad Grupy zostaty powotane lub nabyte

w celu realizacji okreslonych zadanh inwestycyjnych i nie prowadzqg innej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ta, ktéra wynika
z projektu do ktérego zostaty przypisane.

W sktad Grupy Kapitatowej na 30 wrzednia 2013 wchodzi 100 spdtek zaleznych, konsolidowanych metodqg petng, jedna
spoétka wspodtzalezna konsolidowana metodq proporcjonalng i jedna spdtka stowarzyszona konsolidowana metodqg praw
witasnosci.

JEDNOSTKI ZALEZNE:
% POSIADANEGO

NAZWA SPOLKI SIEDZIBA KAPITALU JEDNOSTKA DOMINUJACA
1 .47 — Grupa Echo Sp. z0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
2 93 — Grupa Echo Sp.zo.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
3 wAstra Park - Projekt Echo - 69 Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
4 g./It(‘:](ju'cnrlus Business House — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Kielce 100% YXIX FIZ Forum
5 »Avatar - Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0."” Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
6 A4 Business Park — Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum.
7 »,Babka Tower - Projekt Echo — 93 Sp.z0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
8 »Barconsel Holdings” Ltd Nikozja 100% Echo-SPV 7 Sp.zo.0.
9 »Betchatéw — Grupa Echo Sp. z 0.0."” S.k.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
10 ,Budivelnuy Soyuz Monolit” LLC Kijow 100% Yevrobudgarant LLC
11 »~Echo — Arena” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
12 »Echo — Aurus” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
13 ;E()C.Q.O,,gf.gfmum Przemysl - Projekt Echo - 93 Sp. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
14 ,Echo - Galaxy” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
15 »Echo — Galaxy Sp.z 0.0." S.k.a. Szczecin 100% XXIX FIZ Forum
16 »Echo — Galeria Amber” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
17 »Echo — Galeria Amber Sp. z0.0.” Sk.a Kielce 100% XXXIV FIZ Forum.
18  ,Echo - Galeria Lublin” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
19 ,Echo -Kasztanowa Aleja” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
20  ,Echo-Kasztanowa Aleja Sp.z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
21 »Echo —Klimt House" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
22 »Echo —Klimt House Sp.z 0.0." Sp. z kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
23 EE%Z?;;P%Y;\AO?STéW” $p.z0.0. (dawniej: , Projekt Kielce 100% Echo Investment S.A.
24 +Echo - Pod Klonami" Sp. z 0.0. Kielce 100% Grdggjlfegr:,o\lgsr;(o)zises.;.o.
25  ,Echo - Pod Klonami Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
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% POSIADANEGO

NAZWA SPOLKI SIEDZIBA KAPITALU JEDNOSTKA DOMINUJACA
26 “Echo - Project - Management Ingatlanhasznosito™ Kft. Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
27 +Echo - Property Poznah 1" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
28 ,Echo - Przy Stowianskim Wzgdrzu” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
29 »Echo — Przy Stowianskim Wzgdrzu Sp. z 0.0." Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
30 ,Echo-SPV7"Sp.zo.o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
31 »Echo Galeria Kielce — Magellan West Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 99,95% AXIX FiZ F?::;Tré XXXIV FiZ
32 ggc.:zgnl?.vestmenf ACC - Grupa Echo Sp.zo0.0." Kielce 100% Echo Investment S.A.
33 gEc.:gg.lcr)\.\{‘ess;r".nfg:c10|llfy Management - Grupa Echo Kielce 100% Echo Investment S.A.
34  "Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosito" Kft. Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
35 “Echo Investment Project 1" S.R.L. Brasov 100% »Echo Aurus” Sp.z 0.0..
36 “Echo Investment Project Management” S.R.L. Brasov 100% Echo Investment S.A.
37 ;Eigoslg\fjs;rgfpggigiw Management - Grupa Kielce 100% Echo Investment S.A.
38 “Echo Investment Ukraine” LLC Kijow 100% Echo Investment S.A.
39 gEkCQO Pasaz Grunwaldzki — ,,Magellan West Sp. z 0.0. Kielce 99.95% YXIX FIZ Forum
40  “Elmira Investments* Sp. z o. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
41 “Elmira Investments Sp. z 0. 0.” S.k.a. Kielce 100% Echo Investment S.A.
42 "“El Project Cyp - 1" Ltd Nikozja 100% Echo Investment S.A.
43 “Farrina Investments” Sp. z 0. o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
44 ,Galeria Nova - Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% AXIX Fiz Fig’rr:% XXXIV Fiz
45  ,Galeria Olimpia - Projekt Echo - 98 Sp. z0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
46 ,Galeria Sudecka - Projekt Echo - 43 Sp. z 0.0.” Sk.a. Jelenia Géra 100% XXIX FIZ Forum
47 »Galeria Tarnéw - Projekt Echo — 43 Sp. z 0.0." Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
48 ,Grupa Echo” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
49 sIntermedia Investment” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
50 WIris Capital” Sp. z o0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
51 »Malta Office Park - Projekt Echo - 96 Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
52 »Mena Investments” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
53 »wMetropolis - Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum
54 »Nikson Capital” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
55 ,Oxygen — Projekt Echo - 95 Sp. z0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
56 »Pamigtkowo" Sp. z 0.0. Pamigtkowo 100% Echo Investment S.A.
57 wPark Postepu - Projekt Echo - 93 Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
58 »PHS — Projekt CS Sp. z0.0."” S.k.a. Szczecin 100% XXIX FIZ Forum
59 »PPR - Projekt Echo - 77 Sp.zo.o0., Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
60  "Princess Investment” Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
61 »Projekt Beethovena — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXIXFiz F(;rgjr?ré XXXIV Fiz
62  ,Projekt CS" Sp.z 0.0. Szczecin 100% Echo Investment S.A.
63 »Projekt Echo - 33" Sp.zo.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
64 »Projekt Echo - 43" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
65 »Projekt Echo - 67 Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
66 »Projekt Echo - 69" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
67 »Projekt Echo - 70" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
68 »Projekt Echo - 77" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
69 »Projekt Echo - 93" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
70 »Projekt Echo - 95" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
71 »Projekt Echo - 96" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
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NAZWA SPOLKI SIEDZIBA KAPITALU JEDNOSTKA DOMINUJACA

72 ,Projekt Echo - 97" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
73 »Projekt Echo - 98" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
74, Projekt Echo - 99" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
75 »Projekt Echo - 99 Sp.z 0.0.” Sp. kom Kielce 100% Echo Investment S.A.
76 »Projekt Echo - 101" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
77 ,Projekt Echo - 102" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
78 »Projekt Echo - 103" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
79 »Projekt Echo - 104" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
80 ,Projekt Echo- 105" Sp.zo.o0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
81 »Projekt Echo - 106" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
82  ,Projekt Echo - 107" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
83 »Projekt Echo - 108" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
84 »Projekt Echo - 109" Sp.z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
85 »Projekt Echo - 110" Sp.z0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
86 »Projekt Naramowice — Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum

87 »Projekt Saska” Sp. z o0.0. Kielce 95% Echo Investment S.A.
88 »Projekt 3 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum

89 »Projekt 4 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum

90 »Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.q. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum

91 »Projekt 6 - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.q. Kielce 100% XXIX FIZ Forum

92 »Park Rozwoju — Grupa Echo Sp. z 0.0.” S.k.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum

93 »Projekt 8 - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.q. Kielce 99.95% AXIX Fiz F(;rc?r?ré XXXIV FiZ
94 »Projekt 9 - Grupa Echo Sp. z 0.0.” Sk.q. Kielce 99,95% XXXIV FIZ Forum

95 »Projekt 10 — Grupa Echo Sp.z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum

96 wSPV 1 - Grupa Echo Sp.zo0.0.” Skk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum

97 »Vasco Investment” Sp. z o0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.g
98 »Veneda - Projekt Echo -97 Sp. z 0.0.” Sk.q. Kielce 100% XXXIV FIZ Forum

99 »Yevrobudgarant” LLC Kijow 100% El Project Cyp - 1 Ltd
100 Oszf ‘;i.g.gmdmczy Naramowice — Pamigtkowo Sp. z Pamigtkowo 100% XXXIV FIZ Forum

Jednostka wspdtzalezna to ,Wan 11" Spdétka z o.0. z siedzibg w Warszawie. Jednostka stowarzyszona to ,EBR Global

Services" Spdtka z 0.0. z siedzibg w Kielcach.

Wszystkie certyfikaty wyemitowane przez XXIX FIZ Forum i XXXIV FIZ Forum sq w posiadaniu spdtek z Grupy Kapitatowe;.

6.13. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji dlugoterminowych,
podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci

I. Inne zmiany w spétkach tworzgcych Grupe Kapitatowq Emitenta:

- dnia 01 lipca 2013 roku pomiedzy FORUM XXXIV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie(Zbywajgcy) a
FORUM XXIX Fundusz Inwestycyjny Zamkniety(Nabywca) z siedzibg w Krakowie zostata zawarta umowa sprzedazy
24.999 akcji imiennych serii B spotki ,,Projekt 8 — Grupa Echo Sp. z 0.0." — S.k.a. z siedzibg w Kielcach;

- podwyzszenie kapitatu w spdtce ,,Echo — Aurus” Sp. z 0.0. (data rejestraciji w KRS: 08 lipca 2013 roku);

- zmiana komplementariusza — w dniu 14 sierpnia 2013 roku ,,Grupa Echo” Sp. z 0.0. zbyta na rzecz Magellan West Sp.
7 0.0. z siedzibg w Kielcach prawa i obowigzki komplementariusza w spdtce ,,Projekt 9 — Grupa Echo Sp. z 0.0." Sk.a.

- zmiana firmy spdtki ,Projekt Echo - 67" Sp. z o0.0. na Echo - Nowy Mokotéw Sp. z o.0. (data rejestracii
w KRS: 19 wrzeénia 2013 roku);

- zmiana komplementariusza — w dniu 30 wrzes$nia 2013 roku ,,Projekt Echo - 43" Sp. z 0.0. zbyta na rzecz ,,Grupa Echo”
Sp. z 0.0. zsiedzibg w Kielcach prawa i obowigzki komplementariusza w spdtce ,,Galeria Tarndw — Projekt Echo — 43
Sp.zo0.0." Sk.a.;
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- zmiana komplementariusza — w dniu 30 wrzeénia 2013 roku ,,Grupa Echo” Sp. z o.0. zbyta na rzecz ,,Projekt Echo —
106" Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach prawa i obowigzki komplementariusza w spdtce ,Projekt 10 — Grupa Echo Sp.
z0.0.” Sk.a..

6.14. Stanowisko zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Zarzgd Spoéiki nie publikowat prognoz finansowych.

6.15. Struktura wiasnosci znaczgcych pakietéw akcji Echo Investment SA

Ogdina liczba gtosdw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu w dniu 31 pazdziernika 2013 r.
zmiany wysokoséci  kapitatu  zaktadowego, wynosi 412.690.582 (stownie: czterysta dwanascie miliondw szescset
dziewiecdziesiqt tysiecy piecset osiemdziesigt dwa) gtosy.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO POPRZEZ PODMIOTY ZALEZNE, CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ECHO INVESTMENT SA, NA 14 LISTOPADA 2013

% KAPITALU % OGOLNEJ

LICZBA GLOSOW

LICZBA AKCJI ZAKLADOWEGO LICZBY GLOSOW

PRI AR [S21] ECHO Im:‘s’m:ﬁfg NA WZA ECHO
INVESTMENT SA INVESTMENT SA

MICHAL SOLOWOW posrednio przez podmioty zalezne

R 189 361 930 45,88% 189 361 930 45,88%

w tym:
Barcocapital Investment Limited 171 477 880 41,55% 171 477 880 41,55%
Calgeron Investment Limited 17 884 050 4,33% 17 884 050 4,33%
ING OFE* 41 988 822 10.17% 41 988 822 10,17%
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK* 41 995 525 10,18% 41 995 525 10,18%
PZU Ztota Jesieh OFE 22011702 5,33% 22011702 5,33%

*Emitent zwraca uwage, iz znaczgcy Akcjonariusze Emitenta, otwarte fundusze emerytalne: ING OFE zawiadomieniem
z dnia 5 wrzeénia 2013 r. i AVIVA OFE AVIVA BZ WBK zawiadomieniem z dnia 20 sierpnia 2013 r., poinformowaty Emitenta
o zmniejszeniu stanu posiadania akcji ponizej 10% gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta w kapitale
zaktadowym przed zarejestrowaniem obnizenia przez sqd rejestrowy.

Po decyzji wtasciwego sgdu rejestrowego o zarejestrowaniu obnizenia kapitatu zaktadowego, liczba akcji wskazana
w ostatnich zawiadomieniach jakimi dysponuje Emitent, tak w przypadku ING OFE jak i AVIVA OFE AVIVA BZ WBK powoduje,

iz oba fundusze przekroczyty prég 10% gtosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta (liczba akcji oraz
odpowiadajqcy jej udziat w kapitale i gtosach wskazuje tabela powyzej).

Emitent zwraca uwage, iz nie dysponuje innymi zawiadomieniami o stanie posiadania akcji i ich udziale w kapitale i gtosach
na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta, niz informacje wykazane powyzejw tabeli.

W okresie od publikacji ostatniego raportu finansowego fj. 28 sierpnia 2013 roku do dnia publikacji niniejszego raportu
Emitent ofrzymat nastepujgce zawiadomienia o zmianach w stanie posiadania akcji znaczqcych akcjonariuszy:

1. W dniu 5 wrzeénia 2013 r. Emitent otrzymat drogg faksowq zawiadomienie od ING Powszechne Towarzystwo Emerytalne
S.A. informujgce, ze w wyniku zbycia akcji spétki Echo Investment S.A. w transakcjaoch na GPW w Warszawie,
rozliczonych w dniu 27 sierpnia 2013 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny (dalej: Fundusz) zmniejszyt stan posiadania
akcji Spoiki ponizej 10% gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spdiki.

»Przed zbyciem akcji Fundusz posiadat 42 000 000 (czterdziesci dwa miliony) akcji Spbtki, stanowigce 10,00% kapitatu
zaktadowego Spoéiki i byt uprawniony do 42 000 000 (czterdziesci dwa miliony) gtoséw na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy Spoéfki, co stanowito 10,00% ogdinej liczby gtosdw.

W dniu 5 wrzesnia 2013 roku na rachunku papierdw wartosciowych Funduszu znajduije sie 41 988 822 (czterdziesci jeden
milionéw dziewiecéset osiemdziesigt osiem tysiecy osiemset dwadziescia dwa) akcje Spdtki, co stanowi 9,997% kapitatu
zaktadowego Spotki. Akcje te uprawniajq do 41 988 822 (czterdziesci jeden miliondw dziewiecset osiemdziesigt osiem
tysiecy osiemset dwadziescia dwa) gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spdtki, co stanowi 9,997% ogdinej
liczby gtoséow.”
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2. W dniu 5 listopada 2013 r. Emitent otrzymat od Pana Michata Sotowowa, znaczqgcego Akcjonariusza Emitenta,
zawiadomienie o tresci jak ponizej:

,Dziatajgc na podstawie art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz. U. nr 185, poz. 1439),
w zwigzku z informacijq z raportu biezgcego spditki Echo Investment S.A. Nr 42/2013 z dnia 4 listopada 2013 r., dotyczgcqg
rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego, zawiadamiam, iz mdj udziat zwiekszyt sie o co najmniej 1 % w ogdlnej liczbie
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spétki Echo Investment S.A. (dalej: Emitent, Spétka).

Na dzien sporzgdzenia niniejszego zawiadomienia posiadam, posrednio poprzez podmioty zalezne, tgcznie 189.361.930
akcji spdtki Echo Investment S.A., co stanowi 45,88% w kapitale zaktadowym oraz uprawnia do 189.361.930 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Echo Investment S.A., co stanowi 45,88% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Echo Investment S.A.

Szczegdtowy stan posiadania akcji Echo Investment S.A., poprzez poszczegdine podmioty zalezne na dzien
sporzgdzenia zawiadomienia, przedstawia sie nastepujgco:

% KAPITALU LICZBA £
r % OGOLNEJ LICZBY
AKCJONARIUSZ [1ev4:7.W.Y (ed]] ZAKLADOWEGO GLOSOW NA GLOSOW NA WZA
;571] 2elue) LB ECHO INVESTMENT SA
INVESTMENT SA INVESTMENT SA
Barcocapital Investment Limited 171.477.880 41,55% 171.477.880 41,55%
Calgeron Investment Limited 17.884.050 4,33% 17.884.050 4,33%

Przed ww. zdarzeniem posiadatem posrednio, poprzez podmioty zalezne, tgcznie 189.361.930 akcji Spdtki, stanowigce
45,09% kapitatu zaktadowego i bytem uprawiony do 189.361.930 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spdtki, co stanowito 45,09% ogdinej liczby gtosdow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Brak osdb, o ktérych mowa w art. 87 ust 1 pkt 3 lit c. ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz. U. Nr
184, poz. 1539)"

6.16. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Echo Investment SA lub uprawnien do nich (opciji) przez
osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce Spoditke, zgodnie z posiadanymi przez Echo Investiment SA
informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zgodnie z posiadanymi przez Spdtke informacjami, zmiany w stanie posiadania akcji Echo Investment S.A. lub uprawnien do
nich (opciji) przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Spdtke w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu

kwartalnego prezentujg ponizsze tabele:

STAN POSIADANIA AKCJI SPOtKI PRZEZ CZEONKOW ZARZADU

OSOBY ZARZADZAJACE 14.11.2013 28.08.2013

Piotr Gromniak — Prezes Zarzgdu nie posiada akcji nie posiadat akciji
Artur Langner — Wiceprezes Zarzadu nie posiada akcji nie posiadat akciji
Waldemar Lesiak — Wiceprezes Zarzgdu nie posiada akcji nie posiadat akciji

STAN POSIADANIA AKCJI SPOLKI PRZEZ CZEONKOW RADY NADZORCZEJ

OSOBY NADZORUJACE 14.11.2013 28.08.2013
Wojciech Ciesielski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 1 000 000 akcji 1 000 000 akcji
Andrzej Majcher — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej nie posiada akcji 98 800 akcji
Mariusz Waniotka - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej nie posiada akcji nie posiadat akcji
Karol Zbikowski- Cztonek Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie posiadat akciji
Robert Oskard — Cztonek Rady Nadzorczej nie posiada akciji nie posiadat akciji

W okresie od publikacji ostatniego raportu finansowego fj. 28 sierpnia 2013 roku do dnia publikacji niniejszego raportu
Emitent otrzymat nastepujace zawiadomienie od oséb zarzgdzajgcych lub nadzorujgcych:

W dniu é wrzeénia 2013 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od cztonka Rady Nadzorczej dotyczgce zbycia przez niego
akciji spotki Echo Investment S.A.. Zbycie akcji zostato dokonane na rynku regulowanym GPW, transakcja sesyjna zwykta

w dniu 6 wrzeénia 2013 r.. Jednostkowa cena zbycia akcji wyniosta 6,38 PLN, tgczny wolumen 98.800 akciji.
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Informujgcy wnidst o utajnienie danych osobowych powotujgc sie na tre$¢ §3 ust.2 Rozporzgdzenia Ministra Finansdw z dnia
15 listopada 2005r. w sprawie przekazywania i udostepniania informacji, o niektérych transakcjach instrumentami
finansowymi oraz zasad sporzgdzania i prowadzenia listy oséb posiadajgcych dostep do okreslonych informaciji poufnych.

6.17. Informacje o postepowaniu przed sgqdem

W okresie od 1 lipca do 30 wrzesnia 2013 roku nie prowadzono przed sgdem, ani organem administracji publicznej
postepowan, dotyczgcych zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki i jednostek od niej zaleznych, ktérych tgczna wartose
stanowi co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spdiki.

6.18. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W Il kwartale 2013 roku Spdétka lub jednostka od niej zalezna nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

6.19. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach, ktérych
wartosé stanowi rownowartosé co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki

W Il kwartale 2013 roku Grupa Kapitatowa nie udzielata poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielata gwarancii tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktérych tgczna wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatdw wtasnych
Spotki.

Paftrz takze pkt. 6.11.

6.20. Inne informacje, ktére zdaniem Zarzadu Echo Investment SA sq istoine dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla
oceny moizliwosci realizacji zobowiqgzan przez Grupe Kapitalowq Echo Investment

Centrum biurowe IBM powstanie w A4 Business Park w Katowicach

Spdtka Echo Investment podpisata z koncernem informatycznym IBM umowe najmu blisko 9 000 mkw. w biurowcu
A4 Business Park powstajgcym w Katowicach przy ul. Francuskiej. To jedna z najwiekszych transakcji w Polsce w odniesieniu
do regionalnego rynku nieruchomosci biurowych.

Umowa z IBM stanowi dla Echo Investment wazny krok, potwierdzajgcy stuszno$¢ przyjetej strategii rozwoju w oérodkach
regionalnych, a takze trafno$¢ analiz potencjatu poszczegdlnych lokalizaciji, szczegdlnie dotyczqcych branzy BPO.
W procesie wynajmu posredniczyt zespdt ekspertdw miedzynarodowej firmy doradczej Jones Lang LaSalle.

Nowe centrum IBM dotgczy do sieci strategicznych osrodkdw IBM (ang. delivery centres) swiadczgcych szeroki zakres ustug
IT, w tym zarzgdzania systemami operacyjnymi serwerdw, ochrony i bezpieczenstwa systemdw, ustug dla klientéw
koncowych, w tym utrzymania i monitorowania sprzetu IT oraz systemdw oprogramowania. Centrum rozpoczeto dziatalnosé
operacyjng w sierpniu 2013 roku.

A4 Business Park powstaje w Katowicach przy ul. Francuskiej, w sgsiedziwie zjazdu z autostrady A4 - to nowoczesny park
biznesu sktadajgcy sie z frzech budynkdw biurowych i kubaturowego parkingu wielopoziomowego. Pierwszy etap inwestycji
to 7-kondygnacyjny biurowiec o powierzchni ok. 9 000 mkw. Wiosng br. biurowiec ofrzymat certyfikat BREEAM Interim
z ocenqg ,Very Good” i bardzo wysokim wynikiem - 64.62 proc. Projekt A4 Business Park opracowata pracownia
architektoniczna DDJM z Krakowa. Generalnym wykonawcg stanu surowego | etapu inwestycji jest firma Remax Constfruct.
Zakonhczenie | etapu A4 Business Park zaplanowano na | kwartat 2014 roku.

Nowa koncepcja centrum Korona w rumunskim Brasov

Powstata nowa koncepcja centrum handlowo-rozrywkowego Korona, planowanego w Brasov przez spdtke Echo
Investment. Po przeformatowaniu i dostosowaniu do aktualnych oczekiwanh rynkowych projekt zyskat na funkcjonalnosci
i dostepnosci.

Realizacja inwestycji ma potrwaé okoto 18 miesiecy. Jej warto$¢ to 100 min euro. Korona to nowoczesne, wielofunkcyjne
cenfrum handlowo-rozrywkowe, w ktérym przewidziane zostato okoto 35 000 mkw. powierzchni handlowej z przeznaczeniem
na sklepy i punkty ustugowe, restauracie, strefe rozrywkowq z 7-salowym kinem. Projekt koncepcyjny centrum Korona zostat
opracowany przez biuro projektowe Bose International Planning & Architecture.
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Wykonawca stanu surowego Galerii Sudeckiej

Spotka Echo Investment zawarta umowe z Eiffage Polska Budownictwa SA dotyczgcg wykonania stanu surowego Galerii
Sudeckiej w Jeleniej Gorze. Wartos¢ umowy to 36,15 min PLN netto.

Echo uzyskato tez zezwolenie na dalszqg rozbudowe uktadu drogowego wokdt Galerii Sudeckiej. Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej (ZRID) posiada rygor natychmiastowej wykonalnoéci. W pierwszym etapie realizowana bedzie
linia wysokiego napiecia, ktérej nowy przebieg umozliwi wykonanie zewnetrznego uktadu komunikacyjnego wraz z rondem.
Nowy uktad komunikacyjny stanowi¢ bedzie istotny fragment potgczenia gtdwnej arterii miasta - ul. Jana Pawta I,
zachodniej obwodnicy miasta i trasy wylotowej w kierunku Legnicy.

Galeria Sudecka powstaje w dzielnicy Zabobrze. Bedzie to pierwsze w regionie Jeleniej Gory centrum handlowo-
rozrywkowe. W programie centrum zaplanowano 100 sklepdw, restauracii i punktdw ustugowych oraz 7-salowe kino Helios
z czescig kawowo-barowq. W projekcie Galerii Sudeckiej inwestor przewidziat 45 000 mkw. powierzchni handlowej. Do
dyspozycii klientéw zostanie oddanych ponad 1 800 miejsc parkingowych. Wérdéd najemcdw Galerii Sudeckiej znajdqg sie
miedzy innymi sklepy z Grupy LPP (Reserved, House, Mohito, Cropp Town, Sinsay) dla ktérych przeznaczono powierzchnie

3 500 kwadratowych, a takze GoSport, ktéry dysponowat bedzie sklepem o powierzchni 1 350 mkw.

W marcu br. w obecnym CH ECHO otwarty zostat hipermarket sieci Real. Latem zakohczono prace rozbidrkowe czesci
obiektu i rozpoczeto przygotowania do budowy nowej czesci.

6.21. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Zarzgdu Spétki bedg miaty wptyw na osiggniete przez Grupe
Kapitatowqg wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W kolejnych okresach wptyw na wynik bedzie miato m.in.:
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umow ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych w:
- todzi (Os. Jarzebinowe przy ul. Okopowej)
- Poznaniu (Kasztanowa Aleja przy ul. Wojskowej, Pod Klonami przy ul. Rubiez),
- Warszawie (Klimt House przy ul. Kazimierzowskiej),
- Wroctawiu (Przy Stowiahskim Wzgdrzu przy ul. Jednoéci Narodowej),
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umdw ostatecznych sprzedazy dziatek z projektami domow w:
- Bilczy k. Kielc (Bilcza Il etap)
- Dyminach k. Kielc (Osiedle Potudniowe),
- zaksiegowanie przychoddw z tytutu zawartych umow ostatecznych sprzedazy dziatek w:
- Mastowie k. Kielc
- sprzedaz nieruchomosci:
- Biurowca Aquarius we Wroctawiu etap |l
- systematyczne przychody uzyskane z wynajmu powierzchni biur i centréw handlowych,
- dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe nieruchomosci:
- w eksploatacji uwzgledniajgca:
- zmiany kurséw walut (EUR i USD),
- zmiany poziomu przychoddw operacyjnych netto,
- pierwszg wycene w eksploatacii Il etapu biurowca Aquarius we Wroctawiu,
- w budowie i w frakcie procesu komercjalizacji:
- Galeria Amber w Kaliszu,
- Rozbudowa Galerii Sudeckiej w Jeleniej Gérze,
- | etap A4 Business Park,
- koszty sprzedazy i ogdinego zarzqdu,
- wycena zobowigzan z tytutu obligacji i pozyczek wedtug zamortyzowanego kosztu,
- wycena kredytéw oraz srodkdw pienieznych z tytutu zmiany kurséw walut obcych,
- wycena i redlizacja zabezpieczajgcych instrumentéw finansowych na waluty obce,
- odsetki od lokat i udzielonych pozyczek,
- dyskontai odsetki od kredytdw, obligacji i pozyczek.

27 SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT ZA Il KWARTAL 2013



raport kwartalny

2013

lIl. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA OKRES
TRZECH MIESIECY ZAKONCZONYCH 30 WRZESNIA 2013 R.

JEDNOSTKOWE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA [TYS. PLN] WEDLUG STANU NA:

30.09.2013 31.12.2012 30.09.2012
AKTYWA
1. Aktywa trwate
1.1. Wartosci niematerialne 894 1181 1232
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 27 029 14067 14619
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 3519 3752 3496
1.4. ilgvgfvsotléciljse;onyvgh jednostkach  zaleznych,  wspdtzaleznych 992 237 921 946 993 677
1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe 16 184 14 629 14763
1.6. Udzielone pozyczki 38 - -
1.7.  Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12139 13 678 -
982 040 969 253 957 787
2. Aktywa obrotowe

2.1. Zapasy 268 926 302414 299 339
2.2. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2139 - -
2.3. Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw - - -
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 46 867 65 629 55 641
2.5. Udzielone pozyczki 159 336 318736 253 946
2.6. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 41 - -
2.7. Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 82 604 3017 11739
559 913 689 796 620 665

Aktywa razem 1 541 953 1659 049 1578 452
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JEDNOSTKOWE KWARTALNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA WEDLUG STANU NAJTYS.
PLN]

30.09.2013 31.12.2012 30.09.2012

Kapitat wtasny i zobowigzania
1. Kapitat wiasny

1.1. Kapitat zaktadowy 21000 21 000 21000
1.2. Kapitat zapasowy 608 204 567 091 567 091
1.3. Akcje wtasne (33 696) - -
1.4. Zysk netto 16734 41113 22957
612 242 629 204 611048
2. Rezerwy
2.1. Rezerwy krétkoterminowe 2 000 2000 2 000
2.2. Rezerwa dtugoterminowa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ) ) 9375
2000 2000 11 375
3. Zobowiqgzania dlugoterminowe
3.1. Kredyty, pozyczkii obligacje 512 670 527 138 528 534
3.2. Otrzymane kaucje i zaliczki 16 690 17 707 15820
529 360 544 845 544 354
4. Zobowiqzania krétkoterminowe
4.1. Kredyty, pozyczkii obligacje 375612 438 557 367 387
4.2. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 307 1945 1499
4.3. Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw 1741 4187 3 609
4.4. Zobowigzania handlowe 2 368 17 267 19 402
4.5. Otrzymane kaucje i zaliczki 15347 16016 16 320
4.6. Zobowigzania pozostate 2976 5028 3 458
398 351 483 000 411 675
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 1541 953 1659 049 1578 452
WARTOSC KSIEGOWA (W TYS. PLN) 30.09.2013 31.12.2012 30.09.2012
Wartos¢ ksiegowa 612242 629 204 611048
Liczba akcji 412 690 582 420 000 000 420 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,48 1,50 1,45
ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE (W TYS. PLN) 30.09.2013 31.12.2012 30.09.2012
1. Naleznosci pozabilansowe - - -
2. Zobowigzania pozabilansowe 154 247 87 756 39 980
Razem pozycje pozabilansowe 154 247 87 756 39 980
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1l KWARTAL 3 KWARTALY 1l KWARTAL 3 KWARTALY
OKRES OKRES OKRES OKRES
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WTYS. PLN) 01.0?2013 01.0?.3013 01.0?.2012 01.0I‘I).c2)0'|2
DO DO DO DO
30.09.2013 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
Przychody 58 171 179 831 49 870 149 692
Koszt wtasny sprzedazy (28 326) (106 559) (9 587) (71 649)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 29 845 73 272 40 283 78 043
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych (88) (233) - 1826
Koszty sprzedazy (5 653) (17 515) (5 600) (18107)
Koszty ogdlnego zarzadu (10792) (28 890) (7 955) (24 345)
Pozostate przychody operacyjne 4620 32757 16 364 55949
Pozostate koszty operacyjne (20) (555) (21 389) (21 667)
fliﬁzknsgz;:cﬁpodqtkowcmem i uwzglednieniem przychodow / kosztow 17 842 58 836 21703 71 699
Przychody finansowe (45) 2495 (132) 854
Koszty finansowe (12227) (42 435) (14 870) (46 290)
Zysk brutto 5570 18 896 6701 26 263
Podatek dochodowy (1 462) (2162) (1071) (3 306)
Zysk netto 4108 16 734 5630 22 957
Zysk netto (zanualizowany) 34 890 18713
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 412 690 582 420 000 000
Zysk na jednqg akcje zwyktqg (w zt) 0,08 0,04
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 412 690 582 420 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jednqg akcje zwyktq (w zt) 0,08 0,04
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE KAPITAL KAPITAL AKCJE ;‘;i;‘:?};f:&’;‘z' (STZ: :TKA) m;’s':#
WLASNYM (W TYS. PLN) ZAKLADOWY ZAPASOWY WLASNE LAT UBIEGLYCH NETTO RAZEM
Za 3 kwartaty (rok biezqgcy) okres od 2013.01.01 do 2013.09.30
Stan na poczatek okresu, 21 000 567 091 41113 - 629 204
Zmiany w okresie:
Akcje wiasne (33 69¢) (33 69¢)
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 41113 (41 113) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 16734 16 734
Zmiany razem - 41113 (33 696) (41 113) 16734 (16 962)
Stan na koniec okresu 21000 608 204 (33 696) - 16734 612 242
Za 4 kwartaly (rok poprzedni) okres od 2012.01.01 do 2012.12.31
oy godnlenty 21000 550 574 16517 - 588 091
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 16 517 (16 517) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 41113 41113
Zmiany razem - 16 517 (16 517) 41113 41113
Stan na koniec okresu 21 000 567 091 - - 41113 629 204
Za 3 kwartaly (rok poprzedni) okres od 2012.01.01 do 2012.09.30
Stan na poczgtek okresu, 21 000 550 574 16 517 - 588 091
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - 16 517 (16 517) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 22 957 22957
Imiany razem - 16 517 (16 517) 22957 22957
Stan na koniec okresu 21 000 567 091 - - 22 957 611048
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raport kwartalny

2013

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (W TYS. PLN)

A. Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej - metoda posrednia

I KWARTAL
OKRES
OD 01.07.2013
DO 30.09.2013

Il KWARTAL
OKRES
OD 01.07.2012
DO 30.09.2012

I. Zysk brutto 18 896 26 263
Il. Korekty: 15315 (14 784)
1. Amortyzacja 2780 3033
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 12 605 (17 616)
4. (Zysk) strata z tytutu aktualizacji wartosci aktywdw i zobowigzanh (70) (201)
lll. Zmiany kapitatu obrotowego 38 236 59 038
1. Zmiana stanu rezerw 233 (2273)
2. Zmiana stanu zapaséw 30 446 15806
3. Zmiana stanu naleznosci 30792 88 382
4, Zmiana stanu zobowigzan krétkotermin., z wyjatkiem pozyczek i kredytow (23 235) (42877)
5. Inne korekty - -
IV. $rodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej ( 1+/-11 +/- 1lI) 72 447 70 517
V. Podatek dochodowy zaptacony (4 401) (3578)
VI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( IV+/-V) 68 046 66 939
B. Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wplywy 546 997 96 305
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 60 188
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci - -
3. Z aktywow finansowych 546 937 96117
4, Inne wptywy inwestycyjne - -
Il. Wydatki (380 247) (196 313)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych (14 705) (2821)
2. Inwestycje w nieruchomosci - 159
3. Na aktywa finansowe (365 455) (193 338)
4, Inne wydatki inwestycyjne (87) (313)
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 -11) 166 750 (100 008)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (W TYS. PLN)

C. Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

I KWARTAL
OKRES
OD 01.07.2013
DO 30.09.2013

raport kwartalny

2013

Il KWARTAL
OKRES
OD 01.07.2012
DO 30.09.2012

. Wplywy 317 913 400 278

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatdw) i innych instrumentéw ) B
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 5558 42 340

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 312355 357938

Inne wptywy finansowe - -

Il. Wydatki (473 081) (441 856)

1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych (33 696) -

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -

4, Sptaty kredytdéw i pozyczek (74 494) (32774)

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (320 000) (360 000)

6. Odseftki (44 891) (49 082)

lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 - 1l) (155 168) (41 578)

D. Przeptywy pienieine netto, razem ( A.VI+/-B.lII+/-C.III ) 79 628 (74 647)

E. Zmiana stanu $rodkdw pienieznych z sytuacii finansowej, w tym:: 79 628 (74 647)

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -

F. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3017 86 386

G. $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu ( F+/-D ) 82 645 11739

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 41 -

Kielce, dnia 14 listopada 2013 roku

Osoby reprezentujgce Spoétke:

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Piotr Gromniak Artur Langner Waldemar Lesiak

ksiqg rachunkowych:

Gtéwny Ksiegowy

- Wooliody 4D

Tomasz Sutek

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
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