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Grupa Kapitatowa Echo Investment

+

Raport kwartalny
za III kwartat 2010 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na dzien i za okres dziewieciu miesiecy, zakoriczony 30 wrzeénia 2010 roku
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nsolidowane srodroczne sprawozdanie z sytuacji finansowej w tys. PLN

stan na [ stan na stan na
2010.09.30 Sl 2009.09.30

koniec kwartatu e pr(:};(rjednlego koniec kwartatu

Aktywa

1. Aktywa trwale

1.1. Wartosci niematerialne i prawne 937 1051 948
1.2. Rzeczowe aktywa trwate 24 653 18 615 18 137
1.3. Naleznoéci dtugoterminowe 39 40 42
1.4. Nieruchomosci inwestycyjne 2877190 2780 096 2761729
1.5. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 655 876 705 577 655 435
1.6. Inwestycje finansowe 715 337 23 487
1.7. Udzielone pozyczki 222 12 12
1.8. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9 280 42545 32790
3568 912 3548 273 3492580
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy 445223 420 525 431193
2.2. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2139 4969 3438
2.3. Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 41359 30 005 22 647
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 50 213 96 420 82569
2.5. Udzielone pozyczki - 82 108
2.6. Pochodne instrumenty finansowe 5016 1558 60
2.7. Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 381747 169 101 195 677
925 697 722 660 735 692
Aktywa razem 4 494 609 4270933 4228 272
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1. Skonsolidowane srédroczne sprawozdanie z sytuaciji finansowej w tys. PLN c.d.

stan na stan na stan na
2010.09.30 e 2009.09.30

koniec kwartatu e pr(:)Il!(l‘jednlegO koniec kwartatu

Pasywa

1. Kapital wlasny

1.1. Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 1847278 1733 686 1720284
1.1.1. Kapitat zakladowy 21 000 21 000 21 000
1.1.2. Kapitat zapasowy 1709 726 1597 501 1597 501
1.1.3. Zakumulowany zysk (strata) 115 906 112225 93171
1.1.4. Réznice kursowe z przeliczenia danych spétek zagranicznych 646 2960 8612

1.2. Udziaty niekontrolujace (57) 8) 8)

1847221 1733 678 1720276
2. Rezerwy
2.1. Rezerwy na zobowigzania 11294 16 650 16 020
2.2. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 236 933 287760 280510
248 227 304 410 296 530
3. Zobowiazania dlugoterminowe

3.1. Kredyty i pozyczki 1766 555 1 664 098 1611503

3.2. Pochodne instrumenty finansowe 15376 2705 14923

3.3. Otrzymane kaucje 40 888 39 939 39 464

3.4. Leasing 56 885 38 559 34158

1879 704 1745 301 1700 048
4. Zobowiazania krétkoterminowe

4.1. Kredyty i pozyczki 386 533 176 759 178 622

4.2. Pochodne instrumenty finansowe 18211 163 984 222 507

4.3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 2437 5600 4902

4.4. Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkow 41 689 8284 7724

4.5. Zobowiazania handlowe 39 645 65 870 29 981

4.6. Zobowiazania pozostate 11 628 12411 8 206

4.7. Otrzymane zaliczki 19314 54 636 59476

519 457 487 544 511 418
Pasywa razem 4494 609 4270933 4228272
Wartosc ksiegowa (w tys. zt) 1847278 1733 686 1720284
Liczba akcji 420 000 000 420 000 000 420 000 000
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 4,40 4,13 4,10
Rozwodniona liczba akcji 420 000 000 420 000 000 420 000 000
Rozwodniona wartoé¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 4,40 4,13 4,10

NNV TE § T



Grupa Kapitalowa Echo Investment QSr - 302010

r stan na stan na stan na
POZYCJE POZABILANSOWE 2010.09.30 2009.12.31 2009.09.30
w tys. PLN

koniec kwartatu | pr(:);la(rjedmego koniec kwartatu

1. Naleznosci pozabilansowe - - -

2. Zobowiazania pozabilansowe 600 3911 23123

2. Skonsolidowan 6droczny rachunek zyskow i strat w tys. PLN

3 kwartat 3 kwartaly 3 kwartat 3 kwartaly
okres okres okres okres
od 2010.07.01 od 2010.01.01 od 2009.07.01 od 2009.01.01
do 2010.09.30 do 2010.09.30 do 2009.09.30 do 2009.09.30
Przychody operacyjne 94 616 326 482 98172 328 570
Koszty operacyjne (32 656) (134 091) (35454) (123 283)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 61 960 192 391 62718 205 287
Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci 37929 37929 - -
Aktualizacji wartosci nieruchomosci (95 369) (66 425) (143 576) 40 549
Koszty sprzedazy (5016) (14 159) (3327) (11 895)
Koszty ogdlnego zarzadu (9 900) (27 175) (9102) (22852)
Pozostate przychody (koszty) operacyjne 3940 10 640 (1569) 6 045
Zysk przed opodatkowaniem i
uwzglednieniem przychodéw/kosztow (6 456) 133 201 (94 856) 217134
finansowych
Przychody finansowe 43 386 161 198 13714 31239
Koszty finansowe (45 666) (213 586) 39383 (125 460)
Zysk (strata) z tytutu r6znic 43388 25100 64 344 (12 622)
kursowych
Aktualizacja wartosci firmy jednostek
podporzadkowanych (229) (67) 2 )
Zysk (strata) brutto 34 423 105 846 22 606 110 291
Podatek dochodowy 24 366 9 968 (9 094) (25 649)
Zysk (strata) netto 58 789 115 814 13512 84 642
Zysk (strata) przypadajacy na udziaty (45) @) } )
niekontrolujgce
Zysk (strata) przypadajacy akejonariuszom 58 834 115 906 13512 84 642
jednostki dominujacej
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 134 960 114 589
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 420 000 000 420 000 000
Zysk (strata)zanualizaowany na jedna akcje zwykla (w zi) 0,32 0,27
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 420 000 000 420 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl) 0,32 0,27
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3. Skonsolidowane srédroczne sprawozdanie z catkowitych dochodéw w tys

3 kwartat 3 kwartaly 3 kwartat 3 kwartaty
okres okres okres okres
od 2010.07.01 od 2010.01.01 od 2009.07.01 od 2009.01.01
do 2010.09.30 do 2010.09.30 do 2009.09.30 do 2009.09.30

Zysk netto 58 789 115814 13 512 84 642

Inne catkowite dochody:

- réznice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych (85) (2314) (12 140) (4 958)
Inne catkowite dochody netto (85) (2 314) (12 140) (4 958)
Calkowity doch6d za okres, w tym: 58 704 113 500 1372 79 684

Catkowity dochéd przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Calkowity dochéd przypadajacy na udzialy
niekontrolujace

58 749 113 592 1372 79 684

(45) 92) - -
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4. Skonsolidowane srodroczne sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym w tys. PLN

Kapital wlasny

g q Réznice rzypisan
Kapitat Kapitat Zakumulowany Kursowe z alfcjglrlljariusio

zakladowy Zapasowy zysk (strata) el | o otk

dominujacej

Kapitat
wlasny
razem

Kapitaly
mniejszosci

Za 3 kwartaly (rok biezacy) okres od 2010.01.01 do 2010.09.30

Stan na poczatek okresu, po

uzgodnieniu do danych 21 000 1597 501 112 225 2960 1733 686 ®) 1733678
poréwnywalnych

Podziat wyniku z lat ubiegtych - 112225 (112225) - - - -
Zm.la.ny w }1dz1a1ach ) B _ } _ 43 43
mniejszosciowych

Inne calkowite dochody netto - - - (2314) (2314) - (2314)
Zysk (strata) netto danego okresu - - 115906 - 115 906 92) 115 814
Stan na koniec okresu 21 000 1709726 115 906 646 1847 278 (57) 1847 221
Za 4 kwartaly (rok poprzedni) okres od 2009.01.01 do 2009.12.31

Stan na poczatek okresu, po

uzgodnieniu do danych 21 000 1493 280 112 750 13570 1 640 600 @®) 1640 592
poréwnywalnych

Podzial wyniku z lat ubieglych - 104 221 (104 221) - - - -
Zmiany w udziatach ) } ) ) ) ) )
mniejszosciowych

Inne calkowite dochody netto - - - (10 610) (10 610) - (10 610)
Zysk (strata) netto danego okresu - - 103 696 103 696 - 103 696
Stan na koniec okresu 21 000 1597 501 112 225 2960 1733 686 @®) 1733 678
Za 3 kwartaly (rok poprzedni) okres od 2009.01.01 do 2009.09.30

Stan na poczatek okresu, po

uzgodnieniu do danych 21 000 1493 280 112 750 13570 1 640 600 ®) 1640 592
poréwnywalnych

Podzial wyniku z lat ubieglych - 104 221 (104 221) - - - -
Zmiany w udziatach ) } ) ) ) } _
mniejszosciowych

Inne calkowite dochody netto - - - (4 958) (4 958) - (4 958)
Zysk (strata) netto danego okresu - - 84 642 - 84 642 - 84 642
Stan na koniec okresu 21 000 1597 501 93171 8612 1720 284 @®) 1720 276
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nsolidowane srédroczne sprawozdanie z przeplywo6w pieniezn

Sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych

A. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej - metoda posrednia

3 kwartaty
okres
od 2010.01.01
do 2010.09.30

3 kwartaly
okres
od 2009.01.01
do 2009.09.30

I. Zysk (strata) netto 115 814 84 642
II. Korekty razem
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek stowarzyszonych (162) 26
2. Amortyzacja srodkéw trwatych 1759 3229
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (25 100) 12622
4. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 84 498 76 343
5. Podatek dochodowy biezacy (9 968) 25 649
6. Podatek dochodowy zaptacony (7927) (6 283)
7. (Zysk) strata z dzialalnosci inwestycyjnej (41328) (19 618)
8. Zmiana stanu rezerw (5 356) (2239)
9. Zmiana stanu zapaséw (23 617) 56 310
10. Zmiana stanu naleznosci 34 854 (1576)
11. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (10 413) (66 710)
(2 760) 77753
III. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) 113 054 162 395
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wpltywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 900 275
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 126 658 -
3. Z aktywéw finansowych 8108 5221
4 . Inne wplywy inwestycyjne - -
135 666 5496
II. Wydatki
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych (8584 (1923)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne (173 070) (247 240)
3. Na aktywa finansowe (106 657) (25 745)
4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone mniejszosci - -
5. Inne wydatki inwestycyjne - -
(288 311) (274 908)
III. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-II) (152 645) (269 412)
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowe;j
I. Wplywy
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udzialéw) i innych instrumentéw kapitalowych ) )
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 311 443 151 743
3. Emisja dtuznych papieréw wartoéciowych 150 000 100 474
4. Inne wplywy finansowe - -
461443 252217
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nsolidowane srédroczne sprawozdanie z przeptywow pie

3 kwartaty 3 kwartaty

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych c.d ' ghges ke
p przeply piemeznych c.d. od 2010.01.01 od 2009.01.01

do 2010.09.30 do 2009.09.30

II. Wydatki
1. Nabycie akgji (udzialéw) wlasnych - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - -

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku - -

4. Splaty kredytow i pozyczek (133 454) (90 134)
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych - (105 000)
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych - -
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (81) (77)
8. Odsetki (73 357) (71 006)
9. Inne wydatki finansowe - -
(206 892) (266 217)

III. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-II) 254.551 (14.000)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III+/-B.I1I+/-C.III) 214 960 (121 017)
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym: 212 646 (126 116)
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych (2314) (5099)

F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 169 101 321793
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 381 747 195 677
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 14 673 8759

6. Informacja dodatkowa do skroconego skonsolidowanego raportu

6.1 Informacje podstawowe

Grupa Kapitalowa Echo Investment (Grupa Kapitalowa) dziala na rynku nieruchomosci od 1996 roku. Podmiotem dominujacym w Grupie
Kapitatowej jest Echo Investment S.A. (Emitent, Spétka), spotka notowana na GPW w Warszawie od marca 1996 roku.

Echo Investment S.A. organizuje caly proces inwestycyjny dla danego projektu, od zakupu nieruchomosci, poprzez uzyskiwanie decyzji
administracyjnych, finansowanie, nadzér nad realizacjg, az do oddania obiektu do uzytku. Czynnosci te wykonuje we wlasnym imieniu lub tez, jak
to ma miejsce w wiekszosci przypadkéw, poprzez $wiadczenie ustugi generalnego realizatora dla specjalnie powotanej do tego celu spotki zaleznej.
Realizacja projektow deweloperskich przez spéiki zalezne znaczaco ulatwia organizacje prowadzonych proceséw i zapewnia przejrzystosé struktury
Grupy. Podmioty te zajmuja sie gléwnie wynajmem powierzchni komercyjnych (centra handlowo-rozrywkowe, biura), w mniejszym stopniu
realizacja i sprzedaza mieszkan oraz ustugami zarzadzania nieruchomosciami. Uslugi generalnego realizatora inwestycji Spétka swiadczy réwniez
dla inwestoréw zewnetrznych.

Podstawowa dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej dzieli sie na cztery segmenty:
- budowa i wynajem powierzchni w centrach handlowych i handlowo-rozrywkowych,
- budowa i wynajem powierzchni w obiektach biurowych,
- budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych,
- budowa i sprzedaz obiektéw hotelowych.

Grupa Kapitalowa prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza na terenie Polski, Wegier i Rumunii oraz na Ukrainie.

Na dzien 30 wrzesnia 2010 roku oraz 30 wrzesnia 2009 roku Grupa Kapitatowa zatrudniata odpowiednio 305 i 304 osoby.

echo
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Sprawozdanie zostalo przedstawione za okres dziewieciu miesiecy, zakoficzonych 30 wrzeénia 2010 roku, z danymi poréwnywalnymi za okres
dziewieciu miesiecy, zakoriczonych 30 wrzesnia 2009 roku. Sprawozdanie sporzadzono w tysigcach polskich zlotych, zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Komisje Europejska.

Akcje podmiotu dominujacego - Echo Investment SA - notowane sa na Gieldzie Papier6w Wartosciowych w Warszawie SA od 1996 roku. Liczba
akgji spotki Echo Investment SA wynosi 420.000.000 sztuk akeji zwyktych na okaziciela.

6.2 Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego

W skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitalowej Echo Investment prezentowane sa skonsolidowane dane finansowe za okres 9 miesiecy
zakoniczonych 30 wrzeénia 2010 roku oraz dane poréwnawcze za okres 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2009 roku i dane poréwnawcze za
okres 12 miesiecy zakorniczony 31 grudnia 2009 roku (w przypadku bilansu i zestawienia zmian w kapitale wlasnym). Wszystkie dane finansowe w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, o ile nie zaznaczono inaczej, prezentowane s w tysigcach PLN.

Walutg sprawozdawczg sprawozdania finansowego Grupy jest zloty polski (,PLN”) - takze waluta sprawozdawcza i funkcjonalna jednostki
dominujacej. W sktad Grupy wchodza jednostki, ktore maja inna walute funkcjonalng niz PLN. Dane sprawozdawcze tych spétek, wchodzace w
sklad niniejszego sprawozdania zostaly przeliczone na PLN zgodnie z zasadami MSR 21. Pozycje bilansowe zostaly przeliczone wg kursu z dnia
bilansowego, natomiast pozycje rachunku wynikéw zostaly przeliczone wg kursu $redniego za okres. Powstale w wyniku przeliczenia réznice
kursowe zostaty wykazane w osobnej pozycji kapitalu wiasnego.

Sprawozdanie jest sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej przyjetymi przez Komisje Europejska. Zasady wyceny aktywéw i pasywoéw oraz ustalania wyniku finansowego przyjeto jak na dzieri
bilansowy. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone wg zasady kosztu historycznego z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych
wg wartosci godziwej i instrumentéw finansowych wycenianych zgodnie z MSR 39. Sprawozdanie sporzadzono przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci, majac na uwadze fakt, ze nie istniejg okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Zarzad Spotki wykorzystal swoja najlepsza wiedze odnoénie zastosowania standardéw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny
poszczegodlnych pozycji skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania zastosowala zasady rachunkowosci tozsame z zasadami przyjetymi i opisanymi w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2009 rok. Nowe interpretacje wydane przez Komisje ds. IMSF, majace zastosowanie w przypadku
Grupy dla okresu sprawozdawczego rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2010 roku nie miaty istotnego wplywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

6.3 Skutki zmiany zastosowanych zasad rachunkowosci (przeksztatcenia sprawozdan finansowych za poprzednie
okresy) z opisem

W III kwartale 2010 roku Grupa Kapitalowa nie zmieniala zasad rachunkowosci. Szczegélowa polityka rachunkowosci zostata przedstawiona w
raporcie rocznym za 2009 rok.

6.4 Skiad Grupy Kapitatowej Echo Investment

Najwazniejszg role w strukturze Grupy Kapitalowej pelni Echo Investment SA, ktéra jako wlasciciel jednostek wchodzacych w sklad Grupy,
nadzoruje, wspolrealizuje i zapewnia $rodki finansowe na realizacje prowadzonych projektéw deweloperskich. Spétki wechodzace w sktad Grupy
zostaly powolane lub nabyte w celu realizacji okre$lonych zadan inwestycyjnych i nie prowadza dziatalnosci gospodarczej innej niz ta, ktéra
wynika z procesu realizacyjnego konkretnego projektu, a nastepnie Swiadczenia ustug najmu skladnikéw majatku juz zrealizowanych lub innych
ustug.

W skiad Grupy Kapitalowej Echo Investment na dzieni 30 wrzeénia 2010 roku wchodzi 71 spétek zaleznych, konsolidowanych metoda pelna i jedna
spoétka wspétzalezna konsolidowana metoda proporcjonalna.

Jednostki zalezne:
%

Nazwa spotki Siedziba posiadanego Jednostka dominujaca
kapitatu

,ACC - Projekt Echo - 17 Sp. z 0.0.” Sp. kom.

(dawniej , Echo ACC” Sp. 7 0.0.) Kielce 100% Echo Investment S.A.
,Athina Park - Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0.” Sk.a. . o

(dawniej , Athina Park” Sp. 7 0.0.) Kielce 100% XXIX FIZ Forum
,Avatar - Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0.” Sk.a. Kielce 100% XXIX FIZ Forum

(dawniej , Projekt Echo - 63” Sp. z 0.0.)

echo
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0
Nazwa spoétki Siedziba posiacﬁmego Jednostka dominujaca
kapitalu
,,Barconsel Holdings” Ltd Nikozja 100% Echo Investment S.A.
»Budivelnuy Soyuz Monolit” LLC Kijow 100% Yevrobudgarant LLC
"Centrum Handlowe PHS” SA Szczecin 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Arena” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Arena Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Aurus” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Centrum Biznesu £.6dz” Sp.z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Centrum Przemys$l - Projekt Echo - 93 Sp. z
0.0.” Ska. Kielce 100% XXIX FIZ Forum
(dawniej ,,Echo - Centrum Przemys$l” Sp. z 0.0.)
"Echo - Galaxy” Sp. z o.o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Galaxy Sp. z 0.0." Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Galaxy Szczecin” Sp. z o. o. Szczecin 100% "Echo - Galaxy Sp. z 0.0." Sp. kom.
"Echo - Galeria Kielce" Sp. z o.0. Kielce 100% Echo - Kielce 1 Sp. z o.0.
"Echo - Galeria Olimpia” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Galeria Sudecka” Sp. z 0.0. Jelenia Gora 100% Echo - SPV 12 Sp. z 0.0.
"Echo - Galeria Tarnéw” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo - SPV 12 Sp. z 0.0.
z d}iizi;jli?’izotjziﬁgjhﬁl—ez;/”Sgl').zzo(.)c.)(').) Kielce 100% Echo Investment S.A.
»Echo - Kasztanowa Aleja Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.

(dawniej ,, Projekt Echo - 41 Sp. z 0.0.” Sp. kom.)
"Echo - Kielce 1” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
,Echo - Klimt House” Sp. z o.0.

(dawniej , Projekt Echo - 42” Sp. 2 0.0.) Kielce 100% Echo Investment S.A.
,(’clla:vk\lliiejlil;’r?()tji(tn]lisciu)s?;é g’;' 5 ili’) % ;;.rrlzom. ) Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Metropolis” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo - SPV 12 Sp. z 0.0.
"Echo - Oxygen” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Park Postepu” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Pasaz Grunwaldzki” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Pasaz Grunwaldzki Sp. z 0.0." Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Project 1”7 LLC Kijow 100% Echo Investment Ukraine LLC
"Echo - Project 2” LLC Kijow 100% Echo Investment Ukraine LLC
;‘(Ef:lho - Project Management Ingatlanhasznosito” Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
"Echo - Property Poznari 1” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo - SPV 12” Sp. z 0.0.

(dawniej ,,Echo - Centrum Bankowosci i Finansow Kielce 100% Echo Investment S.A.
£6dz” Sp. z0.0.)

"Echo - Veneda” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosito" Kft. Budapeszt 100% Echo Investment S.A.
"Echo Investment Project 17 S.R.L. Bukareszt 100% Echo Investment S.A.
"Echo Investment Project Management” S.R.L. Bukareszt 100% Echo Investment S.A.
"Echo Investment Ukraine” LLC Kijow 100% Echo Investment S.A.
"EI - Project Cyp - 1" Ltd Nikozja 100% Echo Investment S.A.
" Est On - Projekt Echo - 17 Sp. z 0.0.” Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.

(dawniej "Est On Property Management” Sp. z 0.0.)
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0
Nazwa spotki Siedziba posiacﬁmego Jednostka dominujaca
kapitatu
"Malta Office Park” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"MDP” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
+PPR - Projekt Echo - 77 Sp.zo.0., Ska.
(dawniej , Echo Investment - Centrum Handlowe Kielce 100% XXIX FIZ Forum
Piotrkéw Trybunalski” Sp. z 0.0.)
"Princess Boryszewska” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo - Kielce 1 Sp. z 0.0.
"Princess Investment” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 17” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 30” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 37” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 39” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 43" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo -45” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 45 Sp. z 0.0." Sp. kom. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 47” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 53" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo - CenSt;nZnoliifnesu Lodz
"Projekt Echo - 54” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 55” Sp. z o.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 57" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 58” Sp. z o.0. Kielce 51% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 59” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 62” Sp. z 0.0. Kielce 100% "Echo - Pasaz Grunwaldzki Sp. z 0.0." Sp. kom.
"Projekt Echo - 70” Sp. z o.0. Kielce 51% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 77" Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 93” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Echo - 94” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt Naramowice” Sp. z o.0. Kielce 100% Zaklady Ogrodnicze Naramowice Sp. z 0.0.
"Projekt Naramowice Poznari” Sp. z 0.0. Kielce 100% Projekt Naramowice Sp. z o.0.
"SPV -1” Sp. z 0.0. Kielce 100% Echo Investment S.A.
"Projekt S” Sp. z 0.0. Kielce 95% Echo Investment S.A.
"Ultra Marina” Sp. z o.o. Kielce 100% Echo Investment S.A.
" Yevrobudgarant” LLC Kijow 100% EI - Project Cyp -1 Ltd
"Zaktady Ogrodnicze Naramowice” Sp. z o.0. Poznan 100% Echo Investment S.A.

Jednostka wspotzalezna to ,Wan 11” Spétka z o.0. z siedziba w Warszawie.
6.5 Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Grupy Kapitatlowej w prezentowanym okresie

Dzialalnos¢é Grupy Kapitalowej obejmuje kilka segmentéw rynku nieruchomosci. Posiadany portfel aktywéw przeznaczonych na wynajem,
systematyczna realizacja i sprzedaz projektéw mieszkaniowych, zarzadzanie nieruchomosciami, w duzym stopniu zapewniaja poréwnywalne
przychody w kazdym kwartale. Natomiast przychody z tytulu ustug generalnej realizacji inwestycji, obrotu nieruchomosciami wystepowaé moga

11

echo

I' NV ES T MENT




Grupa Kapitalowa Echo Investment QSr - 302010

W sposob nieregularny. Zarzad nie moze wykluczy¢ innych zdarzen o charakterze jednorazowym, ktére mogg mie¢ wplyw na osiggane wyniki w
danym okresie.

6.6 Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitalowych papierow wartosciowych

Biezaca dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej, poza srodkami wlasnymi i kredytami, finansowana jest rowniez poprzez emisje dtuznych instrumentow
finansowych. W chwili obecnej Spétka posiada aktywny program emisji zaréwno dlugo jak i krétkoterminowych obligacji.

W ramach zawartych uméw Programu Emisji Obligacji z BRE Bankiem SA w 2004 roku wraz z péZniejszymi aneksami, Spétka wyemitowala
obligacje, z tytutu ktérych na dzien sporzadzenia sprawozdania posiada zobowigzania w wielko$ciach przedstawionych w tabeli ponizej:

Nazwa banku Charakter instrumentu Kwota[vv\\]r}tf)lfsorzzﬁfstana Termin wykupu obligacji

BRE Bank SA Obligacje 150.000 25.05.2011
BRE Bank SA Obligacje 115.000 18.05.2012
BRE Bank SA Obligacje 100.000 25.05.2013
BRE Bank SA Obligacje 300.000 30.06.2014
BRE Bank SA Obligacje 35.000 01.12.2010

Echo Investment SA, w ramach umowy zawartej z BRE Bankiem SA, moze wyemitowac obligacje do kwoty 700 mln z1, z czego 35 mln zlotych jest
programem gwarantowanym do sierpnia 2011 roku.

Patrz takze pkt. 6.11.1 niniejszego Raportu.

6.7 Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tgcznie i w przeliczeniu na jedna akcje z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

Spoélka nie wyplacala w latach poprzednich dywidendy oraz nie deklarowala jej wyplaty w biezacym i najblizszym okresie.

W dniu 11 maja 2010 roku Zarzad Spoétki przedstawil Radzie Nadzorczej Spétki propozycje przeznaczenia zysku netto wykazanego w
sprawozdaniu finansowym Sp6iki za rok koriczacy sie 31 grudnia 2009 roku.

Zarzad Spoélki zaproponowal, aby zysk netto za 2009 rok oraz zysk z lat ubieglych wyltaczy¢ w caloéci z podzialu pomiedzy akcjonariuszy i
przeznaczy¢é na kapital zapasowy Echo Investment SA celem finansowania biezacej dziatalnosci Spétki. Rada Nadzorcza Spétki dokonata
pozytywnej oceny propozycji Zarzadu.

W dniu 26 maja 2010 roku, ZWZA Echo Investment SA, na podstawie podjetej uchwaly nr 6 w sprawie niepodzielonego wyniku finansowego
(zysku) z lat ubieglych i uchwaty nr 7 w sprawie podziatu zysku za rok 2009, postanowilo zysk netto osiaggniety przez spétke Echo Investment SA w
latach ubieglych i zysk netto osiggniety w zakoriczonym roku obrotowym 2009 wylaczy¢ z podzialu pomiedzy akcjonariuszy i przeznaczyé¢ w
catosci na zasilenie kapitalu zapasowego celem finansowania biezacej dziatalnosci Spétki.

6.8 Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe,
nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej

W dniu 1 pazdziernika 2010 roku pomiedzy spétka Projekt Echo - 58 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (podmiot, w ktérym Spétka posiada 100%
udzialu w kapitale zakladowym) (Nabywajacy), a BR] Invest - Panikowski, Kubiak z siedzibg w Warszawie, Drozd - Sp. J. i BP Inwestycje -
Panikowski i Przybylski Sp. J. z siedzibag w Warszawie (Zbywajacy) zawarta zostala umowa sprzedazy nieruchomosci (Umowa).

Przedmiotem Umowy jest nabycie prawa wlasnosci nieruchomoséci stanowiacych niezabudowane dziatki, potozone w Warszawie w obrebie ulic
Sobieskiego i Witosa, o Iacznej powierzchni 34.271 mkw. (Nieruchomoéc). Cene nabycia Nieruchomosci ustalono na poziomie 69.915.000 PLN netto.
Zaptata ma nastapi¢ w IV ratach, platnych do dnia 1 kwietnia 2013 roku. Tytulem zabezpieczenia zaplaty ostatniej ceny sprzedazy Nabywajacy
ustanowi na Nieruchomoéci hipoteki kaucyjne umowne do tacznej kwoty 26 min PLN. Zrédlem finansowania nabycia Nieruchomoéci beda érodki
pochodzace z zawieranych przez Spotke zalezng umoéw pozyczek.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Nabywajacy ma prawo w terminie do 22 lipca 2011 roku odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku nie
uchwalenia przez Rade m.st. Warszawy w terminie do 31 marca 2011 roku uchwaty w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajacej zagospodarowanie Nieruchomosci obiektami biurowo-administracyjnymi z uslugami, z dopuszczalng funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni uzytkowej ponad 50 tys. mkw. W celu wykonania prawa odstgpienia od Umowy Nabywajacy w terminie do 15
kwietnia 2011 roku powiadomi Zbywajacego o zamiarze odstgpienia i jednoczes$nie wezwie do zaplaty wptaconej do tej pory kwoty na poczet ceny
wraz z odsetkami.

Nieruchomo$é¢ przed zawarciem niniejszej Umowy nie byta wykorzystywana do zadnej dziatalnosci.
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Umowa nie zawiera postanowient umozliwiajacych naliczenie kar umownych, ktérych laczna wartoé¢ moze przekroczyé wyrazong w PLN
réwnowartos¢ 200.000 EUR (co na dzient zawarcia Umowy, zgodnie ze $rednim kursem NBP stanowilo réwnowartos¢ 789.300 PLN). Brak kar
umownych nie wyltacza uprawnienia do dochodzenia roszczeri odszkodowawczych.

Umowa uznana zostala za znaczaca na podstawie kryterium kapitaléw wlasnych Emitenta.

Pomiedzy Emitentem i osobami zarzadzajacymi lub nadzorujagcymi Emitenta a Zbywajacym aktywa i osobami nimi zarzadzajacymi nie istniejg
zadne powigzania.

Nabycie powyzszej nieruchomosci wynika z przyjetej strategii, zgodnie z ktéra Grupa Kapitalowa Echo Investment rozwija dziatalnos¢ na rynku
nieruchomosci w Polsce. Na powyzszej nieruchomosci planowana jest realizacja zespotu budynkéw biurowych o powierzchni biurowej ok. 60.000
mkw. wraz z podziemnym i naziemnym parkingiem. Plany zakladaja III-etapowa realizacje projektu.

W dniu 5 pazdziernika 2010 roku zawarte zostaly ponizsze umowy przeniesienia wlasnosci udzialéw i akgiji:

Na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci udziatéw w spétce Projekt Echo - 53 Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach (Spétka zalezna I) spétka Echo-
Centrum Biznesu £6dz Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach (Zbywca I) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Barconsel Holdings Limited z
siedzibg w Nikozji (Cypr) (Nabywca) 1.029.279 udzialéw o wartosci nominalnej 51.463.950 PLN. Warto$¢ umowy wyniosta 13.204.445,99 EUR, co,
na dzien zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 52.477.109,25 PLN. Wartos¢ ewidencyjna
powyzszych udziatéw w ksiegach rachunkowych Zbywajacego I wynosi 51.463.974,57 PLN.

Struktura wtasnosciowa Spéiki zaleznej I, przedstawia sie nastepujaco:

- Barconsel Holdings Limited posiada 1.029.279 udzialéw o wartosci nominalnej 32.766.050 PLN, stanowiacych 51,96% kapitatu zakladowego,
uprawniajgcych do 1.029.279 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,

- spétka Echo - SPV 12 Sp. z o.0. posiada 950.466 udzialéw o wartosci nominalnej 47.523.300 PLN, stanowiacych 47,99% kapitalu zakladowego,
uprawniajgcych do 950.466 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,

- Spotka posiada 999 udzialéw o wartoéci nominalnej 49.950 PLN, stanowigcy 0,05% kapitatu zakladowego, uprawniajacy do 999 gloséw na
zgromadzeniu wspolnikéw,

- spotka Projekt Echo - 17 Sp. z o.0. posiada 1 udzial o wartosci nominalnej 50 PLN, stanowigcych 0,0001% kapitatu zakladowego, uprawniajgcych
do 1 gtosu na zgromadzeniu wspélnikéw.

Na podstawie umowy przeniesienia wiasnosci udziatéw w spétce Echo - Galeria Sudecka Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach (Spétka zalezna II) spotka
Echo - SPV 12 Sp. z o.0. (Zbywajacy II) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Nabywcy 1.483.000 udzialéw o wartosci nominalnej
74.150.000 PLN. Warto$¢ umowy wyniosta 21.423.032,08 EUR, co, na dzieri zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi
réwnowartosc 85.139.414PLN. Wartoé¢ ewidencyjna powyzszych udzialéw w ksiegach rachunkowych Zbywajacego II wynosi 74.150.000 PLN.
Struktura wiasnosciowa Spotki zaleznej II, przedstawia sie nastepujaco:

- Barconsel Holdings Limited posiada 1.483.000 udzialéw o wartosci nominalnej 74.150.000 PLN, stanowigcych 99,93% kapitatu zakladowego,
uprawniajgcych do 1.483.000 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,

- Spotka posiada 999 udzialéw o wartosci nominalnej 49.950 PLN, stanowiacych 0,07% kapitalu zakladowego, uprawniajacych do 999 gloséw na
zgromadzeniu wspoélnikéw,

- spotka Projekt Echo - 43 Sp. z 0.0. posiada 1 udzial o wartosci nominalnej 50 PLN, stanowiacy 0,0001% kapitatu zakladowego, uprawniajacych do
1 glosu na zgromadzeniu wspdlnikéw.

Na podstawie umowy przeniesienia witasnosci udzialéw w spétce Echo - Oxygen Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach (Spétka zalezna III) Spétka
(Zbywrca III) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Nabywcy 192.399 udzialéw o wartos$ci nominalnej 9.619.950 PLN. Warto$¢ umowy
wyniosta 1.620.309.89 EUR, co, na dzien zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze §rednim kursem NBP, stanowi réwnowartoé¢ 6.439.435,56 PLN.
Wartos¢ ewidencyjna powyzszych udzialéw w ksiegach rachunkowych Emitenta wynosi 5.251.976 PLN.

Struktura wtasnosciowa Spéiki zaleznej 111, przedstawia sie nastepujgco:

- Barconsel Holdings Limited posiada 192.399 udzialéw o wartosci nominalnej 9.619.950 PLN, stanowigcych 99,999% kapitalu zakladowego,
uprawniajgcych do 192.399 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,

- Spotka posiada 1 udzial o wartoéci nominalnej 50 PLN, stanowiacy 0,001% kapitalu zakladowego, uprawniajacy do 1 glosu na zgromadzeniu
wspolnikéw,

- spotka Projekt Echo - 17 Sp. z 0.0. posiada 1 udziat o wartosci nominalnej 50 PLN, stanowiacy 0,001% kapitatu zaktadowego, uprawniajacych do 1
glosu na zgromadzeniu wspélnikéw.

Na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci akcji w spéice Centrum Handlowe PHS S.A. z siedziba w Kielcach (Spéika zalezna 1V) Spoétka
(Zbywca IV) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Nabywcy 25.184 akcji o wartosci nominalnej 2.518.400 PLN. Wartos¢ umowy
wyniosta 4.514.840,57 EUR, co, na dzierr zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze ésrednim kursem NBP, stanowi réwnowartosé 17.942.879,39 PLN.
Wartoé¢ ewidencyjna powyzszych akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta wynosi 4.776.335,30 PLN.

Struktura wiasnosciowa Spétki zaleznej IV, przedstawia sie nastepujaco:

- Barconsel Holdings Limited posiada 25.184 akcji o wartosci nominalnej 2,518.400 PLN, stanowigcych 100% kapitatu zakladowego, uprawniajgcych
do 40.368 glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

Na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci udziatéw w spétce Echo - Galeria Tarnéw Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (Spétka zalezna V) spétka
Echo - SPV 12 Sp. z o.0. (Zbywca V) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Nabywcy 1.533.107 udzialéw o wartoéci nominalnej
76.655.350 PLN. Warto$¢ umowy wyniosta 22.003.104,42 EUR, co, na dzieri zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi
réwnowartos¢ 87.444.737,59 PLN. Wartos¢ ewidencyjna powyzszych udzialow w ksiegach rachunkowych Zbywcy V wynosi 76.655.350 PLN.
Struktura wilasnosciowa Spéiki zaleznej V, przedstawia sie nastepujaco:

echo

I' NV ES T MENT

13




Grupa Kapitalowa Echo Investment QSr - 302010

- Barconsel Holdings Limited posiada 1.533.107 udzialéw o wartoéci nominalnej 76.105.350 PLN, stanowigcych 99,93% kapitatu zakladowego,
uprawniajacych do 1.533.107 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,

- Spotka posiada 999 udzialéw o wartoéci nominalnej 49.950 PLN, stanowigcych 0,07% kapitatu zaktadowego, uprawniajacych do 999 gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikéw,

- spétka Projekt Echo - 17 Sp. z o.0. posiada 1 udziat o wartosci nominalnej 50 PLN, stanowigcy 0,0001% kapitatu zaktadowego, uprawniajgcych do
1 gtosu na zgromadzeniu wspélnikéw.

Na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci udzialéw w spéice Echo - Park Postepu Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach (Spétka zalezna VI) Spétka
(Zbywca VI) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Nabywcy 1.065.655 udzialéw o wartosci nominalnej 53.282.750 PLN. Warto$¢ umowy
wyniosta 5.466.282,43 EUR, co, na dziefi zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze érednim kursem NBP, stanowi réwnowartoé¢ 21.724.099,63 PLN.
Wartoé¢ ewidencyjna powyzszych udzialéw w ksiegach rachunkowych Emitenta wynosi 53.282.800 PLN.

Struktura wiasnosciowa Spotki zaleznej VI, przedstawia sie nastepujaco:

- Barconsel Holdings Limited posiada 1.065.655 udzialéw o wartosci nominalnej 53.282.750 PLN, stanowigcych 99,99% kapitatu zaktadowego,
uprawniajacych do 1.065.655 gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw,

- Spotka posiada 1 udziat o wartoéci nominalnej 50 PLN, stanowiacy 0,0001% kapitalu zakladowego, uprawniajacy do 1 glosu na zgromadzeniu
wsp6lnikéw,

- spotka Projekt Echo - 93 Sp. z o.0. posiada 1 udzial o wartoéci nominalnej 50 PLN, stanowigcy 0,0001% kapitatu zakladowego, uprawniajacy do 1
glosu na zgromadzeniu wspolnikéw.

Na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci udzialéw w spéice Echo - Metropolis Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach (Spétka zalezna VII) Spéika
(Zbywca VII) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Nabywcy 1.213.238 udzialéw o wartosci nominalnej 60.661.900 PLN. Wartos¢
umowy wyniosta 15.241.575,26 EUR, co, na dzieri zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartosé
60.572.068,40 PLN. Wartos¢ ewidencyjna powyzszych udzialéw w ksiegach rachunkowych Emitenta wynosi 60.661.950 PLN.

Struktura wiasnosciowa Spéiki zaleznej VII, przedstawia sie nastepujaco:

- Barconsel Holdings Limited posiada 1.213.238 udzialéw o wartosci nominalnej 60.661.900 PLN, stanowigcych 99,99% kapitalu zaktadowego,
uprawniajacych do 1.213.238 gtosé6w na zgromadzeniu wspolnikéw,

- spétka Echo - SPV 12 Sp. z o.0. posiada 1 udzial o wartosci nominalnej 50 PLN, stanowigcy 0,0001% kapitalu zaktadowego, uprawniajacy do 1
glosu na zgromadzeniu wspolnikéw.

- spotka Projekt Echo - 17 Sp. z o.0. posiada 1 udzial o wartoéci nominalnej 50 PLN, stanowigcy 0,0001% kapitatu zakladowego, uprawniajacy do 1
glosu na zgromadzeniu wspolnikéw.

Na podstawie umowy przeniesienia wiasnosci udzialow w spéice Echo - Galeria Olimpia Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (Spétka zalezna VIII)
Spoétka (Zbywcea VIII) w dniu 5 pazdziernika 2010 roku zbywa na rzecz Nabywcy 17.045 udziatéw o wartosci nominalnej 8.522.500 PLN. Wartos¢
umowy wyniosta 6.575.660,17 EUR, co, na dzieri zawarcia niniejszej umowy, zgodnie ze érednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 26.132.988,65
PLN. Wartos¢ ewidencyjna powyzszych udziatéw w ksiegach rachunkowych Emitenta wynosi 2.082.667,05 PLN.

Struktura wtasnosciowa Spéiki zaleznej VIII, przedstawia sie nastepujaco:

- Barconsel Holdings Limited posiada 17.045 udzialéw o wartosci nominalnej 8.522.500 PLN, stanowigcych 99,99% kapitatu zakladowego,
uprawniajacych do 17.045 gloséw na zgromadzeniu wspolnikéw,

- Spotka posiada 1 udzial o wartosci nominalnej 500 PLN, stanowiacy 0,01% kapitatu zakladowego, uprawniajacy do 1 glosu na zgromadzeniu
wspolnikow.

- spotka Projekt Echo - 93 Sp. z o.0. posiada 1 udzial o wartosci nominalnej 500 PLN, stanowigcy 0,01% kapitatu zaktadowego, uprawniajacy do 1
glosu na zgromadzeniu wspolnikéw.

Przenoszone aktywa, przed zawarciem powyzszych uméw, wykorzystywane byty w dziatalnosci deweloperskiej i finansowej. Nabywca zamierza
kontynuowa¢ ich dotychczasowe wykorzystanie. Nabyte udzialy w Spélce zaleznej I, Spolce zaleznej II, Spélce zaleznej III, Spolce zaleznej IV,
Spoélce zaleznej V, Spélce zaleznej VI, Spolce zaleznej VII i Spélce zaleznej VIII spétka Barconsel Holdings Limited zamierza traktowac jako
krétkoterminowa lokate kapitalowa.

Powyzsze udzialy stanowia wklad niepieniezny na pokrycie nowo utworzonych udzialéow kapitatu zaktadowego spétki Barconsel Holdings
Limited w ilosci 7.200 udziatéw o Iacznej wartosci nominalnej 1 EUR kazdy. Cena nabycia nowo utworzonych udzialéw to 90.049.248 EUR, co, na
dziert zawarcia powyzszych uméw, zgodnie ze Srednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 357.873.721,40 PLN. Nowo utworzone udzialy
stanowia 72% kapitalu zakladowego po rejestracji podwyzszenia kapitalu zakladowego Nabywajacego i uprawnia¢ beda do 7.200 gloséw na
zgromadzeniu wspolnikéw. Nowo utworzone udzialy objete zostana przez ponizsze spotki:

- Echo Investment SA obejmie 2.664 udzialéw o wartosci nominalnej 2.664 EUR, co na dzieri zawarcia powyzszych uméw, zgodnie ze $rednim
kursem NBP, stanowi réwnowartoé¢ 10.587,27 PLN, stanowigcych 26,64% kapitatu zakladowego po dokonaniu rejestracji podwyzszenia kapitatu,
uprawniajgcych do 2.664 gltoséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Cena nabycia udziatéw to 33.418.665 EUR, co na dzien zawarcia powyzszych
umoéw, zgodnie ze srednim kursem NBP, stanowi réwnowartosé¢ 126.797.098,74 PLN.

- spotka Echo - SPV 12 obejmie 3.456 udzialéw o wartosci nominalnej 3.456 EUR, co na dzien zawarcia powyzszych umoéw, zgodnie ze érednim
kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 13.734,84 PLN, stanowiacych 34,56% kapitalu zakladowego po dokonaniu rejestracji podwyzszenia kapitatu,
uprawniajacych do 3.456 gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Cena nabycia udziatéw to 43.426.135 EUR, co na dzienn zawarcia powyzszych
umow, zgodnie ze srednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 164.767.441,42 PLN.

- spotka Echo - Centrum Biznesu £6dZ obejmie 1.080 udziatéw o wartosci nominalnej 1.080 EUR, co na dzieni zawarcia powyzszych umoéw, zgodnie
ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 4.292,14 PLN, stanowiacych 10,8% kapitatu zakladowego po dokonaniu rejestracji podwyzszenia
kapitalu, uprawniajacych do 1.080 gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Cena nabycia udzialow to 13.204.445 EUR, co na dzienn zawarcia
powyzszych umoéw, zgodnie ze §rednim kursem NBP, stanowi réwnowarto$¢ 50.100.305,22 PLN.
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Obecnie Echo Investment SA posiada 2.800 udziatéw w kapitale zaktadowym Barconsel Holdings Limited, stanowiacych 100% aktualnego kapitatu
zaktadowego.

Dnia 19 pazdziernika 2010 roku spétka zalezna Barconsel Holdings Limited z siedzibg w Nikozji (Barconsel, Obejmujacy) dokonata zapisu na
certyfikaty inwestycyjne emitowane przez FORUM XXIX Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie (Emitent FIZ).
W ramach zapiséw Barconsel objeta 5.018 certyfikatow inwestycyjnych serii C FORUM XXIX Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego (FIZ). Laczna
cena emisyjna certyfikatow to 250.930.108 PLN. Spétka Barconsel dokonata optacenia powyzszych certyfikatéw wnoszac wklad niepieniezny do FIZ
w postaci posiadanych udziatéw w kapitale zakladowym ponizej wskazanych spétek zaleznych w ilosci:

- 17.045 udzialéw w kapitale zakladowym spéiki Echo - Galeria Olimpia Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach (Spéika I), o wartosci nominalnej 500
zlotych kazdy i tacznej wartosci nominalnej 8.522.500 PLN, stanowigcych 99,99% kapitatu zakladowego Spétki I. Wartosé ewidencyjna powyzszych
udziatéw w ksiegach rachunkowych Barconsel wynosi 6.575.660,17 EUR, co ze érednim kursem NBP na dzieri zawarcia transakcji stanowi
rownowartos¢ 25.853.523,09 PLN.

- 1.483.000 udzialéw w kapitale zakladowym spétki Echo - Galeria Sudecka Sp. z 0.0. z siedzibg w Jeleniej Gérze (Spétka II), o wartosci nominalnej
50 zlotych kazdy i Iacznej wartosci nominalnej 74.150.000 PLN, stanowiacych 99,93% kapitatu zakladowego Spoétki II. Wartosé ewidencyjna
powyzszych udzialéw w ksiegach rachunkowych Barconsel wynosi 21.423.032,08 EUR, co ze $rednim kursem NBP na dzierr zawarcia transakcji
stanowi rownowartos¢ 84.228.935,23 PLN.

- 192.399 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Echo - Oxygen Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach (Spétki III), o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i
tacznej wartosci nominalnej 9.619.950 PLN, stanowiacych 99,99% kapitatu zakladowego Spétki III. Wartoé¢ ewidencyjna powyzszych udzialow w
ksiegach rachunkowych Barconsel wynosi 1.620.309,89 EUR, co ze $rednim kursem NBP na dzieni zawarcia transakcji stanowi réwnowartosé
6.370.572,39 PLN.

- 1.065.655 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Echo - Park Postepu Sp. z o.0. z siedzibag w Kielcach (Spétka IV), o wartosci nominalnej 50
zlotych kazdy i Iacznej wartosci nominalnej 53.282.750 PLN, stanowigcych 99,99% kapitalu zaktadowego Spotki IV. Wartos¢ ewidencyjna
powyzszych udziatéw w ksiegach rachunkowych Barconsel wynosi wynosi 5.466.282,43 EUR, co ze $rednim kursem NBP na dzieri zawarcia
transakcji stanowi rownowartos¢ 21.491.782,63 PLN.

- 1.533.107 udzialéw w kapitale zakladowym spoétki Echo - Galeria Tarnéw Sp. z o0.0. z siedzibg w Kielcach (Spétka V), o wartosci nominalnej 50
zlotych kazdy i lacznej wartosci nominalnej 76.655.350 PLN, stanowigcych 99,93% Xkapitalu zakladowego Spétki V. Wartos¢ ewidencyjna
powyzszych udzialéw w ksiegach rachunkowych Barconsel wynosi wynosi 22.003.104,42 EUR, co ze $rednim kursem NBP na dzieri zawarcia
transakcji stanowi rownowartosé¢ 86.509.605,65 PLN.

- 25.184 akgji spotki Centrum Handlowe PHS S.A. z siedzibg w Szczecinie (Spétka VI), o wartoéci nominalnej 100 zlotych kazda i tacznej wartosci
nominalnej 2.518.400 PLN, stanowigcych 100% kapitatu zakladowego Spétki VI. Wartos¢ ewidencyjna powyzszych udzialow w ksiegach
rachunkowych Barconsel wynosi 4.514.840,57 EUR, co ze $rednim kursem NBP na dzieri zawarcia transakcji stanowi réownowartosé¢ 17.750.998,67
PLN.

Nabyte certyfikaty FIZ Barconsel zamierza traktowac jako diugoterminowa lokate kapitalowa.

Przeniesienie powyzszych aktywoéw jest elementem restrukturyzacji Grupy Kapitalowej Echo Investment, ktéra pozwoli na optymalne pod
wzgledem kosztowym i podatkowym zarzadzanie projektami z portfela Grupy Kapitatowej Echo Investment oraz akwizycje i realizacje nowych
projektéw. W zatozeniu Zarzadu Spétki fundusz inwestycyjny zamkniety bedzie atrakcyjna platforma do pozyskiwania inwestoréw zewnetrznych
zainteresowanych finansowaniem istniejacych i nowych projektow.

W dniu 21 pazdziernika 2010 roku pomiedzy Malta Office Park Sp. z o.0. a Fakt Budownictwo Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (Wykonawca)
zawarta zostala umowa o wykonanie stanu surowego Obiektu - Kompleks Biurowy Malta Office Park IIl w Poznaniu przy ul. Baraniaka
(Przedmiot Umowy). Wykonawca zobowiazal sie realizacji robot polegajacych m.in. na wykonaniu konstrukeji stanu surowego wraz z
odwodnieniem wykopu, wykonaniu écian murowanych zewnetrznych i wewnetrznych budynku, przebudowie kanalizacji sanitarnej, podlaczeniu
energii elektrycznej i wody oraz uzyskaniu niezbednych zmian decyzji pozwolenia na budowe. Termin zakoriczenia realizacji Przedmiotu Umowy
to 20 maja 2011 roku. Wynagrodzenie Wykonawcy jest ryczattowe i wynosi 6.305.000 PLN netto. Umowa przewiduje zaplate kar umownych w
przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce umowy, ktére moze przekroczy¢ wyrazona w zlotych réwnowartosé
200.000 EUR, przy czym suma tych kar nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia Wykonawcy. Ponadto Wykonawca ma prawo zadac¢ zaplaty
kary umownej w przypadku opéznienia w platnosciach wynagrodzenia, w wysokosci do 5% wynagrodzenia.

W dniu 22 pazdziernika 2010 roku pomiedzy Spétka a spétka Eiffage Budownictwo Mitex S.A. z siedzibg w Warszawie (Wykonawca) zawarta
zostala umowa o Generalne Wykonanie Obiektu - Kompleks Mieszkaniowy - Krakéw ul. Krasickiego (Obiekt, Przedmiot Umowy). Wykonawca
zobowiazal sie do realizacji robdt polegajacych m.in. na generalnym wykonaniu Obiektu, uzyskaniu niezbednych zmian decyzji pozwolenia na
budowe i prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie Obiektu. Termin zakoriczenia Przedmiotu Umowy to 31 grudnia 2011 roku. Wartos¢
wynagrodzenia Wykonawcy jest ryczaltowe i wynosi 16,85 mIn PLN netto. Umowa przewiduje zaptate kar umownych w przypadku niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce umowy, ktére moze przekroczyé wyrazong w zlotych réwnowartosé 200.000 EUR, przy czym
suma tych kar nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia Wykonawcy. Ponadto Wykonawca ma prawo zgdac zaplaty kary umownej w przypadku
opéznienia w platnosciach wynagrodzenia, w wysokosci do 5% wynagrodzenia.
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W dniach od 08 pazdziernika 2010 roku do 29 pazdziernika 2010 roku "Echo - Arena spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig" Spoétka
komandytowa zawartla transakcje terminowe typu Forward (otwierajac pozycje 16,0 mln EUR) z data zamkniecia 28 czerwca 2011 roku, 27 wrzesnia
2011 roku i 15 grudnia 2011 roku.

W dniu 20 pazdziernika 2010 roku "Echo - Galeria Kielce" Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia dokonata zamkniecia i rozliczenia czesci
otwartych pozydji (19,0 mln EUR) z zyskiem 870 tys PLN. Jednoczeénie zawarla transakcje terminowe typu Forward (otwierajac pozycje 19,0 min
EUR) z data zamkniecia 12 listopada 2010 roku, 22 marca 2011 roku i 26 maja 2011 roku.

W dniu 20 pazdziernika 2010 roku "Echo-Aurus" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dokonala zamkniecia i rozliczenia otwartych pozycji
(11,0 mIn EUR) z zyskiem 806 tys PLN.

6.9 Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

I. Zmianie ulegta struktura wlasnoéciowa kapitalu zakladowego spétek zaleznych:

W dniu 21 lipca 2010 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat rejestracji zmian spétki ,,Echo ACC” Sp. z
0.0. z siedzibg w Kielcach, polegajacych na przeksztalceniu spéiki ze spéiki z o.0. na spétke komandytowa. Zmianie ulegla takze nazwa spotki i
obecnie brzmi: ,ACC Projekt Echo - 17 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia” Sp. k. z siedziba w Kielcach. Wysokos$¢ sumy komandytowej
wynosi 50.000 PLN. Spétka wniosta wktad w wysokosci 49.500 PLN, za$ spétka Projekt Echo - 17 Sp. z 0.0. w wysokosci 500 PLN.

W dniu 21 lipca 2010 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Krajowego Rejestru Saqdowego dokonal rejestracji zmian spéiki , Est-On Property
Management” Sp. z o0.0. z siedzibag w Kielcach, polegajacych na przeksztalceniu spotki ze spétki z o0.0. na spétke komandytowa. Zmianie ulegta
takze nazwa sp6tki i obecnie brzmi: , Est-On Projekt - 17 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia” Sp. k. z siedziba w Kielcach. Wysokos¢ sumy
komandytowej wynosi 50.000 PLN. Spétka wniosta wklad w wysokosci 49.500 PLN, za$ spétka Projekt Echo - 17 Sp. z 0.0. w wysokosci 500 PLN.

W dniu 23 lipca 2010 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji zmian sp6tki , Athina Park” Sp. z
0.0. z siedzibg w Kielcach, polegajacych na przeksztalceniu spétki ze spétki z o.0. na spétke komandytowo-akcyjng. Zmianie ulegla takze nazwa
spotki i obecnie brzmi: , Athina Park - Projekt Echo - 93 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia” Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba w
Kielcach. Kapitat zakladowy wynosi 5.999.500 PLN. Struktura wlasnosciowa kapitatu zaktadowego po dokonaniu rejestracji zmian przedstawia sie
nastepujaco: Spotka (Akcjonariusz) posiada 10.000 akeji zwyktych imiennych o lacznej wartosci nominalnej 500 PLN, FORUM XXIX Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego (Akcjonariusz) 119.980.000 akcji uprzywilejowanych imiennych (niemych) o lacznej wartosci nominalnej 5.999.000
PLN. Spétka Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0. (Komplementariusz) posiada wklad w wysokosci 500 PLN.

W dniu 23 lipca 2010 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Krajowego Rejestru Sagdowego dokonatl rejestracji zmian spétki , Projekt Echo - 63 7
Sp. z 0.0. z siedzibag w Kielcach, polegajacych na przeksztalceniu spotki ze spéiki z 0.0. na spétke komandytowo-akcyjna. Zmianie ulegta takze
nazwa spo6tki i obecnie brzmi: ,AVATAR - Projekt Echo - 93 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba
w Kielcach. Kapital zaktadowy wynosi 12.794.350 PLN. Struktura wlasnosciowa kapitatu zakladowego po dokonaniu rejestracji zmian przedstawia
sie nastepujaco: Spotka (Akcjonariusz) posiada 1.000 akcji zwyklych imiennych o tacznej wartoéci nominalnej 50 PLN, FORUM XXIX Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego (Akcjonariusz) 255.886.000 akcji uprzywilejowanych imiennych (niemych) o facznej wartoéci nominalnej 12.794.300
PLN. Spéika Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0. (Komplementariusz) posiada wktad w wysokosci 50 PLN.

W dniu 26 lipca 2010 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat rejestracji zmian spotki , Echo Investment -
Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach, polegajacych na przeksztalceniu spotki ze spétki z o.0. na spéike
komandytowo-akcyjng. Zmianie ulegla takze nazwa spéiki i obecnie brzmi: ,PPR - Projekt Echo - 77 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
Spotka komandytowo-akcyjna z siedziba w Kielcach. Kapital zaktadowy wynosi 32.766.100 PLN. Struktura wtasnosciowa kapitalu zaktadowego po
dokonaniu rejestracji zmian przedstawia sie nastepujaco: Spétka (Akcjonariusz) posiada 1.000 akcji zwyklych imiennych o Iacznej wartosci
nominalnej 50 PLN, FORUM XXIX Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego (Akcjonariusz) 655.321.000 akcji uprzywilejowanych imiennych
(niemych) o tacznej wartosci nominalnej 32.766.050 PLN. Spoétka Projekt Echo - 77 Sp. z 0.0. (Komplementariusz) posiada wklad w wysokosci 6.250
PLN.
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W dniu 26 lipca 2010 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji zmian spétki , Echo - Centrum
Przemysl ” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach, polegajacych na przeksztatceniu sp6tki ze spétki z 0.0. na spétke komandytowo-akeyjna. Zmianie ulegta
takze nazwa spotki i obecnie brzmi: ,Echo - Centrum Przemysl - Projekt Echo - 93 Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia” Spoétka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Kielcach. Kapital zakladowy wynosi 3.783.700 PLN. Struktura wlasnosciowa kapitalu zaktadowego po
dokonaniu rejestracji zmian przedstawia sie nastepujaco: Spétka (Akcjonariusz) posiada 1.000 akcji zwyklych imiennych o lacznej wartosci
nominalnej 50 PLN, FORUM XXIX Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego (Akcjonariusz) 3.783.700 akcji uprzywilejowanych imiennych (niemych)
o lacznej wartosci nominalnej 3.783.650 PLN. Spétka Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0. (Komplementariusz) posiada wklad w wysokosci 50 PLN.

W dniu 11 sierpnia 2010 roku pomiedzy Echo Investment SA (Nabywajacy) a Glemarco Limited z siedziba w Nikozji (Cypr) (Zbywajacy) zawarta
zostala umowa sprzedazy 490 udzialow w kapitale zakladowym Projekt Echo - 70 Sp. z 0.0., o lacznej wartosci nominalnej 24.500 PLN,
stanowigcych 49% w kapitale zaktadowym. Warto$¢ Umowy wyniosta 4.976.715,45 PLN.

W dniu 20 sierpnia 2010 roku Spétka otrzymata z Sadu Rejonowego w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS postanowienie, na podstawie ktérego
w dniu 12 sierpnia 2010 roku zarejestrowano zmiany w wysokosci i strukturze kapitatu zakladowego spéiki zaleznej , Echo - Centrum Bankowosci
i Finanséw £6dz” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach.
Z dniem rejestracji spétka zalezna ,Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw £6dz” Sp. z o.0. (,Spélka przejmujaca”) polaczyla sie ze spétkami
zaleznymi Emitenta:
- ,Echo - SPV 6” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,
-, Echo - Centrum Tarnéw” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,
- ,Echo - Centrum Jelenia Géra” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Bau” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,
-, Projekt Echo - 46” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,
-, Echo - Centrum Rzesz6é6w” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,
- ,Echo - Centrum Poznari” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach,
(zwane dalej ,Spétkami przejmowanymi”).
Potaczenie nastgpilo poprzez przeniesienie calego majatku Spétek przejmowanych na Spétke przejmujaca z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego Spélki przejmujacej, poprzez utworzenie udzialéw, ktére przyznane zostaty dotychczasowym udzialowcom Spélek przejmowanych
w zamian za ich dotychczasowe udziaty w Spétkach przejmowanych.
Wartos¢ ewidencyjna udzialéw Spotek przejmowanych w ksiegach rachunkowych Emitenta i jednostek od niego zaleznych wynosity:
- ,Echo-SPV 6” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach: 21.030 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Tarnéw” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach: 13.829 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Jelenia Géra” Sp. z o0.0. z siedziba w Kielcach: 5.401 tys. PLN,
- ,Echo Bau” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach: 52 tys. PLN,
-, Projekt Echo - 46” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach: 50 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Rzeszéw” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach: 1.009 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Poznani” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach: 39.384 tys. PLN.
Nowo utworzone udziaty w spéice ,Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw £6dz” Sp. z 0.0. z dniem powyzszej rejestracji wydane zostaly:
- Echo Investment SA w ilosci 131.065 udzialéw o tacznej wartosci 68.532.500 PLN, uprawniajacych do 131.065 gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow, stanowigcych 95,60% kapitatu zakladowego,
- spolce zaleznej Emitenta, ,Projekt Echo - 17” Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach, w ilosci 23 udzialy o Iacznej wartosci 11.500 PLN,
uprawniajgcych do 23 gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych 0,01% kapitatu zaktadowego,
- spolce zaleznej Emitenta, , Projekt Echo - 37" Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach, w ilosci 1 udziat o wartoéci 500 PLN, uprawniajacy do 1 gtosu
na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych 0,0007% kapitatu zakladowego.
Nowo utworzone udzialy maja charakter dlugoterminowej lokaty kapitalowe;j.
Wartos¢ ewidencyjna przeniesionego majatku Spétek przejmowanych w ksiegach rachunkowych Emitenta lub jednostek od niego zaleznych
zgodnie z planem polaczenia, to odpowiednio:
,Echo - SPV 6” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach: 66.776 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Tarnéw” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach: 67.952 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Jelenia Géra” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach: 67.022 tys. PLN,
- ,Echo Bau” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach: 45 tys. PLN,
- ,Projekt Echo - 46” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach: -7,416 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Rzeszéw” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach: 531 tys. PLN,
- ,Echo - Centrum Poznan” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach: -85 tys. PLN.
Majatek Spoétek przejmowanych wykorzystywany byl w dziatalnosci deweloperskiej i finansowej. Spotka przejmujaca bedzie kontynuowaé
dziatalnoé¢ Spétek przejmowanych i dotychczasowe wykorzystanie przeniesionych aktywoéw.
Z dniem rejestracji powyzszych zmian, wysokos¢ kapitatu zakladowego spoétki , Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw £6dz” Sp. z o0.0. wynosi
68.545.000 z1 i dzieli sie na 137.090 udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Ogoélna liczba gloséw wynikajaca z udziatéw wynosi 137.090
gloséw na zgromadzeniu wspolnikéw.
Struktura wtasnosciowa spéiki , Echo - Centrum Bankowosci i Finanséw £.6dz” Sp. z o.0. ulegta zmianie i przedstawia sie nastepujaco:
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- Echo Investment SA w iloéci 137.066 udzialéw o tacznej wartosci 68.533.000 PLN, uprawniajacych do 137.066 gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw, stanowigcych 99,98% kapitalu zaktadowego,
- spolce zaleznej Emitenta, ,Projekt Echo - 17”7 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach, w ilosci 23 udzialy o 1acznej wartosci 11.500 PLN,
uprawniajgcych do 23 gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw, stanowigcych 0,01% kapitatu zaktadowego,
- spoélce zaleznej Emitenta, , Projekt Echo - 37" Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach, w iloéci 1 udziat o wartoéci 500 PLN, uprawniajgcy do 1 gtosu
na zgromadzeniu wspdlnikéw, stanowigcych 0,0007% kapitalu zakladowego.
Osoby zarzadzajace w Spolce przejmujacej i spotkach nabywajacych aktywa o znacznej wartosci do czasu rejestracji polaczenia pelnily jednoczesnie
funkcje zarzadzajace w Spétkach przejmowanych.
Nowo utworzone udzialy oraz wartos¢ przeniesionych skladnikéw majatkowych uznane zostaly za aktywa o znacznej wartosci w oparciu o
kryterium aktywéw finansowych o znacznej wartoéci i kapitaléw wilasnych Emitenta.
Zarzad Emitenta informuje réwniez, iz w dniu 12 sierpnia 2010 roku zmianie ulegla nazwa Spoétki przejmujacej, ,Echo - Centrum Bankowosci i
Finanséw £6dz” Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach. Obecna nazwa to , Echo - SPV 12” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

W dniu 26 sierpnia 2010 roku pomiedzy Echo Investment SA (Nabywajacy) a Projekt Echo - 17 Sp. z o.0. (Zbywajacy) zawarta zostala umowa
sprzedazy 1 udziatu w spétce Projekt Echo - 70 Sp. z 0.0. 0 wartoéci nominalnej 50 PLN, stanowiacy 0,1% kapitatu zakladowego. Wartos¢ Umowy
wyniosta 10.156,56 PLN.

W dniu 21 wrzeénia 2010 roku pomiedzy Projekt Echo - 17 Sp. z 0.0. (Zbywajacy) a Projekt Echo - 43 Sp. z 0.0. zawarta zostala umow sprzedazy 1
udziatu w kapitale zakladowym spotki Echo - Galeria Sudecka Sp. z 0.0. Warto$¢ nominalna udziatu to 50 PLN, za$ wartos¢ Umowy wyniosta 57
PLN.

W dniu 21 wrzesnia 2010 roku pomiedzy Projekt Echo - 17 Sp. z 0.0. (Zbywajacy) a Projekt Echo - 93 Sp. z o0.0. zawarta zostata umow sprzedazy 1
udziatu w kapitale zakladowym spétki Echo - Park Postepu Sp. z 0.0. Warto$¢ nominalna udziatu to 50 PLN, za$ wartos¢ Umowy wyniosta 50
PLN.

W dniu 22 wrzeénia 2010 roku Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat KRS dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego spéiki Projekt
Echo - 58 Sp. z 0.0. Wartos¢ kapitatu ulegta zwiekszeniu z kwoty 50.000 PLN do kwoty 20.050.000 PLN. Kapitat zakladowy dzieli sie na 401.000
udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy. Z dniem rejestracji struktura wlasnosciowa ulegla zmianie i przedstawia sie nastepujgco:

- Echo Investment SA posiada 302.510 udziatéw o 1acznej wartosci nominalnej 15.125.500 PLN, stanowigce 75,44 % kapitatu zaktadowego i glosow
na zgromadzeniu wspolnikéw,

- Magellan Holding Societe a Responsabilite Limitee posiada 98.490 udzialéw o 1gcznej wartosci nominalnej 4.924.500 PLN, stanowiace 24,56%
kapitatu zakladowego i glosow na zgromadzeniu wspélnikéw.

Zrédtem finansowania objetych udziatéw sa srodki wiasne Echo Investment SA.

W dniu 23 wrzesnia 2010 roku pomiedzy Echo Investment SA (Kupujacy) a Glemarco Limited z siedziba w Nikozji (Cypr) (Sprzedajacy) zawarta
zostata umowa sprzedazy 98.490 udzialéw w kapitale zakladowym spoétki Projekt Echo - 58 Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach (Spétka zalezna), o
wartoéci nominalnej 4.924.500 z1, stanowigcych 24,56 % kapitalu zakladowego Spétki zaleznej. Wartos¢ Umowy wyniosta 1.951.025 EUR, co na dzier
zawarcia Umowy, zgodnie ze srednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 7.767.615,83 PLN.

W dniu 30 wrzeénia 2010 roku Emitent powziat informacje o dokonaniu w dniu 21 wrzesnia 2010 roku przez Ministry Of Commerce, Industry and
Turism Department of Registrar of Companies and Official Receiver Nicosia rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spélki zaleznej
Barconsel Holdings Limited z siedziba w Nikozji (Spétka zalezna).

Z dniem rejestracji powyzszych zmian, wysokos¢ kapitatu zakladowego Spotki zaleznej ulegla zwiekszeniu o 1.000 EUR (co, na dziert dokonania
rejestracji zmian w kapitale zaktadowym Spoétki zaleznej, zgodnie ze érednim kursem NBP, stanowi réwnowartosé 3.945,80 PLN) do kwoty 2.800
EUR (co, na dzieri dokonania rejestracji zmian w kapitale zaktadowym Spoétki zaleznej, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢
11.048,24 PLN) i dzieli sie obecnie na 2.800 udzialéw o wartosci nominalnej 1 EUR kazdy (co, na dzieri dokonania rejestracji zmian w kapitale
zakladowym Spotki zaleznej, zgodnie ze Srednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 3,9458 PLN). Ogoélna liczba gloséw wynikajaca z udziatow
wynosi 2.800 gloséw na zgromadzeniu wspolnikéw.

Nowo utworzone udziaty, w ilosci 1.000 sztuk, objete zostaly w caloéci przez spétke Echo Investment SA. Po dokonaniu rejestracji podwyzszenia
kapitalu zakladowego Spoiki zaleznej Emitent posiada 2.800 udzialéw w kapitale, stanowigcych 100% aktualnego kapitalu zakladowego Spoétki
zaleznej.

Rejestracja zmian w kapitale zakladowym Spoétki zaleznej dokonana zostala wskutek wniesienia przez spétke Echo Investment SA wkladow
niepienieznych, stanowiagcych udziaty w spétkach zaleznych Spétki, o czym Spétka informowata raportem biezagcym nr 11/2010 w dniu 21 maja
2010 roku, tj.:
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- Echo Investment - Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach, w ilosci 655.321 udzialéw o wartosci
nominalnej 32.766.050 PLN,

- Athina Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach, w iloéci 11.998 udzialéw o wartosci nominalnej 5.999.000 PLN,

- Echo - Centrum Przemysl Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach, w ilosci 75.673 udzialéw o wartosci nominalnej 3.783.650 PLN,

- Projekt Echo - 63 Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach, w ilosci 255.886 udzialéw o wartosci nominalnej 12.794.300 PLN.
Cena nabycia nowo utworzonych udziatléw to 43.679.000 EUR, co, na dzieri dokonania rejestracji zmian w kapitale zaktadowym Spoétki zaleznej,
zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 172.348.598,20 PLN.
Nowo utworzone udziaty stanowia 35,7% kapitatu zakladowego po rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego Spéiki zaleznej i uprawniajg do
1.000 gtosé6w na zgromadzeniu wspélnikow. Objete udziaty Spétka zamierza traktowacé jako dlugoterminowa lokate kapitalowa.

II. Zmiana nazwy spoétek:

Zmianie ulegty nazwy spétek
- ,Projekt Echo - 41 Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach na , Echo - Kasztanowa Aleja” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,
- ,Projekt Echo - 42 Sp. z 0.0. z siedziba w Kielcach na , Echo - Klimt House” Sp. z o.0. z siedziba w Kielcach.

6.10 Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego wystapily zmiany w zobowigzaniach warunkowych opisane w punktach ponize;j.
6.10.1 Umowy poreczen

Obowigzujgce umowy poreczen Echo Investment SA na dzieri 30 wrzeénia 2010 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wartosé
[w tys.]

Termin waznoSci Tytulem

Poreczenie na rzecz

obowigzywac bedzie do
czasu otrzymania
prawomocnego pozwolenia

. . Poreczenie za zobowigzania spétki Echo - Galeria Kielce Sp. z 0.0
na uzytkowanie

EUROHYPO AG 398.700 PLN wynikajgce z umowy kredytowej zawartej z dnia 6 pazdziernika 2009
rozbudowywanego . o .
roku z Bankiem Eurohypo AG z siedziba w Eschborn (Niemcy)
centrum handlowo-
rozrywkowego Galeria
Echo w Kielcach.
obowigzywac bedzie do
czasu wydania
NORDEA BANK ostatecznego pozwolenia Poreczenie za zobowigzania sp6tki Echo-Oxygen Sp. z o.0.
POLSKA SA 58.210,20 PLN | na uzytkowanie budynku | wynikajace z umowy kredytowej zawartej dnia 27 wrzesnia 2010
biurowego, jednakze nie roku z Bankiem Nordea Bank Polska SA
p6zniej niz do dnia 31
grudnia 2013 roku

19




Grupa Kapitalowa Echo Investment QSr - 302010

1. W dniu 4 lipca 2010 roku wygasto poreczenie. za zobowigzania z tytulu naprawienia szkody wobec spotki Projekt Echo 49 Sp. z o.0.

2. W dniu 27 wrzeénia 2010 roku zostato udzielone poreczenie na rzecz Nordea Bank Polska SA za zobowigzania spé6tki Echo-Oxygen Sp. z o.0.
wynikajace z umowy kredytowej zawartej w dniu 27 wrzesnia 2010 roku. Poreczenie bedzie obowiazywaé do czasu wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie budynku biurowego, jednakze nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2013 roku.

3. Patrz takze pkt. 6.20 niniejszego Raportu.

6.10.2 Umowy gwarancji

Obowigzujgce gwarancje na dzieri 30 wrzeénia 2010 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wartosé

Gwarant Termin waznoSci Tytulem
[w tys.]

do dnia splaty zobowigzan
wynikajacych z umowy | Zabezpieczenie pokrycia przekroczenia kosztow realizagji Il etapu

Echo Investment SA 7300 PLN kredytowej z dnia 22 Malta Office Park
czerwca 2009 roku
PKO BP SA 1100 PLN do dnia 31.12.2011 roku Zabezpieczenie zaplaty zasagdzonych kwot na rzecz Master Serwis

Opon Sp. z o.0.

obowigzywac bedzie do
czasu zakornczenia
Echo Investment SA 17.767,59 PLN Inwestycji jednakze nie
p6zniej niz do 31 grudnia
2013 roku

Zabezpieczenie pokrycia niedoboru §rodkéw lub przekroczenia
kosztow realizacji budynku biurowego Oxygen w Szczecinie

1. W dniu 30 wrzeénia 2010 roku wygasta gwarancja bankowa udzielona przez Bank PKO BP SA na rzecz J&P Sp. z o.0. jako zabezpieczenie nie
wypelnienia wymagalnych zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lokalu uzytkowego z dnia 24.09.2009 roku.

2. W dniu 27 wrzesnia 2010 roku Echo Investment SA udzielila gwarancji na rzecz Nordea Bank Polska SA jako zabezpieczenie pokrycia
niedoboru srodkéw lub przekroczenia kosztéw realizacji budynku biurowego Oxygen w Szczecinie. Gwarancja bedzie obowigzywaé do czasu
zakoniczenia Inwestycji, jednakze nie pézniej niz do 31 grudnia 2013 roku.

6.11 Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej ze wskazaniem najwazniejszych zdarzen w Il kwartale
2010 roku

6.11.1 Najwazniejsze zdarzenia w Il kwartale 2010 roku

W dniu 22 lipca 2010 roku, w wyniku rozstrzygniecia przetargu przez Komisje Przetargowa Przedsiebiorstwa Budownictwa Uprzemystowionego
Warszawa Péinoc z siedzibg w Warszawie (Zbywajacy), spétka Echo Investment SA (Nabywajacy) zostala wybrana jako nabywca prawa
uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej polozonej w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej o powierzchni 73.596 mkw.
wraz prawem wlasnosci znajdujacych sie na nieruchomosci budynkéw, budowli i innych urzadzen. W dniu 20 sierpnia 2010 roku, pomiedzy Echo
Investment SA (Nabywajacy), a Przedsiebiorstwem Budownictwa Uprzemystowionego Warszawa Péinoc z siedzibg w Warszawie (Zbywajacy)
zawarta zostala umowa sprzedazy nieruchomosci (Umowa). Przedmiotem Umowy jest nabycie przez Spétke prawa uzytkowania wieczystego
zabudowanej nieruchomosci gruntowej polozonej w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej o powierzchni 73.596 mkw. wraz prawem wlasnosci
znajdujacych sie na nieruchomoéci budynkéw, budowli i innych urzadzen (Nieruchomosc). Cena nabycia Nieruchomoéci to 63 min PLN. Zrédtem
finansowania zakupu Nieruchomosci sg érodki wlasne Emitenta. Przed zawarciem Umowy Nieruchomoé¢ wykorzystywana byta do dziatalnosci
ustugowej. Na powyzszej Nieruchomosci planowana jest realizacja budynkéw spelniajacych funkcje mieszkalne i biurowe. Laczna powierzchnia
przeznaczona do sprzedazy (mieszkania) i na wynajem (biura) wyniesie ok. 60.000 mkw.

W dniu 3 sierpnia 2010 roku pomiedzy spétka AVATAR - Projekt Echo - 93 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-
akcyjna (Zbywajacy), a spétka Kasteli Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Nabywajacy), zawarta zostala przedwstepna umowa sprzedazy (Umowa
przedwstepna). Zgodnie z postanowieniami Umowy przedwstepnej Strony zobowiazuja sie zawrze¢ umowe sprzedazy (Umowa przyrzeczona), na
podstawie ktérej Zbywajacy zbywa na rzecz Nabywajacego:

- prawo wlasnosci dziatki o powierzchni 248 mkw. i prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 5.017 mkw.,
polozonych w Krakowie przy ulicy Armii Krajowej, wraz z prawem odrebnej wlasnosci posadowionego na niej budynku biurowego AVATAR z
garazem podziemnym (Budynek biurowy) (facznie zwane dalej Nieruchomoscia),

-majatkowe prawa autorskie,

- gwarancje budowlane,
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- prawa i obowigzki wynikajgce z umowy najmu i uméw o $§wiadczenie ustug,

Powierzchnia catkowita Budynku biurowego to ok. 21.000 mkw. Budynek biurowy zostal w 100% wynajety przez Fortis Bank Polska SA z siedziba
w Warszawie (Najemca). Wartos¢ Umowy przyrzeczonej wyniesie ok. 30,51 mIn EUR (co, na dzieri zawarcia Umowy przedwstepnej, zgodnie ze
$rednim kursem NBP, stanowi réownowartos¢ ok. 121,66 mln PLN). Umowa przyrzeczona zawarta zostanie najpézniej do dnia 22 grudnia 2010
roku, po spelnieniu sie ponizszych warunkéw:

1. yjawnieniu Budynku biurowego w ksiedze wieczystej,

2. yjawnieniu zmiany formy prawnej Zbywajacego w ksiegach wieczystych Nieruchomosci (poprzednio:

Projekt Echo - 63 Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach),

3. rozliczenia optat wspolnych pomiedzy Zbywajacym a Najemca za okres do 30 czerwca 2010 roku,

4. dokonania ostatecznego pomiaru powierzchni pod wynajem w Budynku biurowym i przedstawieniu ich Najemcy, zgodnie z obowigzujaca
umowa najmu.

Powyzsze warunki sg zastrzezone na rzecz Nabywajacego, co oznacza, ze moze on zada¢ zawarcia Umowy przyrzeczonej w sytuacji braku
spelnienia sie ktéregokolwiek z warunkéw. W przypadku niespelnienia sie powyzszych warunkéw i niezawarcia Umowy Przyrzeczonej, Umowa
przedwstepna ulegnie zawieszeniu. Zawarta Umowa przedwstepna przewiduje zaplate kar umownych z tytulu odstgpienia od Umowy
przedwstepnej z winy lezacej po ktorejkolwiek ze stron. Wysokos¢ kary umownej to 400.000 EUR (co, na dzien zawarcia Umowy przedwstepnej,
zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 1,595 mln PLN). Zaplata kar umownych nie wylacza uprawnienia do dochodzenia
roszczerh odszkodowawczych, ktérych wartoéé moze przekroczy¢ wysokosé tych kar.

Zawarta Umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci pozwoli na uzyskanie srodkéw pienieznych, ktére przeznaczone zostana na
finansowanie realizacji planowanych inwestycji na rynku nieruchomosci w Polsce.

W dniu 19 sierpnia 2010 roku pomiedzy spotka Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie (Inwestor), a spétka Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach
(Generalny Realizator Inwestycji, GRI) zawarty zostal aneks nr 2 (Aneks) do warunkowej umowy o generalng realizacje inwestycji z dnia 4
wrzeénia 2008 roku (Umowa GRI). Na podstawie Umowy GRI, Generalny Realizator Inwestycji zobowigzal sie do wybudowania, zgodnie ze
standardami ACCOR, hotelu klasy Novotel o powierzchni netto wynoszacej ok. 7.200 mkw. i dostarczenia go Inwestorowi w stanie pod klucz
(Inwestycja). Inwestycja ma zostac¢ zrealizowana na nieruchomosci posiadanej przez spétke zalezng Emitenta, ,Echo - Kielce 1” Sp. z 0.0. z siedziba
w Kielcach, znajdujacej sie w Lodzi przy ul. Pitsudskiego.

Zgodnie z postanowieniami zawartego Aneksu realizacja Inwestycji zakoriczy¢ ma sie nie pézniej niz do 8 czerwca 2012 roku. Cena netto za
realizacje Inwestycji zostala ustalona na poziomie 40.583.760,00 PLN.

Jednoczesénie Zarzad Emitenta informuje, Ze w dniu 19 sierpnia 2010 roku spétka zalezna Emitenta, ,Echo - Kielce 1” Sp. z o.0. z siedzibg w
Kielcach (Sprzedajacy) przekazata spéice Orbis SA z siedzibg w Warszawie (Kupujacy), oferte (Oferta) dotyczaca zmiany przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy (Umowa), zas Kupujacy ja zaakceptowal.

Na mocy zlozonych o$wiadczer strony Umowy ustality m.in., ze w przypadku, gdy Sprzedajacy w terminie do 15 grudnia 2010 roku nie spetni
jednego z warunkéw zawarcia Umowy Przyrzeczonej, tj. nie zawrze stosowanych umoéw z wlascicielami nieruchomosci sasiednich, potrzebnych do
realizacji inwestycji, to Sprzedajacy i Kupujacy zawrg Umowe Przyrzeczong w terminie do dnia 15 stycznia 2011 roku. Warunki zawarcia Umowy
Przyrzeczonej wskazane zostaly w raporcie biezacym nr 44/2008 z dnia 5 wrzesnia 2008 roku i w raporcie nr 37/2009 z dnia 16 pazdziernika 2009
roku.

W dniu 10 wrzeénia 2010 roku pomiedzy spétka Athina Park - Projekt Echo - 93 Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Spétka komandytowo-
akcyjna z siedzibg w Kielcach (Zbywajacy), a spétka Pridehold Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba
w Warszawie (Nabywajacy), zawarta zostala umowa sprzedazy nieruchomosci (Umowa).

Przedmiotem Umowy jest sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Wybrzeze Gdyniskie (Zoliborz) w
Warszawie, o powierzchni 11.870 mkw., wraz z prawem wlasnosci posadowionych na gruncie budynkéw biurowych o powierzchni catkowitej
netto ok. 22.170 mkw. W wyniku zawarcia Umowy sprzedazy przeniesieniu ulegna takze wszelkie prawa i obowiazki z nimi zwiazane, w tym
prawa i obowiazki wynikajace z uméw najmu budynkéw biurowych, prawa i wierzytelnosci z gwarancji bankowych najemcéw oraz prawa z polis
ubezpieczeniowych.

Cena netto sprzedazy wyniosta 32.129.483,67 EUR (co, na dzieri zawarcia Umowy przedwstepnej, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi
rownowarto$¢ 126.320.278,00 PLN).

Wartoé¢ ewidencyjna powyzszych aktywéw w ksiegach rachunkowych jednostki zaleznej Emitenta to 60.141.593,20 PLN.

Srodki pozyskane ze sprzedazy zespotu budynkéw biurowych Athina Park przeznaczone zostang na finansowanie nabywania nowych i realizacji
planowanych inwestycji na rynku nieruchomosci w Polsce.

W dniu 27 wrzesnia 2010 roku pomiedzy spotka zalezng, ,Echo - Oxygen” Sp. z o0.0. z siedzibg w Kielcach (Spétka zalezna, Kredytobiorca) a
Nordea Bank Polska S.A. z siedziba w Gdyni (Bank, Kredytodawca), umowe kredytowa (Umowa).

Na mocy postanowieri Umowy Kredytodawca udziela kredytu do wysokosci 17 mln EUR (co na dzien zawarcia umowy, zgodnie ze Srednim
kursem NBP, stanowi réwnowarto$¢ 67.289.400 PLN). Kredyt uruchamiany bedzie w dwéch transzach:

- transzy budowlanej do maksymalnej kwoty 14,6 mIn EUR (co na dzieri zawarcia umowy, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢
57.789.720 PLN),

- transzy inwestycyjnej do maksymalnej kwoty 17 min EUR (co na dzieri zawarcia umowy, zgodnie ze $rednim kursem NBP, stanowi réwnowartos¢
67.289.400 PLN).
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Kredyt oprocentowany bedzie w oparciu roczng stope procentowg EURIBOR powiekszong o marze. Ostateczny termin splaty kredytu to 27 marca
2017 roku.

Srodki pozyskane na podstawie Umowy przeznaczone zostana na finansowanie i refinansowanie kosztéw budowy budynku biurowo-ustugowego
Oxygen w Szczecinie (Inwestycja), o powierzchni najmu ok. 14.119 mkw. wraz z 181 miejscami parkingowymi (Budynek biurowy), posadowionego
na dzialce potoZonej przy ul. Malczewskiego w Szczecinie (Nieruchomosc). Spétka zalezna jest wlascicielem powyzszego budynku, natomiast w
odniesieniu do dziatki uzytkownikiem wieczystym.

Zabezpieczeniem splaty = wszelkich  wierzytelnosci Kredytodawcy z tytulu udzielonego kredytu sa przede wszystkim:
- hipoteka kaucyjna na Nieruchomoéci Kredytobiorcy;

- zastawy rejestrowe na udzialach w kapitale zakladowym Spétki zaleznej, bedacych wlasnoscig Emitenta i spotki zaleznej Emitenta, , Projekt Echo
-17"Sp.zo0.0;

- poreczenie Echo Investment (Poreczyciel) na rzecz Banku, udzielone do kwoty 14,6 mIn EUR (co na dzieni zawarcia umowy, zgodnie ze Srednim
kursem NBP, stanowi réwnowartos¢ 57.789.720 PLN), ktére obowiazywac bedzie do czasu zakoriczenia Inwestycji i wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie Budynku biurowego, jednakze nie péZniej niz do dnia 31 grudnia 2013 roku. Spétka z tytutu udzielonego poreczenia
otrzyma od Kredytobiorcy - spétki bezposrednio zaleznej - wynagrodzenie, ktére okreslone zostanie w oparciu o stawke procentowa liczona od
kwoty udzielonego poreczenia;

- cesja wierzytelnosci przystugujacych Kredytobiorcy z tytutu uméw najmu i polis ubezpieczeniowych;

- zastaw na rachunkach bankowych Kredytobiorcy;

- zastaw na zbiorze rzeczy i praw Kredytobiorcy;

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy.

Jednoczeénie strony Umowy, zawrag umowe zabezpieczajaca, na podstawie ktérej dokonywane beda transakcje typu swap, cap, lub inne podobne
instrumenty, w celu zabezpieczenia przed ryzykiem zmiany stop procentowych, dla calosci lub czesci transz pozostatych do splaty.

Patrz takze pkt. 6.9.
6.11.2 Informacje dotyczace projektéw Grupy Kapitalowej

W III kwartale 2010 roku Grupa Kapitalowa realizowala projekty rozpoczete w okresach poprzednich oraz zaangazowaly sie w nowe inwestycje w
opisanych ponizej segmentach.

W celu minimalizacji ryzyka niekorzystnych zmian na rynku nieruchomosci, Grupa Kapitalowa nie wyklucza etapowej realizacji planowanych
inwestycji i dostosowywanie tempa realizacji inwestycji do oczekiwari rynku i cen na rynkach lokalnych. Grupa Kapitalowa uwaznie obserwuje
rozwdj sytuacji na rynku nieruchomosci, w zwiazku z czym decyzje dotyczace realizacji poszczegélnych projektéw podejmowane sa indywidualnie
na bazie oceny aktualnych warunkéw rynkowych. Wszelkie terminy realizacji projektéw sa elastycznie i racjonalnie dopasowywane do
rzeczywistej sytuacji.

Rynek polski

Segment centréw handlowych i handlowo-rozrywkowych

Stabilnosé rynku powierzchni handlowych wynika z duzego popytu rynkowego, mozliwosci adaptacyjnych do wymagan poszczegélnych
kontrahentow i znacznej dywersyfikacji branz.
Najemcami powierzchni komercyjnych sg zaréwno krajowe i miedzynarodowe sieci handlowe, jak i lokalne przedsigbiorstwa. Do kluczowych
najemcéw w centrach handlowych naleza: Carrefour, C&A, Douglas, Empik, Helios, H&M, Multikino, Nomi, Real, Rossmann, RTV Euro AGD,
Tesco, Saturn, ZARA oraz inne sieciowe marki.
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Grupa Kapitalowa w portfelu nieruchomosci posiada 11 centréw handlowych i handlowo-rozrywkowych; posiadane centra na dzien 30 wrze$nia
2010 roku przedstawia ponizsza tabela:

Lokalizacja i nazwa projektu Powierzchnia najmu [mkw. GLA]
Betchatéw - Galeria Echo 9300
Jelenia Géra - Galeria Echo 19 000
Pabianice - Galeria Echo 13 500
Piotrkéw - Galeria Echo 17 400
Przemysl - Galeria Echo 4900
Radom - Galeria Echo 19 500
Tarnéw - Galeria Echo 20200
Warszawa - Alma 1500
Razem centra handlowe 105 300
Kielce - Galeria Echo* 26 000
Szczecin - Galaxy 41700
Wroctaw - Pasaz Grunwaldzki 48 700
Razem centra handlowo - rozrywkowe 116 400

Razem projekty handlowe 221 700

*projekt w rozbudowie
Dodatkowo w posiadaniu Grupy Kapitalowej sa grunty pod realizacje kolejnych projektow.

Projekty w realizacji i przygotowaniu w ujeciu alfabetycznym:

Belchatow, centrum handlowo-rozrywkowe Galeria Olimpia (rozbudowa Centrum Handlowego Echo)

W Belchatowie przy ul. Kolejowej planowana jest rozbudowa dziatajacego centrum handlowego Echo. Istniejacy obiekt zostanie zmodernizowany, a
na sasiedniej dzialce powstanie nowy budynek z dodatkowa powierzchnig komercyjna. Po zakoriczeniu rozbudowy centrum bedzie funkcjonowato
pod nazwa Galeria Olimpia i bedzie mialo ok. 31.000 mkw. powierzchni na wynajem.. Planowany termin oddania obiektu do uzytku to rok 2012.
Kalisz, centrum handlowo-rozrywkowe Galeria Amber

Na posiadanej nieruchomosci znajdujacej sie w Kaliszu Grupa Kapitatowa Echo planuje realizacje nowoczesnego, regionalnego centrum handlowo-
rozrywkowego. Obiekt powstanie przy ul. Gornoélaskiej i Trasie Bursztynowej. Powierzchnia wynajmowana to ok. 30.000 mkw. Zakoriczenie
realizacji planowane jest na pierwsze péirocze 2013 roku.

Katowice, projekt przy ul. Kosciuszki

Na nieruchomosci w Katowicach przy ul. Kosciuszki o powierzchni ponad 54 tys. mkw. planowana jest realizacja centrum handlowego o
powierzchni wynajmowanej okoto 50.000 mkw. Obecnie trwa proces uchwalania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla obszaru, na ktérym znajduje sie nieruchomosé.

Kielce, centrum handlowo-rozrywkowe Galeria Echo (rozbudowa)

W III kwartale 2010 roku trwaly prace realizacji rozbudowy centrum handlowo - rozrywkowego Galeria Echo w Kielcach, obejmujace budowe
centrum o powierzchni ponad 65.000 mkw. na wynajem. Generalnym Wykonawca projektu jest EIFFAGE BUDOWNICTWO MITEX SA. Nowa
galeria zostanie otwarta w III kwartale 2011 roku.

Koszalin, centrum handlowo-rozrywkowe

W Koszalinie przy ul. Krakusa i Wandy planowana jest realizacja nowoczesnego centrum handlowo-rozrywkowego o powierzchni przeznaczonej na
wynajem wynoszacej ok. 35.000 mkw. Zakoriczenie realizacji planowane jest na 2013 rok.

Lublin, centrum handlowo-rozrywkowe

W planach inwestycyjnych znajduje sie realizacja centrum handlowo-rozrywkowego na Gérkach Czechowskich w Lublinie.
Zarzad Spoétki zmierza do ustalenia z Gming Lublin szczeg6téw dotyczacych planowanej przez Grupe Echo Investment inwestycji.
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Lomza, centrum handlowo-rozrywkowe Veneda

Uzupelnieniem portfela powierzchni handlowych Spotki jest planowana realizacja centrum handlowego Galeria Veneda w Lomzy. Obiekt zostanie
wybudowany u zbiegu ulic Zawadzkiej i Sikorskiego. Galeria bedzie dysponowata ok. 15.000 mkw. powierzchni handlowej. Parking zaoferuje
ponad 600 miejsc postojowych. Zakoriczenie realizacji Galerii Veneda zaplanowane jest na 2012 rok.

Poznan, centrum handlowo-rozrywkowe Metropolis

Na posiadanej nieruchomosci znajdujacej sie w Poznaniu przy ul. Hetmaniskiej Grupa Kapitalowa Echo planuje realizacje nowoczesnego centrum
handlowo-rozrywkowego Metropolis, oferujacego ok. 50.000 mkw. powierzchni na wynajem. Grupa jest na etapie ustalenia koncepcji
architektonicznej projektu. Zakoriczenie realizacji planowane jest na 2014 rok.

Stupsk, centrum handlowo-rozrywkowe Arena

Na posiadanej nieruchomosci znajdujacej sie w Stupsku przy ul. Grottgera planowana jest realizacja centrum handlowo-rozrywkowego Arena.
Obiekt bedzie oferowat okoto 33.000 mkw. powierzchni wynajmowanej zrealizowanej w dwéch etapach. Grupa Kapitalowa uzyskala pozwolenie na
budowe powyzszego obiektu. Realizacja rozpocznie sie po uzyskaniu finansowania.

Szczecin, Outlet Park

Outlet Park powstanie na miejscu dziatajagcego obiektu przy ul. A. Struga w Szczecinie. Powierzchnia wynajmowalna realizowanego etapowo
outletu wyniesie facznie ok. 23 000 mkw. Obecnie trwaja procedury administracyjne zwiazane z uzyskaniem wymaganych pozwolen. Start realizacji
inwestycji zaplanowano na pierwsza potowe 2011 roku.

Wroclaw, centrum handlowo-rozrywkowe Pasaz Grunwaldzki (rozbudowa)

Pasaz Grunwaldzki to centrum handlowo-rozrywkowe zlokalizowane przy Placu Grunwaldzkim we Wroctawiu. Obecnie na powierzchni ok. 48.700
mkw. znajduje sie blisko 200 sklepéw i punktéw ustugowych. Grupa Kapitatowa Echo planuje rozbudowe tego obiektu, po zakoriczeniu inwestycji
centrum bedzie mialo okoto 65.000 mkw. powierzchni wynajmowanej. W czesci handlowej znajdzie sie blisko 50 nowych sklepéw. Rozbudowane
centrum zostanie oddane do uzytkowania w 2012 roku.

Pozostale centra handlowe i handlowo-rozrywkowe

Grupa Kapitalowa Echo planuje takze rozbudowe niektérych posiadanych centréw handlowych i handlowo-rozrywkowych. Projekty te sa na etapie
pozyskiwania dodatkowych gruntéw oraz decyzji administracyjnych.

Dzialania podmiotéw z Grupy Kapitatowej skoncentrowane beda w przyszlosci na realizacji nowych projektéw, rowniez projektéw w mniejszych
miastach Polski, oraz zwiekszaniu portfela powierzchni komercyjnych przeznaczonych na wynajem, w tym rozbudowy projektéw juz istniejacych.

Segment powierzchni biurowych

W segmencie inwestycji biurowych Grupa Kapitalowa realizuje obiekty z przeznaczeniem na wynajem w Warszawie, Szczecinie oraz Poznaniu.
Grupa Kapitatowa przygotuje réwniez nowe inwestycje, a jej oferta obejmuje biurowce o réznym standardzie, w tym réwniez wysokiej klasy.

Pomimo duzej konkurencji w tym segmencie rynku, projekty znajdujace sie w portfelu inwestycyjnym Grupy Kapitatowej, dzieki odpowiednim
warunkom lokalizacyjnym i wlasciwym standardom, gwarantuja stabilne przychody, wynikajace z dlugoterminowych uméw najmu. Powierzchnia
biurowa wynajmowana jest uznanym firmom, takim jak: Abbott Laboratories, BNP Paribas, Gléwny Inspektorat Transportu Drogowego, Grand
Thornton Frackowiak, Lux Med, Medicover, Polkomtel, Mentor Graphics, Pekao Financial Services, Polsoft, Pramerica, Roche, Tebodin-SAP, Tieto
Poland i inne.
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Grupa Kapitalowa w portfelu nieruchomosci posiada 6 projektow biurowych; posiadane biura na dzien 30 wrzesnia 2010 roku przedstawia
ponizsza tabela:

Lokalizacja i nazwa projektu Powierzchnia najmu [mkw. GLA]
Warszawa - Babka Tower 6200
Warszawa - Postepu 3* 10200
Warszawa - Park Postepu 33 800
Poznan - Malta Office Park, etap I 6 800
Poznan - Malta Office Park, etap II** 6 800
Krakéw - Avatar*** 11 200
Razem projekty biurowe 75 000

* Grupa Kapitalowa posiada 50% udziatéw w projekcie (wykazana w tabeli powierzchnia uwzglednia 50% udziat)

** catkowita powierzchnia GLA projektu Malta Office Park etap II wynosi 15 200 mkw., obecnie do uzytkowania oddano budynki o powierzchni na
wynajem 6.800 mkw.

*** w sierpniu b.r. podpisano przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci, umowa ostateczna podpisana bedzie do korica 2010 roku.

Projekty w realizacji i przygotowaniu w ujeciu alfabetycznym:
Gdansk, projekt Tryton

Na nieruchomos$ci znajdujacej si¢ w Gdarisku, przy ul. Jana z Kolna Spétka planuje realizacje powierzchni biurowej. Budynek klasy A
zaprojektowany przez biuro projektowe Arch - Deco z Gdyni obejmowat bedzie okoto 22.000 mkw. powierzchni wynajmowanej. Obecnie trwaja
procedury administracyjne zwigzane z uzyskaniem wymaganych pozwoleri oraz prace projektowe. Planowany termin rozpoczecia realizacji to
druga potowa 2011 roku, a udostepnienia budynku najemcom to druga potowa 2013 roku.

Katowice, projekt przy ul. Francuskiej

Na posiadanym terenie znajdujacym sie w Katowicach przy skrzyzowaniu al. Gérnoslaskiej i ul. Francuskiej planowana jest realizacja business
parku o powierzchni wynajmowanej ok. 45.000 mkw. Obiekt, zaprojektowany przez biuro projektowe DDJM Biuro Architektoniczne, zrealizowany
zostanie w trzech etapach. Obecnie trwaja procedury administracyjne zmierzajace do uzyskania pozwolenia na budowe planowanego kompleksu
biurowego. Rozpoczecie realizacji pierwszego etapu inwestycji zaplanowane jest na druga polowe 2011 roku. I etap inwestycji gotowy bedzie do
uzytkowania w pierwszej potowie 2013 roku.

Krakoéw, projekt przy ul. Opolskiej

Na posiadanej nieruchomosci polozonej w Krakowie przy ul. Opolskiej i 29 Listopada planowana jest realizacja nowoczesnego projektu biurowego
klasy A, o powierzchni wynajmowanej okoto 50.000. mkw. Obecnie trwajg procedury administracyjne zmierzajace do uzyskania pozwolenia na
budowe planowanego kompleksu biurowego. Obiekt realizowany bedzie w trzech etapach, rozpoczecie nastapi w pierwszej polowie 2011 roku,
natomiast zakoriczenie I etapu planowane jest na drugg polowe 2012 roku.

L6dz, projekt Aurus

Na posiadanej nieruchomosci znajdujacej sie w Lodzi przy ul. Pilsudskiego planowana jest realizacja dwéch budynkéw biurowych klasy A o tacznej
powierzchni wynajmowanej ok. 19.000 mkw. Projekt realizowany bedzie w dwoéch etapach. Zgodnie z planami realizacja pierwszego z nich
zakoniczy sie¢ w pierwszej potowie 2013 roku.

Poznan, projekt Malta Office Park

W 2010 roku trwaly prace realizacyjne kolejnego, Il etapu kompleksu obejmujacego ok. 15.000 mkw. powierzchni na wynajem. Pierwsza jego czes¢
przekazana zostala najemcom w grudniu 2009 roku, kolejna gotowa bedzie do uzytkowania pod koniec 2010 roku. W pazdzierniku b.r. rozpoczeta
sie realizacja IIl etapu inwestycji, przekazanie obiektu do uzytkowania nastgpi¢ ma natomiast do korica 2011 roku. Planowana powierzchnia na
wynajem calego kompleksu wyniesie ok. 29.000 mkw.

Szczecin, projekt Oxygen

W III kwartale b.r. zakoriczono realizacje nowoczesnego budynku biurowego Oxygen, polozonego przy ul. Malczewskiego w Szczecinie. Projekt

architektoniczny obiektu powstal w gdyrniskiej pracowni Arch-Deco Ponad 14.000 mkw. powierzchni budynku przeznaczone jest na wynajem dla
firm specjalizujacych sie w technologiach informatycznych i telekomunikacyjnych..
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Warszawa, projekt Park Postepu

We wrzesniu b.r. uzyskano prawomocna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie ostatniego z 4 budynkéw parku biurowego wybudowanego na
nieruchomosci znajdujacej sie w Warszawie przy ul. Postepu 21. Projekt o powierzchni wynajmowanej blisko 34.000 mkw. zaprojektowany zostat
przez biuro APA Wojciechowski z Warszawy. Wykonawca stanu surowego oraz generalnym wykonawca inwestycji byla spétka Modzelewski &
Rodek Sp. z 0.0. z Warszawy.

Warszawa, projekt przy ul. Beethovena

Na zakupionej w pazdzierniku b.r. nieruchomosci polozonej w Warszawie przy ul. Beethovena Spétka planuje budowe parku biurowego o 1gcznej
powierzchni przeznaczonej na wynajem ok. 60.000 mkw. Projekt realizowany bedzie w trzech etapach. Start pierwszego z nich zaplanowany jest na
pierwsza potowe 2012 roku.

Warszawa, projekt przy ul. Konstruktorskiej

Na zakupionej w sierpniu b.r. nieruchomosci polozonej w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej Spétka planuje wybudowa¢ budynki biurowe o
tacznej powierzchni wynajmowanej ok. 24.000 mkw. Start realizacji zaplanowano na poczatek 2012 roku.

Wroclaw, projekt przy ul. Swobodnej

Na zakupionej w I kwartale 2010r. nieruchomoéci potozonej przy ul. Swobodnej we Wroctawiu Spétka planuje wybudowaé budynki biurowe o
tacznej powierzchni wynajmowanej ok. 20.000 mkw. Projekt realizowany bedzie etapami, start realizacji planowany jest na pierwsza polowe
2011 roku.

Segment hotelowy

Wieloletnie doswiadczenie i renomowani partnerzy stanowia stabilne podstawy dziatalnosci spétki na rynku hotelowym. W poprzednich latach
Echo Investment SA zajmowala sie kompleksowa realizacja hoteli dla kluczowych klientéw, petniac role generalnego realizatora inwestycji. Projekty
Grupy Kapitalowej w sektorze hotelowym prowadzone byly we wspétpracy z miedzynarodowymi sieciami hoteli: z francuskimi grupami hoteli
Accor i Envergure oraz norweska grupa Qubus. Zrealizowane hotele funkcjonuja w Warszawie, Kielcach, Krakowie, Szczecinie, Lodzi, Poznaniu,
Czestochowie, Zabrzu i Gliwicach. W przyszlosci Spétka zamierza realizowac hotele we wspélpracy z miedzynarodowymi operatorami hoteli.

1.6dz, hotel Novotel

Na nieruchomosci polozonej przy ul. Pilsudskiego w Lodzi, zgodnie z zawarta w 2009 roku umowa GRI, zbudowany bedzie hotel klasy Novotel o
powierzchni ok. 7.200 mkw. Planowany termin zakoniczenia realizacji obiektu to pierwsza potowa 2012 roku.

Segment mieszkaniowy

W segmencie mieszkaniowym Grupa Kapitatlowa realizuje inwestycje poczawszy od luksusowych apartamentowcéw, poprzez budynki mieszkalne
o podwyzszonym i §rednim standardzie, a na osiedlach doméw jednorodzinnych konczac.

W zwigzku z zaistniala trudng sytuacja na rynku mieszkari Grupa Kapitalowa nie wyklucza etapowej realizacji planowanych inwestycji,
wstrzymania realizacji projektow mieszkaniowych i dostosowywania harmonogramoéw realizacji inwestycji do rzeczywistej sytuacji rynkowe;j.

Projekty w realizacji i przygotowaniu w ujeciu alfabetycznym:
Okolice Kielc, osiedle doméw w Bilczy

W III kwartale 2010 roku kontynuowano sprzedaz dzialek wchodzacych w sklad osiedla doméw jednorodzinnych (Bilcza II), zaprojektowanego
przez biuro projektowe Konsorcjum Pisarczyk & Tracz Architekci z Kielc. Oferta obejmuje sprzedaz 122 (ok. 130 000 mkw.) uzbrojonych dzialek
z gotowymi projektami domoéw.

Okolice Kielc, osiedle doméw w Dyminach

Trwaty prace przygotowawcze do realizacji projektu osiedla doméw na nieruchomoéci znajdujacej sie w Dyminach k. Kielc. Osiedle zaprojektowane
przez biuro projektowe StoMM Architektura Maciej Stoczkiewicz z Kielc obejmowacé bedzie 185 dziatek (ok. 160 000 mkw.) na sprzedaz. Spotka
planuje sprzedaz dzialek wraz z projektami doméw. Obecnie projekt jest na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, a rozpoczecie realizacji
inwestycji nastapi w drugiej potowie 2010 roku.

Krakéw, projekt przy ul. Kilifskiego

Spolka jest wlascicielem dziatki o powierzchni 1 100 mkw. przy ul. Kilinskiego w Krakowie. Koncepcja zagospodarowania dzialki zakladala
realizacje kameralnego obiektu mieszkalnego. Ze wzgledu na mata skale projektu Spélka zrezygnowala z jego realizacji i podjeta decyzje o sprzedazy
nieruchomosci po uzyskaniu decyzji administracyjnych.
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Krakéw, projekt przy ul. Korzeniowskiego

W Krakowie przy ul. Korzeniowskiego Spétka planuje realizacje inwestycji mieszkaniowej. Budynek zaprojektowany przez biuro The Blok posiadat
bedzie powierzchnie ok. 3.000 mkw. (40 mieszkari). Projekt jest na etapie uzyskiwania pozwolert administracyjnych. Rozpoczecie realizacji
inwestycji planowane jest na poczatek2011 roku, a zakoniczenie na koniec 2012 roku.

Krakéw, Dom Pod Stowikiem, projekt przy ul. Krasickiego

W III kwartale 2010 roku rozpoczeto realizacje obiektu mieszkalno-ustugowego, ktéry powstanie na nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul.
Krasickiego (powierzchnia na sprzedaz to ok. 5200 mkw.). W zaprojektowanym przez biuro projektowe Studio S - Biuro Architektoniczne
Szymanowski z Krakowa budynku powstanie ok. 80 mieszkan. Zakoriczenie procesu realizacji zaplanowano na poczatek 2012 roku.

Krakow, projekt przy ul. Tynieckiej i ul. Czarodziejskiej

Na posiadanej nieruchomosci polozonej w Krakowie przy ul. Tynieckiej Spétka planuje realizacje budynkéw mieszkalnych. Powierzchnia na
sprzedaz wyniesie ok. 4.600 mkw. (43 mieszkania). Uzyskanie pozwoleri administracyjnych na realizacje projektu nastapi w pierwszym péiroczu
2011 roku. Realizacja inwestycji rozpocznie sie w potowie 2011 roku.

Krakoéw, projekt przy ul. Bronowickiej

Na posiadanej nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Bronowickiej Spotka planuje realizacje budynku mieszkalnego o powierzchni na
sprzedaz ok. 3.500 mkw. Uzyskanie pozwoleri administracyjnych na realizacje projektu i rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na koniec
2011 roku. Proces realizacji zostanie ukoriczony w potowie 2013 roku.

Lodz, projekt przy ul. Okopowej

Kontynuowano proces przygotowania do realizacji budynkéw mieszkalnych, ktére powstang na nieruchomosci polozonej w todzi przy ul
Okopowej i Gérniczej. Obecna koncepcja zabudowy zaklada, ze powierzchnia na sprzedaz wyniesie ok. 50.000 mkw. (ok. 700 mieszkan). Spotka jest
na etapie pozyskiwania decyzji administracyjnych wymaganych do realizacji projektu. Projekt bedzie realizowany etapami. Zakladany jest
piecioletni okres realizacji inwestycji poczawszy od pierwszego potrocza 2011 roku.

L6dz, projekt przy ul. Wodnej

Na nalezacej do Spétki nieruchomosci znajdujacej sie w Lodzi przy ul. Wodnej planowana jest realizacja budynkéw mieszkalnych. Nowa koncepcja
zaklada wybudowanie ok. 200 mieszkan o Iacznej powierzchni na sprzedaz ponad 13.000 mkw. Spétka uzyskata warunki zabudowy umozliwiajace
realizacje inwestycji. Projekt jest na etapie uzgadniania koncepcji i uzyskiwania pozwolenia na budowe, co powinno nastapi¢ na poczatku 2011 roku.
Realizacja projektu nastgpi etapami. Rozpoczecie realizacji planowane jest na potowe 2012 roku, a zakoriczenie w 2014 roku.

Poznan, Osiedle Naramowice, Pod Klonami

W III kwartale 2010 roku kontynuowano realizacje wielorodzinnego projektu Pod Klonami. Finalizowano réwniez przygotowania do realizacji
projektu jednorodzinnego o tej samej nazwie. Powierzchnia na sprzedaz zaprojektowanego przez pracownie Archikwadrat Sp. z o0.0. z Poznania
osiedla wynosi ok. 15.000 mkw. Realizacja zabudowy wielorodzinnej zakornczy sie w drugiej potowie 2012 roku. Prace realizacyjne zwigzane z
zabudowa jednorodzinng trwac beda okolo dwdch lat, poczagwszy od 2011 roku.

Posiadana przez Grupe Kapitalowa Echo Investment rezerwa gruntu w Poznaniu pozwala na realizacje kolejnych etapé6w Osiedla Naramowice.

Poznan, Kasztanowa Aleja, projekt przy ul. Wojskowej,

Kontynuowano prace budowlane zwigzane z realizacjg projektu Kasztanowa Aleja w Poznaniu przy ul. Wojskowej (ponad 17.000 mkw. w dwéch
etapach). Rozpoczecie realizacji projektu nastapilo na poczatku 2010 roku. Zakoriczenie I etapu inwestycji zaplanowano na druga potowe 2011 roku
natomiast II etap inwestycji zostanie zrealizowany prawdopodobnie do potowy 2013 roku.

Poznan, projekt przy ul. Litewskiej i Grudzieniec

Realizowano dziatania zmierzajace do przygotowania sprzedazy dziatek wchodzacych w sklad nieruchomosci znajdujacej sie w Poznaniu przy
ul. Litewskiej i ul. Grudzieniec. £aczna powierzchnia dziatek, ktére beda oferowane to blisko 14 000 mkw. Spétka planuje sprzedaz dzialek wraz z
gotowymi projektami. Przyjeto, iz sprzedaz rozpocznie sie na poczatku 2012 roku i bedzie trwala szesnascie miesiecy.

Warszawa, Klimt House, projekt przy ulicy Kazimierzowskiej

W III kwartale 2010 r. kontynuowano realizacje projektu Klimt House w Warszawie przy ul. Kazimierzowskiej (powierzchnia przeznaczona do

sprzedazy to ok. 5.200 mkw.). Budynek mieszkalny zaprojektowany przez biuro Maka Sojka Architekci Sp. J. z Warszawy zaklada realizacje okoto
60 mieszkan wraz z kilkoma lokalami ustugowymi. Realizacja projektu zostanie ukoriczona na poczatku 2011 roku.
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Warszawa, osiedle doméw na Bielanach, Las Mtocinski

W przygotowaniu znajduje sie projekt realizacji osiedla doméw w Warszawie w dzielnicy Bielany (Las Mlociriski). Na nieruchomosci o powierzchni
6,3 ha zostato wydzielone 31 dzialek. Szacowana powierzchnia dzialek na sprzedaz to blisko 53.000 mkw. Projekt zostat zaprojektowany przez biuro
architektoniczne W.M. Musiat Architekci Sp. z 0.0. z Warszawy i StoMM Architektura Maciej Stoczkiewicz z Kielc. Zalozono, iz pozwolenie na
budowe Spétka uzyska do korica 2010 roku a realizacja zostanie zakoriczona w 2011 roku.

Warszawa, projekt przy ulicy Konstruktorskiej

W III kwartale 2010 roku zakupiono dziatke o powierzchni ok. 74 000 mkw. Nieruchomosé¢ zlokalizowana jest w Warszawie przy ul.
Konstruktorskiej Na zakupionej nieruchomosci Spétka planuje wybudowanie kompleksu biurowo-mieszkaniowego. Powierzchnia mieszkan
wyniesie ok. 33.000 mkw. Wstepna koncepcja zaklada, ze projekt realizowany bedzie w trzech etapach. Realizacja I etapu rozpocznie sie w konicu
2011 roku. Zakonczenie realizacji catosci projektu planowane jest na koniec 2017 roku.

Wroclaw, Przy Stowiafiskim Wzgoérzu, projekt przy ul. Jednosci Narodowej

Rozpoczeto realizacje projektu mieszkaniowego zlokalizowanego we Wroclawiu przy ul. Jednosci Narodowej. Na nieruchomosci o powierzchni 7,4
tys. mkw. powstanie ok. 200 mieszkan o tgcznej powierzchni ok. 14.000 mkw. Zakoriczenie realizacji projektu planowane jest na poczatek 2012 roku.

Wroclaw, projekt przy ul. Grota - Roweckiego
Na nalezgcej do Spétki nieruchomosci znajdujacej sie we Wroctawiu przy ul. Grota Roweckiego, o powierzchni ok. 3 ha, planowana jest realizacja

projektu mieszkaniowego obejmujacego blisko 280 mieszkani o powierzchni uzytkowej okoto 20.000. mkw. Projekt bedzie realizowany etapami.
Pierwszy etap rozpocznie sie w drugiej polowie 2011 roku, natomiast zakoniczenie realizacji inwestycji nastapi w polowie 2015 roku.

Rynek zagraniczny

Wegry

Segment centrow handlowych i handlowo-rozrywkowych

Budapeszt, centrum handlowo-rozrywkowe Mundo

Na posiadanej nieruchomosci znajdujacej sie w XIV Dzielnicy Budapesztu - Zuglo (powierzchnia ok. 6,84 ha) powstanie nowoczesny projekt
handlowo-rozrywkowy MUNDO. Obecnie trwa proces pozyskiwania pozwoleri administracyjnych oraz komercjalizacji projektu Obiekt

realizowany bedzie w dwéch etapach, pierwszy o powierzchni przeznaczonej na wynajem wynoszacej ok. 36.000 mkw. oddany bedzie do uzytku w
drugiej polowie 2013 roku.

Rumunia

Segment centrow handlowych i handlowo-rozrywkowych

Brasov, centrum handlowo-rozrywkowe Korona

Na posiadanym gruncie w mieécie Brasov przy ul. Stadionului w Rumuni Grupa Kapitalowa Echo planuje realizacje nowoczesnego centrum
handlowo-rozrywkowego o powierzchni wynajmowanej okoto 40.000 mkw. Uzyskano pozwolenie na budowe. Trwa proces komercjalizacji projektu.
Rozpoczecie realizacji nastapi po uzyskaniu odpowiedniego poziomu wynajmu i uzyskania finansowania zewnetrznego.

Ukraina

Segment projektow biurowych

Kijow, projekt przy ul. Dehtiarivskiej

Na posiadanej nieruchomosci przy ulicy Dehtiarivskiej w Kijowie, planowana jest realizacja parku biurowego o powierzchni wynajmowanej okoto

100.000 mkw. Prace projektowe zwigzane z parkiem biurowym prowadzi Kijowskie biuro projektowe Atelier. Realizacja projektu bedzie etapowana.
Otrzymanie pozwolenia na budowe planowane jest na potowe 2011 roku.
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6.12 Czynniki i zdarzenia majace wplyw na osiagniete wyniki finansowe

Istotnym czynnikiem majgcym znaczacy wplyw na osiagniety w III kwartale 2010 roku wynik byto:
- zaksiegowanie przychodéw z tytutu zawartych umoéw ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych:
- w Warszawie przy ul. Inflanckiej (III etap), ul. Zwyciezcéw (II etap), ul. Zeusa,
- w Poznaniu projektu mieszkaniowego Naramowice (III etap),
- dziatek z projektami doméw wchodzacych w skiad osiedla Bilcza II koto Kielc,
— systematyczne przychody uzyskane z wynajmu powierzchni biurowych i handlowych,
- aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe Kapitalowa Echo Investment nieruchomosci, uwzgledniajaca zmiany:
- kurséw walut - najwiekszy wplyw,
— poziomu przychodéw operacyjnych netto - nieznaczny wptyw
- stop kapitalizacji (yield) - nieznaczny wptyw
— wycena nieruchomosci, zgodnie z MSR 40, dotyczaca projektow:
— Avatar w Krakowie (oddany do uzytkowania),
— Park Postepu w Warszawie (oddany do uzytkowania),
—  Malta Office Park Etap II w Poznaniu (czesciowo oddany do uzytkowania),
- Oxygen w Szczecinie (oddany do uzytkowania),
— Galeria Echo w Kielcach (w rozbudowie),
- wycena zobowigzan kredytowych oraz srodkéw pienieznych w walutach obcych,
— sprzedaz biurowca Athina Park,
— wycena finansowych instrumentéw zabezpieczajacych kursy walutowe i stopy procentowe,
— aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych,
- rozwigzanie rezerw na odroczony podatek dochodowy w zwiazku ze zmiana struktury organizacyjno-prawnej spotek.

Grupa dokonuje transakeji zabezpieczajacych kursy walutowe na podstawie uméw zawartych z bankami. Transakcje te zawierane s3 w ramach
prowadzonej polityki zabezpieczenr, w celu zapewnienia przyszlego poziomu przeplywéw pienieznych z przewalutowania transz kredytéw w
walucie EUR oraz przychodéw operacyjnych.

Wskutek otwartych pozycji na rynku walutowym Grupa Kapitalowa Echo Investment na dzieri 30 wrzesnia 2010 roku zabezpieczona byta dla czesci
przeplywow pienieznych przypadajacych w roku:

- 2010:77,1 mln EUR,

- 2011:15,0 min EUR,

- 2012: 51,5 min EUR.
Transakcje, dokonane na podstawie uméw zawartych z bankami, zawierane byly w ramach prowadzonej polityki zabezpieczeri, w celu zapewnienia
przyszlego poziomu przeplywéw pienieznych z tytutu przychodéw operacyjnych, sprzedazy projektéw oraz przewalutowania transz kredytow w
walucie EUR. Wycena bilansowa otwartych pozycji na instrumentach pochodnych na dzien 30 wrzesnia 2010 roku wynosi odpowiednio:

- forwardy -5,8 min PLN,

- opcje walutowe -11,1 min PLN.
Sredniowazony terminowy kurs rozliczenia (strike) dla pozostajacych otwartych transakgji to 4,0086 EUR/PLN.

Wplyw na wyzej opisany stan transakcji zabezpieczajacych kursy walutowe miaty w III kw. 2010 roku nastepujace transakcje:

W dniu 28 lipca 2010 roku , Malta Office Park” Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego zamkniecia czesci otwartych pozycji (6,9 mln EUR) z pierwotna
datg zamkniecia 14 grudnia 2010 roku. Jednoczeénie przewalutowana na zlotéwki zostala rata kredytu dla tej spétki o tej samej wartosci.

W dniu 24 sierpnia 2010 roku "Echo-Aurus" Sp. z o. 0. zamknela otwarte pozycje (11,0 min EUR) z kosztem zamkniecia 6 mln PLN. Jednocze$nie
zawarla transakcje Forward otwierajac pozycje na kwote 11,0 mln EUR z datg zamkniecia od 20 pazdziernika 2010 roku. 16 wrzesnia 2010 roku
zawarla transakcje Forward zamykajace czeSciowo otwarte pozycje (5 mln EUR) z datg rozliczenia na 20 pazdziernika 2010 roku. Jednoczeénie w
ramach Grupy Echo zostata dokonana transakcja wymiany waluty EUR na PLN w kwocie 5 mIn EUR.

W dniu 15 wrzesnia 2010 roku "Echo - Arena Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia" S. K. dokonata wczeéniejszego zamkniecia otwartych

pozycji (14,0 mln EUR) z data zamkniecia od 6 do 11 pazdziernika 2010 roku. Jednocze$nie w ramach Grupy Echo zostala dokonana transakcja
wymiany waluty EUR na PLN w kwocie 14 min EUR.

Wycene zabezpieczajacych instrumentéw finansowych wykazuje sie w pozycji naleznosci / zobowigzania w bilansie a zmiane wyceny w pozycji
przychody / koszty finansowe rachunku zyskow i strat.
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Okresy zapadalnosci otwartych pozycji zabezpieczajacych kursy walutowe:

Wartos¢
Instrument Walats  Rodaat bilansowa na Nominal II potowa 2010 I potowa 2011 I potowa 2012
finansowy ) dzien 30.09.2010 (mln EUR) nominat nominat nominat
(mlIn PLN) (mln EUR) (mln EUR) (mIn EUR)

Forward EUR/PLN -5,8 129,5 63,0 15,0 51,5

EUR/PLN  call -9,3 14,1 14,1 0,0 0,0
Opgje

EUR/PLN  put -1,8 14,1 14,1 0,0 0,0

6.13 Informacje na temat segmentéw Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa generuje przychody z wynajmu posiadanych powierzchni komercyjnych, ze sprzedazy mieszkan, z tytulu realizacji obiektow
oraz z tytulu $wiadczenia uslug zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami. Struktura osigganych przychodéw przedstawia sie nastepujaco:

Zrealizowane wyniki operacyjne w ciggu III kwartatu 2010 roku w podziale na segmenty:

PRI Przychody W Koszty @
Wyszczegodlnienie [w mln PLN] Udzial % [w mln PLN] Udziat %

centra handlowe i handlowo-rozrywkowe 185,8 56,9% 45,9 34,2%
powierzchnie mieszkaniowe 70,0 21,4% 54,4 40,6%
obiekty biurowe i hotelowe 50,1 15,4% 15,5 11,6%
nieprzypisane do ww. segmentéw 20,6 6,3% 18,3 13,6%
wyniki operacyjne, razem 326,5 100,0% 134,1 100,0%

W III kwartale 2010 roku Grupa Kapitalowa nie zmieniala podstawy wyodrebnienia segmentéw, suma aktywéw segmentéw nie ulegla istotnej
zmianie w stosunku do danych zaprezentowanych w raporcie za I pétrocze 2010 rok.
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6.14 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

w tys. PLN w tys. EURO

3 kwartaty 3 kwartaly 3 kwartaty 3 kwartaty
narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco

okres okres okres okres
od 01.01.2010 od 01.01.2009 od 01.01.2010 od 01.01.2009
do 30.09.2010 do 30.09.2009 do 30.09.2010 do 30.09.2009

L. Przychody operacyjne 326 482 328 570 81 565 74 687
g; Zzygkoggz“e";lfof’s‘;‘:g‘x‘?ivgjiza;;wzgl‘f'd“ieniem 133 201 217134 33278 49356
III. Zysk (strata) brutto 105 846 110 291 26 444 25070
IV. Zysk (strata) netto 115 906 84 642 28 957 19 240
V. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 113 054 162395 28 244 36 914
VL. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (152 645) (269 412) (38 136) (61 240)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 254 551 (14 000) 63 595 (3182)
VIIL Przeptywy pieniezne netto, razem 214 960 (121 017) 53703 (27 508)
IX. Aktywa razem 4494 609 4228272 1127 316 1001 343
X. Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 1847278 1720284 463 325 407 399
XI. Zobowigzania dlugoterminowe 1879704 1700 048 471458 402 607
XII. Zobowiagzania krotkoterminowe 519 457 511418 130 288 121114
XIII. Liczba akcji 420 000 000 420 000 000 420 000 000 420 000 000
XIV. Zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w zt / EUR) 0,32 0,27 0,08 0,06
XV. Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt / EUR) 0,32 0,27 0,08 0,06
XVI. Wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 4,40 4,10 1,10 0,97
XVIIL Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 4,40 4,10 1,10 0,97

6.15 Struktura wlasnosci znaczacych pakietéw akcji Echo Investment SA

Akcjonariuszami posiadajacymi, bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu Echo Investment SA, na dzieri 15 listopada 2010 roku byli:

% ogolnej liczby

% kapitalu zakladowego | Liczba glos6w na WZA

Akcjonariusz Liczba akgcji [szt.] Echo Investment SA Echo Investment SA glosé6w na WZA
Echo Investment SA
Michal Solowow 169 916 580 40,46% 169 916 580 40,46%
(bezposrednio i poérednio)
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 39140 018 9,32% 39140 018 9,32%
ING OFE* 37898 195 9,02% 37898195 9,02%
PZU Ztota Jesien OFE * 37 655 236 8,97% 37 655 236 8,97%

* na podstawie rocznej struktury portfeli inwestycyjnych OFE na dzieri 31 grudnia 2009 roku.

W dniu 19 sierpnia 2010 roku Zarzad Spétki powziagt informacje od Aviva Powszechne Towarzystwo Emerytalne Aviva BZ WBK SA (AVIVA PTE),
ktore na podstawie art. 69 ust. 1 i ust.4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spéltkach publicznych (Dz. U. Nr 184 poz. 1539 z pézn. zm.), zawiadamia, iz Aviva otwarty Fundusz
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Emerytalny Aviva BZ WBK (AVIVA OFE) w wyniku transakcji zbycia akcji spétki Echo Investment S.A., zmniejszy! stan posiadania akcji Spétki
ponizej 10% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Echo Investment S.A.

Przed ww. transakcjami zbycia akcji, na dzien 12 sierpnia 2010 roku, AVIVA OFE posiadat 42.680.018 sztuk akcji spétki Echo Investment S.A.,
stanowiacych 10,16% w kapitale zakladowym Emitenta. Z akgji tych przystugiwalo 42.680.018 gloséw, ktore stanowig 10,16% w ogodlnej liczbie
glos6w na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta.

Po zawarciu i rozliczeniu transakgji, o ktérych mowa powyzej, na dzien 13 sierpnia 2010 roku, AVIVA OFE posiadat 39.140.018 akgji spotki Echo
Investment S.A., co stanowi 9,32% w kapitale zakladowym Emitenta. Z akgji tych przystugiwalo 39.140.018 gloséw, co stanowi 9,32% w ogdlnej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta.

W dniu 10 listopada 2010 roku Zarzad Spéiki otrzymat zawiadomienie, na podstawie ktérego spétka Barcocapital Investment Limited z siedziba
przy ul. Agiou Pavlou 15, Ledra House, Agios Andreas, 1105 Nikozja, Republika Cypru, zarejestrowana w Wydziale Rejestru Spétek oraz Syndyka
Republiki Cypru (Rejestr Spétek) pod nr HE 145969, informuje, ze w dniu 04 listopada 2010 roku otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego z
siedzibg w Nikozji (District Court of Nicosia) z dnia 29 pazdziernika 2010 roku o zatwierdzeniu ze skutkiem na dzien 1 listopada 2010 roku
polaczenia spétek Barcocapital Investment Ltd. (Spotka przejmujaca) i Magellan Pro-Equity Fund I S.A. z siedziba w Kielcach (Spétka przejmowana),
w wyniku ktérego spétka Barcocapital Investment Ltd. przejeta w drodze sukcesji uniwersalnej aktywa i pasywa spétki Magellan Pro-Equity Fund I
S.A. Obie te spétki to podmioty zalezne od Pana Michala Solowowa. Powyzsze zdarzenie spowodowato, ze spétka Barcocapital Investment Ltd.
zwiekszyla stan posiadania gtoséw powyzej 33 1/3% ogoélnej liczby glosow na WZA Echo Investment S.A.

Przed dniem 1 listopada 2010 roku spétka Barcocapital Investment Ltd. posiadata 502.000 akcji Echo Investment S.A, co stanowito 0,12% w kapitale
zakladowym oraz dawato 502.000 gtoséw na WZA stanowiacych 0,12% w ogodlnej liczbie gtoséw na WZA Echo Investment S.A.

Na dzieri sporzadzenia niniejszego zawiadomienia, po dokonaniu zatwierdzenia polgczenia ww. spétek, spétka Barcocapital Investment Ltd.
posiada 141.911.680 akcji Echo Investment S.A, co stanowi 33,79% w kapitale zakladowym oraz daje 141.911.680 glosow na WZA stanowigcych
33,79% w ogolnej liczbie gtoséw na WZA Echo Investment S.A.

Spélka Barcocapital Investment Ltd. w okresie najblizszych 12 miesiecy nie zamierza nabywac akgcji spétki Echo Investment S.A.

6.16 Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Echo Investment SA lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Spoétke, zgodnie z posiadanymi przez Echo Investment SA informacjami, w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Akgcje sp6tki Echo Investment SA notowane sg na Gieldzie Papieréw Wartosciowych SA w Warszawie od marca 1996 roku.

Na dzien 15 listopada 2010 roku w obrocie gieldowym znajduje sie 420.000.000 akcji Spétki (Kod ISIN PLECHPS00019). Wszystkie akcje daja te
same prawa. Jedna akcja daje prawo jednego gtosu na WZA Spoétki. Wartos¢ nominalna jednej akeji to 0,05 z1.

Informacje dotyczace emisji akgji spotki Echo Investment:

Rodfoi | DRk | Das debinule
A 1.600.000 80.000 Akcje zwykle na okaziciela 30.06.1994 10.08.2006
B 38.400.000 1.920.000 Akgje zwykle na okaziciela 30.06.1994 21.02.1996
C 20.000.000 1.000.000 Akcje zwykle na okaziciela 13.11.1995 21.02.1996
D 60.000.000 3.000.000 Akgje zwykle na okaziciela 18.02.1997 27.03.1997
E 20.000.000 1.000.000 Akgje zwykte na okaziciela 30.12.1997 02.03.1998
F 280.000.000 14.000.000 Akcje zwykte na okaziciela 26.11.2002 20.12.2002
Razem: 420.000.000 21.000.000

Zgodnie z posiadanymi przez Spétke informacjami, zmiany w stanie posiadania akcji Echo Investment SA lub uprawnieri do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace Spotke w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu kwartalnego prezentuja ponizsze tabele:

o stan na stan na
Osoby Zarzadzajace 15.11.2010 17.05.2010
Piotr Gromniak - Prezes Zarzadu nie posiadat akgji nie posiadat akeji
Artur Langner - Wiceprezes Zarzadu nie posiadal akcji nie posiadatl akgji
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Osoby Nadzorujace 1512010 17052010
Wojciech Ciesielski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 1200 000 akji 1 440 000 akcji
Andrzej Majcher - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 100 800 akcji 100 800 akcji
Mariusz Waniotka - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej nie posiadal akcji nie posiadat akgji
Karol Zbikowski- Cztonek Rady Nadzorczej nie posiadat akcji nie posiadat akgji
Robert Oskard - Cztonek Rady Nadzorczej nie posiadal akeji nie posiadat akgji
Tomasz Kalwat - Cztonek Rady Nadzorczej nie posiadat akcji nie posiadat akgji

Dnia 21 maja 2010 roku Zarzad Spéiki otrzymal zawiadomienie, na podstawie ktérego zostal poinformowany, iz osoba bedaca czlonkiem Rady
Nadzorczej Echo Investment S.A. dokonala transakcji zbycia tgcznie 14.860 akcji Spotki. Zawarcie transakcji sprzedazy nastapilo w trakcie sesji
gieldowej na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie w dniu 18 maja 2010 roku. Dokonano transakcji sprzedazy 13.032 akcji po cenie 4,30
zt/akcja oraz sprzedazy 1.828 akgji po cenie 4,31 z1/akcja.

Informujacy wnidst o utajnienie danych osobowych powotujac sie na tres¢ §3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15 listopada 2005r. w
sprawie przekazywania i udostepniania informacji, o niektérych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania i prowadzenia
listy oséb posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych.

W dniu 13 wrzesnia 2010 roku Zarzad Spoétki otrzymal zawiadomienie, na podstawie ktérego Czlonek Rady Nadzorczej Echo Investment SA
informuje, iz w dniu 13 wrze$nia 2010 roku, w wyniku transakcji sesyjnej z dnia 8 wrzesnia 2010 roku dokonanej na Gieldzie Papierow
Wartosciowych SA, zbyl na rynku regulowanym 240.000 akcji zwyktych na okaziciela spétki Echo Investment S.A. po cenie 4,58 zt za akcje.
Informujacy wnidst o utajnienie danych osobowych powotujac sie na tres¢ §3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15 listopada 2005r. w
sprawie przekazywania i udostepniania informacji, o niektérych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania i prowadzenia
listy 0oséb posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych (Dz. U. Nr 229 poz. 1950).

W dniu 5 listopada 2010 roku Zarzad Spoétki otrzymal zawiadomienie, na podstawie ktérego Czlonek Rady Nadzorczej Echo Investment SA
informuje, iz w dniu 29 pazdziernika 2010 roku osoba blisko z nim zwigzana, spétka FTF Galleon S.A. z siedziba w Luksemburgu przy Charles de
Gaulle 2-8, L-1635 Luksemburg, zarejestrowana w Rejestrze Spétek Handlowych w Luksemburgu pod numerem B 154340, w ktérej jednoczesnie
pelni funkcje zarzadzajace, nabyla akcje zwykle na okaziciela Echo Investment SA. Nabycie akcji Spétki nastgpilo poza rynkiem regulowanym, w
Luksemburgu, w wyniku podwyzszenia kapitatu zakladowego osoby blisko zwiazanej w drodze wniesienia akcji Spétki jako wktadu niepienieznego
oraz w Polsce w wyniku odpowiedniego zapisu na rachunku papieréw wartosciowych. Akcje Spétki w ilosci 10.120.850 wniesione zostaty aportem
wedtug ich wartosci rynkowej, ustalonej na bazie $redniej ceny wazonej notowan akcji na GPW w Warszawie S.A. z okresu ostatnich 6 miesiecy
liczonej do dnia 22 pazdziernika 2010 roku, tj. 4,58 zl za akgje.

Informujacy wnidst o utajnienie danych osobowych powotujac sie na tres¢ §3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15 listopada 2005r. w
sprawie przekazywania i udostepniania informacji, o niektérych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania i prowadzenia
listy os6b posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych (Dz. U. Nr 229 poz. 1950).

W dniu 10 listopada 2010 roku Zarzad Spéiki otrzymal zawiadomienie, na podstawie ktérego Czlonek Rady Nadzorczej Emitenta informuje, iz
osoba blisko z nim zwigzana, spétka Barcocapital Investment Limited z siedziba przy ul. Agiou Pavlou 15, Ledra House, Agios Andreas, 1105
Nikozja, Republika Cypru, zarejestrowana w Wydziale Rejestru Spétek oraz Syndyka Republiki Cypru (Rejestr Spotek) pod nr HE 145969, w ktérej
jednoczesnie pelni funkcje zarzadzajace, na podstawie otrzymanego w dniu 4 listopada 2010 roku postanowienia Sadu Rejonowego z siedzibg w
Nikozji (District Court of Nicosia) z dnia 29 pazdziernika 2010 roku, nabyta 141.409.680 akcji zwyklych na okaziciela Echo Investment SA. Nabycie
akgji Spotki nastapito poza rynkiem regulowanym, w wyniku zatwierdzenia przez Sad Rejonowy z siedziba w Nikozji (District Court of Nicosia), ze
skutkiem na dzieni 1 listopada 2010 roku, potaczenia spétek Barcocapital Investment Ltd. (spétka przejmujaca) i Magellan Pro-Equity Fund I S.A. z
siedzibg w Kielcach (spétka przejmowana). Obie te spétki to podmioty zalezne od Pana Michala Solowowa. Ceny akgcji nie wyodrebniono. Zgodnie z
wlasciwymi przepisami Cypryjskiego Prawa Spoétek oraz Kodeksu spétek handlowych dotyczacymi transgranicznego taczenia spétek kapitatowych
w ramach polaczenia spélek, przejmowana zostala rozwigzana bez przeprowadzenia jej likwidacji, natomiast spétka przejmujaca przejeta w drodze
sukcesji uniwersalnej aktywa i pasywa spotki przejmowanej.

Informujgcy wnidst o utajnienie danych osobowych powolujac sie na tresé §3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15 listopada 2005r. w
sprawie przekazywania i udostepniania informacji, o niektérych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania i prowadzenia
listy 0s6b posiadajacych dostep do okreélonych informacji poufnych (Dz. U. Nr 229 poz. 1950).

6.17 Informacje o postepowaniu przed sadem

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2010 roku nie prowadzono przed sadem, ani organem administracji publicznej postepowan, dotyczacych
zobowigzarn lub wierzytelnosci Spétki i jednostek od niej zaleznych, ktérych 1aczna wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitalow wilasnych Spétki.
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6.18 Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki nie publikowat prognoz finansowych.

6.19 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W III kwartale 2010 roku Spétka lub jednostka od niej zalezna nie zawierala transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz
rynkowe.

6.20 Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach, ktérych wartos¢ stanowi
réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow witasnych Spotki

W III kwartale 2010 roku Grupa Kapitalowa nie udzielata poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielala gwarancji tacznie jednemu podmiotowi
lub jednostce od niego zaleznej, ktérych tgczna wartosc stanowi co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Spoétki.

Patrz takze pkt. 6.10.

6.21 Inne informacje, ktore zdaniem Zarzadu Echo Investment SA sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Grupe Kapitalowg Echo Investment

W dniu 2 lipca 2010 roku pomiedzy Spétka a Eiffage Budownictwo Mitex S.A. z siedzibg w Warszawie (Wykonawca) zawarta zostala umowa o
generalne wykonanie obiektu - kompleksu mieszkaniowego we Wroctawiu przy ul. Jednosci Narodowej (Obiekt). Zgodnie z umowa Wykonawca
zobowiazuje sie do generalnego wykonania Obiektu, w tym m.in. uzyskania w imieniu Spétki prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie
Obiektu do dnia 9 kwietnia 2012 roku. Wartoé¢ wynagrodzenia wykonawcy jest ryczattowe i wynosi 43,19 min PLN netto. Umowa przewiduje
zaplate kar umownych z tytutu nieterminowej realizacji Obiektu badz odstgpienia od niniejszej umowy, ktérych wartos¢ nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia Wykonawcy.

W dniu 8 lipca 2010 roku pomiedzy Spétka a ARCAD Sp. z o.0. Sp. komandytowo-akcyjna z siedzibg w Kielcach zawarta zostala umowa o
wykonanie prac projektowych dotyczacych zespotu budynkéw biurowo-ustugowych we Wroctawiu przy ul. Swobodnej. Wartos¢ Umowy to 2,69
min PLN netto.

W dniu 15 lipca 2010 roku pomiedzy Spotka a Projekt Echo - 55 Sp. z 0.0. zawarta zostala umowa przeniesienia wlasnosci nieruchomosci bedacej
wilasnoscig Spétki na rzecz Projekt Echo - 55 Sp. z 0.0. polozonej w Belchatowie o gcznej powierzchni 44.455 mkw. Wartoé¢ nieruchomosci to
16.270.550 PLN. Nieruchomos¢ stanowi wklad niepieniezny na pokrycie nowo utworzonych udziatéw w kapitale zakladowym spétki Projekt Echo
-555p. z 0.0. w iloéci 325.411 udziatéw o wartoéci nominalnej 50 PLN kazdy. Udzialy te w calosci zostang objete przez Spéike.

Na posiedzeniu w dniu 20 lipca 2010 roku Rada Nadzorcza Echo Investment SA, dzialajac na podstawie § 1 ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej
Echo Investment SA, podjeta uchwaty w sprawie wyboru Przewodniczacego oraz Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorczej Echo Investment SA.
Przewodniczacym Rady Nadzorczej Echo Investment SA zostal Pan Wojciech Ciesielski, za§ Wiceprzewodniczacymi Pan Andrzej Majcher i Pan
Mariusz Waniotka. Funkcje pelnione beda poczawszy od dnia 20 lipca 2010 roku.

Obecnie skiad i powierzone funkcje w Radzie Nadzorczej Emitenta przedstawiaja sie nastepujaco:

Wojciech Ciesielski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Andrzej Majcher - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Mariusz Waniotka - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Robert Oskard - Czlonek Rady Nadzorczej,

Tomasz Kalwat - Czlonek Rady Nadzorczej,

Karol Zbikowski - Cztonek Rady Nadzorczej.
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W dniu 29 lipca 2010 roku pomiedzy Echo Investment SA a Projekt Echo -55 Sp. z 0.0. zawarta zostala umowa o przygotowanie inwestycji, w tym
czynnosci: doradcze, zarzadcze, prawne, prac projektowych i inzynieryjnych oraz innych niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe
dotyczaca budowy kompleksu Galeria Olimpia w Belchatowie. Wartoé¢ umowy netto to nie wiecej niz 3,71 mln PLN.

W dniu 8 wrzesnia 2010 roku pomiedzy Echo Investment SA a Projekt Echo - 45 Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. zawarta zostata
umowa przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci zlokalizowanej we Wroclawiu przy ul. Jednosci Narodowej o powierzchni 0,7405 ha
(Nieruchomos¢). Wartos¢ brutto nieruchomosci to 22.663.200 PLN. Nieruchomoé¢ stanowi wkiad na pokrycie podwyzszenia wysokosci wkladow w
Projekt Echo - 45 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

W dniu 8 wrzeénia 2010 roku pomiedzy Echo Investment SA (GRI) w Projekt Echo - 45 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. (Inwestor)
zawarta zostala umowa o generalng realizacje inwestycji - budowa budynku mieszkalnego we Wroctawiu, ul. Jednosci Narodowej (Inwestycja).
Wartoé¢ wynagrodzenia, liczonego w oparciu o budzet Inwestycji, wyniesie ok. 3,82 mln PLN. Realizacja Inwestycji zakoriczy¢ ma sie nie pozniej
niz do dnia 30 czerwca 2012 roku.

W dniu 14 wrzesnia 2010 roku pomiedzy Spétka a HS99 Sp. z o.0. z siedziba w Koszalinie zawarta zostal umowa o wykonanie prac projektowych
dotyczacych Centrum handlowego Arena w Stupsku przy ul. Krzywoustego. Wartoé¢ Umowy to 1,355 mln PLN.

W dniu 28 wrzeénia 2010 roku pomiedzy Centrum Handlowym PHS S.A. a Centrum Filmowym Helios S.A. z siedziba w tLodzi zawarta zostata
warunkowa umowa najmu 2.315 mkw. powierzchni w Centrum Handlowym Outlet Park w Szczecinie (Centrum), na ktorej prowadzone bedzie
Kino Helios (Przedmiot Najmu). Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe i uzyskania finansowania na
realizacje planowanego Centrum w terminie do 30 czerwca 2011 roku. W przypadku nieziszczenia sie warunkéw w terminie do 31 grudnia 2012
roku umowa ulegnie rozwigzaniu. Czas trwania najmu to 20 lat poczagwszy od dnia przekazania Przedmiotu Najmu. Warto$¢ umowy to ok. 4,86
mln EUR (co na dzieri zawarcia Umowy, zgodnie ze Srednim kursem NBP, stanowi réwnowartosc¢ ok. 19,34 min PLN).

Patrz takze pkt. 6.8, 6.9, 6.11 i 6.12 niniejszego Raportu.

6.22 Wskazanie czynnikéw, ktéore w ocenie Zarzagdu Spétki beda mialy wplyw na osiggniete przez Grupe
Kapitatowa wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W kolejnych okresach wplyw na wynik bedzie miato m.in.:
— zawieranie ostatecznych umow sprzedazy projektow mieszkaniowych:
- w Warszawie przy ul. Inflanckiej (IIl etap), ul. Zeusa, ul. Kazimierzowska
— w Poznaniu Naramowice Rynek,
- w Kielcach osiedle Bilcza (II etap) - sprzedaz dzialek z projektami domoéw,
— wycena wartoéci godziwej projektow w trakcie budowy oraz/lub po ich oddaniu do uzytkowania:
—  Malta Office Park (II etap) w Poznaniu (segment biurowy),
— Oxygen w Szczecinie (segment biurowy),
- Galerii Echo w Kielcach (centrum handlowo-rozrywkowe),
— sprzedaz projektu Avatar w Krakowie,
— aktualizacja wartoéci godziwej posiadanych nieruchomosci, ,
— systematyczne przychody z uméw najmu,
— wycena zobowiazan kredytowych oraz srodkéw pienieznych w walutach obcych,
— wycena finansowych instrumentéw zabezpieczajacych kursy walutowe i stopy procentowe,
— aktualizacja wartoéci aktywéw niefinansowych.
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7. Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe w tys. PLN na dzien i za okres 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2010

| stan na stan na stan na
Bilans (w tys. PLN) 2010.09.30 2009.12.31 2009.09.30
koniec kwartalu koniec poprzedniego roku koniec kwartatu
Aktywa
1. Aktywa trwatle
1.1. Warto$ci niematerialne i prawne 937 1051 950
1.2. Rzeczowe aktywa trwale 17 088 10 669 10222
1.3. Nieruchomosci inwestycyjne 11 685 11 612 13149
1.4. Inwestycje w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 684 893 611227 468 687
1.5. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 50 50 61
1.6. Udzielone pozyczki 67 295 359 11 691
1.7. Inne aktywa finansowe 714 - 11424
1.8. Inne naleznosci 12 607 - -
795 269 634 968 516 184
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy 336 630 365 693 372702
2.2. Naleznoéci z tytutu biezacego podatku pochodowego 253 2195 2515
2.3. Naleznoéci z tytutu pozostatych podatkéw 11 57 768
2.4. Naleznosci handlowe i pozostate 105 349 122731 165 612
2.5. Udzielone pozyczki 193 738 124 363 184 681
2.6. Pochodne instrumenty finansowe - - -
2.7. Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 64 042 53 878 32892
700 023 668 917 759170
Aktywa razem 1495 292 1303 885 1275 354
Pasywa
1. Kapital wlasny
1.1. Kapitat zakladowy 21 000 21 000 21 000
1.2. Kapitat zapasowy 511 901 477 859 477 859
1.3. Niepodzielony zysk (strata) z lat ubiegtych - 6401 6401
1.4. Zysk (strata) netto 44143 27 641 17 668
577 044 532901 522928
2. Rezerwy
2.1.Rezerwy na zobowigzania 6530 10 930 9729
2.2. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9295 8300 5891
15 825 19 230 15 620
3. Zobowiazania dlugoterminowe
3.1. Kredyty, pozyczki i obligacje 492 207 513 948 516 717
492 207 513 948 516 717
4. Zobowiazania krétkoterminowe
4.1. Kredyty, pozyczki i obligacje 346 355 128 017 134 638
4.2. Pochodne instrumenty finansowe - - 1686
4.3. Zobowiazania z tytulu biezacego podatkéw dochodowego 28 - -
4.4. Zobowiazania z tytulu pozostalych podatkow 7194 3839 2217
4.5. Zobowiagzania handlowe 19 942 38 034 17 107
4.6. Otrzymane zaliczki 28 085 53759 58 504
4.7. Pozostate zobowiazania 8612 14 157 5937
410 216 237 806 220 089
Pasywa razem 1495 292 1303 885 1275 354

36

echo

I' NV ES T MENT




Grupa Kapitalowa Echo Investment QSr - 302010

stan na stan na stan na
2010.09.30 konieioog.lrzz':;nie o 2009.09.30
koniec kwartalu pop 8 koniec kwartatu
roku
Wartosc ksiegowa (w tys. zt) 577 044 532901 522928
Liczba akcji 420 000 000 420 000 000 420 000 000
Wartosc ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,37 1,27 1,25

stan na
stan na 2009.12.31 stan na
Zobowiazania pozabilansowe (w tys. PLN) 2010.09.30 . 2009.09.30

koniec kwartatu e p::)}i(rjednlego koniec kwartatu

1. Naleznosci pozabilansowe - - -
2. Zobowigzania pozabilansowe 483 078 834 848 25 663
Razem pozycje pozabilansowe 483 078 834 848 25 663

3 kwartat | 3kwartaly | 3 kwartat 3 kwartaty
2 okres okres okres okres

Rachunek zyskow i strat (w tys. PLN) 0d 20100701  0d2010.01.01  0d2009.0701 od 2009.01.01

‘ do 2010.09.30 do 2010.09.30 do 2009.09.30 do 2009.09.30
Przychody operacyjne 75 594 264 346 56 596 252 010
Koszty operacyjne (50 202) (202 262) (42 902) (198 882)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 25 392 62 084 13 694 53128
Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci 1 18 105 147
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (219) 73 (585) 195
Koszty sprzedazy (5154) (14 237) (3 780) (11 766)
Koszty ogdlnego zarzadu (6784) (18 630) (6352) (16 230)
Pozostate przychody operacyjne 7078 23 492 645 8872
Pozostate koszty operacyjne (2311) (8 236) (5216) (5589)

Zysk przed opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodow /

kosztéw finansowych 18 003 44 564 (1 489) 28 757
Przychody finansowe 5485 43 620 25231 35275
Koszty finansowe (12 019) (43 047) (17 483) (43 374)

Zysk (strata) brutto 11 469 45137 6 259 20 658
Podatek dochodowy (1444) (994) (1262) (2990)

Zysk (strata) netto 10 025 44143 4997 17 668

Zysk (strata) netto (zanualizowany) 54116 20 537

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 420 000 000 420 000 000

Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt) 0,13 0,05

Srednia wazona rozwodniona liczba akji zwyktych 420 000 000 420 000 000

Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (w zl) 0,13 0,05
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Niepodzielony
Kapital zapasowy  zysk (strata)
z lat ubieglych

Kapitat
zakladowy

Zysk (strata) Kapital wlasny

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym (w tys. PLN) netto razem

Za 3 kwartaly (rok biezacy) okres od 2010.01.01 do 2010.09.30
Stan na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych

porownywalnych 21000 477 859 34 042 - 532901
Zmiany w okresie:
Podzial wyniku z lat ubiegltych - 34 042 (34 042) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 44143 44143
Zmiany razem - 34 042 (34 042) 44143 44143
Stan na koniec okresu 21 000 511 901 - 44143 577 044
Za rok poprzedni okres od 2009.01.01 do 2009.12.31
f):)arr(; vl\l:\ )}I)xzzlit;glokresu, po uzgodnieniu do danych 21000 437 943 46317 ) 505 260
Zmiany w okresie:
Podzial wyniku z lat ubiegltych - 39916 (39916) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 27 641 27 641
Zmiany razem - 39916 (39 916) 27 641 27 641
Stan na koniec okresu 21 000 477 859 6401 27 641 532901

Za 3 kwartaly (rok poprzedni) okres od 2009.01.01 do 2009.09.30
Stan na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych

. 21 000 437943 46 317 - 505 260
poréwnywalnych
Zmiany w okresie:
Podzial wyniku z lat ubiegltych - 39916 (39 916) - -
Zysk (strata) netto danego okresu 17 668 17 668
Zmiany razem - 39916 (39 916) 17 668 17 668
Stan na koniec okresu 21 000 477 859 6401 17 668 522928
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Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych (w tys. PLN)

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej - metoda posrednia

3 kwartaty
okres
od 2010.01.01
do 2010.09.30

3 kwartaty
okres
od 2009.01.01
do 2009.09.30

I. Zysk (strata) netto 44143 17 668
II. Korekty:
1. Udzial w (zyskach) stratach netto jednostek stowarzyszonych - -
2. Amortyzacja 2197 2762
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych - -
4. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (8427) 11215
5. Podatek dochodowy biezgcy w rachunku zyskéw i strat - -
6. Podatek dochodowy zaplacony 1970 (625)
7. (Zysk) strata z tytulu dziatalnosci inwestycyjnej (9 720) (342)
8. Zmiana stanu rezerw (9 431) (1289)
9. Zmiana stanu zapasow 29 063 37709
10. Zmiana stanu naleznosci 35079 (22 595)
1k1r.e%11}1,1tlglvr:,a stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i (40 996) (88 686)
12. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych (8 446) 86
(8 711) (61 765)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 35432 (44 097)
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wpltywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwalych 505 176
2. Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywo6w finansowych 147 506 85 269
4. Inne wplywy inwestycyjne - -
148 011 85 445
II. Wydatki
;(t}ljlvi‘?xite rvv:aall;z)}ici niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych (9267) 771)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 292 -
3. Na aktywa finansowe (329 888) (70 281)
4. Inne wydatki inwestycyjne 568 335
(338 295) (70 717)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (190 284) 14728
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci finansowej
I. Wpltywy
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udzialéw) i innych } )
instrumentéw kapitalowych oraz doptat do kapitalu
2. Kredyty i pozyczki 44 396 105 648
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 150 000 100 474
4. Inne wplywy finansowe - -
194 396 206 122
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3 kwartaty 3 kwartaty
okres okres
od 2010.01.01 od 2009.01.01
do 2010.09.30 do 2009.09.30

Sprawozdanie z przeplyw6éw pienieznych (w tys. PLN) c.d.

II. Wydatki
1. Nabycie akgji (udzialow) wiasnych - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wilascicieli - -

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku - -

4. Splaty kredytéw i pozyczek - (38 382)

5. Wykup dluznych papieré6w wartosciowych - (105 000)

6. Odsetki (29 380) (40118)

(29 380) (183 500)

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 165 016 22 622
Przeplywy pieniezne netto, razem 10 164 (6 747)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 10 164 (6747)
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 53878 39 639
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 64 042 32892
- 0 ograniczonej mozliwoéci dysponowania 6 802 8759

Kielce, dnia 15 listopada 2010 roku

Osoby reprezentujace Spétke: Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych:
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Gléwny Ksiegowy
Piotr Gromniak Artur Langner Tomasz Sulek
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