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Skonsolidowany raport roczny zawiera :
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wstep KI Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym
Skonsolidowany bilans Skonsolidowany rachunek przeptywu srodkéw pienieznych
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat Noty objasniajace

Zataczniki:

Zatacznik 1 - raport podmiotu uprawnionego do przegladu sprawozdan finansowych (biegtego rewidenta)
Zatacznik 2 - komentarz Zarzadu (sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej)

IYBRANE DANE FINANSOWE Wt | et | e |
w tys. zt. w tys. euro | w tys. zt w tys. euro
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 148 318 34431 93 615 25284
I1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 36 301 8 427 22 678 6125
111. Zysk (strata) brutto 24 828 5764 26 613 7188
IV. Zysk (strata) netto 15 257 3542 17 788 4 804
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 25 848 6 000 58 794 15879
IVI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (67 558) (15 683) (80 025) (21 613)
IVII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 28334 6578 20177 5449
IVIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (13 376) (3 105) (1.054) (285)
IX. Aktywa razem 1257 020 282 033 1040 790 259 607
X. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 931 724 209 047 805 484 200914
XI. Zobowiazania diugoterminowe 515 099 115571 329 285 82134
X1l. Zobowiazania krétkoterminowe 311033 69 785 409 548 102 155
X111. Kapitat wtasny 321705 72180 230 643 57530
XIV. Kapitat zaktadowy 21 000 4712 7 000 1746
XV. Liczba akcji 10500 000 10500 000 3500 000 3 500 000
XVI. Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt / EUR) 1,45 0,34 5,08 1,37
XVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt / EUR) 1,45 0,34 5,08 1,37
XVIII. Wartosé ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 30,64 6,87 65,90 16,44
XIX. Rozwodniona wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt /7 EUR) 30,64 6,87 65,90 16,44
XX. Zadeklarowana lub wypt. dywidenda na jedna akcje (w zt / EUR) - - - -
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Grupa Kapitatowa "Echo Investment" S.A. SA-PS 2003

WSTEP

1. Podstawowy przedmiot dziatalnosci podmiotu dominujacego "Echo Investment" Spétka
Akcyjna z siedzibg w Kielcach (25-528 Kielce ul Zagnanska 27) wpisanej do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000007025, Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego - wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci to
ustugi zwiazane z nieruchomosciami - PKD 70, branza wg rynku regulowanego -
budownictwo. Opisujac Grupe Kapitatowa "Echo Investment" S.A. nalezy zwréci¢ uwage na
fakt, iz spotki wchodzace w jej sktad zostaty nabyte lub powotane do realizacji okreslonych
zadan inwestycyjnych i nie prowadza dziatalnosci gospodarczej innej niz ta, ktéra wynika z
procesu realizacyjnego konkretnego obiektu budowlanego lub swiadczenia ustug zwiazanych
Z juz istniejacymi obiektami. Najwazniejsza role w strukturze Grupy Kapitatowej petni spétka
»Echo Investment” S.A., ktéra jako wtasciciel jednostek wchodzacych w sktad Grupy,
nadzoruje, wspoOtrealizuje i zapewnia srodki finansowe narealizacje prowadzonych
projektow developerskich.

2. W skonsolidowanym sprawozdaniu prezentowane sa dane finansowe za okres 1.01. -
30.06.2003 r. w poréwnaniu do okresu 1.01. - 30.06.2002r.

3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe nie zawieraja
danych tacznych, ze wzgledu na to, iz w sktad Grupy Kapitatowej "Echo Investment" S.A.
nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe.

4. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Grupe Kapitalowa w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci oraz nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

5. W sktad Grupy Kapitalowej "Echo Investment” S.A. wchodzi 47 spoétek zaleznych
konsolidowanych metoda petna i 7 spétek wycenianych metoda praw wtasnosci.

Jednostki konsolidowane metoda petna:

,.Bioelektrownia Hydropol - 4”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Centrum Handlowe PHS”

Spotka Akcyjna z siedzibag w Szczecinie,
- ,,Echo - Centrum Bankowosci | Finanséw £.6dz”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo - Centrum Biznesu £.6dz”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Investment — Centrum Gdynia”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Belchatow”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Jelenia Géra”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe £omza”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Olkusz”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Pabianice”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Pita”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
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- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Investment — Centrum Handlowe Przemys|”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Rzeszéw”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Siemianowice Slqskie"

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Swietochlowice”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Tarnéw”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Tczew”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe w Radomiu”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Zamos¢”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- »Echo Investment — Centrum Handlowo — Ustugowo — Rozrywkowe Gliwice”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Investment — Centrum Handlowo — Rozrywkowe Kielce”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Echo Investment — Centrum Handlowo — Rozrywkowe Szczecin”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Est-:On Property Management”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Kieleckie Centrum Handlowo — Rozrywkowe Echo”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,MDP”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Piomot Auto”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Princess Boryszewska”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach.
- ,,Princess Investment”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Project3”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
- ,Projekt —Echo 17”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 26”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 27”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 28”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 29”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 30”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 31”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 32”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 33”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Projekt —Echo 34”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
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- ,,Projekt —Echo 35”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Projekt —Echo 36”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Projekt —Echo 37”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Projekt —Echo 38”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Projekt —Echo 39”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,Szajnochy Inwestycje”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Wygledow”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach.

Jednostki wyceniane metoda praw wiasnosci:

- ,,BJS- International”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Projekt —Echo 23”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Zaktady Ogrodnicze Naramowice”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu,
- ,SPC”

Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
- L, WAN Invest”

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie.

Jednostki zalezne posrednio wyceniane metoda praw wlasnosci:
- ,,Sun Plaza”
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach,
- ,,Projekt Naramowice”
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kielcach.

Spétka dominujaca bezposrednio lub posrednio posiada we wszystkich spoétkach zaleznych
konsolidowanych metoda pelng 100% kapitalu podstawowego poza ,,Centrum Handlowe
PHS” Spodtka Akcyjna z siedzibg w Szczecinie, w ktérej posiada 98,2% kapitatu
podstawowego, co daje 97,7% gtosdw na walnym zgromadzeniu.

Powiazania kapitatowe wewnatrz Grupy Kapitatowej dotycza:
- ,,Piomot - Auto” Sp. z o.0. (podmiot w 100% zalezny od ,Echo Investment” S.A.),
ktora posiada 15,88% kapitatu podstawowego ,,Echo — Centrum Piotrkéw Trybunalski” Sp. z
0.0., w ktérej "Echo Investment” S.A. posiada pozostate 84,12% kapitatu udziatowego;
- ,,BJS- International” Sp. z 0.0. (podmiot w 100% zalezny od ,,Echo Investment” S.A)),
ktora posiada 100% kapitatu podstawowego ,,Sun Plaza” Sp. z 0.0.;
- ,,Zaklady Ogrodnicze Naramowice” Sp. z 0.0. (podmiot w 100% zalezny od ,,Echo
Investment” S.A.), ktéra posiada 99,8% kapitatu podstawowego ,,Projekt Naramowice” Sp. z
0.0.;
- ,Echo Investment — Centrum Handlowo - Rozrywkowe Kielce” Sp. z 0.0. (podmiot
w 99,99% zalezny od ,,Echo Investment” S.A.), ktéra posiada 100,0% kapitatu podstawowego
,.Kieleckie Centrum Handlowo — Rozrywkowe Echo” Sp. z 0.0.;

»Projekt — Echo 17” Sp. z o0.0. (podmiot w 100% zalezny od ,,Echo Investment” S.A.),
ktéra posiada odpowiedni udziat w kapitale podstawowym spoétek:

- 12,5% kapitatu ,,Est-On Property Management” Sp. z 0.0.;

- 0,02% kapitatu ,,Echo — Centrum Biznesu ¥.6dz” Sp. z 0.0.;

- 0,02% kapitatu ,,Projekt Naramowice” Sp. z 0.0.;

- 0,01% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Tczew” Sp. z 0.0.;

- 0,01% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Pita” Sp. z 0.0.;

- 0,01% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Zamosé” Sp. z 0.0.;

- 0,006% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Betchatéw” Sp. z 0.0.;
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- 0,004% kapitatu ,,MDP” Sp. z 0.0.;

- 0,002% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowo — Rozrywkowe Kielce” Sp. z
0.0.;

- 0,004% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Tarnéw” Sp. z 0.0.;

- 0,009% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Siemianowice Slqskie” Sp. z
0.0.;

- 0,001% kapitatu ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Szczecin” Sp. z 0.0.

Pozostate udziaty w ww. sp6tkach posiada ,,Echo Investment” S.A.

6. W zwiazku ze zmiana Ustawy o rachunkowosci skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
rok 2001 zostato przeksztaicone w celu zachowania poréwnywalnosci danych, co nie
wptyneto na zmiane wyniku finansowego za 2001 rok.

7. W zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz w poréwnywalnych
danych finansowych nie dokonywano korekt wynikajacych z zastrzezern w opiniach
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych.

8. Pozycje wykazane w raporcie potrocznym sa ustalone zgodnie z zasadami wynikajagcymi z
ustawy o rachunkowosci, a w szczego6lnosci:

@ ewidencje wartosci niematerialnych i prawnych prowadzono analitycznie. W planie
amortyzacyjnym przyjeto stawki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia
17.01.1997 r. w sprawie amortyzacji srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych (Dz.U.Nr 6, poz. 35 z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. Z 1993r Nr 106, poz. 482 z p6zn. zm.).

@ Wartosci niematerialne i prawne wyceniono wedlug cen nabycia, a do bilansu przyjeto
w wysokosci pomniejszonej o dotychczasowe umorzenie.

@ Ewidencje srodkéw trwatych prowadzi sie wedtug cen ich nabycia. Ksieguije sie je na kontach
zbiorczych wedtug grup Klasyfikacji Srodkéw Trwatych oraz prowadzi szczegélowa
ewidencje srodkéw trwatych. Srodki trwate amortyzuje sie metoda degresywna i liniowa za
pomoca stawek podatkowych. Srodki trwate o cenie nabycia do 3,5 tys. zt amortyzuje sie
jednorazowo w petnej wysokosci pod data zakupu. W przypadku srodkéw trwatych, ktore
trwale utracily przydatnos¢ gospodarcza dokonuje sie nieplanowych odpisow
amortyzacyjnych w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Do srodkéw trwatych zalicza
sie stanowiace wtasnosé spétki nieruchomosci (nie przeznaczone do obrotu), maszyny i
urzadzenia, srodki transportu oraz inne kompletne i zdatne do uzytku przedmioty o
przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok. W szczeg6lnosci do srodkéw trwatych
zalicza sie meble, telefony stacjonarne i komérkowe, sprzet elektroniczny (komputery,
telewizory, radia, magnetowidy, odtwarzacze) - bez wzgledu na cene. W sprawozdaniu
finansowym przedstawia sie wartos¢ srodkéw trwatych w wartosci netto, to jest w wartosci
ewidencyjnej posiadanych srodkéw trwatych po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz
0 odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

@ Srodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia i kosztu wytworzenia. Do pozycji
tej kwalifikowane sa koszty pozostajace w bezposrednim zwiazku z nie zakoriczona
inwestycja. Skladaja sie na nie wydatki poniesione na nabycie nieruchomosci gruntowych,
naktady na realizacje obiektéw budowlanych (gtéwnie ustugi obce) oraz aktywowane koszty
finansowe.

@ Udziaty w innych jednostkach wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci, w ten sam sposéb wycenia sie udzialy w jednostkach
podporzadkowanych. Udzielone pozyczki dtugoterminowe wykazuje sie w kwocie
wymagalnej zaptaty na dzien bilansowy z zachowaniem ostroznosci.

@ Inne inwestycje zaliczane do aktywow trwatych wycenia sie wedtug wartosci godziwe;j.
W szczegdlnosci instrument zabezpieczajacy ryzyko kursowe zwigzane z udzielonymi
Grupie kapitatowej dtugoterminowymi kredytami walutowymi, oparty o przyszte
przychody wynikajgce z denominowanych w walutach obcych uméw najmu wycenia sie
metodg zdyskontowanych strumieni przysztych przeptywéw. Taka metoda estymacji,
uzywana przez czotowe firmy posredniczace w obrocie nieruchomosci, zdaniem Spétki jest
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powszechnie uznana za poprawna. Majac na uwadze zasade ostroznosci, w przypadku kiedy
wycena umow najmu przewyzsza bilansowa wycene kredytu dtugoterminowego instrument
zabezpieczajacy wycenia sie do wartosci réznicy pomiedzy bilansowa wycena kredytu, a
wycena kredytu wedtug sredniego kursu pobrania transz kredytu. Kwote wyceny odnosi sie
Z jednej strony na aktywa w pozycji Inne instrumenty finansowe badz na pasywa w pozycji
inne zobowiazania finansowe, a z drugiej strony na rachunek zyskoéw i strat zmniejszajac o te
kwote przychody finansowe badz koszty finansowe dotyczace réznic kursowych z tytutu
wyceny kredytow walutowych.

@ W pozycji zapaséw ujmuje sie: pétprodukty i produkty w toku, produkty gotowe oraz
zaliczki na poczet dostaw. Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego wycenia sie
wedtug wartosci odpowiadajacych cenie nabycia nieruchomosci gruntowych oraz kosztéw
wytworzenia produktéw dziatalnosci deweloperskiej powiekszonych o aktywowane koszty
finansowe. Zapasy dotyczace dtugoterminowych kontraktéw budowlanych wycenia sie
zgodnie z zaleceniami MSR Nr 11 "Umowy o budowe" oraz z zapisami ustawy o
rachunkowosci. Zaliczki na poczet dostaw wycenia sie wedtug wydatkowanych srodkéw
pienieznych oraz zgodnie z otrzymanymi fakturami VAT dokumentujagcymi udzielenie
zaliczki

@ Naleznosci i zobowiazania ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajacej zaplaty z
zachowaniem ostroznosci. Odpisy aktualizujace naleznosci tworzy sie na koniec poétrocza i
roku zgodnie z nastepujacymi Kryteriami:

- w przypadku naleznosci przeterminowanych powyzej roku na petna wartosé
naleznosci

- w przypadku naleznosci przeterminowanych powyzej p6t roku, ale nie dtuzej niz rok
w wysokosci 50% wartosci naleznosci.

W pojedynczych przypadkach moga by¢é zastosowane indywidualne zasady naliczania
odpisu aktualizujacego. Naleznosci z tytutu pozyczek krotkoterminowych wykazuje sie w
kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem ostroznosci.

@ Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej w
zaleznosci od tego, ktdra z nich jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek wedtug wartosci godziwej.

@  Rozliczenia miedzyokresowe wycenia si¢ w wartosciach nominalnych.

@ Rozliczenia  miedzyokresowe czynne obejmuja  przede  wszystkim  dyskonto
od krétkoterminowych dtuznych papieréw wartosciowych do rozliczenia w nastepnym
okresie obrachunkowym, naliczone i nie zapadie odsetki od lokat. Rozliczenia
miedzyokresowe kosztoéw bierne tworzy sie, zgodnie z zasada wspoétmiernosci, na nie
poniesione, lecz przypadajagce na okres biezacy koszty prowadzonych projektow
inwestycyjnych, koszty premii, ekwiwalentow pienieznych za nie wykorzystane przez
pracownikéw urlopy oraz koszty audytu. Pozostate rozliczenia miedzyokresowe bierne
dotycza zarachowywanych zgodnie z zasada memorialowa odsetek nie zapadtych od
kredytéw bankowych.

@ Zgodnie z przyjeta zasada, nie sa tworzone rezerwy na odprawy emerytalne. Potencjalne
rezerwy nie miatyby istotnego wptywu na prezentowane sprawozdanie finansowe. W
momencie ich wystapienia zarachowywane beda na zasadzie kasowe;j.

@ Kapital podstawowy oraz kapital zapasowy wycenia sie w wartosci nominalnej.

@ Pozycja rezerwy obejmuje rezerwe na podatek dochodowy wyceniang wedlug uzasadnionej,
oszacowanej wartosci.

@ Wysokos¢é zakladowego funduszu swiadczen socjalnych ustala sie w oparciu o ustawe
o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych (Dz. U. z 1994 r. nr 43, poz. 163 z p6zn. zm.)
i do bilansu przyjmuje sie¢ w wartosci nominalnej, w kwocie pozostajacej do wykorzystania
w okresach nastepnych.

@ Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw ujmuje sie w wartosci nominalnej, w
szczegOlnosci: zaliczki na poczet przysztych dostaw w wysokosci zaptaty otrzymanej od
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kontrahenta za przyszie swiadczenie, dodatnie réznice kursowe z tytutu kredytéw
zabezpieczonych przed ryzykiem kursowym w wartosci nominalnej, a w odniesieniu do
ujemnej wartosci firmy w wysokosci réznicy pomiedzy wartoscia objetych udziatéw, a
wartoscia ksiegowa wnoszonych sktadnikéw majatku.

@  Produkcje w toku wycenia wedtug wartosci odpowiadajacych cenie nabycia nieruchomosci
gruntowych oraz kosztow wytworzenia produktéow dziatalnosci developerskiej
powigkszonych o aktywowane koszty finansowe. Zapasy dotyczace dtugoterminowych
kontraktéw budowlanych wyceniono zgodnie z zaleceniami MSR Nr 11 ,,Umowy o
budowe”.

@  Wynik finansowy ustala sie z rachunku zyskéw i strat, stosujac zasady memoriatu
i wspétmiernosci, realizacji i ostroznosci, po pomniejszeniu zysku brutto o naliczony podatek
dochodowy, odpisy z tytutu rezerwy na przejsciowa réznice z tytutu podatku dochodowego
oraz pozostate obcigzenia wyniku finansowego. Wynik finansowy ustala sie metoda
kalkulacyjna. Na wynik finansowy wplywaja:

- w zakresie dtugoterminowych umow o generalng realizacje inwestycji oszacowane
przychody na podstawie stanu zaawansowania realizacji inwestycji na dzien
bilansowy, w oparciu o zasady wynikajace z MSR Nr 11 "Umowy o budowe". Stan
zaawansowania realizacji inwestycji jest ustalany jako udziat kosztéw poniesionych
na dzienn bilansowy w ogéle szacowanych kosztow inwestycji. W takim samym
procencie w stosunku do ogotu szacowanych przychodéw, ustalane sa przychody
biezacego okresu;

- Na koszty wytworzenia sprzedanych produktéw sktadaja sie poniesione koszty
dotyczace przychodéw danego roku obrotowego oraz zarachowane zgodnie z
zasada wspoOtmiernosci przychoddéw i kosztéw, koszty, ktére nie zostaty jeszcze
poniesione.

@ Koszt witasny sprzedawanych lokali i gruntdow rozliczany jest proporcjonalnie do
sprzedanych udziatow w gruncie.

@ Koszt wtasny sprzedazy produkcji polegajacej na realizacji kontraktéw budowlanych,
stosownie do zalecern MSR Nr 11 "Umowy o budowe", wykazany jest odpowiednio do stanu
zaawansowania realizacji inwestycji. Do okreslenia zaawansowania realizacji inwestycji
uwzglednia sie koszty poniesione oraz zrealizowane, a niezafakturowane.

@ Do kosztéw wytworzenia sprzedanych wyrobéw, précz kosztéw materiatéw, energii, ustug
obcych, podatkéw i optat, zaliczane sa rowniez koszty finansowe, ktore odpowiadaja
kosztom finansowania zewnetrznego wykorzystanego w celu przystosowania skiadnika
aktywoéw do jego sprzedazy, zgodnie z rozwigzaniem alternatywnym ujetym w MSR Nr 23
"Koszty finansowania zewnetrznego",

- w zakresie pozostatej sprzedazy wyrobéw i ustug - zafakturowane i nalezne spétce
przychody oraz wspétmierne do nich koszty;

- poniesione koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu oraz zarachowane zgodnie z zasada
wspoétmiernosci przychodow i kosztow, koszty, ktdre nie zostaly jeszcze poniesione;

- zrealizowane pozostate przychody operacyjne i odpowiadajace im koszty dotyczace
okresu biezacego;

- zyski i straty ze sprzedazy papier6w wartosciowych;

- nalezne jednostce wszelkie przychody finansowe;

- dotyczace okresu biezacego poniesione i zarachowane koszty finansowe, z wyjatkiem
kosztéw podlegajagcych aktywowaniu zgodnie z rozwigzaniem alternatywnym
ujetym w MSR Nr 23 "Koszty finansowania zewnetrznego". Spétka aktywuje te czesé¢
kosztéw finansowych pomniejszonych o przychody z czasowego lokowania

srodkow, ktore sa bezposrednio powiagzane z nabyciem i wytworzeniem sktadnikow
majatkowych ujetych jako zapasy i inwestycje rozpoczete;

- zrealizowane zyski nadzwyczajne i poniesione straty nadzwyczajne.
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- rachunek przeptywdw srodkéw pienieznych sporzadza sie metoda posrednia.

@ Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ,,Echo Investment” S.A.

sporzadzone zostato, na podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w
sktad Grupy Kapitatowej i zestawione w taki sposOb, jakby grupa stanowita jedna
jednostke.

Podmioty zalezne skonsolidowane zostaly metoda peilna lub metoda praw wlasnosci.
Powody stosowania metody praw wiasnosci zostaty opisane w punkcie 22 Dodatkowych
Not Objasniajacych.

Podmioty stowarzyszone skonsolidowane zostaly metoda praw wiasnosci.

W toku konsolidacji dokonano odpowiednich wylaczern w zakresie wzajemnych naleznosci
i zobowigzan, przychodow i kosztow dotyczacych operacji dokonanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacjg, zyskéw istrat powstalych na operacjach dokonanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacja, zawartych w wartosciach podlegajacych konsolidacji
aktywow i pasywow.
Wylaczeniu podlegata réwniez kwota marzy zawarta w zapasach i w rzeczowych aktywach
trwatych.

Ponadto wytaczeniom podlegata wartos¢ posiadanych udziatéw przez jednostke dominujaca
w kapitatach jednostek zaleznych.

Réznice miedzy wartoscia udziatdw w cenie nabycia a suma aktywéw netto ustalonych
proporcjonalnie do posiadanych udziatéw przez Jednostke Dominujaca w jednostkach
stowarzyszonych, odniesiono zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zwiekszenie lub
zmniejszenie wartosci aktywow finansowych oraz kapitatow wiasnych.

Kapital udziatowcéw mniejszosciowych ustalony zostat proporcjonalnie do posiadanych przez
nich udziatéw.

W sprawozdaniu skonsolidowanym zaprezentowano skonsolidowany rachunek przeptywow
pienieznych. Zostat on sporzadzony poprzez sumowania odpowiednich pozycji rachunkéw
przeptywéw pienieznych jednostek wchodzacych w skiad grupy iobjetych konsolidacja
metoda petng oraz dokonanie korekt konsolidacyjnych.

9.

Informacja o kursach $rednich kursach ziotego w stosunku do EURO ustalonych przez
Narodowy Bank Polski w okresie objetym sprawozdaniem i poréwnywalnymi danymi

finansowymi:
Srednie kursy wymiany | Sredni kurs w | Minimalny Maksymalny |Kurs na ostatni
zlotego do Euro okresie kurs w okresie | kurs w okresie| dzier okresu
| pétrocze 2003 roku 4,2685 3,9773 4,4896 4,4570
| pétrocze 2002 roku 3,6652 3,5015 4,0091 4,0091
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10. Dane podstawowe przeliczone na EURO:

IYBRANE DANE FINANSOWE o e | e |
w tys. z1. w tys. euro w tys. z1. W tys. euro
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 148 318 34 431 93 615 25284
I1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 36 301 8 427 22 678 6125
I11. Zysk (strata) brutto 24 828 5764 26 613 7188
V. Zysk (strata) netto 15 257 3542 17 788 4804
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 25 848 6 000 58 794 15879
V1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (67 558) (15 683) (80 025) (21 613)
IVII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 28334 6578 20177 5449
IVIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (13 376) (3 105) (1.054) (285)
IX. Aktywa razem 1257 020 282 033 1040790 259 607
X. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 931 724 209 047 805 484 200914
XI. Zobowiazania dtugoterminowe 515 099 115571 329 285 82134
X1I. Zobowiazania krétkoterminowe 311033 69 785 409 548 102 155
X11l. Kapitat wtasny 321705 72180 230 643 57530
XIV. Kapitat zaktadowy 21 000 4712 7000 1746
XV. Liczba akcji 10500 000| 10 500 000 3500 000 3500 000
XVI. Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt / EUR) 1,45 0,34 5,08 1,37
XVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt / EUR) 1,45 0,34 5,08 1,37
XVI1II. Wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 30,64 6,87 65,90 16,44
XIX. Rozwodniona wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 30,64 6,87 65,90 16,44
XX. Zadeklarowana lub wypt. dywidenda na jedna akcje (w zt / EUR) - - - -
Przeliczenia dokonano w nastepujacy sposob:
- pozycje aktywéw i pasywéw bilansu przeliczono wedtug sredniego kursu

obowigzujacego na dzier bilansowy tzn.:
na dzieri 30 czerwca 2003r; 1IEUR= 4,4570 zt,
na dzieri 30 czerwca 2002r; 1IEUR= 4,0091 zt,

poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat i rachunku przeptywéw srodkéw
pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowiacego srednia arytmetyczna srednich
kurséw ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski obowiazujgcych na ostatni dzien
kazdego zakoriczonego miesigca:

za okres 1.01.-30.06.2003r. 1IEUR =4,3077 zi.

za okres 1.01.-30.06.2002r. 1IEUR = 3,7026 z1.
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11. Wskazanie istotnych réznic pomiedzy prezentowanym sprawozdaniem finansowym i danymi
porownywalnymi, a sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi, ktére zostatyby sporzadzone
wediug MSR:

ROZNICE PREZENTOWANYCH DANYCH W STOSUNKU DO MSR

Lp
. NR MSR - rodzaj korekty Ksiegowanie korekty
1. [MSR nr 38 - Wartosci niematerialne - odmienne ujecie
kosztow rozszerzenia spotki N MA
Kapitat zapasowy
Aktywa z tytutu Dtugoterminowe
- koszty rozszerzenia spoiki odroczonego podatku rozliczenia
dochodowego miedzyokresowe

Réznica dotyczy odmiennego ujmowania kosztéw rozszerzenia spotki wedtug MSR i ustawy
o rachunkowosci. Koszty te, zgodnie z MSR nr 38, nie stanowia rozliczerh miedzyokresowych,
lecz pomniejszaja wynik finansowy w dacie ich poniesienia, co miatoby odzwierciedlenie
w zmniejszeniu aktualnej wartosci kapitatu zapasowego i korekcie dlugoterminowych
rozliczen miedzyokresowych oraz powiekszeniu wartosci aktywéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Ponadto zwraca sie uwage na przyjeta metodologie wyceny instrumentow pochodnych
wbudowanych w umowy najmu opisana w punkcie 8 Wstepu oraz punkcie 1.2.1 Informaciji
dodatkowych w kontekscie zapiséw MSR 32 oraz MSR 39.

10
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BILANS
‘ Nota | 1 pétrocze /2003 2002 1 pétrocze / 2002
AKTYWA
1. Aktywa trwate 980 459 870 606 693 239
1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 1 67 95 65
- wartos¢ firmy - - N
2. Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych 2 901 1272 2083
3. Rzeczowe aktywa trwate 3 894 116 810 389 674 798
4. Naleznosci dlugoterminowe 4,9 - - -

4.1. Od jednostek powigzanych - - B

4.2. Od pozostatych jednostek - - B

5. Inwestycje dtugoterminowe 5 74 667 51623 8 682

5.1. Nieruchomosci - - -

5.2. Wartosci niematerialne i prawne - - B

5.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 43592 41793 2317
a) w jednostkach powiazanych, w tym: 43183 41203 34
- udziaty lub akcje w jednostkach podporzgdkowanych wyceniane metodg praw wiasnosci 39519 34 34
- udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych nieobjetych konsolidacjg - - -
b) w pozostatych jednostkach 409 590 2283
5.4. Inne inwestycje dlugoterminowe 31075 9830 6 365
6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 10 708 7227 7611
6.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 708 7113 7310
6.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - 114 301
11. Aktywa obrotowe 276 561 308 638 347 551
1. Zapasy 7 168 929 165 686 208 686
2. Naleznosci krétkoterminowe 8,9 42 292 69 228 59 161
2.1. Od jednostek powiazanych - 2 -
2.2. Od pozostatych jednostek 42 292 69 226 59 161
3. Inwestycje krétkoterminowe 10 58 076 72 035 77791
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 58 076 72 035 77791
a) w jednostkach powiazanych 2098 2373 43779
b) w pozostatych jednostkach 21624 21932 21599
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 34354 47730 12413
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe - - -
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 7264 1689 1913
AKTYWA RAZEM 1257 020 1179 244 1040 790
PASYWA
1. Kapitat wiasny 321 705 306 519 230 643
1. Kapitat zaktadowy 13 21000 21000 7000
2. Nalezne wplaty na kapitat zaktadowy (wielkosé ujemna) - - -
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielkosé ujemna) 14 - - -
4. Kapital zapasowy 15 289 652 269813 214112
5. Kapitat z aktualizacji wyceny 16 - - -
6. Pozostate kapitaly rezerwowe 17 - - -
7. Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych - - -

a) dodatnie réznice kursowe

b) ujemne réznice kursowe

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych (4 204) (8 154) (8 257)
9. Zysk (strata) netto 15 257 23 860 17788

10. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 18 - - -
11. Kapitaly mniejszosci 19 168 161 152
111. Rezerwa kapitatowa z konsolidacji 20 3423 4 256 4511
1V. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 931724 868 308 805 484
1. Rezerwy na zobowiazania 21 14 945 13137 15437
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14771 12 963 15323
1.2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 174 174 114
a) dlugoterminowa 156 156 114

b) krétkoterminowa 18 18 -

1.3. Pozostate rezerwy - - B

a) dlugoterminowe - - N

b) krétkoterminowe - - B

2. Zobowiazania dlugoterminowe 22 515 099 343 678 329 285
2.1. Wobec jednostek powiazanych - - -
2.2. Wobec pozostatych jednostek 515 099 343678 329 285

3. Zobowiazania krétkoterminowe 23 311033 430 694 409 548
3.1. Wobec jednostek powiazanych 1 610 -
3.2. Wobec pozostatych jednostek 310 922 430 025 409 466
3.3. Fundusze specjalne 110 59 82

4. Rozliczenia miedzyokresowe 24 90 647 80 799 51214
4.1. Ujemna wartosc firmy - - -
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 90 647 80 799 51214
a) dlugoterminowe 24 492 23881 17151
b) krétkoterminowe 66 155 56 918 34063

PASYWA RAZEM 1257 020 1179 244 1040790
Wartosc ksiegowa 321 705,00 306 519,00 230 643,00
Liczba akcji (w tys. sztuk) 10 500 10 500 3500
Wartosc ksiegowa na jedna akcje 25 30,64 29,19 65,90

Rozwodniona liczba akji

Rozwodniona wartosé ksiegowa na jedna akcje 25
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POZYCJE POZABILANSOWE

Nota | 1 pétrocze /2003 2002 1 pétrocze / 2002
1. Naleznosci warunkowe 26
1.1 Od jednostek powiazanych, z tytutu: - - -
a) otrzymanych gwarancji i poreczen
1.2 Od pozostatych jednostek, z tytutu: - - -
a) otrzymanych gwarancji i poreczen
Naleznosci warunkowe, razem - - -
2. Zobowiazania warunkowe 26 29 085 50 003 22715
2.1 Na rzecz jednostek powiazanych, z tytutu: 11 251 11 346 11 346
a) udzielonych gwarancji i poreczen 11 251 11 346 11 346
2.2 Na rzecz pozostatych jednostek, z tytutu: 17 834 38 657 11 369
a) udzielonych gwarancji i poreczen 7935 28 949 1298
b) zakupu nieruchomosci gruntowej w Ptocku 7014 6910 7275
¢) zakupu nieruchomosci gruntowej w Radomiu 2000 2000 2000
d) porozumienie z NOMI S.A. Z dnia 1 czerwca 2001 r. 885 798 796
Zobowiazania warunkowe, razem 29 085 50 003 22715

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota [ 1 pétrocze /2003 | 1 pétrocze / 2002

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw, w tym: 148 318 93 615
- od jednostek powigzanych - -
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 27 148 318 93615
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 28 - -
11. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 94 896 57431
- od jednostek powigzanych - -
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 29 94 896 57431
2. Wartosc sprzedanych towaréw i materiatéw -
111. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-11) 53422 36 184
1V. Koszty sprzedazy 29 2937 5376
V. Koszty ogélnego zarzadu 29 9 990 6939
VI. Zysk (strata) na sprzedazy (I11-1V-V) 40 495 23 869
VII. Pozostate przychody operacyjne 1697 628
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 312 271
2. Dotacje - 1
3. Inne przychody operacyjne 30 1385 356
VIII. Pozostate koszty operacyjne 5891 1819
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 560 292
2. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 4148 901
3. Inne koszty operacyjne 31 1183 626
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII) 36 301 22678
X. Przychody finansowe 32 1777 20158

1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - B
- od jednostek powigzanych - -

2. Odsetki, w tym: 1210 469
- od jednostek powigzanych 203 -
3. Zysk ze zbycia inwestycji - 18 683
4. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
5. 1Inne 567 1006
XI. Koszty finansowe 33 12 876 15633
1. Odsetki, w tym: 9718 14 709
- dla jednostek powigzanych 10 -
2. Strata ze zbycia inwestycji 2 -
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 1191 -
4. Inne 1965 924
XIl. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek podporzadkowanych 34 - -
XI1I1. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (IX+X-XI+/-XI1) 25202 27203
XIV. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XIV.1. - XIV.2.) (2) 12
1. Zyski nadzwyczajne 35 18 70
2. Straty nadzwyczajne 36 20 58
XV. Odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych 372 602
XVI. Odpis ujemnej wartosci firmy jednostek podporzadkowanych - -
XVII. Zysk (strata) brutto (XI11+/-XIV-XV+XVI) 24828 26 613
XVII1. Podatek dochodowy 37 8 685 8 825
a) czesc biezaca 10 545 8210
b) czesé odroczona (1.860) 615
XIX. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 38 - -
XX.Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wiasnosci (880) (10)
XXI. Zyski (straty) mniejszosci (6) 10
XXI1. Zysk (strata) netto (XVI-XVH-XIX+/-XX+/-XXI) 39 15 257 17788
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 21 329,00 29 921,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. sztuk) 7583 3500
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) 40 2,81 8,55

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w z1) 40
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ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

|.Kapital wtasny na poczatek okresu (BO) 306 519 220 788 220788
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - (1 446) (1 .446)

b) korekty btedéw podstawowych - (6 188) (6 188)
l.a. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych 306 519 213154 213 154
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 21000 7 000 7000

1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego - 14 000 -

a) zwiekszenia (z tytutu) - 14 000 -
- emisji akcji (wydania udziatéw) - 14 000
b) zmniejszenia (z tytutu) - - -
- umorzenia akeji (udziatéw) -
1.2. Kapital zaktadowy na koniec okresu 21000 21000 7000
2. Nalezne wplaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu -

2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy - - -
a) zwiekszenia (z tytutu) - - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - - -

2.2. Nalezne wptlaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu - - -

3. Akcje (udziaty) wtasne na poczatek okresu -

3.1. Zmiany akcji (udziatéw) wiasnych - - -
a) zwiekszenia (z tytutu) - - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - - -

3.2. Akcje (udziaty) wlasne na koniec okresu - - -

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 269 813 195 484 195 484

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 19 839 74329 18 628

a) zwiekszenia (z tytutu) 22974 74329 18 628
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - 55 804
- z podziatu zysku (ustawowo) 22974
- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartosc) - 18 628 18 628
- dywidendy - -
- korekty konsolidacyjne - (103)

b) zmniejszenia (z tytutu) (3135) - -
- korekty konsolidacyjne (3135)

4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 289 652 269 813 214112
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu -

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - - -
a) zwiekszenia (z tytutu) - - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - - -

- zbycia srodkéw trwatych -
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu -

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych - - -
a) zwiekszenia (z tytutu) - - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - - -

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu - - -

7. Ro6znice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych -
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 15 706 18 304 18 304

8.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 27874 20 586 20586
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - 300 300
b) korekty btedéw podstawowych -

8.2. Zysk z lat ubieglych, na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych 27874 20 886 20 886
a) zwiekszenia (z tytutu) - - -
- podziatu zysku z lat ubiegltych -
b) zmniejszenia (z tytutu) 27874 20 886 20 886
- podziatu zysku z lat ubiegtych na kapitat zapasowy 22974 18 627 18 627
- podziatu zysku z lat ubiegtych na dywidendy - - -
- podziatu zysku z lat ubiegtych na pokrycie strat 4900 1959 1959
- inne - 300 300

8.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - - -

8.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu (12 168) (2 283) (2 283)
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - (1745) (1745)
b) korekty btedéw podstawowych - (6 188) (6 188)

8.5. Strata z lat ubiegltych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych (12 168) (10 216) (10 216)
a) zwiekszenia (z tytutu) - - -
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia -
b) zmniejszenia (z tytutu) 7964 2062 1959
- korekty konsolidacyjne 3064 103
- podziatu zysku z lat ubiegltych 4900 1959 1959
8.6. Strata z lat ubiegltych na koniec okresu (4 204) (8 154) (8 257)
8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (4 204) (8 154) (8 257)
9. Wynik netto 15 257 23 860 17788
a) zysk netto 17 810 27874 19 541
b) strata netto (2 553) (4014) (1753)
c) odpisy z zysku -
11. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ ) 321705 306 519 230 643
111. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 321705 306 519 230 643




Grupa kapitatowa "Echo Investment” S.A. SA - PS 2003
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002

A. Przeptywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej - metoda posrednia

1. Zysk (strata) netto 15 257 17788
11. Korekty razem 10 591 41 006
1. Zyski (straty) mniejszosci 6 (10)

2. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wiasnosci 880 10

3. Amortyzacja, w tym: 10 017 7779

- odpisy wartosci firmy jednostek podporzadkowanych lub ujemnej wartosci firmy jednostek
podporzadkowanych 372 602

4. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 2245 19 940

5. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 19 101 27512

6. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 220 (18 663)

7. Zmiana stanu rezerw 1353 (20 727)

8. Zmiana stanu zapaséw (4 812) (36 032)

9. Zmiana stanu naleznosci 16 597 28 975

10. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (39 663) 18 929

11. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 972 11 566

12. Inne korekty 3675 1727

111. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 25 848 58 794

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

T. Wplywy 6071 31220
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 459 61
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne -

3. Z aktywdw finansowych, w tym: 5612 31159

a) w jednostkach powiazanych - -
b) w pozostatych jednostkach 5612 31159
- zbycie aktywéw finansowych 5000 31101
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 100 37
- odsetki 512 21
- inne wptywy z aktywdw finansowych - -

4. Inne wplywy inwestycyjne -

TT. Wydatki (73 629) (111 245)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych (73 629) (111 224)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne -

3. Na aktywa finansowe, w tym: - -

a) w jednostkach powiazanych - -
- nabycie aktyw6w finansowych -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe -

b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycie aktyw6w finansowych -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe -

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci -

5. Inne wydatki inwestycyjne - (21)
111. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) (67 558) (80 025)
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

T. Wplywy 564 704 813 217
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw kapitatowych oraz

doptat do kapitatu - -

2. Kredyty i pozyczki 95 504 195 057

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 469 200 618 160

4. Inne wptywy finansowe - -
TT. Wydatki (536 370) (793 040)

1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -

4. Splaty kredytéw i pozyczek (59 648) (22 993)

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (455 950) (741 760)

6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -

7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego (243) (243)

8. Odsetki (20 529) (28 044)

9. Inne wydatki finansowe - -
111. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 28 334 20177
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.111+/-C.111) (13 376) (1054)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (13 376) (1054)

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 47 730 13 467

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 34354 12413

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania -

NOTY OBJASNIAJACE

NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1A

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) koszty zakornczonych prac rozwojowych - -

b) wartosé firmy - -

c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 63 91 61

- oprogramowanie komputerowe 62 91 61

d) inne wartosci niematerialne i prawne 4 4 4

e) zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -

Wartosci niematerialne i prawne razem 67 95 65
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Nota 1B
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Nota 1C
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) wiasne 67 95 65
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy,
w tym umowy leasingu, w tym: - - -
Wartosci niematerialne i prawne razem 67 95 65
Nota 2A
WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) wartosé firmy - jednostki zalezne 901 1272 2080
b) wartosé firmy - jednostki wspétzalezne - - -
c) wartosé firmy - jednostki stowarzyszone - - 3
Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych razem 901 1272 2083
Nota 2B
ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) wartosé firmy brutto na poczatek okresu 5621 7246 7246
b) zwigkszenia (z tytutu) 1 2 2

- zakupu i podwyzszenia kapitatu Princess Investment Sp. z 0.0. - 1 1

- zakupu i podwyzszenia kapitatu Princess Boryszewska Sp. z 0.0. - 1 1

- podwyzszenia kapitatu Echo - Centrum Biznesu £6dz Sp. z 0.0. - -

- podwyzszenia kapitatu Projekt Echo - 38 Sp. z 0.0. 1 -

- podwyzszenia kapitatu Echo Investment - Centrum Handlowe Pita Sp. z 0.0. - -

- objecia kontrola Projekt Naramowice Sp. z 0.0. - -

c) zmniejszenia (z tytutu) 1 - -

- sprzedaz Projekt Echo - 23 Sp. z 0.0. 1
d) wartosé firmy brutto na koniec okresu 5621 7248 7248
e) odpis wartosci firmy z konsolidacji na poczatek okresu 4350 4573 4573
) odpis wartosci firmy z konsolidacji za okres (z tytutu) 371 1403 595

- SunPlaza Sp.z 0.0 - -

- Piomot - Auto sp. z 0.0. - 8 8

- BJS International Sp z 0.0. - 352 163

- PHSS.A. 158 316 158

- Szajnochy Inwestycje Sp. z 0.0. - 215 43

- Princess Boryszewska Sp z 0.0. 106 213 106

- Princess Investment Sp z 0.0. 106 213 106

- Echo Investment - Centrum Handlowo - Rozrywkowe Szczecin Sp. z 0.0. - 33 4

- Echo Investment - Centrum Handlowowo - Rozrywkowe Kielce Sp. z 0.0. - 30 4

- Echo Investment - Centrum Handlowowe Pita Sp. z 0.0. - -

- Projekt Naramowice Sp. z 0.0. - 23 3

- Echo - Centrum Biznesu £6dz Sp. z 0.0. - -

- Projekt Echo - 38 Sp. z 0.0. 1 -

g) korekta odpisu wartosci firmy z konsolidacji za lata ubiegte 1 - -

- sprzedaz Projekt Echo - 23 Sp. z 0.0. 1 - -
g) odpis wartosci firmy z konsolidacji na koniec okresu 4720 5976 5168
h) wartosé firmy netto na koniec okresu 901 1272 2080
Nota 2C
ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI WSPOLZALEZNE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) wartosc firmy brutto na poczatek okresu - - -
b) zwigkszenia (z tytutu) - - -
) zmniejszenia (z tytutu) - - -
d) wartosé firmy brutto na koniec okresu - - -
e) odpis wartosci firmy z konsolidacji na poczatek okresu - - -
) odpis wartosci firmy z konsolidacji za okres (z tytutu) - - -
g) odpis wartosci firmy z konsolidacji na koniec okresu - - -
h) wartosé firmy netto na koniec okresu - - -
Nota 2D
ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI STOWARZYSZONE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) wartosé firmy brutto na poczatek okresu 1693 67 67
b) zwigkszenia (z tytutu) -

c) zmniejszenia (z tytutu) -

d) wartosé firmy brutto na koniec okresu 1693 67 67
e) odpis wartosci firmy z konsolidacji na poczatek okresu 1693 57 57
) odpis wartosci firmy z konsolidacji za okres (z tytutu) - 10 7

- Wan Invest Sp. z 0.0. - 10 7
g) odpis wartosci firmy z konsolidacji na koniec okresu 1693 67 64
h) wartosé firmy netto na koniec okresu - - 3
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Nota 3A

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) srodki trwate, w tym: 712718 676 084 545434
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 90 608 89 692 71343
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 619 333 584 284 471749
- urzadzenia techniczne i maszyny 598 575 462
- srodki transportu 1549 1464 1787
- inne srodki trwate 630 69 93
b) srodki trwate w budowie 181 398 134 305 129 364
c) zaliczki na srodki trwate w budowie - -

Rzeczowe aktywa trwate razem 894 116 810 389 674 798

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Warszawie przy ul. Zeusa, Hery ujete na srodkach trwatych jest obciazone hipoteka zwykta
w wysokosci 3,66 mIn USD ustanowiona na rzecz Banku Amerykanskiego w Polsce S.A.stanowiaca zabezpieczenie kredytu.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Piotrkowie Trybunalskim ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 2.050 tys. EUR ustanowiona na rzecz BRE Bank S.A. z siedziba w Lodzi stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Jeleniej Gérze ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 11.831 tys. EUR oraz 42.750 PLN ustanowiona na rzecz Pekao S.A. z siedziba w Warszawie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Tarnowie ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 15.540 tys. EUR ustanowiona na rzecz Euohypo A.G. z siedziba we Frankfurcie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Przemyslu ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 3.420 tys. EUR ustanowiona na rzecz ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Swietochtowicach ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 6.000 tys. EUR ustanowiona na rzecz ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Lodzi ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 14.970 tys. USD oraz 61.976 tys. PLN ustanowiona na rzecz Pekao S.A. z siedziba w Warszawie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Szczecinie ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 66.300 tys. EUR ustanowiona na rzecz Euohypo A.G. z siedziba we Frankfurcie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Szczecinie ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka zwykta

do wysokosci 4.140 tys. PLN ustanowiona na rzecz Pekao S.A. Oddzial w Szczecinie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Szczecinie ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka zwykta

do wysokosci 3.165 tys. PLN ustanowiona na rzecz Skarbu Parnstwa stanowiaca zabezpieczenie sptat z tytutu umowy lesingu

Nieruchomosé gruntowa w Radomiu, ujeta na srodkach trwatych, obcigzona jest hipoteka kaucyjna

do wysokosci 15.000 tys. EUR na rzecz BRE Bank S.A. z siedziba w Lodzi, stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Nieruchomosé gruntowa w Betchatowie, ujeta na srodkach trwatych, obciazona jest hipoteka kaucyjna

do wysokosci 6.451 tys. EUR oraz 23.326 tys. PLN na rzecz Pekao S.A. z siedziba w Warszawie, stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
Nieruchomosé gruntowa w Piotrkowie Trybunalskim, ujeta na srodkach trwatych, obciazona jest hipoteka kaucyjna

do wysokosci 10.750 tys. EUR na rzecz BRE Bank S.A. z siedziba w Lodzi, stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Nieruchomosé gruntowa w Siemianowicach, ujeta na srodkach trwatych, obciazona jest hipoteka kaucyjna

do wysokosci 5.040 tys. EUR na rzecz Eurohypo A.G. z siedziba we Frankfurcie, stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Lodzi ujete na srodkach trwatych, jest obciazone hipoteka kaucyjna

do wysokosci 11.250 tys. USD ustanowiona na rzecz Reinhyp - BRE S.A. z siedziba w Warszawie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
Nieruchomosé gruntowa w Lodzi ujeta na srodkach trwatych, jest obciazona hipoteka kaucyjna

do wysokosci 7.506 tys. USD oraz 31.000 tys. USD ustanowiona na rzecz Pekao S.A. z siedziba w Warszawie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
Nieruchomosé gruntowa w Kielcach ujeta na srodkach trwatych, jest obciazona hipoteka kaucyjna

do wysokosci 27.000 tys. EUR ustanowiona na rzecz Kredyt Bank S.A. z siedziba w Warszawie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego

Nieruchomosé gruntowa w Zamosciu ujeta na srodkach trwatych, jest obciazona hipoteka kaucyjna
do wysokosci 3.672 tys. EUR ustanowiona na rzecz Kredyt Bank S.A. z siedziba w Warszawie stanowiaca zabezpieczenie kredytu bankowego
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Nota 3C

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) wiasne

894 115

810 389

674 798

b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze, w
tym:

Srodki trwate bilansowe razem

894 115

810 389

674 798

Nota 3D

SRODKI TRWALE WYKAZYWANE POZABILANSOWO

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze, w
tym

7014

6910

8472

- grunt w Plocku dzierzawiony

7014

6910

7275

- grunt w Szczecinie uzytkowany wieczyscie

1197

Srodki trwate pozabilansowe razem

7014

6910

8472

Nota 4A

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) naleznosci od jednostek powiazanych, w tym:

- od jednostek zaleznych (z tytutu)

- od jednostek wspétzaleznych (z tytutu)

- od jednostek stowarzyszonych (z tytutu)

- od znaczacego inwestora (z tytutu)

- od jednostki dominujacej (z tytutu)

b) od pozostatych jednostek (z tytutu)

Naleznosci dlugoterminowe netto

c) odpisy aktualizujace wartosé naleznosci

Naleznosci dlugoterminowe brutto

Nota 4B

ZMIANA STANU NALEZNOSCI DELOGOTERMINOWYCH (WG TYTUELOW)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) stan na poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytutu)

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) stan na koniec okresu

Nota 4C

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI
DEUGOTERMINOWYCH

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

Stan na poczatek okresu

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

Stan odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci dtugoterminowych na koniec okresu

Nota 4D

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

bl. wtys USD

bl. w przeliczeniu na tys. zt

b2. w tys EURO

b2. w przeliczeniu na tys. zt

Naleznosci dlugoterminowe, razem

Nota 5A

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI (WG GRUP RODZAJOWYCH)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) stan na poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytutu)

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) stan na koniec okresu

Nota 5B

ZMIANA STANU WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH
(WG GRUP RODZAJOWYCH)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) stan na poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytutu)

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) stan na koniec okresu
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Nota 5C
DEUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych niepodlegajacych konsolidacji - - -
- udzialy lub akcje -
- dluzne papiery wartosciowe -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) -
- udzielone pozyczki -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) -
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych wycenianych metoda praw wiasnosci 43 183 41203 34
- udzialy lub akcje 39519 41203 34
- dluzne papiery wartosciowe -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) -
- udzielone pozyczki 3664
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) -
¢) w pozostatych jednostkach 409 590 2283
- udzialy lub akcje - -
- dluzne papiery wartosciowe - -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - -
- udzielone pozyczki 74 255 350
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 335 335 1933
-. zaliczki 335 335 1933
Dtugoterminowe aktywa finansowe, razem 43 592 41793 2317
Nota 5D
ZMIANA STANU DEUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH
(WG GRUP RODZAJOWYCH) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) stan na poczatek okresu 41793 56 251 56 251
b) zwigkszenia (z tytutu) 3690 41576 2193
- nabycie udziatéw 25 - -
- zmiana kwalifikacji bilansowej udziatéw 5 41 169 1900
- zaliczki na poczet zakupu udziatéw - 302 279
- udzielenie pozyczek 2948 105 14
- naliczenie odsetek i réznic kursowych 712 -
- pozostate - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) 1891 56 034 56 127
- sprzedaz udziatéw 3 38716 38716
- aktualizacja wartosci udziatéw 1711 - -
- straty spétek stowarzyszonych - - -
- zmiana kwalifikacji bilansowej udziatéw - 17 307 17 307
- splata rat pozyczek - - 77
- wycena bilansowa pozyczek - 11 -
- zmiana kwalifikacji bilansowej pozyczek 177 - 27
- pozostate - - -
d) stan na koniec okresu 43 592 41793 2317
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Nota 5E
UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

SA - PS 2003
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Nota 5F
5F AKCJE - CD'lObszar_wydruku
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Nota 5G
Grupa Kapitatowa nie posiada udziatéw lub akcji w pozostatych jednostkach

Nota 5H

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
(STRUKTURA WALUTOWA)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

39 854

41538

1967

bl. wtys USD

bl. w przeliczeniu na tys. zt

b2. w tys EURO

b2. w przeliczeniu na tys. zt

Papiery wartosciowe, udzialy i inne dtugoterminowe aktywa finansowe, razem

39 854

41538

1967

Nota 51

ZBYWALNOSCI)

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE DELUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE (WG

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

A. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane na gietdach (wartosé bilansowa)

a) akcje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

b) obligacje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa):

B. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane na rynkach pozagietdowych
(wartosc bilansowa)

a) akcje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

b) obligacje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa):

C. Z nieograniczona zbywalnoscia, nienotowane na rynku regulowanym
(wartosc bilansowa)

a) akcje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

b) obligacje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa)

cl udziaty

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

(35;0)

(35;0)

- wartosé na poczatek okresu

350

350

- wartosé wedtug cen nabycia

D. Z ograniczona zbywalnoscia (wartos¢ bilansowa)

41504

1933

a) udzialy i akcje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

(55 673)

(55 673)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

55673

55673

b) obligacje (wartosé bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa):

41504

1933

cl udziaty

41169

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

41 169

- wartosé na poczatek okresu

- wartosé wedtug cen nabycia

40673

c2 zaliczki na poczet udziatéw

335

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

302

- wartosé na poczatek okresu

33

- wartosé wedtug cen nabycia

Wartosé wedtug cen nabycia, razem

34

Wartosc na poczatek okresu, razem

56 090

56 090

Korekty aktualizujace wartosé (za okres), razem

(55 721)

(54 123)

Wartoséé bilansowa, razem

39 854

41538

1967

Nota 5J

UDZIELONE POZYCZKI DEUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej

350

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

3738

bl. wtys USD

bl. w przeliczeniu na tys. zt

b2. w tys EURO

b2. w przeliczeniu na tys. zt

Udzielone pozyczki dlugoterminowe, razem

3738

Nota 5K

INNE INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE (WG RODZAJU)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

- umowy najmu zabezpieczajace ryzyko kursowe

31054

9 809

6 365

- opcje na stope procentowa

21

Inne inwestycje dlugoterminowe, razem

31075

9 830

6 365
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Nota 5L

ZMIANA STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH 1 péirocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
(WG GRUP RODZAJOWYCH)
a) stan na poczatek okresu 9 830 - -
b) zwigkszenia (z tytutu) 21245 9 830 6 365
- zostosowanie zabezpieczen dot. réznic kursowych 21245 9 809 6 365
- pozostate - 21
c) zmniejszenia (z tytutu) - - -
d) stan na koniec okresu 31075 9 830 6 365
Nota 5M
INNE INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) w walucie polskiej 31075 9 830 6 365
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - -
bl. wtys USD - - -
bl. w przeliczeniu na tys. zt - - -
b2. w tys EURO - - -
b2. w przeliczeniu na tys. zt - - -
Inne inwestycje dlugoterminowe, razem 31075 9 830 6 365
Nota 6A
ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 7113 15 509 15 509
a) odniesionych na wynik finansowy 7078 15 509 15509
- rzeczowe aktywa trwate 2 886 3875 3875
- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 536 - -
- zapasy 1106 9 064 9 064
- inwestycje krétkoterminowe - -
- naleznosci krétkoterminowe 1425 790 790
- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 690 1194 1194
- zobowiazania diugoterminowe 196 291 291
- zobowiazania krétkoterminowe 200 192 192
- strata podatkowa 39 103 103
b) odniesionych na kapitat wtasny 72 - -
- 72 - -
c) odniesionych na wartosc firmy lub ujemna wartosé firmy (37) - -
- (37) N N
2. Zwigkszenia 4274 1235 390
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z
tytutu) 4274 1235 390
i. powstania réznic przejsciowych 4274 1235 390
- rzeczowe aktywa trwate - - 197
- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 70 536 -
- zapasy 1256 - -
- inwestycje krétkoterminowe 324
- naleznosci krétkoterminowe - 635 -
- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2588 - 68
- zobowiazania diugoterminowe 35 6 28
- zobowiazania krétkoterminowe 1 58 97
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) - - -
i. powstania réznic przejsciowych - - -
c) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) - - -
d) odniesione na kapital wiasny w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) - - -
) odniesione na wartosé firmy lub ujemna wartosc¢ firmy w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) - - -
3. Zmniejszenia 679 9703 8 589
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z
tytutu) 569 9602 8589
i. powstania réznic przejsciowych 569 9 602 8 589
- rzeczowe aktywa trwate 283 989 628
- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
- zapasy - 7958 7628
- inwestycje krétkoterminowe -
- naleznosci krétkoterminowe 179 - 2
- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 504 284
- zobowiazania diugoterminowe 10 101 -
- zobowiazania krétkoterminowe 97 50 47
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) 38 64 -
- 38 64 -
c) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 72 - -
- 72 - -
d) odniesione na kapital wiasny w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) - - -
) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartosc¢ firmy w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) - 37 -
- - 37 -
4. Stan aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu razem,
w tym: 10 708 7113 7310
a) odniesionych na wynik finansowy 10 745 7078 7310
- rzeczowe aktywa trwate 2603 2 886 3444
- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 606 536 -
- zapasy 2362 1106 1436
- inwestycje krétkoterminowe 324 - -
- naleznosci krétkoterminowe 1246 1425 788
- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3278 690 978
- zobowiazania diugoterminowe 221 196 319
- zobowiazania krétkoterminowe 104 200 242
- strata podatkowa 1 39 103
b) odniesionych na kapitat wtasny - 72 -
- - 72
c) odniesionych na wartosc firmy lub ujemna wartosé firmy (37) 37) -
- (37) (37)
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Nota 6B
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: - 62 236
- rozliczane w czasie koszty organizacji spétki akcyjnej - 62 236
b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: - 52 65
- rozliczane w czasie koszty sprzedazy - 52 65
Inne rozliczenia miedzyokresowe, razem - 114 301
Nota 7
ZAPASY 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) materiaty - - -
b) pétprodukty i produkty w toku 127 160 117 755 145 507
c) produkty gotowe 26 365 37273 55 695
d) towary 3921 3686 -
e) zaliczki na dostawy 11483 6972 7484
Zapasy, razem 168 929 165 686 208 686
Nota 8A
NALEZNOSCI KROTKOTRMINOWE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) od jednostek powiazanych - 2 -
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: - 2 -
- do 12 miesiecy - 2 -
- powyzej 12 miesiecy - - -
- inne - - N
- dochodzone na drodze sadowej - - -
b) naleznosci od pozostatych jednostek 42 292 69 226 59 161
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 28724 43 677 40 145
- do 12 miesiecy 28071 33321 39128
- powyzej 12 miesiecy 653 10 356 1017
- z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 12778 16 416 13 442
- inne 655 9133 5549
- dochodzone na drodze sadowej 135 - 25
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 42 292 69 228 59 161
c) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 10 643 7779 5328
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 52 935 77 007 64 489
Nota 8B
NALEZNOSCI KROTKOTRMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: - 2 -
- od jednostek zaleznych - 2 -

- od jednostek wspétzaleznych - - B

- od jednostek stowarzyszonych - - B

- od znaczacego inwestora - - B

- od jednostki dominujacej - - B

b) inne, w tym: - - B

- od jednostek zaleznych - - B

- od jednostek wspoétzaleznych - - B

- od jednostek stowarzyszonych - - B

- od znaczacego inwestora - - B

- od jednostki dominujacej - - B

c) dochodzone na drodze sadowej, w tym: - - B

- od jednostek zaleznych - - B

- od jednostek wspoétzaleznych - - B

- od jednostek stowarzyszonych - - B

- od znaczacego inwestora - - B

- od jednostki dominujacej - - B

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powiazanych netto, razem - 2 -
d) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci od jednostek powiazanych - - -
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powiazanych brutto, razem - 2 -
Nota 8C

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI

= 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
KROTKOTERMINOWYCH
Stan na poczatek okresu 7083 4430 4430
a) zwiekszenia (z tytutu) 4795 4005 902

- utworzenie odpisu 4795 4005 902
b) zmniejszenia (z tytutu) 1235 656 4

- splata 1235 611 2

- rozwiazanie rezerwy - - -

- umorzenie postepowania egzekucyjnego - 45 2
Stan odpiséw aktualizujacych wartosé¢ naleznosci krétkoterminowych na koniec okresu 10 643 7083 5328
Nota 8D
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO (STRUKTURA WALUTOWA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) w walucie polskiej 35 260 59 333 63 616
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 17 674 17 674 873

bl. wtys USD 4687 4687 220

bl. w przeliczeniu na tys. zt 17 674 17 674 873

b2. w tys EURO

b2. w przeliczeniu na tys. zt - - B

Zobowiazania dtugoterminowe, razem 52934 77 007 64 489
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Nota 8E

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USEUG (BRUTTO)

- O POZOSTAEYM DO DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPEATY S EOEDG A 202 S ETOED)
a) do 1 miesiaca 8322 8384 15516
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 3100 10 236 8031
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 996 1343 520
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 402 669 1929
e) powyzej 1 roku 758 10 337 1017
) naleznosci przeterminowane 25789 20 489 18 313
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 39 367 51 458 45 326
g) odpisy aktualizujace wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug (10 643) (7779) (5181)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 28724 43 679 40 145
Nota 8F
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE (BRUTTO)

- Z PODZIALEM NA NALEZNOSCI NIE SPEACONE W OKRESIE S ETTED AN 202 SRl
a) do 1 miesiaca 9 030 3677 2604
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 1999 1436 4477
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 2103 10 148 5848
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 8265 1129 1587
e) powyzej 1 roku 4392 4099 3797
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 25789 20 489 18 313
) odpisy aktualizujace wartosc naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane (9 984) (6 424) (4 162)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 15 805 14 065 14 151
Nota 9
NALEZNOSCI SPORNE | PRZETERMINOWANE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
Naleznosci sporne - - 25
a) pozostate - - 25

- w tym nie pokryte odpisem aktualizacyjnym - - 25
Naleznosci przeterminowane 25789 20 489 18 313
a) z tytutu dostaw robét i ustug 25789 20 489 18 313

- w tym nie pokryte odpisem aktualizacyjnym i nie wykazanych jako "Naleznosci dochodzone
na drodze sadowej" 15 805 14 065 14 151
Nota 10A
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) w jednostkach zaleznych 1749 2021 43 438
- udzialy lub akcje - - 43 438
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach -

- dluzne papiery wartosciowe -

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -

- udzielone pozyczki 1563 1907

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 186 114 -
b) w jednostkach wspétzaleznych - - -

- udzialy lub akcje -

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach -

- dluzne papiery wartosciowe -

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -

- udzielone pozyczki -

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
¢) w jednostkach stowarzyszonych 349 352 341

- udzialy lub akcje 349 352 341

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach -

- dluzne papiery wartosciowe -

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -

- udzielone pozyczki -

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
d) w znaczacym inwestorze - - -

- udzialy lub akcje -

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach -

- dluzne papiery wartosciowe -

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -

- udzielone pozyczki -

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
e) w jednostce dominujacej - - -

- udzialy lub akcje -

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach -

- dluzne papiery wartosciowe -

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -

- udzielone pozyczki -

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
f) w pozostatych jednostkach 21624 21932 21599

- udzialy lub akcje 20 387 21576 21578

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach -

- dluzne papiery wartosciowe - -

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -

- udzielone pozyczki 1181 355 21
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 56 1 -
g) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 34354 47 730 12413
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 34344 47722 12413
- inne srodki pieniezne - 8 -

- inne aktywa pieniezne 10
Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 58 076 72 035 77791
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Nota 10B

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej 20978 22043 62592

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

bl. wtys USD -

bl. w przeliczeniu na tys. zt -

b2. w tys EURO -

b2. w przeliczeniu na tys. zt -

Papiery wartosciowe, udzialy i inne krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 20978 22043 62 592

Nota 10C

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE (WG ZBYWALNOSCI) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

A. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane na gietdach (wartosé bilansowa) 243 115 -

a) akcje (wartosé bilansowa): - B

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

b) obligacje (wartosé bilansowa): -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa): 243 115

cl.. 243 115

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia 243 115

B. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane na rynkach pozagietdowych
(wartosc bilansowa) - - -

a) akcje (wartosé bilansowa): -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

b) obligacje (wartosé bilansowa): -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa): -

cl.. -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

C. Z nieograniczona zbywalnoscia, nienotowane na rynku regulowanym
(wartosc bilansowa) - - 341

a) akcje (wartosé bilansowa): -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

b) obligacje (wartosé bilansowa): -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa): - - 341

cl. udziaty - 341

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia - 341

c2. instrumenty diuzne -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

c3 -
D. Z ograniczona zbywalnoscia (wartos¢ bilansowa) 20735 21928 62 251
a) udzialy i akcje (wartosé bilansowa): 20735 21928 62 251
- wartosé godziwa -
- 0szacowana wartosé¢ rynkowa 20735 - 62 251
- wartosé wedtug cen nabycia 21935 21928 62 251

b) obligacje (wartosé bilansowa): -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa): -

cl.. -

- wartosé godziwa -

- wartosé rynkowa -

- wartosé wedtug cen nabycia -

Wartos¢ wedtug cen nabycia, razem 22178 22043 62592

Wartosc¢ na poczatek okresu, razem 20735 62 602 62 602

Korekty aktualizujace wartosé (za okres), razem B
Wartosé bilansowa, razem 20978 22043 62 592
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Nota 10D

UDZIELONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej 2744 2262 21

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - -
bl. wtys USD - - -
bl. w przeliczeniu na tys. zt - - -
b2. w tys EURO - - -
b2. w przeliczeniu na tys. zt - - -

Udzielone pozyczki krétkoterminowe, razem 2744 2262 21

Nota 10E

SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE (STRUKTURA WALUTOWA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej 34337 47 690 11697

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 17 40 716
bl. wtys USD 2 1 -
bl. w przeliczeniu na tys. zt 7 3 -
b2. w tys EURO 2 9 179
b2. w przeliczeniu na tys. zt 10 37 716

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 34 354 47 730 12413

Nota 10F

INNE INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE (WG RODZAJU) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

Inne inwestycje krétkoterminowe, razem - - -

Nota 10G

INNE INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej - - -

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - - -
bl. wtys USD - - -
bl. w przeliczeniu na tys. zt - - -
b2. w tys EURO - - -
b2. w przeliczeniu na tys. zt - - -

Inne inwestycje krétkoterminowe, razem - - -

Nota 11

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 4858 1488 1913
- dyskonto od dtuznych papieréw wartosciowych 2 807 956 838
- podatek od nieruchomosci 1656 - 284
- wieczyste uzytkowanie - - 494
- energia 394 271 226
- ubezpieczenia - 198 65
- koszty sprzedazy - 12 -
- inne 1 51 6

b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 2 406 201 -
- rozliczenie przychodéw z tytutu optat eksploatacyjnych od najemcéw - 201
- naliczone odsetki - - -
- rozliczenie kosztéw czynszu 2 406

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 7264 1689 1913

Nota 12

| ODPISY AKTUALIZUJACE

Laczna kwota odpisow aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci ujetych / odwrdconych nie jest kwota istotna
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Nota 13
KAPITAE ZAKEADOWY (STRUKTURA)
Wartosé
Rodzaj Rodzaj serii / emisji Sposéb Prawo do
Seria / emisja Rodzaj akcji uprzywilejowania | ograniczania Liczba akcji wg wartosci pokrycia Data rejestracji dywidendy
akcji praw do akcji nominalnej kapitatu od daty
(w tys. ztotych)
A na okaziciela zwykle brak 40 000| 80| aport 30-06-1994 01-01-1995|
B na okaziciela zwykle brak 960 000| 1920 gotowka 30-06-1994 01-01-1995|
[ na okaziciela zwykle brak 500 000 1 000 gotowka 13-11-1995| 01-01-1995|
D na okaziciela zwykle brak 1 500 000 3000 gotowka 18-02-1997| 01-01-1996|
E na okaziciela zwykle brak 500 000 1 000 gotowka 30-12-1997| 01-01-1997|
F na okaziciela zwykle brak 7 000 000| 14 000 gotowka 26-11-2002| 01-01-2002|
Liczba akcji, razem 10 500 000
Kapital zakladowy, razem 21 000|

artosé nominalna jednej akcji = 2,00 zlote

IAKCJIONARIUSZE ECHO INVESTMENT S.A. POSIADAJACY POWYZEJ 5% KAPITALU AKCYJNEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2002 R.

Akcjonariusze Liczba gtoséw / akcji % kapitatu akcyjnego % gtoséw na WZA

Michat Sotowow 4718 819 44,94% 44,94%
Otwarty Fundusz Emerytalny ING NN 945 170 9,00% 9,00%
Otwarty Fundusz Emerytalny AIG 912 615] 8,69% 8,69%
Pozostali Akcjonariusze 3923 396| 37,37% 37,37%
Nota 14A
IAKCJE (UDZIALY) WEASNE

Liczba Wartos¢ wg cen nabycia Wartos¢ bilansowa Cel nabycia Przeznaczenie
Nota 14B
IAKCJE (UDZIALY) EMITENTA BEDACE WEASNOSCIA JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
INazwa (firma) jednostki, siedziba Liczba artos¢ wg ceny nabycia artosé bilansowa
Nota 15
KAPITAL ZAPASOWY 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 100 943 100 943 44 943
b) utworzony ustawowo 80 80 80
) utworzony zgodnie ze statutem / umowa, ponad wymagana ustawowo wartosé 188 875 168 964 169 067
d) z doptat akcjonariuszy / wspdlnikéw - - -
e) koszty emisji akcji (268) (196) -
f) inny (wg rodzaju) 22 22 22
Kapitat zapasowy, razem 289 652 269 813 214112
Nota 16
KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) z tytutu aktualizacji srodkow trwatych - - B

b) z tytutu zyskdéw / strat z wyceny instrumentéw finansowych, w tym - - B

- z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych - - B

¢) z tytutu podatku odroczonego - - B

d) réznice kursowe z przeliczenia oddziatéw zagranicznych - - B

e) inny (wg rodzaju) - - -

Kapitat z aktualizacji wyceny, razem - - B

Nota 17

POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE (WG CELU PRZEZNACZENIA) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

Pozostate kapitaly rezerwowe, razem - - B

Nota 18

ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (WG TYTULOW) 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego, razem - - B
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Nota 19
ZMIANA STANU KAPITALOW MNIEJSZOSCI 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
Stan na poczatek okresu 161 162 162
a) zwiekszenia (z tytutu) 7 2 -
“PHSSA. 5 2 .
- Bioelektrownia Hydropol - 4 Sp. z 0.0. 1 - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - 3 10
- korekta wynikéw lat ubiegtych PHS S.A. - 3 10
Stan kapitaléw mniejszosci na koniec okresu 168 161 152
Nota 20A
UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne 3423 4256 4511
b) ujemna wartosc firmy - jednostki wspétzalezne - - -
) ujemna wartosc firmy - jednostki stowarzyszone - - -
Ujemna wartosé firmy jednostek podporzadkowanych, razem 3423 4 256 4511
Nota 20B
ZMIANA STANU UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) ujemna wartos¢ firmy brutto na poczatek okresu 4256 4511 4511
b) zwigkszenia (z tytutu) - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) 833 255 -
- aktualizacja wartosci inwestycji 833 255
d) ujemna wartos¢ firmy brutto na koniec okresu 3423 4 256 4511
e) odpis ujemnej wartosci firmy na poczatek okresu - - -
) odpis ujemnej wartosci firmy za okres (z tytutu) - - -
g) odpis ujemnej wartosci firmy na koniec okresu - - -
h) ujemna wartosé firmy netto na koniec okresu 3423 4 256 4511
Ujemna wartosé firmy powstata na skutek wyceny na dzien objecia kontroli "Zaktadéw Ogrodniczych Naramowice” Sp. z 0.0.
Przy wycenie Spétki uwzgledniono wycene posiadanego przez Spétke gruntu w Poznaniu na podstawie operatu szacunkowego wykonanego 3
marca 2003 roku. Powstata w wyniku tego rezerwe kapitatowa z konsolidacji nie amortyzuje sig, a jedynie aktualizuje o zmiane wynikajaca z
Nota 20C
ZMIANA STANU UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI WSPOLZALEZNE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) ujemna wartos¢ firmy brutto na poczatek okresu - - -
b) zwigkszenia (z tytutu) - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - -
d) ujemna wartos¢ firmy brutto na koniec okresu - - -
e) odpis ujemnej wartosci firmy na poczatek okresu - - -
) odpis ujemnej wartosci firmy za okres (z tytutu) - - -
g) odpis ujemnej wartosci firmy na koniec okresu - - -
h) ujemna wartosé firmy netto na koniec okresu - - -
Nota 20D
ZMIANA STANU UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI STOWARZYSZONE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002

a) ujemna wartos¢ firmy brutto na poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytutu)

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) ujemna wartos¢ firmy brutto na koniec okresu

e) odpis ujemnej wartosci firmy na poczatek okresu

) odpis ujemnej wartosci firmy za okres (z tytutu)

g) odpis ujemnej wartosci firmy na koniec okresu

h) ujemna wartosé firmy netto na koniec okresu
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Nota 21A

ZMIANA STANU REZERWY Z TYTUELU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 12 963 22 906 22 906
a) odniesionej na wynik finansowy 12 963 22906 22906

- rzeczowe aktywa trwate 1854 1227 1227

- inwestycje dtugoterminowe 9764 9714 9714

- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 21 21

- zapasy 3054 3823 3823

- naleznosci krétkoterminowe 1349 11 645 11645

- inwestycje krétkoterminowe 225 104 104

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (395) (1860) (1.860)

- zobowiazania krétkoterminowe (2) (94) (94)

- rozliczenia miedzyokresowe (2 903) (1674) (1674)
b) odniesionej na kapitat wtasny - - -
c) odniesionej na wartosc firmy lub ujemna wartosé firmy - - -
2. Zwigkszenia 2301 2433 2906
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych (z tytutu) 2301 2433 2906
i. powstania réznic przejsciowych 2301 2433 2906

- rzeczowe aktywa trwate - 627 -

- inwestycje dtugoterminowe 87 50 -

- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (1) - -

- zapasy - - 949

- naleznosci krétkoterminowe 156 - -

- inwestycje krétkoterminowe 43 199 368

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 1465 1259

- zobowiazania krétkoterminowe 2 92 97

- rozliczenia miedzyokresowe 2014 - 233
b) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu) - - -
c) odniesione na wartosc firmy lub ujemna wartosé firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) - - -
3. Zmniejszenia 493 12 376 10 489
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z
tytutu) 493 12 376 10 489
i. odwrdcenia sie réznic przejsciowych (wykorzystania rezerwy na odroczony podatek
dochodowy) 493 12 376 10 489

- rzeczowe aktywa trwate 29 - 33

- inwestycje dtugoterminowe - - 219

- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 16 4 3

- zapasy 366 769 -

- naleznosci krétkoterminowe 1 10 296 10 234

- inwestycje krétkoterminowe 81 78 -

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -

- zobowiazania krétkoterminowe - - -

- rozliczenia miedzyokresowe - 1229 -
b) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu) - - -
c) odniesione na wartosc firmy lub ujemna wartosé firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) - - -
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem 14771 12 963 15 323
a) odniesionej na wynik finansowy 14771 12 963 15323

- rzeczowe aktywa trwate 1825 1854 1194

- inwestycje dlugoterminowe 9851 9764 9 495

- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 17 18

- zapasy 2688 3054 4772

- naleznosci krétkoterminowe 1504 1349 1411

- inwestycje krétkoterminowe 187 225 472

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (395) (395) (601)

- zobowiazania krétkoterminowe - (2) 3

- rozliczenia miedzyokresowe (889) (2 903) (1441)
b) odniesionej na kapitat wtasny - - -
c) odniesionej na wartosc firmy lub ujemna wartosé firmy - - -
Nota 21B
(ZVI\\l/I(-I?ﬁrI\Yb?j;I'g\I;II)U DEUGOTERMINOWE] REZERWY NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) stan na poczatek okresu 156 114 114
b) zwigkszenia (z tytutu) - 42 -
) wykorzystanie (z tytutu) - - -
d) rozwiazanie (z tytutu) - - -
e) stan na koniec okresu 156 156 114
Nota 21C
ggﬂg)%gﬁ‘:'{xglissﬁ'g(m%TERMlNOWEJ REZERWY NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | 1 pétrocze / 2003 2002 1 pétrocze / 2002
a) stan na poczatek okresu 18 - -
b) zwigkszenia (z tytutu) - 35 -
) wykorzystanie (z tytutu) - 17 -
d) rozwiazanie (z tytutu) - - -
e) stan na koniec okresu 18 18 -
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Nota 21D

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW DEUGOTERMINOWYCH
(WG TYTUEOW)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) stan na poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytutu)

) wykorzystanie (z tytutu)

d) rozwiazanie (z tytutu)

e) stan na koniec okresu

Nota 21E

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH
(WG TYTUEOW)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) stan na poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytutu)

) wykorzystanie (z tytutu)

d) rozwiazanie (z tytutu)

e) stan na koniec okresu

Nota 22A

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) wobec jednostek zaleznych

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

b) wobec jednostek wspoétzaleznych

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

) wobec jednostek stowarzyszonych

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

d) wobec znaczacego inwestora

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

€) wobec jednostki dominujacej

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

f) wobec pozostatych jednostek

515 099

343678

329 285

- kredyty i pozyczki

503 151

339412

278 350

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

10 000

200

48 500

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

1875

- umowy leasingu finansowego

1948

2191

2435

- inne (wg rodzaju)

Zobowiazania dtugoterminowe, razem

515 099

343678

329 285

Nota 22B

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE
SPEATY

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) powyzej 1 roku do 3 lat

193 512

82 094

116 292

b) powyzej 3 do 5 lat

102 120

82447

69 819

c) powyzej 5 lat

219 467

179 137

143 174

Zobowiazania dtugoterminowe, razem

515 099

343678

329 285

Nota 22C

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej

91472

5025

67 707

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

423 627

338 653

261578

bl. wtys USD

16 709

16 336

7142

bl. w przeliczeniu na tys. zt

67191

63 723

29 368

b2. w tys EURO

79972

67 386

57 647

b2. w przeliczeniu na tys. zt

356 436

274 930

232210

Zobowiazania dtugoterminowe, razem

515 099

343678

329 285
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) wobec jednostek zaleznych

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie sptaty

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- z tytutu dywidend

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

b) wobec jednostek wspoétzaleznych

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie sptaty

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- z tytutu dywidend

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

) wobec jednostek stowarzyszonych

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie sptaty

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- z tytutu dywidend

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

d) wobec znaczacego inwestora

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie sptaty

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- z tytutu dywidend

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

€) wobec jednostki dominujacej

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie sptaty

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- z tytutu dywidend

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

f) wobec pozostatych jednostek

310922

430 025

409 466

- kredyty i pozyczki, w tym:

77747

172753

192 356

- dlugoterminowe w okresie sptaty

37335

31956

31460

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

- z tytutu dywidend

139 000

135 550

104 000

- inne zobowiazania finansowe, w tym:

487

487

487

- leasing

487

487

487

- instrumenty finansowe

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

79329

106 987

84419

- do 12 miesiecy

63 784

90175

70 852

- powyzej 12 miesiecy

15545

16 812

13 567

- zaliczki otrzymane na dostawy

123

171

11909

- zobowiazania wekslowe

- z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen

6 890

9041

5495

- z tytulu wynagrodzen

1

- inne (wg tytutéw)

7344

5035

10 800

- otrzymane depozyty zabezpieczajace

370

342

160

- zobowiazanie do optacenia udziatéw i zaptaty za udziaty

6 550

- kaucje

6799

4643

4090

- pozostate

175

50

g) fundusze specjalne (wg tytutéw)

110

59

82

- zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych

110

59

82

Zobowiazania krétkoterminowe, razem

311033

430 694

409 548

Nota 23B

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) w walucie polskiej

274 909

399 137

377834

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

36 124

31557

31714

bl. wtys USD

1508

1362

1362

bl. w przeliczeniu na tys. zt

6 005

5316

5539

b2. w tys EURO

6767

6437

6 525

b2. w przeliczeniu na tys. zt

30119

26241

26 175

Zobowiazania krétkoterminowe, razem

311033

430 694

409 548
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Nota 24A

ZMIANA STANU UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

Stan na poczatek okresu

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

Stan ujemnej wartosci firmy na koniec okresu

Nota 24B

INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

- dlugoterminowe (wg tytutéw)

5432

1925

1492

- réznice kursowe

- krétkoterminowe (wg tytutéw)

5432

1925

1492

- rezerwa na koszty odsetek

142

86

- rezerwa na przewidywane koszty (audyt, nie wykorzystane urlopy, premie)

5432

1783

1406

b) rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

85215

7

8874

49 722

- dlugoterminowe (wg tytutéw)

24 492

2

3881

17 151

- zaliczki na poczet przysztych dostaw

20597

18 648

17 151

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu

3945

- ujemna wartosc firmy - rezerwa z wyceny aportu

3895

- dodatnie réznice kursowe z wyceny zobowiazan

1288

- krétkoterminowe (wg tytutéw)

60 723

54 993

32571

- zaliczki na poczet przysztych dostaw

56 580

51038

22 697

- przychody przysztych okreséw szacowane

4138

3955

9874

- pozostate

5

Inne rozliczenia miedzyokresowe, razem

90 647

80 799

51214

Nota 25

WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCJIE

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

Wartosc ksiegowa (w tys. zt.)

321705

306 519

230 643

Liczba akcji (w tys. sztuk)

10 500

10 500

3500

Wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt)

31

29

66

Rozwodniona wartosé ksiegowa na jedna akcje (w zt)

NOTY OBJASNIAJACE DO POZYCJI POZABILANSOWYCH

Nota 26A

NALEZNOSCI WARUNKOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH Z TYTUEU

1 pétrocze / 2003

2002

1 pétrocze / 2002

a) otrzymanych gwarancji i poreczen, w tym:

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspoétzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej

b) pozostate (z tytutu)

- w tym: od jednostek zaleznych

- w tym: od jednostek wspétzaleznych

- w tym: od jednostek stowarzyszonych

- w tym: od znaczacego inwestora

- w tym: od jednostki dominujacej

Naleznosci warunkowe od jednostek powiazanych, razem

Nota 26B

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE NA RZECZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH
ZTYTURU

1 pétrocze / 2003

1 pétrocze / 2002

a) udzielonych gwarancji i poreczen, w tym:

11251

12 644

- na rzecz jednostek zaleznych

11251

11 346

- na rzecz jednostek wspétzaleznych

- na rzecz jednostek stowarzyszonych

- na rzecz znaczacego inwestora

- na rzecz jednostki dominujacej

b) pozostate (z tytutu)

Zobowiazania warunkowe na rzecz jednostek powiazanych, razem
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NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Nota 27A

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) SEEIEEDEIE) | SR
- sprzedaz powierzchni mieszkaniowej i komercyjnej 27391 7431
- w tym: od jednostek powiazanych - -
- ustugi realizacji inwestycji 44 365 38 287
- w tym: od jednostek powiazanych - -
- obrét nieruchomosciami - 109
- w tym: od jednostek powiazanych - -
- ustugi najmu 74 376 45 324
- w tym: od jednostek powiazanych - -
- ustugi prawne, ksiegowe, zarzadcze i konsultingowe 657 161
- w tym: od jednostek powiazanych - -
- pozostate przychody 1529 2303
- w tym: od jednostek powiazanych - -
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 148 318 93615
- w tym: od jednostek powiazanych - -
Nota 27B
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW
(STRUKTURA TERYTORIALNA) 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) kraj 148 318 93615
-w tym: od jednostek powiazanych -
b) eksport -
- w tym: od jednostek powiazanych -
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 148 318 93615
- w tym: od jednostek powiazanych - -
Nota 28A
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) SEEIEEDEIE) | SR
- w tym: od jednostek powiazanych -
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw, razem - -
- w tym: od jednostek powiazanych - -
Nota 28B
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIAELOW
(STRUKTURA TERYTORIALNA) 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) kraj -
-w tym: od jednostek powiazanych -
b) eksport -
- w tym: od jednostek powiazanych -
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw, razem - -
- w tym: od jednostek powiazanych - -
Nota 29
KOSZTY WEDLUG RODZAJU 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) amortyzacja 9706 7352
b) zuzycie materiatéw i energii 15 425 9911
c) ustugi obce 61547 62 780
d) podatki i optaty 7881 6184
€) wynagrodzenia 2267 1716
f) ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 586 430
g) pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 9743 16 205
- akywowane koszty finansowe 12 220 12 220
- podréze stuzbowe 35 35
Zinne (2512) 3950
Koszty wedtug rodzaju, razem 107 155 104 578
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych 1184 (34 832)
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielkos¢ ujemna) (516) -
Koszty sprzedazy (wielkos¢ ujemna) (2937) (5376)
Koszty ogélnego zarzadu (wielkosé¢ ujemna) (9 990) (6 939)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 94 896 57431
Nota 30
INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) rozwiazane rezerwy (z tytutu) 823 2
- naleznosci 823 2
b) pozostate, w tym: 562 354
- kary umowne 517 291
- pozostate 45 63
Inne przychody operacyjne, razem 1385 356
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Nota 31

INNE KOSZTY OPERACYJINE

1 pétrocze / 2003

1 pétrocze / 2002

a) utworzone rezerwy (z tytutu) 518 -

- naleznosci 518 -

- nagrody jubileuszowe i odprawy - -
b) pozostate, w tym: 665 626

- darowizny 676 350

- kary umowne 162 151

- pozostate (173) 125
Inne koszty operacyjne, razem 1183 626
Nota 32A
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTUEU DYWIDEND | UDZIAEOW W ZYSKACH 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) od jednostek powiazanych, w tym: - -

- od jednostek zaleznych - -
- od jednostek wspétzaleznych - -
- od jednostek stowarzyszonych - -
- od znaczacego inwestora - -
- od jednostki dominujacej - -
b) od pozostatych jednostek - -
Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach, razem - -
Nota 32B
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) z tytutu udzielonych pozyczek 244 49
- od jednostek powiazanych, w tym: 203 -

- od jednostek zaleznych 203 -

- od jednostek wspoétzaleznych -

- od jednostek stowarzyszonych -

- od znaczacego inwestora -

- od jednostki dominujacej -

- od pozostatych jednostek 41 49
b) pozostate odsetki 966 420
- od jednostek powiazanych, w tym: - -

- od jednostek zaleznych -
- od jednostek wspoétzaleznych -
- od jednostek stowarzyszonych -
- od znaczacego inwestora -
- od jednostki dominujacej -

- od pozostatych jednostek 966 420
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 1210 469
Nota 32C
INNE PRZYCHODY FINANSOWE 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) dodatnie réznice kursowe 567 1006
- zrealizowane 567 996
- niezrealizowane - 10
b) rozwiazanie rezerwy (z tytutu) - -
c) pozostate, w tym: - -

- inne - -
Inne przychody finansowe, razem 567 1006

Nota 33A

KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK

1 pétrocze / 2003

1 pétrocze / 2002

a) od kredytoéw i pozyczek

7088

- dla jednostek powiazanych, w tym:

10

6842

- dla jednostek zaleznych

10

- dla jednostek wspétzaleznych

- dla jednostek stowarzyszonych

- dla znaczacego inwestora

- dla jednostki dominujacej

- dla innych jednostek

6842

b) pozostate odsetki

7867

- dla jednostek powiazanych, w tym:

- dla jednostek zaleznych

- dla jednostek wspétzaleznych

- dla jednostek stowarzyszonych

- dla znaczacego inwestora

- dla jednostki dominujacej

- dla innych jednostek

7867

Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem

14 709

Nota 33B

INNE KOSZTY FINANSOWE

1 pétrocze / 2003

1 pétrocze / 2002

a) ujemne réznice kursowe, w tym: 1342 399
- zrealizowane 1342 245
- niezrealizowane - 154
b) utworzone rezerwy (z tytutu) - -
- odsetek od naleznosci -
c) pozostate, w tym: 623 525
- prowizje 621 411
- inne 2 114
Inne koszty finansowe, razem 1965 924
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Nota 34

ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK

PODPORZADKOWANYCH 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
Nota 35

ZYSKI NADZWYCZAINE 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) losowe 18 70

b) pozostate (wg tytutéw) - -

Zyski nadzwyczajne, razem 18 70
Nota 36

STRATY NADZWYCZAINE 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) losowe 20 58

b) pozostate (wg tytutéw) - -

Straty nadzwyczajne, razem 20 58

Nota 37A

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002

1. Zysk (strata) brutto (skonsolidowany) 24 829 26 613

2. Korekty konsolidacyjne (8) (1112)

3. R6znice pomiedzy zyskiem (strata brutto) a podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym (wg tytutéw) 12 836 3819
- PPO uznane za przychody podatkowe w roku biezacym 7501 180
- Odsetki uzyskane od naleznosci za poprzednie lata - -
- Odsetki uzyskane od pozyczek za poprzednie lata 359 7
- Przychody dotyczace wyceny kontraktéw dtugoterminowych (7 756) 35719
- Naliczone nie otrzymane odsetki od pozyczek (774) (539)
- Naliczone nie otrzymane pozostate odsetki - -
- Rozwigazane rezerwy na naleznosci (1024) -
- Rezerwa na naleznosci 4 467 900
- Dyskonto od bonéw dtuznych zarachowane a nie zaptacone 1938 2502
- Odsetki od kredytéw i pozyczek naliczone a nie zaptacone (125) 337
- Odsetki od zobowiazan nie zaptacone 1 79
- Nie zrealizowane ujemne réznice kurs. (604) 154
- Aktywowane koszty finansowe rozliczone jako k.u.p. w latach poprzednich 2309 644
- Amortyzacja nie stanowiaca k.u.p. 148 116
- Optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczone jako k.u.p. w latach poprzednich. - -
- Koszty zarachowane dot. wyceny kontraktéw diugoterminowych 4 656 (27 244)
- Utworzone rezerwy na RMK dot. inwestycji oraz kosztow sprzedazy i ogélnego zarzadu 3710 (1003)
- Rozliczenie kosztéw poniesionych w poprzednich okresach 240 (178)
- Aktywowane koszty finansowe na projekty developerskie (960) (4 032)
- Dyskonto od bonéw dituznych zarachowane do kosztéw roku ubiegtego, a zaptacone w br (1.340) (6 644)
- Odsetki od pozyczek i kredytéw zarachowane w koszty w poprzednim roku, a zaptacone w br (16) (504)
- Odsetki od zobowiazan zarachowane w koszty w poprzednim roku, a zaptacone w br (245) (67)

- Zrealizowane ujemne réznice kurs. zarachowane w poprzednim roku - -

- Rozwiazane rezerwy na koszty - B

- Dywidendy otrzymane (1 050)

- Darowizny 559 350

- Darowizny odliczalne (102) (50)

- Kary za zwtoke 14 151

- Odsetki i kary budzetowe 88 48

- Amortyzacja nieplanowana - -

- Inne koszty nie stanowiace k.u.p. 59 952

- Straty podatkowe spétek zaleznych 925 1877

- Pozostate (142) (6)
4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 37 657 29320
5. Podatek dochodowy wedtug stawki 28% 10 545 8210
6. Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku - -
7. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu, w tym: 10 545 8210

- wykazany w rachunku zyskéw i strat 10 545 8210
- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat wtasny - -

- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty wartosc firmy lub ujemna wartosé firmy - -

Nota 37B

PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY,

WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT SEEIEEDEIE) | SR

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu powstania i odwrdcenia sie réznic przejsciowych (1 860) 615
- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu zmiany stawek podatkowych -

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu poprzednio nieujetej straty podatkowej, ulgi podatkowej lub réznicy
przejsciowej poprzedniego okresu - -

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu odpisania aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
braku mozliwosci wykorzystania rezerwy na odroczony podatek dochodowy - -

- inne sktadniki podatku odroczonego (wg tytutéw) - B

Podatek dochodowy odroczony, razem (1.860) 615
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Nota 37C

EACZNA KWOTA PODATKU ODROCZONEGO 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002

- ujetego w kapitale wtasnym - -
- ujetego w wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy - -

Razem - -
Nota 37D

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT DOTYCZACY: 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
- dziatalnosci zaniechanej - -

- wyniku na operacjach nadzwyczajnych (1) 3
Razem (1) 3
Nota 38

POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002

Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty), razem - -

Nota 39
Zysk (strata) netto 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
a) zysk (strata) netto jednostki dominujacej 5586 10071

b) zysk (strata) netto jednostek zaleznych 10 936 7085
c) zysk (strata) netto jednostek wspétzaleznych - -
d) zysk (strata) netto jednostek stowarzyszonych - -
e) korekty konsolidacyjne (1 265) 632
Zysk (strata) netto 15 257 17788

Wypracowany przez jednostke dominujaca "Echo Investment” S. A. w roku 2001 zysk netto wynoszacy 11 748 850,97 zt
zostat uchwata nr 3 ZWZA z dnia 27 czerwca 2002 przeznaczony na kapitat zapasowy.

Nota 40

Zysk na 1 akcje 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
Zysk (strata) netto za 12 miesiecy (w tys. zt.) 21329 29921
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. sztuk) 7583 3500
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt) 2,81 8,55

Srednia wazona przewidywana liczba akcji zwyktych
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w z1)

NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPELYWOW PIENIEZNYCH

SRODKI PIENIEZNE PRZYJETE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002
Stan na poczatek okresu, w tym 47728 13 468
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 47720 13371
- inne srodki pieniezne - -

- inne aktywa pieniezne 8 97
Stan na koniec okresu 34 354 12 414
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 34344 12414
- inne srodki pieniezne -

- inne aktywa pieniezne 10

Do dziatalnosci operacyjnej "Echo Investment” S.A. kwalifikuje przychody osiagane i koszty ponoszone w zwiazku z prowadzeniem dziatalnosci developerskiej tzn.
swiadczeniem szeroko rozumianych ustug zwiazanych z rynkiem nieruchomosci.

Dziatalnosé inwestycyjna obejmuje zaptate za nabyte oraz sprzedane sktadniki majatku trwatego, a wiec srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, lokaty
finansowe, udzielanie i sptate pozyczek wraz z korzysciami, jakie przynosza lokaty i udzielane pozyczki.

Dziatalnosé finansowa dotyczy pozyskiwania kapitatu wtasnego oraz obcego, zaangazowanego w postaci kredytéw i pozyczek pienieznych, zaréwno krétko- jak i
dtugoterminowych, ich zwrotu oraz obstugi (ptaconych odsetek).

KOREKTY DO ZMIAN STANU POZYCJI BILANSOWYCH UJETE W POZYCJI A. 11. 10
"POZOSTALE KOREKTY"

Konwersja zapasow na srodki trwate - -
Konwersja srodkéw trwatych na zapasy - -
Korekta do zapaséw - aport sktadnikéw zapaséw - -

1 pétrocze / 2003 | 1 pétrocze / 2002

Korekta dotyczaca rezerwy z wyceny aportu - 1
Korekta przeniesienie inwestycji rozpoczetej na zapasy 3747 -
Korekta dotyczaca wyniku z lat ubiegtych - -
Rozliczenia z tytutu podatku dochodowego (72) 1726

Korekty razem 3675 1727




Grupa Kapitatowa "Echo Investment" S.A. SA-PS 2003

Rodzaje segmentéw dziatalnosci ze wskazaniem produktéw (ustug) i towaréw w ramach kazdego
wykazywanego segmentu branzowego Ilub skladu kazdego wykazywanego segmentu
geograficznego oraz wskazanie, ktory podziat segmentéw (branzowy czy geograficzny) stanowi
podziat podstawowy, a ktory uzupelniajacy.

Podzial podstawowy to podzial na segmenty geograficzne.

W Grupie Kapitatowej wyodrebniono dwa segmenty geograficzne:
- sprzedaz krajowa,
- sprzedaz eksportowa.

Podzial uzupetniajacy to podziat na segmenty branzowe.

W Grupie Kapitatowej wyodrebniono jeden segment branzowy:

- dziatalnos¢ deweloperska w ramach ktérej Grupa kapitatowa wykonuje ustugi najmu
powierzchni handlowych, ustugowych i mieszkalnych, ustugi generalnej realizacji inwestycji oraz
sprzedazy nieruchomosci,

Zasady (polityka) rachunkowosci przyjete w stosunku do sprawozdawczosci dotyczacej
segmentdw, a w szczeg6lnosci odnoszace sie do: sposobu wydzielenia segmentdw, przypisywania
im i wyceny przychodow, kosztow i ustalania wyniku finansowego, sposobu przypisywania
segmentom i wyceny aktywow i pasywow oraz metody ustalania cen transferowych.

Segmenty branzowe okreslono jako dajace sie wyodrebnié¢ obszary jednostki gospodarczej, w ramach
ktorych nastepuje dystrybucja towardw lub swiadczenie ustug lub grupy powiazanych towaréw lub
ustug, podlegajace ryzyku icharakteryzujagce sie poziomem zwrotu z poniesionych naktadow
inwestycyjnych rézniacym sie od tych, ktére sa wiasciwe dla innych segmentéw branzowych.

Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci segmentu sa zasadami rachunkowosci przyjetymi do sporzadzania
i prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, jak réwniez zasadami
rachunkowosci, ktére odnosza sie konkretnie do sprawozdawczosci dotyczacej segmentéw.

Przychody segmentu

Przychody segmentu sg przychodami osiaganymi badz to ze sprzedazy zewnetrznym klientom badz
z transakcji z innymi segmentami Grupy, ktore sa wykazywane w rachunku zyskéw i strat Grupy i
daja sie bezposrednio przyporzadkowaé¢ do danego segmentu wraz z odpowiednia czescia
przychodéw Grupy, ktéra w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisac¢ do tego segmentu. Do
przychodéw segmentu nie zalicza sie:

a) zyskow nadzwyczajnych,

b) przychodu z tytulu odsetek lub dywidend, tacznie z odsetkami uzyskanymi z zaliczek
przekazanych lub pozyczek udzielonych innym segmentom, chyba ze dziatalnos¢ segmentu ma
przede wszystkim charakter finansowy,

c) zyskdw ze sprzedazy inwestycji lub zyskéw wynikajacych z wygasniecia zadtuzenia, chyba ze
dziatalnosé segmentu ma przede wszystkim charakter finansowy.

Do przychodéw segmentu zalicza sie udziaty Grupy Kapitatowej w zyskach lub stratach jednostek
stowarzyszonych,  wspdlnych  przedsiewzie¢ lub  pozostatych  inwestycji  finansowych
konsolidowanych metoda praw wtasnosci, pod warunkiem jednak, ze powyzsze pozycje sa zawarte w
skonsolidowanych lub ogélnych przychodach jednostki gospodarcze;.
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Koszty segmentu

Koszty segmentu sa kosztami sktadajacymi sie z kosztéw sprzedazy zewnetrznym klientom oraz
kosztow transakcji realizowanych z innymi segmentami w ramach Grupy, ktére wynikaja z
dziatalnosci operacyjnej danego segmentu i daja sie bezposrednio przyporzadkowaé do tego
segmentu wraz z odpowiednia czescia Grupy, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna
przypisa¢ do danego segmentu. Do kosztéw segmentu nie zalicza sie:

a) strat nadzwyczajnych,

b) odsetek, tacznie z odsetkami z tytutu zaliczek lub pozyczek uzyskanych od innych segmentéw,
chyba ze dziatalnosé segmentu ma przede wszystkim charakter finansowy,

) strat na sprzedazy inwestycji lub strat poniesionych wskutek wygasniecia zadtuzenia, chyba ze
dziatalnos¢ segmentu ma przede wszystkim charakter finansowy,

d) udziatu jednostki gospodarczej w stratach jednostek stowarzyszonych, wsp6lnych przedsiewzieé
lub innych inwestycji finansowych konsolidowanych metoda praw wtasnosci,

e) obcigzen z tytutu podatku dochodowego lub

f) kosztéw og6lnego zarzadu oraz innych kosztéw powstajacych na poziomie Grupy, ktére dotycza
Grupy jako catosci. Jednakze niekiedy koszty nastepujace na poziomie Grupy ponoszone sa na rzecz
segmentu. Takie koszty stanowia koszty segmentu, jezeli dotycza dziatalnosci operacyjnej segmentu i
mozna je w oparciu o racjonalne przestanki bezposrednio przyporzadkowaé lub przypisa¢ do
segmentu.

Wynik segmentu
Wynik segmentu jest réznica miedzy przychodami segmentu a kosztami segmentu. Wynik segmentu
ustala sie przed wprowadzeniem korekt z tytutu udziatéw mniejszosci.

Aktywa segmentu

Aktywa segmentu sa aktywami operacyjnymi wykorzystywanymi przez segment w dziatalnosci
operacyjnej, ktére daja sie bezposrednio przyporzadkowa¢ do danego segmentu lub w oparciu o
racjonalne przestanki przypisa¢ do tego segmentu.

Jezeli na wynik segmentu sktada sie przychod z tytutu odsetek lub dywidend, na aktywa segmentu
sktadaja sie odpowiednie naleznosci, pozyczki, inwestycje lub inne aktywa powodujace powstawanie
przychodow.

Pasywa segmentu

Pasywa segmentu sa pasywami operacyjnymi powstatymi w wyniku dziatalnosci operacyjnej
segmentu, ktére daja sie bezposrednio przyporzadkowaé¢ do danego segmentu lub w oparciu
o racjonalne przestanki przypisa¢ do tego segmentu.

Jezeli na wynik segmentu skladaja sie koszty odsetek, na jego pasywa skladaja sie odpowiadajace im
oprocentowane zobowigzania.

PODZIAL PODSTAWOWY WEDEUG SEGMENTOW BRANZOWYCH

W zwiazku ze skoncentrowaniem sie Grupy kapitalowej w segmencie dziatalnosci deweloperskiej
realizowanej w kraju, z ktoérej to Grupa osiggneta 100% przychodow, przyjmuje sie, ze zestawienie
przychodéw i kosztéw tego segmentu jest tozsame z rachunkiem zyskéw i strat oraz odpowiednio
zestawienie aktywow i pasywow tego segmentu (w tym takze naktadéw inwestycyjnych) jest tozsame
z bilansem Grupy Kapitatowe;.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE:

1.1 Informacje o instrumentach finansowych: zmiany instrumentéw finansowych, w tys. zt
przedstawia tabela:

Pozycja bilansui L?ig:sn;\?vr; 1 stycznia 20025 Zwiekszenia Zmniejszenia 30 czzoeor;/vca
Inwestycje pozyczki udzielone i ! ! !
diugoterminowe naleznosciwlasne | 161 203; . doai 350
Inwestycje : 3 . ] 5
diugoterminowe aktywa finansowe | 0: ! 6365: e 6365
Inwestycje aktywa finansowe | | |
krotkoterminow przeznaczone do ; ; ;
e obrotu A 43438 R 209191 65 357
Inwestycje ! | ! ! !
krétkoterminow ipozyczki udzielone i ! ! !
€ naleznosciwlasne | 669, ......648; 21
‘zobowiazania ] i :r i
finansowe ! i i i
iprzeznaczone do
Zobowiazania obrotu (papiery 3 ; ; ;
diugoterminowe dluzne) .....uwo000; I 61500 48500
izobowiazania | ! i ;
finansowe | ! ! !
Zobowigzania przeznaczonedo | ! ! !
krotkoterminow obrotu (papiery ! i i i
e dtuzne) 1 166 167! | 62 667 104 000
Pozycja bilansu 5 Ir_lstrument 31 stycznia 2003E Zwiekszenia 5 Zmniejszenia 30 czerwea
; finansowy ! ; ; 2003
Inwestycje ipozyczki udzielone i: i i i
diugoterminowe naleznosci wlasne 255 . AR S S 74
Inwestycje ! ] i ] i
dlugoterminowe aktywa finansowe | 9830 21245\ | L .....31075
Inwestycje }aktywa finansowe h ﬂ
krotkoterminow przeznaczone do i i i
e . Gbotu L 20928! L 11920 20736
Inwestycje ; ! ; ; ;
krétkoterminow ipozyczki udzielone i ; ; ;
€ ] naleznosciwlasne 2377} 609! S 2,986
izobowigzania | ! ! !
finansowe | ! ! !
przeznaczone do | ! i !
Zobowigzania pbrotu (papiery | i i i
diugoterminowe diuzne) | 200; 10000} 200 10 000
zobowigzania | ' ' '
finansowe
Zobowiazania przeznaczone do
krétkoterminow obrotu (papiery ! 5 5
e ‘dtuzne) 3 135550 3450 139 000
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1.2.1. Informacje o instrumentach finansowych:

a) Podstawowe informacje dotyczace aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu znajduja
sie w notach 10A, B, C i D, ktére zawieraja ich podstawowa charakterystyke oraz wartosc.

Podstawowe informacje dotyczace papierow dituznych podane sa w nocie nr 22 E oraz w nocie
nr 23 D. Noty te zawieraja podstawowa charakterystyke tych instrumentéw, ich wartos¢ oraz opis
warunkow oprocentowania, terminéw wykupu i gwarancji/ zabezpieczen.

Podstawowe informacje dotyczace pozyczek na dzien 30 czerwca 2003 roku przedstawia ponizsza
tabela:

Kwota udzielona,
w tys. zt | Oprocentowanie

istopa kredytu

L.p. Nazwa kontrahenta i
| 1 463lombardowego + §

Z0 Naramowice Sp. z 0.0.

N

American Restaurants 844 EWIBOR + marza

iod 3,5% do stopa i
ikredytu ' od 2002-12-20

0 2005-11-27

Q o

lombardowego +
marza

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

4 iPozostale 753

Podstawowe informacje dotyczace zabezpieczenia ryzyka kursowego:

Spotki z Grupy Kapitatowej Echo Investment S.A. wynajmujace obiekty handlowe i biurowe z
reguty sfinansowaty realizacje tych obiektéw z kredytéw inwestycyjnych. Aby uniknaé ryzyka
kursowego kredyty takie i umowy najmu zabezpieczajace te kredyty, dotyczace poszczegélnych
obiektow, sa oparte o ta sama walute (EUR lub USD). W przypadku kredytéw opartych o waluty
obce, umowy najmu staja sie instrumentem pochodnym, zabezpieczajacym przez ryzykiem
kursowym. Szczego6towe zasady wyceny instrumentow pochodnych zostaty opisane w punkcie 8
Wstepu do Sprawozdania.

W bilansie Grupy w pozycji ,,Inne inwestycje diugoterminowe” zostaly wykazana wycena takich
instrumentéw. Dotyczg one spotek:

- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Radom” Sp. z 0.0.:

kwota kredytu 7.197.241 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 23.288.627 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 2.677.559 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 2.677.559 PLN
»Echo Investment — Centrum Handlowe Tarnéw” Sp. z 0.0.:
kwota kredytu 8.383.394 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 24.107.533 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 5.712.168 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 5.712.168 PLN
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- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Jelenia Goéra” Sp. z o.0.

kwota kredytu 6.744.120 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 21.049.328 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 3.087.321 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 3.087.321 PLN
»Echo Investment — Centrum Handlowe Siemianowice” Sp. z 0.0.
kwota kredytu 2.595.500 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 7.651.850 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 1.125.606 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 1.125.606 PLN
,»Echo Investment — Centrum Handlowe Betchatéw” Sp. z 0.0.
kwota kredytu 3.442.538 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 10.071.764 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 2.055.779 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 2.055.779 PLN
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Piotrkéw Trybunalski” Sp. z o.0.
kwota kredytu 6.744.607 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 19.129.390 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 3.943.264 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 3.943.264 PLN
»Echo Investment — Centrum Handlowe Przemysl” Sp. z o.0.
kwota kredytu 2.360.700 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 5.756.877 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 1.804.755 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 1.804.755 PLN
- ,,Echo Investment — Centrum Handlowe Swietochlowice” Sp. z o.0.
kwota kredytu 4.054.266 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 9.138.207 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 2.376.635 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 2.376.635 PLN
»Echo Investment — Centrum Handlowe Zamo$¢” Sp. z 0.0.
kwota kredytu 3.162.404 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 8.150.923 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 2.283.256 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 2.283.256 PLN
,.Kieleckie Centrum Handlowo — Rozrywkowe Echo” Sp. z 0.0.
kwota kredytu 12.366.357 EUR
zdyskontowana kwota przychodéw: 31.505.010 EUR
roznice kursowe z wyceny kredytu 5.322.059 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 5.322.059 PLN
- ,MDP” Sp. zo.0.
kwota kredytu 4.167.757 EUR
5.725.104 USD
zdyskontowana kwota przychodéw: 6.196.669 EUR
7.686.493 USD
roznice kursowe z wyceny kredytu 665.277 PLN
wycena bilansowa instrumentu pochodnego 665.277 PLN

Kwoty przysztych przychodéw z umoéw najmu zostaty zdyskontowane stopa 12%, wartosé
rezydualna stopa 8%. W skutek zastosowania ww. zabezpieczenia przed ryzykiem kursowym
Grupa kapitalowa wykazata instrumenty zabezpieczajace jako diugoterminowe aktywa
finansowe w kwocie 31.054 tys. zt tj. rownej co do wartosci ujemnym réznicom kursowym
z wyceny bilansowej kredytéw opartych o waluty obce, co przy uwzglednieniu tworzonego
w tym przypadku aktywa z tytutu podatku odroczonego ma udziat w kapitale zapasowym
w kwocie 7.161 tys. ztotych oraz w wyniku netto w kwocie 15.508 tys. ztotych.
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b) pozostatych aktywdéw i zobowiazan finansowych nie wyceniono w wartosci godziwej,
¢) Grupa nie posiada aktywoéw finansowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy,
d) Grupa nie posiada instrumentéw finansowych nabytych na rynku regulowanym,

e) Grupa moze by¢ narazona na ryzyko zmiany krétkoterminowych stép procentowych
stosowanych dla zadtuzenia o zmiennym oprocentowaniu, a takze na zmiany dtugoterminowych
stdp procentowych w przypadku zaciggania nowego lub refinansowania obecnego zadtuzenia
na finansowanie dtugoterminowe. W 2003 roku Spétka nie zabezpieczata sie przed ryzykiem stop
procentowych.

f) Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A. moze by¢ narazona na ryzyko kredytowe zwiazane
z gtéwnymi obszarami:

U wiarygodnos¢ kredytowa Kklientéw, z ktorymi zawierane sa transakcje sprzedazy
produktow;

U wiarygodnosc¢ kredytowa instytucji finansowych, z ktérymi zawiera umowy zwiazane
z finansowaniem.

1.2.2. W przypadku aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu brak jest mozliwosci
wiarygodnego zmierzenia wartosci godziwej tych aktywow, poniewaz aktywa te obejmuja
udziaty i akcje dla ktérych nie istnieje aktywny rynek. Z zwigzku z tym spotka przyjmuje, ze
wartos¢ godziwa nie odbiega w sposdéb istotny od wartosci bilansowej, ktéra na dzien 30 czerwca
2003 roku wynosi 20 736 tys. zt.

1.2.3. W przypadku aktywéw i zobowiagzan finansowych, ktérych nie wyceniono w wartosci
godziwej nie jest mozliwe ustalenie takiej wartosci w sposéb wiarygodny, poniewaz nie istnieje
rynek na ktorym instrumenty te sa notowane.

1.2.4. Grupa nie zawarta zadnej umowy, w wyniku ktdrej aktywa finansowe przeksztatca sie
w papiery wartosciowe lub umowy odkupu.

1.2.5. Grupa nie przekwalifikowata aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
do aktywow wycenianych w skorygowanej cenie nabycia

1.2.6. W 2002 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci

aktywoéw finansowych ani nie zwiekszano wartosci sktadnikéw aktywow w zwiazku z ustaniem
przyczyny, dla ktérej dokonano takich odpisow.
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1.2.7. Odsetki od dtuznych instrumentéw finansowych oraz od pozyczek:

______ '_\!*'2‘_39_9_2_9_[‘_"_’9?__Z_QQ_Z__‘_"_’_"_)_’E_Z_L___L_______________1______!\_'_i?_z_"_fiéli_z_Q}’V__%’lei___1__________________:,_________
: + do3do 12 : powyzej12: ‘Razem
Pozycja bilansu : Z_"E?!i_Z_E’_V_V_"’_‘f‘E____ QP_?’__r_n_'_e_S_'fé‘EY_ __Miesiecy 5___[[‘!?_SJE?P_)_’___E_____R_@_ZE@ ______ ;odsetkil
Inwestycje i : i i i i
diugoterminowe; 0 0; 0; 14} 14 14
Inwestycje ! o . o . o
krétkoterminow | 3 ! ! ! i
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1.2.8. W | potroczu 2003 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych wartos¢ pozyczek
udzielonych lub naleznosci wtasnych z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

1.2.9. Grupa nie zarzadza ryzykiem finansowym za pomoca instrumentéw finansowych,
natomiast wykorzystuje do tego szeroko rozwinieta sSprawozdawczo$¢ wewnetrzng,
raportowanie oraz $cista wspotprace pomiedzy Dziatem Analiz i Finansowania a Zarzadem
podczas podejmowania decyzji mogacych wptynaé na ryzyko finansowe.

1.2.10. Grupa nie zabezpieczata planowanych transakcji ani uprawdopodobnionych przysztych
zobowigzan.

1.2.11. Grupa nie dokonata w | p6troczu 2003 roku wyceny odniesionej na kapitat z aktualizacji
wyceny.

2. Zobowigzania pozabilansowe Grupy Kapitatowej ,,Echo Investment” S.A.:
@ poreczenia udzielone przez ,,Echo Investment” S.A.

U solidarne poreczenie wobec Urzedu Miasta Lodzi za wykonanie zobowigzan ,,MDP”
Sp. z 0.0. (podmiot w 100 % zalezny od ,,Echo Investment” S.A.), dotyczacych uiszczania
optat rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntu — taczna wartos¢ przypadajaca na
nastepne 92 lata wynosi 8.751 tys. zt.;
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U poreczenie z dnia 24 czerwca 2002 roku za zobowigzania sp6tki ,,Princess Investment”
Sp.zo. o. z tytulu pierwszej optaty za wieczyste uzytkowanie za Spoétdzielnie
Spozywcow Mokpol w wysokosci 800 tys. zt do dnia 30 czerwca 2012 roku.;

U poreczenie z dnia 24 czerwca 2002 roku za zobowigzania spotki ,,Princess Boryszewska”
Sp.z 0. o. z tytulu pierwsze] optaty za wieczyste uzytkowanie za Spoétdzielnie
Spozywcow Mokpol w wysokosci 1 700 tys. zt do dnia 30 czerwca 2012 roku.;

U gwarancja bankowa w kwocie 788 tys. USD udzielona przez T.U. Allianz Polska S.A.
tytulem zabezpieczenia terminowego wykonania robét budowlanych i wykoriczeniowych
oraz koordynacji realizacji inwestycji wg Warunkowej Umowy Sprzedazy i Umowy
Generalnej Realizacji Inwestycji zawartej z Przedsiebiorstwem Obstugi Cudzoziemcow
"Dipservice" Przedsiebiorstwo Panstwowe. Na dzien 30 czerwca 2003 roku wartosé
gwarancji to 3.429 tys. zt. Gwarancja wygasa w dniu 31 grudnia 2003 roku.;

U gwarancja bankowa dobrego i terminowego wykonania umowy z dnia 29 czerwca 2001r.
wobec Pekao S.A. | oddziat w Kielcach w zwigzku z Umowa o Roboty Budowlane
podpisana z ,,Dipservice” i dotyczaca budynku w Warszawie, ul Wisniowa na kwote 534
tys. zi. Gwarancja wygasa po podpisaniu Protokotu Odbioru Pogwarancyjnego Budynku.;

U gwarancja nalezytego wykonania umowy z dnia 5 maja 2005 na rzecz PKOI udzielona
przez T.U. Allianz Polska S.A. tytutem zabezpieczenia wtasciwego usuniecia wad i
usterek. Na dzier 30 czerwca 2003 wartos¢ gwarancji to 744 tys. zt. Gwarancja wygasa 1
maja 2006 roku.;

U gwarancja z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania prac budowlanych z dnia
31 maja 2005 na rzecz Qubus Hotel System Sp. z 0.0. udzielona przez T.U. Allianz Polska
S.A. Na dzienh 30 czerwca 2003 wartos¢ gwarancji to 3 227 tys. zi. Gwarancja wygasa 31
maja 2004 roku.

@ pozostate zobowigzania pozabilansowe:

U zobowiagzanie do zakupu dzierzawionej obecnie nieruchomosci w Plocku przy
ul. Rembeliniskiego po okresie 5 lat za kwote 1.800 tys. USD, na dzieri 30.06.2003r. kwota
zobowigzania wynosi 7.014 tys. zt.;

U zobowigzanie w formie weksla in blanco wystawionego przez ,,Echo Investment” S.A.
na rzecz Gminy Radom w kwocie 2.000 tys. zi. bedace zabezpieczeniem prawidlowosci
zrealizowania inwestycji na nieruchomosci zakupionej od Gminy Radom,

U zobowigzanie wobec Nomi S.A. wynikajace z porozumienia z dnia 1 czerwca 2001 roku
do zaptaty kwoty stanowiacej réwnowartosé 198 tys. EUR w przypadku rozpoczecia
zagospodarowywania nieruchomosci potozonej w Rzeszowie przez Echo Investment S.A.
lub Echo - Centrum Rzeszéw Sp z 0. 0. oraz do zaptaty 50% zysku uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci przekraczajacego 397 tys. EUR. Na dzien 30.06.2003 kwota
zobowigzania wynosi: 885 tys. zt.

3. W Spéice nie wystepuja zobowigzania wobec budzetu panistwa lub gminy z tytutu uzyskania
prawa wtasnosci budynkéw i budowli.

4. W | potroczu 2003r. nie wystapity pozycje zwiazane z dziatalnoscia zaniechana i Zarzad nie
przewiduje w nastepnym okresie zaniechania prowadzonej dziatalnosci.

5. W | pétroczu 2003r. Grupa poniosta koszty wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz
srodkow trwatych na wiasne potrzeby w kwocie 91 008 tys. zi.

6. Grupa w | pétroczu 2003r. nie ponosita innych niz powyzsze naktadéw na inwestycje, w ciggu
najblizszych 12 miesiecy Grupa planuje poniesé¢ naktady na wytworzenie srodkéw trwatych
w kwocie 122 500 tys. zt.

7. Znaczace transakcje "Echo Investment" S.A. z podmiotami powigzanymi:
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7.1. W zwiazku z przyjeta przez ,Echo Investment” S.A. strategig realizacji kazdego centrum
handlowego przez odrebny podmiot zalezny oraz w zwigzku z wniesieniem przez ,,Echo
Investment” S.A. do spoétek celowych, jako wktadu rzeczowego nieruchomosci, na ktérych
realizowane sa centra handlowe, zostaly zawarte przez ,,Echo Investment” S.A. nastepujace
umowy z podmiotami w 100% zaleznymi od ,,Echo Investment” S.A.:

U z,Zakltadami Ogrodniczymi Naramowice” Sp. z 0.0.

W dniu 31 grudnia 2002 roku spotka zawarta z ,,Zaktadami Ogrodniczymi Naramowice” Sp. z
0.0. z siedziba w Poznaniu (podmiotem w 100 % zaleznym od Echo Investment S.A.) umowe na
mocy ktérej Echo Investment S.A. zbyta 5.674 (stownie: piec¢ tysiecy szescéset siedemdziesiat
cztery) udzialy o wartosci nominalnej po 500 zt kazdy, reprezentujacych 99,98 % kapitatu
zaktadowego i uprawniajgcych do 99,98 % ogélnej liczby gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw
spotki ,,Projekt Naramowice” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach. Strony ustality, ze cena sprzedazy
udziatéw wynosi 3,54 min zi. Zaptata za nabywane przez Zaktady Ogrodnicze Naramowice Sp. z
0.0. udziaty, nastapi w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia zawarcia niniejszej umowy.

7.2. Dane liczbowe dotyczace jednostek powigzanych z "Echo Investment" S.A.:
@ Naleznosci ,,Echo Investment” S.A. z wzajemnych transakcji z podmiotami powiazanymi
na 30.06.2003r. wynosza:
U Udzielone pozyczki dtugoterminowe 18.502 tys. z1.

U Naleznosci krétkoterminowe:
-z tytutu dostaw, robét i ustug — 147.454 tys. zt.
- pozostate naleznosci — 4 tys. zt.

@ Zobowigzania ,,Echo Investment” S.A. wobec podmiotéw z grupy kapitalowej na dzien
31.12.2002r. wynosza:

U Zobowiazania krétkoterminowe:
-z tytutu dostaw, robét i ustug — 109 tys. zt.
-z tytutu otrzymanych pozyczek — 62 tys. zl.
- pozostate —9.793 tys. zi.

@ Wzajemne przychody i koszty w ramach grupy kapitalowej podlegajace wylaczeniu
w sprawozdaniu skonsolidowanym ksztattuja sie nastepujaco:

U przychody jednostki dominujacej — 5.257 tys. zt.
U koszty jednostki dominujacej — 78 tys. zt.

@ Przychody grupy kapitatowej zostana pomniejszone o wartos¢ przychodéw ,,Echo
Investment” S.A., ktére przyczynity sie do zwiekszenia wartosci inwestycji rozpoczetych i
srodkow trwatych w spotkach zaleznych. Korekcie beda podlegac pozycije:

U przychody (-) 83.803 tys. zt.

U koszty (-) 84.953 tys. zt.

U zysk brutto / rzeczowy majatek trwaty (+) 1.150 tys. zi.
U podatek dochodowy (-) 310 tys. zt.

8. W | potroczu 2003 roku nie prowadzono wspdlnych przedsiewzieé, ktére nie podlegaty
konsolidacji.
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9.

10.

11.

12.

13.

Przecietne zatrudnienie w | pétroczu 2003r. w Grupie Kapitatowej "Echo Investment” S.A.
wynosito 137 oséb i ksztattowato sie nastepujaco:

Pion realizacji inwestycji 26
Pion finansowy 33
Pracownicy biura 14
Dziat marketingu 5
Pion sprzedazy 12
Dziat prawny 5
Pozostate dziaty 42
Razem 137

Laczne wynagrodzenie wyptacone w | poétroczu 2003r. osobom zarzadzajagcym, lacznie
z prokurentem, w spétce "Echo Investment" S.A. wynosito 388 tys. zt., osobom nadzorujgcym
- 60 tys. zt. W spotkach zaleznych osoby zarzadzajace pobraty wynagrodzenie wysokosci 114
tys. zl., a osoby nadzorujace nie pobieraty wynagrodzenia.

Na dzien 30.06.2003r. nie byto kredytow, pozyczek, gwarancji i zaliczek udzielonych osobom
zarzadzajacym i nadzorujagcym Spotke ani ich wspétmatzonkom, krewnym i powinowatym
do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym oraz innym osobom, z
ktérymi sa one powigzane osobiscie.

W sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2003 roku nie ujeto znaczacych zdarzen
dotyczacych lat ubiegtych.

Znaczace zdarzenia wystepujace po dacie bilansu:

W dniu 16 lipca 2003 r. zawarta ze spotka ,,WAN” S.A. umowe na mocy ktérej Echo
Investment S.A. nabyta 5027 udziatéw, o wartosci 1000 ztotych za jeden udzial, w kapitale
zaktadowym spotki ,,W.A. - Hotele” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Michatowicach. Po nabyciu udziatéw ,,Echo Investment” S.A. jest wiascicielem tacznie 10.107
udziatoéw stanowiacych 39,6 % w kapitale i gtosach spétki ,,W.A. - Hotele” Sp. z 0.0. L.aczna
cena nabycia przez Echo Investment S.A. 5027 udziatéw wyniosta 5.027.000 (pie¢ milionow
dwadziescia siedem tysiecy) ziotych. Udzialy nabyte przez Echo Investment S.A. zostaty
sfinansowane ze srodkéw wtasnych i sa traktowane jako dtugoterminowa lokata kapitatu.

W dniu 24 lipca 2003 r. spo6tki: Echo Investment — Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0., Echo
Investment — Centrum Handlowe Pita Sp. z 0.0. i Echo Investment — Centrum Handlowe
Tczew Sp. z 0.0. (podmioty w 100% zalezne od Echo Investment S.A.) podpisaty z bankiem
Eurohypo Aktiengesellschaft, spotka akcyjna prawa niemieckiego z siedzibg Taunusanlage 9,
60329 Frankfurt nad Menem umowe kredytu w wysokosci nieprzekraczajacej kwoty
13.550.000 EUR (stownie: trzynascie miliondw piecset piecdziesiat tysiecy euro).
Poszczegbélnym Kredytobiorcom przypadac beda nastepujace kwoty kredytu i na nastepujace
cele:

Echo Investment — Centrum Handlowe Olkusz - kwota w wysokosci nie przekraczajacej
5.600.000 EUR (stownie: pie¢ miliondw szeséset tysiecy euro) na zrefinansowanie poniesionych
przez Kredytobiorce kosztéw projektu w czesci dotyczacej Centrum Handlowego Olkusz oraz
finansowanie dziatalnosci gospodarczej Kredytobiorcy;

Echo Investment Centrum Handlowe Pita - kwota w wysokosci nie przekraczajacej
4.500.000 EUR (stownie: cztery miliony czterysta dziewiecdziesiat tysiecy euro) na
zrefinansowanie poniesionych przez Kredytobiorce kosztéw projektu w czesci dotyczacej
Centrum Handlowego Pita oraz finansowanie dziatalnosci gospodarczej Kredytobiorcy;

Echo Investment Centrum Handlowe Tczew - kwota w wysokosci nie przekraczajacej
3.450.000 EUR (stownie: trzy miliony czterysta piec¢dziesiat tysiecy euro) na zrefinansowanie
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poniesionych przez Kredytobiorce kosztéw projektu w czesci dotyczacej Centrum
Handlowego Tczew, oraz finansowanie dziatalnosci gospodarczej Kredytobiorcy.

Dzien ostatecznej sptaty kredytu zostat okreslony w umowie na dzier przypadajacy 10 lat od
dnia podpisania umowy kredytu.

Zabezpieczenie sptaty kwoty gtdwnej, odsetek, prowizji, kosztow oraz wszelkich innych
wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonego Kredytu Kredytobiorcom bedzie ustanowione
przez kazdego Kredytobiorce oddzielnie poprzez m.in.:

hipoteke kaucyjna na nieruchomosci danego Kredytobiorcy do kwoty 18.970.000 EUR
(stownie: osiemnascie miliondw dziewiecset siedemdziesiat tysiecy euro),

zastaw na 100 % udziatow w kapitale zaktadowym Kredytobiorcow,

cesje wierzytelnosci z umoéw najmu,

cesje wierzytelnosci z gwarancji ptatnosci lub poreczern wystawionych w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci danego Kredytobiorcy z tytutu umoéw najmu,

cesje wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia finansowanych nieruchomosci,

pethomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi Kredytobiorcy.

Zobowiagzania kazdego Kredytobiorcy z tytutu umowy sa zobowigzaniami solidarnymi, a
kazdy z KredytobiorcOw jest w catosci odpowiedzialny za niewykonanie lub naruszenie
przez pozostatych Kredytobiorcow zobowigzan wynikajacych z tytutu umowy kredytu.

@ W dniu 25 sierpnia 2003 roku ztozono przez likwidatora sp6tki Szajnochy Inwestycje Sp. z
0.0. wniosku do Sadu Rejonowego w Kielcach Wydziat X Gospodarczy KRS o ujawnienie w
Krajowym Rejestrze Sagdowym otwarcia postepowania likwidacyjnego spétki. Spotka Echo
Investment S.A. informuje, iz spétka zalezna Szajnochy Inwestycje Sp. z 0.0. przez ostatnie
trzy lata nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej. Likwidatorem spotki jest p. Andrzej
Majcher.

@ W dniu 10 wrzesnia 2003 r. dokonano wpisu do ksiag wieczystych hipotek kaucyjnych na
nieruchomosciach potozonych w Olkuszu, Pile i Tczewie ktére naleza odpowiednio do
spotek: Echo Investment — Centrum Handlowe Olkusz Sp. z 0.0., Echo Investment — Centrum
Handlowe Pita Sp. z 0.0. i Echo Investment — Centrum Handlowe Tczew Sp. z 0.0. (podmioty
w 100% zalezne od Echo Investment S.A.). Ustanowione hipoteki stanowia zabezpieczenie
umowy kredytowe] podpisanej z bankiem Eurohypo Aktiengesellschaft, o ktérej Echo
Investment S.A. raportowata w dniu 25 lipca 2003 r. Hipoteki zostaty ustanowione do tacznej
kwoty 18.970 tys. EUR.

@ W dniu 18 wrzesnia 2003 roku spoétka otrzymata zawiadomienia o zmianie stanu posiadania
znaczacych pakietow akcji Emitenta.

Zawiadomienie od p. Artura Ktoczko, iz w wyniku zapisu na rachunku papieréw
wartosciowych w dniu 18 wrzesnia 2003r. zwiazanego z nabyciem akcji Echo Investment S.A,
p. Artur Kloczko posiada obecnie 1.084.334 akcji stanowigcych 10,33 % w kapitale akcyjnym
oraz dajacych 1.084.334 gtosy na WZA, stanowiacych 10,33 % w ogolnej liczbie gtoséw na
WZA Echo Investment S.A.. Ponadto, w tresci otrzymanego przez Spotke zawiadomienia, p.
Artur Ktoczko informuje, iz: ,,W wykonaniu obowigzku wynikajacego z art. 147 ust.5 Ustawy
Prawo o publicznym obrocie informuje, iz nie zamierzam w okresie najblizszych 12 miesiecy
zwiekszac¢ swoich udziatéw w Spétce.”

Zawiadomienie od p. Michata Sotowowa, iz w wyniku zapisu na rachunku papieréw
wartosciowych w dniu 18 wrzesnia 2003r. zwiagzanego ze zbyciem akcji Echo Investment S.A.,
p. Michat Sotowow posiada obecnie :

- bezposrednio — 134.627 akcji Echo Investment Spotka Akcyjna co stanowi 1,28 % w
kapitale akcyjnym oraz daje 134.627 gtosow na WZA, stanowiacych 1,28 % w ogolnej liczbie
gtosow na WZA Echo Investment S.A.
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- posrednio, poprzez Spo6iki Pro-Equity Fund | S.A. oraz Columbus Pro-Equity Fund I1 Sp.
Zz 0.0. razem - 3.535.242 akcje Echo Investment S.A. co stanowi 33,67 % w kapitale akcyjnym
oraz daje 3.535.242 gtosy na WZA, stanowiace 33,67 % w og0lnej liczbie gtoséw na WZA Echo
Investment S.A.
Lacznie, posrednio i bezposrednio, p. Michal Solowow posiada 3.669.869 akcji Echo
Investment S.A., co stanowi 34,95 % w kapitale akcyjnym oraz daje 3.669.869 gtosow na
WZA, stanowiacych 34,95 % w og0lnej liczbie gtosow na WZA Echo Investment S.A.

14. Informacja o relacjach pomiedzy prawnym poprzednikiem emitenta oraz o sposobie
przejecia aktywéw i pasywow. ,Echo Investment” S.A. dziata jako spoétka akcyjna
posiadajaca osobowosé prawna zgodnie z prawem polskim. Firma powstata w wyniku
przeksztatcenia z ,,ECHO PRESS” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Kielcach
wpisanej w dniu 23 lipca 1992 r. do Rejestru Handlowego w dziale ,,B” pod numerem 1568
prowadzonego przez Sad Rejestrowy w Kielcach. Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw ,,ECHO
PRESS” Sp. z o.0., ktére odbyto sie w Kielcach w dniu 30.06.1994 r. podjeto uchwate o
przeksztatceniu tej spotki w ,,ECHO PRESS” S.A. W dniu 27 czerwca 1996 r. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate, na mocy ktérej postanowiono
zmieni¢ nazwy Spoiki z ,,ECHO PRESS” S.A. na ,,Echo Investment” Spétka Akcyjna. Zmiana
ta zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy Wydziat Gospodarczy Sekcja Rejestrowa 7
pazdziernika 1996 r. Wszystkie aktywa i pasywa staly sie wiasnoscia ,,Echo Investment” S.A.

15. Nie przedstawia sie sprawozdania finansowego i porownywalnych danych finansowych
skorygowanych odpowiednim wskaznikiem inflacji poniewaz skumulowana srednioroczna
stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci Echa Investment S.A. nie osiagnela
wartosci 100%.

16. Dane ujawnione w niniejszym sprawozdaniu nie réznig sie¢ w sposob istotny od danych
zaprezentowanych w uprzednio sporzadzonych i opublikowanych sprawozdaniach.

17. W 2003 roku spétka nie dokonata zmian w wycenie aktywow i pasywOw oraz sposobie
sporzadzania sprawozdania finansowego.

18. W | potowie 2003 roku nie dokonywano korekty btedéw podstawowych dotyczacych.

19. Nie wystepuje niepewnosé¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, w zwiazku z tym
nie zamieszcza si¢ opisu tych niepewnosci. Sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt z
tym zwigzanych.

20. W okresie, za ktory sporzadzone jest sprawozdanie nie wystapito potaczenie.

21.1. Nie wystepuje roznica pomiedzy dniem bilansowym na ktory spotki z Grupy Kapitatowej
Echo Investment S.A. sporzadzajag sprawozdania finansowe, a dniem bilansowym, na ktéry
sporzadzone zostato skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

21.2. Grupa Kapitalowa przyjmuje jednolite metody i zasady wyceny do wszystkich pozycji
sprawozdania finansowego.

22. Wszystkie spotki zalezne sa ujete w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy Kapitatowej
Echo Investment S.A.
Konsolidacja jest objeta jednostka podporzadkowana ,,Zaklady Ogrodnicze Naramowice”
Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu wyceniona metoda praw wtasnosci na podstawie przepisow
art. 57 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. Nr 121, poz. 591
z1997r. z pOzniejszymi zmianami). Spoétka prowadzi catkowicie odmienny rodzaj
dziatalnosci — sadownictwo. Przy wycenie Sp6tki na dzien objecia kontroli — 30 czerwca 2000
roku uwzgledniono wycene posiadanego przez Spotke gruntu w Poznaniu na podstawie
operatu szacunkowego wykonanego 3 marca 2003 roku. Powstala w wyniku tego rezerwe
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kapitalowa z konsolidacji nie amortyzuje sie, a jedynie aktualizuje o zmiane wynikajaca z
aktualizacji wartosci gruntu.

»Projekt Naramowice” Sp. z o0.0. jako spotka zalezna od ,.Zaktadéw Ogrodniczych
Naramowice” Sp. z 0.0. jest uwzgledniona przy wycenie metoda praw wtasnosci ,,Zaktaddw
Ogrodniczych Naramowice” Sp. z 0.0.

Z uwagi nha ograniczenia w sprawowaniu kontroli nad jednostka podporzadkowana
Przedsiebiorstwo Handlowo - Consultingowe ,,BJS International” Sp. z 0.0. z siedziba
w Kielcach, Spoétka ta zostala objeta konsolidacja przy uzyciu metody praw wiasnosci
na podstawie przepiséw art. 57 ust. 1 pkt 3 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994
roku (Dz.U. Nr 121, poz. 591 z 1997r. z pdzniejszymi zmianami).

»Sun Plaza” Sp. z o0.0. jako spétka zalezna od Przedsigbiorstwa Handlowo -
Consultingowego ,,BJS International” Sp. z o.0. jest uwzgledniona przy wycenie metoda
praw wiasnosci Przedsiebiorstwa Handlowo — Consultingowego ,,BJS International” Sp. z

0.0.
Podpis Zarzadu Podpis Zarzadu Podpis Zarzadu
20 pazdziernika 2003r. 20 pazdziernika 2003r. 20 pazdziernika 2003r.
data data Data
ANDRZEJ MAIJCHER JAROSLAW GRODZKI PIOTR GROMNIAK
imie i nazwisko imie i nazwisko imie i nazwisko
PREZES ZARZADU WICEPREZES ZARZADU CZL.ONEK ZARZADU
stanowisko / funkcja stanowisko 7 funkcja stanowisko / funkcja
podp|s pOdeS ........................... F.’ odp|s .............

Podpis osoby, ktorej
powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych

20 pazdziernika 2003r.
data

TOMASZ SULEK
imie i nazwisko
GLOWNY KSIEGOWY

stanowisko / funkcja
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Komentarz Zarzadu do raportu pétrocznego
za | potrocze 2003 roku

W okresie | pétrocza 2003 r. Emitent wraz ze spétkami z Grupy Kapitatowej zajmowat sie realizacja
inwestycji w czterech segmentach rynku nieruchomosci: centra handlowe i handlowo-rozrywkowe,
budownictwo mieszkaniowe, kompleksy biurowe i hotelowe.

Dzialalnosé operacyjna

1/ W segmencie inwestycji w powierzchnie handlowe i handlowo-rozrywkowe w analizowanym
okresie miaty miejsce nastepujace wazniejsze zdarzenia gospodarcze:

27 marca 2003 roku, wraz z uruchomieniem supermarketu Rojal Market, swoja dziatalnosé
rozpoczeto Centrum Handlowe ECHO w Tczewie zlokalizowane przy ulicy Kwiatowej 4.
Catkowita powierzchnia Centrum wynosi ok. 5.000 mkw., a gtéwnymi najemcami sag NOMI i
Rojal Market. Blisko 1.000 mkw. stanowi supermarket spozywczy Rojal Market, a powierzchnie
ponad 2.300 mkw. zajmuje funkcjonujace od jesieni 2001 r. NOMI. W Centrum handlowym ECHO
znajdzie sie réwniez galeria sklepdw o tacznej powierzchni przekraczajgcej 1.400 mkw. (m.in.:
sklep RTV/AGD Terg, salony obuwnicze CCC i Wojas, sklep odziezowy Moda Plus, salonik
prasowy Kolporter, Fotojoker, sklep ze sprzetem komputerowym, apteka itp.)

Centrum Handlowe ECHO w Pabianicach (Il etap) przy ulicy Zamkowej 31 zostanie
udostepnione klientom 02 kwietnia 2003 r. Jego powierzchnia wynosi ok. 13.500 mkw. Gtéwnymi
najemcami sg Hypernova i Nomi. Megamarket Hypernova zajmuje powierzchnie ok. 5000 mkwv,
natomiast dziatajacy od maja 2002 r. supermarket NOMI — ponad 4.400 mkw. W sktad znajdujacej
sie w centrum ECHO galerii sklepéw wchodza: RTV-Euro-AGD, sklep sportowy Active Sport,
salony obuwnicze Wojas, CCC, But-S, sklepy odziezowe Moda Plus, Top Secret, salonik prasowy
World Press, sklep drogeryjny Rossmann, Fotojoker, sklep komputerowy PTR, apteka,
kwiaciarnia, punkty gastronomiczne itp.

Inwestycje w Tczewie i Pabianicach stanowia kolejny element realizowanego na terenie Polski
programu budowy centréw handlowych i rozrywkowych. Zrealizowane w ww. programie centra
handlowe dziataja juz w Siemianowicach Slaskich, Belchatowie, Radomiu, Piotrkowie, Jeleniej
Gorze, Tarnowie, Przemyslu, Swietochlowicach, Pile, Pabianicach (I etap), Zamosciu i Olkuszu.
Od listopada ubiegtego roku dziata w Kielcach Galeria Echo - wielofunkcyjny obiekt o charakterze
handlowo-rozrywkowym zrealizowany na powierzchni 25 tys. mkw., natomiast w Szczecinie
trwa realizacja GALAXY - najwiekszego z centrow Echo Investment S.A. o powierzchni
uzytkowej 45 tys. mkw.

2/ W segmencie inwestycji w powierzchnie biurowe w analizowanym okresie miaty miegjsce

nastepujace wazniejsze zdarzenia gospodarcze:

- Firmy Porr Polska oraz Modzelewski & Rodek to pierwsi najemcy w nowym projekcie biurowym
Echo Investment S.A. zlokalizowanym przy ul. Wybrzeze Gdyriskie 4 na Zoliborzu. Obie spotki
wynajety tacznie okoto 2400 mkw. powierzchni na czterech pietrach biurowych w jednym z
budynkéw wchodzacego w sktad realizowanego przez Echo Investment S.A. parku biurowego.
Do korica maja zostana podpisane kolejne umowy najmu dotyczace powierzchni parteru: bedzie
to restauracja pracownicza (kantyna) oraz fitness, co pozwoli na zamkniecie komercjalizacji
pierwszego z czterech budynkoéw. Planujemy takze wprowadzenie kolejnych funkcji ustugowych
m.in.: przychodni medycznej, placowki bankowej, poczty, kwiaciarni, kiosku z prasa. Oprocz
czterech  budynkéw  biurowych o  1acznej powierzchni  wynajmowanej  okoto
12 000 mkw. wraz z parkingiem podziemnym oferujagcym ponad 300 miejsc parkingowych, w
sktad kompleksu wchodzi takze budynek realizowany pod potrzeby Polskiego Komitetu
Olimpijskiego, w ktorym zaplanowano: Centrum Edukacji Olimpijskiej, Centrum Konferencyjne,
Muzem Sportu i Klub Olimpijski oraz Restauracje z tarasem widokowym.



Finansowanie

W analizowanym okresie mialy miejsce nastepujace wazniejsze zdarzenia dotyczace finansowania
dziatalnosci gospodarczej Spoiki:

1/ w kwietniu 2003 r. Spétka podpisata z Bankiem Przemystowo-Handlowym PBK S.A. z siedzibg w
Krakowie umowe o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji. Bank Przemystowo-Handlowym
PBK S.A. bedzie w ramach umowy organizowat i przeprowadzat kompleksowa obstuge emisji
obligacji Echo Investment SA na rynku niepublicznym. Ogélne warunki emisji Programu zaktadajg,
iz:
maksymalna taczna wartos¢ nominalna wszystkich obligacji nie przekroczy kwoty 60 min
PLN.
obligacje beda emitowane w ofercie niepublicznej
obligacje beda emitowane jako papiery wartosciowe na okaziciela i beda denominowane w
zlotych.
- obligacje beda niezabezpieczone.
Umowa zawarta jest do dnia 28 lutego 2006 r.

2/ w czerwcu 2003 r. Spotka podpisata z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie:
aneks do umowy kredytowej z dnia 7 marca 2002 roku (RB 11/2002), zgodnie z ktérym Bank
udzielit Echo Investment S.A. kredytu obrotowego w formie linii odnawialnej:
w terminie do 30 czerwca 2004 r. - zadtuzenie z tytulu kredytu nie moze przekroczy¢
kwoty 90 min PLN,
w terminie od 1 lipca 2004 r. — do 30 czerwca 2005 r. - zadtuzenie z tytutu kredytu nie
moze przekroczy¢ kwoty 80 min PLN.

Echo Investment S.A. zobowiazana jest dokona¢ ostatecznej sptaty kredytu do dnia 30

czerwca 2005 r.

aneks do umowy kredytowej z dnia 31 sierpnia 2001 roku (RB 66/2001), zgodnie z ktérym
Bank udzielit Echo Investment S.A. kredytu do wykorzystania w nastepujacych terminach i
kwotach:
w terminie do 30 czerwca 2003 r. - do kwoty 30 min PLN,
w terminie od 1 lipca 2003 r. —do 31 grudnia 2003 r. — do kwoty 10 min PLN.
Echo Investment S.A. zobowiazana jest dokona¢ ostatecznej sptaty kredytu do dnia 31 grudnia
2003 r.

aneks do umowy kredytowej z dnia 15 lipca 1999 roku (RB 41/99), zgodnie z ktérym Bank

udzielit Echo Investment S.A. kredytu w rachunku biezacym, gdzie zadluzenie z tytutu

kredytu nie moze przekroczy¢ kwoty 20 min PLN.

Echo Investment S.A. zobowiazana jest dokona¢ ostatecznej sptaty kredytu do dnia 30
czerwca 2004 r.

Akcjonariat

W | p6troczu 2003 r. miaty miejsce znaczace zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki:
w dniu 7 stycznia 2003 roku Spoétka otrzymata zawiadomienie od Deutsche Bank AG z siedziba
we Frankfurcie, iz Deutsche Bank AG poprzez podmioty zalezne:
DWS Investment S.A. Luxembourg ktéry posiada 128.984 akcji, co stanowi 1,23% kapitatu i
gtosow,
DWS Polska TFI S.A. ktory posiada 320.833 akcji, co stanowi 3,05% kapitatu i gtosow,
posiada tacznie 449.817 akcji, co stanowi 4,28 % w kapitale akcyjnym oraz daje 449.817 glosy na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, stanowiagcych 4,28 % w ogolnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy.

w dniu 6 czerwca 2003 roku Spotka otrzymata zawiadomienie od AIG Powszechne Towarzystwo
Emerytalne Spoétka Akcyjna, iz w wyniku transakcji z dnia 3 czerwca 2003 r. AIG Otwarty



Fundusz Emerytalny przekroczyt 5% ogélnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spoétki Echo
Investment S.A. i posiada 560.643 akcji zwyktych na okaziciela (stownie pigéset szesédziesiat
tysiecy szescéset czterdziesci trzy ) stanowiacych 5,34% kapitatu zakladowego spotki Echo
Investment S.A. i uprawniajacych do 560.643 gtoséw (stownie piecset szesédziesiat tysiecy
szesc¢set czterdziesci trzy ) na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, co stanowi 5,34% og6tu
gtosow na walnym zgromadzeniu.

w dniu 6 czerwca 2003 roku Spotka otrzymata zawiadomienie od p. Artura Ktoczko, iz w wyniku
zapiséw na rachunku papieréw wartosciowych w dniu 3 czerwca 2003r. zwigzanych ze sprzedaza
akcji Echo Investment S.A., p. Artur Ktoczko posiada obecnie 35.384 akcji stanowiacych 0,34 % w
kapitale akcyjnym oraz dajacych 35.384 gtosy na WZA, stanowiacych 0,34 % w ogélnej liczbie
gtosow na WZA Echo Investment S.A..

w dniu 12 czerwca 2003 roku Spétka otrzymata zawiadomienie od American Life Insurance
Company (ALICO), iz w wyniku zakupu przez AIG Powszechne Towarzystwo Emerytalne
Spotka Akcyjna (AIG PTE) 300.000 akcji spotki Echo Investment S.A. udziat firmy ALICO w
ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu przekroczyt 5% i wynosi 5,34%. Otwarty
Fundusz Emerytalny AIG posiada 560.643 akcji zwyklych na okaziciela uprawniajacych do
560.643 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki. Powyzsze zaangazowanie ma charakter
posredni. ALICO jest podmiotem dominujacym w stosunku do AIG PTE w ten sposéb, ze ALICO
posiada 50% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy AIG PTE oraz 72,5% gtos6w na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Pierwszego Amerykarnsko-Polskiego Towarzystwa
Ubezpieczen i Reasekuracji S.A. (Amplico). Amplico posiada natomiast 50% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu AlG PTE.

Pozostate znaczace wydarzenia

W dniu 25 czerwca 2003 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy rozpatrzyto i zatwierdzito
sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci Echo Investment S.A. oraz Grupy
Kapitatowej Echo Investment S.A. za 2001 rok, jak réwniez udzielito Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
pokwitowania z wykonania obowigzkéw w zakoriczonym roku obrotowym. Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy wylaczyto od podzialu pomiedzy dotychczasowych akcjonariuszy zysk netto
osiagniety przez Echo Investment S.A. w zakoriczonym 2002 r. w wysokosci 11.375 tysiecy ztotych i
przeznaczyto go w catosci na zasilenie kapitatu zapasowego Spotki, celem finansowania biezacej
dziatalnosci, w tym nowych projektéw realizowanych przez Spétke. ZWZA dokonato réwniez zmian
w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej Spoétki. Na Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, w
miejsce p. Emiliana Barana, zostal powotany p. Wojciech Ciesielski.

Andrzej Majcher Jarostaw GrodzkKi Piotr Gromniak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

Kielce, 30 wrzesnia 2003 roku



RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
OKRESOD 1.01.2003 R. DO 30.06.2003 R.

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczg i Zarzadu Echo Investment SA.

Dokonaismy przegladu zalaczonego potrocznego skonsolidowanego —sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej , Echo Investment” S.A., dla ktorg jednostka dominujaca
jest Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach, ulica Zagnanska 27 obejmujacego:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca 2003 roku, ktory po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 1.257.020 tys. zt,

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2003 roku do 30 czerwca
2003 roku wykazujacy zysk netto w kwocie 15.257 tys. zi,

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym wykazujace zwigkszenie
kapitatu wiasnego o kwotg 15.186 tys. zt,

- skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych wykazujacy zmniejszenie stanu
srodkow pienigznych netto w okresie od 1 stycznia 2003 roku do 30 czerwca 2003 roku
o kwotg 13.376 tys. zi,

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Za rzetenos¢, prawidlowosc i jasnos¢ informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym
odpowiada Zarzad Echo Investment S.A., podmiotu dominujacego Grupy Kapitatowe.
Naszym zadaniem byto dokonanie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do norm wykonywania zavodu biegtego rewidenta,
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow. Normy te naktadaja na nas obowiazek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposdb, @y uzyskaé umiarkowana
pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci. Przegladu
dokonalismy gtéwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu w ksiggi
rachunkowe oraz wykorzystania informacji uzyskanych od Zarzadu podmiotu dominujacego
oraz personelu odpowiedzialnego za finanse i ksiggowos¢ podmiotu dominujacego.

Zakres i metoda przegladu $rodrocznego sprawozdania finansowego istotnie rézni si¢ od
badan lezacych u podstaw opinii wydawanej o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci rocznego
sprawozdania finansowego, dlatego nie mozemy wyda¢ takiej opinii 0 zataczonym
sprawozdaniu.



Wyniki przeprowadzonego przegladu wskazuja, ze:

1. W sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodza sprawozdania finansowe
spétek zaleznych, ktore nie zostaty objete przegladem sprawozdan finansowych za okres
1.01 — 30.06.2003 roku.

Udziat sprawozdan powyzszych spétek w sumie bilansowej grupy oraz kapitale wiasnym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przed dokonaniem wylaczen wynosi
odpowiednio okoto 56% oraz 52%, a udziat w wyniku brutto grupy przed dokonaniem
korekt konsolidacyjnych wynosi 69%.

Biorac pod uwage wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe spotek zaleznych
nie objgtych przegladem, nie jeteimy w stanie jednoznacznie oceni¢ rzetelnosci i
prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego w czgsci, w jakiej dotyczy
ono tych jednostek.

2. Jak wynikaz tresci przedstawionych w punkcie 1.2.1. dodatkowych not objasniajacych do
skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego Spotki  z  Grupy Kapitatowe
» Echo Investment” S.A. wynajmujace obiekty handlowe i biurowe z reguty sfinansowaty
realizacj¢ tych obiektow z kredytow inwestycyjnych.

Kredyty takie jak i w zdecydowanej wigkszosci umowy najmu dotyczace powierzchni w
finansowanych obiektach, w celu uniknigcia ryzyka kursowego s3 oparte o t¢ sama walutg
(EURO, USD).

Z dniem 1 stycznia 2002 roku Spotki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej posiadajace
kredyty denominowane w walutach obcych wprowadzity rachunkowos¢ zabezpieczajaca,
wyznaczajac jako pozycje¢ zabezpieczana wyrazone w walutach obcych zobowiazanie z
tytutu zaciagnigtego kredytu.

Za ingrument zabezpieczajacy przed ryzykiem kursowym zwigzanym z tym kredytem
uznane zostaly zgodnie z przyjgta przez Grupg Kapitatowa polityka rachunkowosc
przyszte przychody wynikajace z denominowanych w walutach obcych uméw najmu,
ktére wycenione zostaly metoda zdyskontowanych strumieni przysztych przeptywow
pienigznych. Zdaniem Spoétki zastosowana metoda wyceny jest powszechnie uznana dla
wycen na rynku nieruchomosci.

W wyniku zastosowania przez Spotki zalezne wyzej opisanego zabezpieczenia, ustalone
instrumenty zabezpieczajace wykazane zostaty jako dtugoterminowe aktywa finansowe w
kwocie 31.054 tys. zt tj. rownej co do wartosci ujemnym roznicom kursowym z wyceny
bilansowej kredytow denominowanych w walutach obcych. Operacja ta, po
uwzglednieniu tworzonego w takich okolicznosciach aktywa z tytulu podatku
odroczonego, wptyngta na poprawe kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej o kwoteg 22.670
tys.zt oraz wyniku finansowego okresu obj¢tego przegladem o kwotg 15.508 tys. zt.

Naszym zdaniem zastosowana przez Grupg Kapitatowa rachunkowos¢ zabezpieczen nie
spetniawymogdw okreslonych Rozporzadzeniem z dnia 12 grudnia 2001r. w sprawie
szczeg6towych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych, ze wzglgdu na niewltasciwie wyznaczonei
wycenione instrumenty zabezpieczajace.

Spoiki zalezne nie dokonaty identyfikacji oraz wyceny wbudowanych w umowy najmu
instrumentéw pochodnych, w zwiazku z tym, nie jestesmy w stanie okresli¢ skutkow
powyzszego na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.



3. Nie wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wielkos¢ zobowiazan z
tytutu podatku odroczonego wynosi 4.349 tys. zt . Kwota ta dotyczy nie ujawnionej w
roku 1999 rezerwy na przejsciowa réznicg z tytutu podatku dochodowego od osdb
prawnych z tytutu przystugujacej Podmiotowi Dominujacemu w tym okresie ulgi na
budowe mieszkan nawynajem.

Z uwzglednieniem powyzszych zastrzezen dokonany przez nas przeglad nie wykazat potrzeby
dokonania innych istotnych zmian w zataczonym sprawozdaniu finansowym, aby
przedstawiato ono prawidtowo, rzetelnie i jasno sytuacj¢ majatkowa i finansowa Grupy
Kapitatowe na dzien 30 czerwca 2003 oraz jej wynik finansowy za okres od 1 stycznia 2003
do 30 czerwca 2003 r., zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694 z 2002r.) i wydanymi na jej
podstawie przepisami, w tym z wymogami rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegbétowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz
banki i zaktady ubezpieczen sprawozdania finansowego jednostek powiazanych (Dz. U.
Nr 152, poz. 1729). jak réwniez z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 16 pazdziernika 2001 r. w sprawie szczegbtowych warunkow, jakim
powinien odpowiada¢ prospekt emisyjny oraz skrét prospektu (Dz. U. Z 2001 r. nr 139,
poz. 1568) oraz Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 16 pazdziernika 2001 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
wartosciowych (Dz. U. z 2001 r. nr 139, poz. 1569 z pdzn. zm).

Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu na temat dziatalnosci gospodarczej Grupy
Kapitalowel sa zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym objetym przegladem.

Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2003 r.
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