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Niniejsza prezentacja zostata przygotowana do wykorzystania wytgcznie na spotkaniu dla mediéw, ktdre odbedzie sie w dniu 26 czerwca 2014 roku. Uczestnictwo w
spotkaniu, na ktérym niniejsza prezentacja zostanie przedstawiona lub zapoznanie sie z trescig prezentacji, jest rownoznaczne z akceptacja nastepujacych ograniczen:

Niniejsza prezentacja ma charakter wytgcznie promocyjny i w Zadnym wypadku nie powinna stanowi¢ podstawy do podejmowania decyzji o nabyciu papieréw
wartosciowych spoétki Echo Investment S.A. (,,Sp6tka”). Prospekt (,,Prospekt”) przygotowany w zwigzku z ofertami publicznymi na terytorium Polski do 2.000.000
niezabezpieczonych obligacji na okaziciela o warto$ci nominalnej 100 PLN kazda Spétki emitowanymi przez Spétke w ramach programu emisji obligacji denominowanych
w ztotych polskich do kwoty 200.000.000 zt (,,Oferty Publiczne”) oraz ich dopuszczeniem i wprowadzeniem do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie (,GPW”) zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 24 czerwca 2014 roku i jest jedynym prawnie wigzagcym
dokumentem zawierajgcym informacje o Spétce Ofertach Publicznych. Spétka udostepnita Prospekt na swojej stronie internetowej (http://www.echo.com.pl). Prospekt
jest rowniez dostepny w celach informacyjnych na stronie internetowej oferujacego obligacje Spotki, tj. Domu Maklerskiego PKO Banku Polskiego (,,Oferujacy”),
(http://dm.pkobp.pl/). Petne informacje na temat Ofert Publicznych mozna uzyskaé wytacznie na podstawie tacznego zestawienia Prospektu, ewentualnych anekséw i
komunikatow aktualizujacych do Prospektu, wraz z Ostatecznymi Warunkami Oferty Danej Serii Obligacji zawierajgcymi Szczegétowe Warunki Emisji Danej Serii Obligacji.

Niniejsza prezentacja nie jest przeznaczona do rozpowszechniania, bezposrednio albo posrednio, na terytorium albo do Standéw Zjednoczonych Ameryki albo w innych
panstwach, w ktérych publiczne rozpowszechnianie informacji zawartych w niniejszym materiale moze podlegac ograniczeniom lub by¢ zakazane przez prawo. Niniejsza
prezentacja nie stanowi oferty sprzedazy papierdw wartosciowych ani zaproszenia do sktadania zapiséw na lub nabywania papieréw wartosciowych.

Niniejsza prezentacja nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do sktadania oferty zakupu papieréw wartosciowych na terytorium Standéw Zjednoczonych Ameryki.
Papiery wartosciowe moga by¢ oferowane i zbywane na terytorium Standéw Zjednoczonych Ameryki po ich zarejestrowaniu zgodnie z amerykanskg ustawa o papierach
wartosciowych z 1933 r. ze zmianami (U.S. Securities Act of 1933, ,Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych”) albo na podstawie wyjatku od obowigzku
rejestracyjnego przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych. Spotka nie zamierza rejestrowaé zadnej cze$ci Oferty w Stanach Zjednoczonych
Ameryki. Niniejszy materiat ani zadna jego kopia nie moze by¢ przekazany lub w jakikolwiek sposdb przestany lub udostepniony na terytorium Standéw Zjednoczonych
Ameryki.

Niniejsza prezentacja zostata przygotowana przez Spétke, ktéra jest jedynym podmiotem odpowiedzialnym za jej tres¢. Informacje podane w niniejszej prezentacji moga by¢
aktualizowane, uzupetnianie, poprawiane lub zmieniane, przy czy mogg to by¢ zmiany istotne. Spdtka, jej doradcy ani jakiekolwiek inne osoby nie sktadajg zadnych
oswiadczen ani zapewnien, w sposdb wyrazny ani dorozumiany, dotyczgcych poprawnosci, kompletnosci lub rzetelnosci informacji lub opinii zawartych w niniejszej
prezentacji i nie ponoszg odpowiedzialnosci za decyzje podjete na podstawie tych informacji. Bez uszczerbku dla powyzszego, Spétka ani jej wspotpracownicy, doradcy lub
przedstawiciele nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wynikte bezposrednio lub posrednio z wykorzystania niniejszej prezentacji lub jej tresci, bgdz w inny
sposob powstate w zwigzku z niniejszg prezentacjg lub jej trescia.

Oferujacy dziata na rzecz Spétki i zadnego innego podmiotu zwigzku z Ofertami Publicznymi, i bedzie odpowiedzialny wytgcznie wobec Spéftki, i zadnego innego podmiotu za
zapewnienie zabezpieczen naleznych swoim klientom, ani za $wiadczenie doradztwa w zwigzku z Ofertami Publicznymi.

NIE PODLEGA WYDANIU, PUBLIKACJI ANI ROZPOWSZECHNIANIU W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII LUB JAPONII



http://www.echo.com.pl/
http://dm.pkobp.pl/
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1 8 lat doswiadczenia
na rynku nieruchomosci

37 miast w 4 krajach

1 09 zrealizowanych projektéow

1 .020.000 mkw.

zrealizowanej GLA/PUM

2.69 mid PLN

skumulowanego zysku netto 1996 - Q1 2014

80 projektéow

w redlizacji i przygotowaniu

1.000.000 rmiw.

GLA/PUM do zredlizowania na banku ziemi
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Dane finansowe

Wybrane pozycje rachunku zyskéw i strat [PLN m] Tabela 1.

Struktura przychodow [%]

Wykres 1.

Kurs EUR/PLN (na koniec okresu) 4,11 3,96 4,42 4,09 4,15 4,1 100% -
l --
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci 137 [EN . 337
17% 20%
4 Koszty ogdinego zarzqdu i sprzedazy -55 -62 -79 -83 -83 -22 16%
8%
50 (I
Zmiana wartoéci godziwej -9 213 -61 %
VAV
e s : B :
Odsetki -97 -103 -133 -142 -136 -31
8 Transakcje zabezpiecz. kursy 13 46 -19 18 3 -2 0% A
9 Wycena kredytéw walutowych 21 41 175 123 26 -10 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Q1
10 Zysk netto 104 148 208 374 331 408 Emcenfra handlowe Mbiuraihotele Emieszkania  Cinne
NAV Wykres 2. Struktura aktywow [min PLN] Wykres 3.
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Kredyty wedtug walut [min PLN] Wykres 1. Zapadalnosé zobowigzan 2014 — 2019 [min PLN] Wykres 2.
7 000 50% 900
43%
5600 40% 720 230
4200 30% 540 80 170
2722 282 145
2800 bos 2564 2630 86 0% 360 290
n |
714 1856 o7 1038 840 940
487 s
770
1400 588 646 10% 180 15 321 20
218
105 80
0 0% 0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Q1 16.05.2014 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[ EUR L——IPLN — dfug bankowy netto/aktywa * Ccelowe [Hobligacje ®gotéwka Cwolne limity

* kredyty i pozyczki (ditugie i krotkie) — gotdwka / suma bilansowa
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Portfel nieruchomosci

Atrakcyjnos$é rynkéw nieruchomosci - ankieta wsréd europejskich inwestoréw Wartosé transakcji na polskim rynku nieruchomosci [min EUR] Wykres 1.
Jak oceniasz atrakcyjnos¢ rynku dla inwestycji w nieruchomosci w 20142
- 6 000
.Polsko \ 67% \ 33% | 5389
Niemcy || 67% \ 32% |
Wik, Bryt. [4% 60% \ 36% | 5000
Szwecja  [5%] 65% \ 30% |
Austria [6% | 60% ‘ 34% | 4000 1 B liczba transakcji: (42 63~
Rosio | 12% | 58% \ 30% | 3079
Hiszpania [ 16% | 35% \ 49% | 3093
Luksemburg | 18% [ 47% \ 35% | 3000 2550 2726
Turcja | 20% \ 35% \ 45% | 404
L 2 000 1956
Szwo;ccr{c \ 20% [ 45% \ 35% | 2000 821 i
Belgia | 20% \ 55% \ 25% | b 04
Holandia | 33% [ 54% [ 1% | 184 900
i A 1000 ] {
tlvl:rml;o } 347; \ ‘ 57% ‘ [ 9% } o 4 580 2 o
ocC ‘y 39% 44% 17% 533 M ™ 699 500
Francja | 40% \ 45% | 5% | 0 219 283 G292 Oz i X
X X X . 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Q12014
ONie afrakcyjny [ Afrakcyjny EBardzo atrakcyjny
zrédto: European real estate assets investment trend indicator 2014 by Valid Research & EY Omagazyny i pozostate  Mbiura  Mcentra handlowe

www.ey.com/GL/en/Services/Transactions/European-real-estate-assets-investment-trend-indicator-2014




ECHO 1.000.000 mkw. 109 projektow zakonczonych
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Galeria Amber A4 Business Park (I etap) Projekty w eksploatacii el NG
Kielce — Galeria Echo 70 400 13,6
Wroctaw - Pasaz Grunwaldzki 48 500 14,0
Szczecin — Galaxy 41 200 12,2
Kalisz — Amber 33 600 51
Betchatow — Olimpia 21 300 3.2
O L Szczecin - Outlet Park 16 400 32
] i ] 5 ' )
ki tomza - Veneda 15000 2,3
Jelenia Géra - Galeria Echo (w trakcie rozbudowy) 12 800 1.2
Przemysl — Galeria Echo 5700 0,5
33 600 mw. 9 300 riw. '
Centra handlowe 264 900 55,3
Park Rozwoju (I etap) Kasztanowa Aleja (Il etap) Poznan - Malta Office Park 29 000 53
Warszawa Park Rozwoju | 17 400 3.1
Szczecin - Oxygen 13 900 2.8
Kielce — Astra Park 11 200* 1,6
Warszawa - Postepu 3 (50%) 10 200*** 1.9
Katowice - A4 | 9 300 1.5
Warszawa - Babka Tower 6200 1.1
Biura 97 200 17,3
1 7 400 mkw. 8 700 mkw. * projekt Astra Park nie zawiera powierzchni zajmowanej przez Grupe Echo (catkowita GLA wynosi 16.200mkw.)

** warto$¢ NOI dla projektu Astra Park nie uwzglednia przychoddw Grupy Echo (catkowite NOI wynosi 2,5 min EUR)
*#*10.200 mkw. to powierzchnia projektu przypadajgca na Grupe, stanowigca 50% catkowitej GLA




ECHO 1.000.000 mkw. 80 projektéw w przygotowaniu
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ECHO 214.600 mkw. 16 projektow w budowie

Park Rozwoju ll, Warszawa  West Gate, Wroctaw Tryton, Gdansk A4 11, Katowice Opoilska I, Krakéw

GLA 15 600 mkw. GLA 16 200 mkw. GLA 24 600 mkw. GLA 9 300 mkw. GLA 19 200 mkw.
Zakonczenie | H 2015 Zakonczenie Il H 2014 Zakonczenie | H 2015 Zakonczenie Il H 2014 Zakonczenie Il H 2015

= :iiliiilni B
. ‘Iii’;" = .b}, ;
ki -

Galeria Sudecka, Osiedle Potudniowe Nowy Mokotéw |, Pod Klonami (szer.), Poznan  Osiedle Jasminowe |, Poznan
Jelenia Géra Kielce (dziatki) Warszawa
GLA 31 400 mkw. Pow. dziatek 43 400 mkw. PUM 11 600 mkw. PUM 3 700 mkw. PUM 6 000 mkw.

Zakonczenie | H 2015 Zakonczenie Il H 2014 Zakonczenie Il H 2014 Zakonczenie | H 2016 Zakonczenie | H 2015

T

Q22, Warszawa Park Sowinskiego I, Poznan Hortus Apartments, Krakéw  Bronowicka 42, Krakdéw Grota 111 I, Wroctaw Osiedle Jarzebinowe Il, Lédz
GLA 52 500 mkw. PUM 7 100 mkw. PUM 3 000 mkw. PUM 3 000 mkw. PUM 5 900 mkw. PUM 5 500 mkw.
Zakonczenie Il H 2016 Zakonczenie Il H 2015 Zakonczenie [l H 2014 Zakonczenie Il H 2015 Zakonczenie Il H 2015 Zakonczenie Il H 2015
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Wielkosé

programu emisi Do 200.000.000 zt
Nominat
obligaciji 100,00 zt
Miejsce Depozyt prowadzony przez
rejestraciji Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.
Miejsce Catalyst prowadzony przez
notowania Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Oferowane

papiery
wartosciowe

Obligacje emitowane w seriach, niezabezpieczone, zwykte,
na okaziciela

Oferta skierowana do inwestoréw indywidualnych, oséb prawnych oraz

Struktura oferty L, . . . . . , . .
podmiotow organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawne;j.

Miejsce
sktadania Dom Maklerski PKO Banku Polskiego SA oraz PKO Bank Polski SA
Zapisow

Zasada ,kto pierwszy ten lepszy” - zapisy ztozone przed dniem
przekroczenia dostepnej liczby obligaciji bedq przydzielone bez redukcii;
zapisy w pozostatych dniach zostanqg proporcjonalnie zredukowane
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Warunki emisji Obligacji 1. serii A

Wielkos¢ serii A

Oprocentowanie

Data wykupu
Obligaciji

Terminy zapiséw

Przewidywany
Dzien Emisji

Planowany dzien
pierwszego
notowania

Cena emisyjna
jednej Obligaciji

Do 50.000.000 zt

Zmienne: WIBOR 6M + 295 p.b.
(oprocentowanie w 1. okresie odsetkowym 5,65% p.a.)

26 czerwca 2016 .
(obligacja 2 letnia)

Od 26 czerwca 2014 r. do ? lipca 2014 r.

11 lipca 2014 r.

21 lipca 2014rr.

25 lipca 2014 r.

Imienna w czasie trwania oferty i zalezy od dnia ztozenia zapisu:

od 100,00 zt w pierwszym dniu zapisow
do 100,20 zt w ostatnim dniuv zapiséw (nominat z odsetkami)




Dziekujemy

www.echo.com.pl



