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Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Echo Investment S.A. (Spétki) z wynikéw

oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej Echo Investment
w 2023 r. oraz sytuacji Spotki i Grupy Kapitatowej Echo Investment w 2023 r.,

oceny realizacji przez Zarzad obowigzkéw informacyjnych wobec Rady
Nadzorczej, o ktérych mowa art. 380 oraz art. 382 § 4 kodeksu spétek
handlowych,

oceny sytuacji Echo Investment S.A. z uwzglednieniem adekwatnosci
i skutecznosci stosowanych w Spétce systeméw kontroli wewnetrznej,
zarzadzania ryzykiem, zapewnienia zgodnosci z normami lub majgcymi
zastosowanie praktykami oraz audytu wewnetrznego,

oceny zasadnos$ci wydatkdw na sponsoring oraz darowizny ponoszonych przez
Echo Investment S.A. i Grupe Kapitatowag Echo Investment wraz z wartoscia
wydatkoéw na tego rodzaju cele,

oceny stosowania przez Spoétke zasad tadu korporacyjnego oraz sposobu
wypetniania obowigzkéw informacyjnych dotyczacych ich stosowania
okreslonych w regulaminie gietdy i przepisach dotyczacych informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych wraz z
informacjg na temat dziata, jakie Rada Nadzorcza podejmowata w celu
dokonania tej oceny,

oceny wniosku Zarzgdu w sprawie przeznaczenia zysku netto z 2023 r.,
realizacji polityki réznorodnosci,

pracy Rady Nadzorczej Echo Investment S.A. w 2023 r.
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Rada Nadzorcza Echo Investment Spétki Akcyjnej (,,Rada Nadzorcza”, ,,Spétka”) na podstawie art. 382 § 3
i 3! kodeksu spoétek handlowych (KSH) oraz § 16 ust. 1 Statutu Spétki, stosownie do Zasady 2.11 Dobrych
Praktyk Spdtek Notowanych na GPW 2021 (,,Dobre Praktyki”) przyjetych uchwatg nr 13/1834/2021 Rady
Nadzorczej Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A z dnia 29 marca 2021 r., przedstawia

sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Echo Investment S.A. w roku obrotowym
2023.(,Sprawozdanie”).

1.

WNIOSKI Z OCENY JEDNOSTKOWEGO | SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO,
SPRAWOZDAN ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT W 2023 R.
ORAZ SYTUACJI SPOLKI | GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT W 2023 R.

Rada Nadzorcza spétki Echo Investment S.A., dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych
oraz § 70 ust. 1 pkt 14 oraz § 71 ust. 1 pkt 12 rozporzadzenie Ministra Finansdw w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw oraz warunkdw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 29 marca
2018 r., dokonata pozytywnej oceny przedstawionych przez Zarzad ponizszych dokumentéw, stwierdzajac, iz
sg one zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym:

a) jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2023 obejmujgcego:
e jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2023 r., ktére
po stronie aktywow i kapitatu wtasnego i zobowigzan wykazuje sume 3 004 557 tys. zt,
e jednostkowy rachunek zyskow i strat za okres 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 r., wykazujacy
przychody na poziomie 132 748 tys. zt, zysk brutto w kwocie 41 755 tys. zt i zysk netto w kwocie
50 254 tys. zt,
e jednostkowe sprawozdanie z przeptywow srodkdw pienieznych za okres 1 stycznia 2023 r. do
31 grudnia 2023 r., wykazujace bilansowe zmniejszenie stanu s$rodkdw pienieznych netto
w kwocie 10 987 tys. zt,
e jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, wykazujace kapitat wtasny w kwocie 1
030 773 tys. zt,
e noty objasniajace,
b) skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023 obejmujgcego:

e skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2023, ktére
po stronie aktywow i kapitatu wtasnego i zobowigzan wykazuje sume 5 961 838 tys. zi,

e skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 r.,
wykazujgcy przychody na poziomie 1 573 293 tys. zt, zysk brutto na poziomie 178 321 tys. zt i zysk
netto w kwocie 117 863 tys. zt,

e skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow srodkéw pienieznych za okres 1 stycznia 2023 r. do
31 grudnia 2023 r., wykazujgce bilansowe zmniejszenie stanu Srodkéw pienieznych w kwocie 128
161 tys. zt,
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e skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, wykazujace kapitat wtasny w kwocie
2 028 089 tys. zt,

e noty objasniajace,
c) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki Echo Investment S.A. i jej Grupy za 2023 r.

Badanie zaréwno jednostkowego, jak i skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato
przeprowadzone przez firme audytorskg PricewaterhouseCoopers Polska spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. siedzibg w Warszawie, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentédw pod nr 144 (Biegly Rewident
lub Audytor), ktdra zostata wybrana przez Rade Nadzorczg do przeprowadzenia badania jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoétki, z ktdérg Zarzad spétki Echo Investment S.A. zawart
stosowng umowe.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza oswiadcza, ze:

a) Audytor oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b) sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg Audytora i kluczowego biegtego rewidenta
oraz obowigzkowymi okresami karencji,

c) Echo Investment S.A. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie
Swiadczenia na rzecz Echo Investment S.A. przez firme audytorskg, podmiot powigzany z firma
audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo
zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z opiniami i raportami Biegtego Rewidenta dotyczgcymi jednostkowego
i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak rowniez powyisze sprawozdania byly przedmiotem
weryfikacji, analizy i oceny Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spétki, ktéry zarekomendowat Radzie
Nadzorczej wydanie pozytywnej oceny.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze dane zawarte w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Echo Investment S.A.
i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Echo Investment prawidtowo i rzetelnie
odzwierciedlajg sytuacje majatkowsq ifinansowg Grupy Kapitatowej. Ponadto sprawozdanie finansowe
i sprawozdanie z dziatalnosci Zarzagdu zawiera wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku dziatalnosci
gospodarczej, rentownosci i identyfikacji wszelkich ryzyk. Rada Nadzorcza potwierdza rowniez, ze informacje
finansowe zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Echo Investment S.A. i Grupy Kapitatowej Echo
Investment zaczerpniete sg bezpos$rednio ze zbadanych sprawozdan finansowych i sg z nimi zgodne.
Stwierdzenia te Rada Nadzorcza oparta na jednostkowym oraz skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
oraz tresci opinii i raportu Biegtego Rewidenta.

Opinia Biegtego Rewidenta potwierdza, ze sprawozdania sporzgdzone zostaty w sposéb prawidtowy, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami rachunkowosci, wynikajagcymi z Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do
wymogoéw, zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dn. 29 wrzednia 1994 r. i wydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.
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2. OCENA REALIZACJI PRZEZ ZARZAD OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH WOBEC RADY NADZORCZEJ,
O KTORYCH MOWA ART. 380 ORAZ ART. 382 § 4 KODEKSU SPOtEK HANDLOWYCH

W 2023 r. cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki pozostawali w statym kontakcie z Cztonkami Zarzadu Spdétki,
prowadzac konsultacje na temat poszczegdlnych obszaréw dziatalnosci Spétki, sprawujac staty nadzér nad
dziatalnoscig Spotki we wszystkich obszarach jej dziatania, a takze rozpatrujgc zagadnienia i wnioski
przedktadane na posiedzenia Rady przez Zarzad Spotki. Cztonkowie Rady Nadzorczej pozostawali w kontakcie
z Zarzadem Spodtki, miedzy innymi poprzez obecnos¢ przedstawicieli Zarzadu na posiedzeniach Rady
Nadzorczej, w trakcie ktérych cztonkowie Zarzgdu wyczerpujgco informowali o sytuacji Spétki i jej Grupy,
w tym w zakresie jej majatku, takze o istotnych okolicznosciach z zakresu prowadzenia spraw Spétki. Ponadto
Zarzad informowat Rade Nadzorczg o istotnych sprawach réwniez poza posiedzeniami.

Majac na uwadze powyzsze Rada Nadzorcza ocenia, iz Zarzad w nalezyty sposdb i wtasciwg czestotliwosciag
umozliwiajgcg sprawowanie nadzoru przekazywat Radzie Nadzorczej wskazane powyzej informacje
i pozostawat z Radg Nadzorczg w dobrym kontakcie.

Rada Nadzorcza otrzymujgc od Zarzadu niniejsze informacje nie korzystata z uprawnien do zgdania od Zarzadu
dodatkowych informacji poza wskazanymi powyzej, a ponadto nie korzystata z uprawnien do Zzadania
sporzadzenia i przekazywania informacji, dokumentéw, sprawozdan i wyjasnien w trybie okreslonym w art.
382 § 4 KSH.

3. INFORMACIJA O tACZNYM WYNAGRODZENIU NALEZNYM DORADCOM RADY NADZORCZEJ OD SPOLKI Z
TYTULU WSZYSTKICH BADAN ZLECONYCH PRZEZ RADE NADZORCZA W TRAKCIE ROKU OBROTOWEGO.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym nie zlecata badan we wskazanym wyzej trybie i w zwigzku z tym
koszty z tego tytutu nie zostaty poniesione.

4. OCENA STOSOWANIA PRZEZ SPOLKE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO ORAZ SPOSOBU WYPEENIANIA
OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH DOTYCZACYCH ICH STOSOWANIA OKRESLONYCH W REGULAMINIE
GIELDY | PRZEPISACH DOTYCZACYCH INFORMACII BIEZACYCH | OKRESOWYCH PRZEKAZYWANYCH PRZEZ
EMITENTOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH WRAZ Z INFORMACJA NA TEMAT DZIAtAN, JAKIE RADA
NADZORCZA PODEJMOWALtA W CELU DOKONANIA TEJ OCENY.

Od poczatku 2021 r. Emitent stosowat sie do kodeksu ,Dobrych Praktyk Spdétek Notowanych na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych 2016” (,,DPSN 2016”), natomiast od 1 lipca 2021 r. weszty w zycie ,, Dobre Praktyki
Spétek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych 2021” (,, dalej: DPSN 2021”).

Rada Nadzorcza zostata zapoznana przez Zarzad Emitenta z nowymi przepisami stanowigcymi zbiér zasad
stanowigcych Dobre Praktyki Spdtek Notowanych 2021 oraz informacjg na temat zakresu stosowania przez
Emitenta zasad zawartych w Zbiorze Dobre Praktyki Spdtek Notowanych na GPW 2021”. Stosowny raport w
tym zakresie zostat przez spdtke Echo Investment S.A. opublikowany w dniu 30 lipca 2021 r.

»Wedtug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk Spdtka nie stosuje 7 zasad: 1.4.2., 2.1., 2.2., 2.11.6.,
4.1.,4.3.,, 6.3

Zgodnie z formutq stosuj lub wyjasnij Spdétka opublikowata wyjasnienia do niestosowanych zasad:
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1.4.2. Informacje na temat strategii w obszarze ESG powinny m.in.: przedstawia¢ wartos¢ wskaZznika rownosci
wynagrodzenn wyptacanych jej pracownikom, obliczanego jako procentowa rdznica pomiedzy Srednim
miesiecznym wynagrodzeniem (z uwzglednieniem premii, nagrdod i innych dodatkdéw) kobiet i mezczyzn za
ostatni rok, oraz przedstawiac informacje o dziataniach podjetych w celu likwidacji ewentualnych nieréwnosci
w tym zakresie, wraz z prezentacjq ryzyk z tym zwigzanych oraz horyzontem czasowym, w ktorym planowane
jest doprowadzenie do réwnosci.

Zasada nie jest stosowana

Komentarz spéftki:
Spotka zamierza stosowac te Zasade w przysztosci

2.1. Spotka powinna posiadac polityke rdznorodnosci wobec zarzqdu oraz rady nadzorczej, przyjetq
odpowiednio przez rade nadzorczq lub walne zgromadzenie. Polityka roznorodnosci okresla cele i kryteria
réznorodnosci m.in. w takich obszarach jak ptec, kierunek wyksztatcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz
doswiadczenie zawodowe, a takze wskazuje termin i sposéb monitorowania realizacji tych celow. W zakresie
zréznicowania pod wzgledem pfci warunkiem zapewnienia réznorodnosci organdw spotki jest udziat
mniejszosci w danym organie na poziomie nie nizszym niz 30 proc.

Zasada nie jest stosowana
Komentarz spotki:

Spotka posiada polityke roznorodnosci w stosunku do osob zatrudnionych natomiast ze wzgledu na to, ze
Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza nie przyjety dotychczas uchwat w tej sprawie, Spétka nie przyjeta
polityki réznorodnosci w zakresie zréznicowania pod wzgledem pftci w stosunku do Zarzgdu i Rady Nadzorczej.
Na potwierdzenie, iz Zarzqd Spotki stosuje polityke roznorodnosci w przypadku zatrudniania szeroko pojetej
kadry zarzqdzajgcej, obejmujgcej ogot stanowisk dyrektorskich i kierowniczych, Spotka informuje, iz wskaznik
réznorodnosci okreslajgcy udziat kobiet w tak zdefiniowanej kadrze zarzqdzajgcej wynosi ok 30 proc.

2.2. Osoby podejmujgce decyzje w sprawie wyboru cztonkéw zarzqdu lub rady nadzorczej spétki powinny
zapewnic¢ wszechstronnosc¢ tych organdéw poprzez wybdr do ich sktadu osob zapewniajgcych réznorodnosc,
umozliwiajgc m.in. osiggniecie docelowego wskaZnika minimalnego udziatu mniejszosci okreslonego na
poziomie nie nizszym niz 30 proc., zgodnie z celami okreslonymi w przyjetej polityce réoznorodnosci, o ktdrej
mowa w zasadzie 2.1.

Zasada nie jest stosowana
Komentarz spoftki:

Ze wzgledu na fakt, ze Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza nie przyjety dotychczas uchwat w tej sprawie,
Spdtka nie przyjeta polityki réZnorodnosci w zakresie zréznicowania pod wzgledem ptci w stosunku do Zarzgdu
i Rady Nadzorczej.

2.11.6. informacje na temat stopnia realizacji polityki réznorodnosci w odniesieniu do zarzqdu i rady
nadzorczej, w tym realizacji celéw, o ktorych mowa w zasadzie 2.1.

Zasada nie jest stosowana
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Komentarz spéftki:
Spotka nie stosuje zasady 2.1. wobec czego Sprawozdanie Rady Nadzorczej nie bedzie zawierafo tresci o
ktorych mowa w zasadzie 2.11.6.

4.1. Spétka powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej (e-walne), jezeli jest to uzasadnione z uwagi na zgtaszane spotce oczekiwania
akcjonariuszy, o ile jest w stanie zapewnic infrastrukture techniczng niezbedngq dla przeprowadzenia takiego
walnego zgromadzenia.

Zasada nie jest stosowana

Komentarz spéftki:

Majgc na uwadze ryzyka prawne zwigzane z e-walnymi oraz aktualng strukture akcjonariatu, Emitent
zdecydowat, iz na chwile obecnqg nie bedzie prowadzit obrad Walnego Zgromadzenia przy wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej (e-walne). W miare wyeliminowania ryzyk tak prowadzonych obrad WZA
oraz zgtaszania takiej potrzeby przez znaczqcq liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy wprowadzenie tej zasady
w Zycie.

4.3. Spotka zapewnia powszechnie dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Zasada nie jest stosowana

Komentarz spotki:

Spdtka nie zapewnia powszechnie dostepnej transmisji obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,
ale po zakoriczeniu walnego zgromadzenia udostepnia zapis audiowizualny przebiegu obrad walnego
zgromadzenia na swojej stronie internetowej.

6.3. Jezeli w spdfce jednym z programdw motywacyjnych jest program opcji menedzZerskich, wdéwczas
realizacja programu opcji winna by¢ uzaleZniona od spetnienia przez uprawnionych, w przeciggu co najmniej
3 lat, z gdry wyznaczonych, realnych i odpowiednich dla spdtki celdw finansowych i niefinansowych oraz
zrownowazonego rozwoju, a ustalona cena nabycia przez uprawnionych akcji lub rozliczenia opcji nie moze
odbiegac od wartosci akcji z okresu uchwalania programu.

Zasada nie jest stosowana

Komentarz spotki:

Spdtka jest strong umow, zgodnie z ktorymi mozliwe bedzie nabycie przez osoby uprawione akcji ponizej kursu
rynkowego, jednak pod warunkiem realizacji odpowiednich dtugoterminowych celow finansowych i o ile
stosowne uchwaty zostang podjete przez Walne Zgromadzenie. Zawarcie tych umoéw w lipcu 2021 r. byto
przedmiotem raportu biezgcego.”

W ocenie Rady Nadzorczej, Spétka prawidtowo wypetnia obowigzki informacyjne dotyczace stosowania zasad
tadu korporacyjnego, wynikajgce z Regulaminu Gietdy oraz przepiséw dotyczgcych informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych, zapewniajgc wszystkim
interesariuszom rynku kapitatowego réwny dostep do informacji.

Na stronie internetowej spétki Echo Investment S.A,, w zaktadce Relacje inwestorskie,
(https://www.echo.com.pl/relacje-inwestorskie) zamieszczane sg wszelkie informacje istotne dla inwestoréw.
W tej sekcji jest rowniez zaktadka poswiecona tadowi korporacyjnemu, w ktdrej znajduje sie petny raport
dotyczacy zakresu stosowania przez spotke zasad zawartych w DPSN 2021.
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5. OCENA ZASADNOSCI WYDATKOW NA SPONSORING ORAZ DAROWIZNY PONOSZONYCH PRZEZ SPOLKE
I JE) GRUPE KAPITALOWA WRAZ Z WARTOSCIA WYDATKOW NA TEGO RODZAJU CELE.

Realizujgc zasade 1.5 Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW 2021, Rada Nadzorcza Emitenta zapoznata
sie z wydatkami Spétki dotyczgcymi wydatkdw na sponsoring oraz darowizny Echo Investment S.A. i Grupy
Kapitatowej Echo Investment za 2023 r.

Wydatki sponsoringowe i na darowizny Emitenta wyniosty: 314 tys. zt, w tym 13 tys. zt to darowizny rzeczowe
lub w postaci ustug.

Wydatki sponsoringowe i na darowizny Grupy Kapitatowej Emitenta wyniosty: 440 tys. zt.
Rada Nadzorcza Echo Investment S.A. pozytywnie ocenita ww. wydatki.
6. OCENA SYTUACJI ECHO INVESTMENT S.A. | GRUPY KAPITALOWEJ ECHO INVESTMENT W 2023 R.
Z UWZGLEDNIENIEM ADEKWATNOSCI | SKUTECZNOSCI STOSOWANYCH W SPOLCE SYSTEMOW

KONTROLI WEWNETRZNEJ, ZARZADZANIA RYZYKIEM, ZAPEWNIENIA ZGODNOSCI Z NORMAMI LUB
MAJACYMI ZASTOSOWANIE PRAKTYKAMI ORAZ AUDYTU WEWNETRZNEGO

Ocena sytuacji Spotki

Najwazniejsze zdarzenia oraz znaczace dla dziatalnosci Spotki i jej Grupy przedstawione przez Zarzad dotyczg
umow zawartych w 2023 r.:

6.1 Organizacja -

Porozumienie wstepne dotyczgce przeniesienia biznesu mieszkaniowego Echo Investment S.A. do Archicom
S.A.

18 kwietnia 2023 r. zostato zawarte wstepne porozumienie dotyczace wniesienia przez Echo Investment do
Archicom aportu obejmujgcego wyodrebniony organizacyjnie segment mieszkaniowy dziatalnosci Echo
Investment.

Zgodnie z porozumieniem, w zamian za aport, Echo Investment objeto nowe akcje w kapitale zaktadowym
Archicom, ktdre spotka ta wyemitowata z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz
zaoferowata do objecia przez Spétke po dokonaniu przez Strony i ich organy wszelkich czynnosci, a takze po
uzyskaniu wszelkich zgdd, ktére byty wymagane dla skutecznego przeprowadzenia transakciji.

Publikacja Sprawozdania Zarzadu Archicom S.A. z oszacowang przez niezaleznego bieglego wartoscia
aportu przeniesienia biznesu mieszkaniowego Echo Investment S.A. do Archicom S.A.

26 maja 2023 r. Zarzad spotki Archicom S.A. podpisat sprawozdanie dotyczgce wniesienia przez Echo
Investment do Archicom aportu obejmujgcego wyodrebniony organizacyjnie segment mieszkaniowy
dziatalnosci Echo Investment.

W opublikowanym Sprawozdaniu Zarzadu, Archicom przedstawit oszacowang przez niezaleznego biegtego
wartos$¢ aportu na poziomie blisko 830 min zt. Proponowana cena emisyjna po ktorej Echo Investment objeto
22 825 700 akcji nowej emisji Archicom, zostata okreslona na poziomie 36,34 zt za jedng akcje.
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Zgodnie ze standardowg metodologia i dla zapewnienia petnej poréwnywalnosci, wycena aportu i okreslenie
ceny emisyjnej zostaty dokonane w oparciu o wyceny sporzadzone przez niezaleznego biegtego dwiema
metodami: dochodowg — zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych oraz metody rynkowa, bazujgcy na
analizie poréwnawczej obejmujacej porownywalne spétki notowane na GPW.

Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Echo Investment S.A.

25 lipca 2023 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Echo Investment S.A. Podjeto
uchwate dotyczacg finalizacji transakcji w postaci wniesienia do Archicom S.A. aportu obejmujgcego
wyodrebniony biznes mieszkaniowy Echo Investment S.A.

Powotanie oséb nadzorujacych w Archicom S.A.

27 lipca 2023 r. Zarzad Archicom S.A. poinformowat, ze Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spoétki postanowito powota¢ Pana Bence Sass oraz Pana Petera Kocsis do sktadu Rady Nadzorczej Spotki w
ramach wspdlnej piecioletniej kadencji z pozostatymi cztonkami Rady Nadzorcze;j.

Rezygnacja osoby nadzorujacej w Archicom S.A.

28 lipca 2023 r. Zarzad Archicom S.A. poinformowat, ze Spdtka otrzymata oswiadczenie Pana Rafafa
Mazurczaka, podpisane 27 lipca 2023 r., o jego rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotki. W
przestanym oswiadczeniu nie zostata podana przyczyna rezygnacji.

Przeniesienie do Archicom S.A. aportu obejmujacego wyodrebniony biznes mieszkaniowy Echo Investment
S.A.

1sierpnia 2023 r. Echo Investment S.A. zawarto z Archicom S.A. umowe przeniesienia do Archicom S.A. aportu
obejmujacego wyodrebniony biznes mieszkaniowy Grupy Echo Investment. Zmiana miata na celu
uporzadkowanie struktury Grupy Echo Investment, w ktdérej Grupa Archicom stanie sie filarem
mieszkaniowym, a Grupa Echo skupi sie na rozwijaniu segmentu nieruchomosci komercyjnych, mieszkaniach
na wynajem oraz tworzeniu wielofunkcyjnych projektéw ,destination”, jak Browary Warszawskie czy
Towarowa 22.

Spoétka zawarta rowniez umowe objecia 22,8 min akcji zwyktych imiennych serii C1, C2, C3, C4, C5 w kapitale
zaktadowym Archicom S.A. o tacznej wartosci nominalnej 228 min zt, w zamian za wniesienie aportu. Wartos¢
aportu, zgodnie z wyceng przygotowang 31 marca 2023 r. wyniosta blisko 830 min zt, w drodze subskrypcji
prywatnej.

Przedmiotem transakcji nie byty sktadniki majgtku Grupy Echo Investment zwigzane z realizacjg mieszkan na
wynajem (Resi4Rent/PRS).

Whnoszone do Archicom aktywa stanowig istotne wzmocnienie spéfki, zaréwno pod wzgledem zwiekszenia
zasobow organizacyjnych i powiekszenia majagtku, jak i poprawy pozycji konkurencyjnej oraz rozwoju
potencjatu ludzkiego. Transakcja istotnie poszerza geograficznie i produktowo biznes spétki Archicom, ktérej
dziatalno$¢ skoncentrowana byfa dotychczas na rynku wroctawskim, gdzie zajmuje wiodaca pozycje. Po
zmianie Archicom jest obecny takie w Warszawie, Poznaniu, Krakowie i w todzi. W efekcie powstaje
ogolnopolski deweloper o silnej pozycji i wysokim potencjale dalszego rozwoju.
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Powierzenie funkcji Wiceprezesa Zarzadu Archicom S.A.

15 wrzesnia 2023 r. Rada Nadzorcza Spotki Archicom S.A. podjeta uchwate, w ktdrej powierzyta funkcje

Wiceprezesa Zarzadu obecnej kadencji Pani Agacie Skowronskiej — Domanskie;.

6.2 Umowy finansowe (akcje i obligacje)

Emisja obligacji przez Echo Investment dla inwestoréw instytucjonalnych (w zi)

Data emisji 24.05.2023
Seria 21/2023
Wartos¢ serii 140 min zt
Termin zapadalnosci 5 lat

Oprocentowanie

WIBOR 6M + marza 4,5%

Agent oferujacy

Ipopema Securities S.A.

Obligacje nie sg zabezpieczone i sg notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych. Pienigdze pozyskane z
emisji deweloper wykorzystat na finansowanie rozwoju biznesu oraz rolowanie dtugu spotki zapadajgcego w
2023 i w 2024r.

Oferta publiczna obligacji serii 21/2023 przeprowadzona zostata na podstawie umowy z agentem Ipopema
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, w ramach ustanowionego w 2022 r. programu emisji obligacji Spoétki
do tgcznej kwoty 500 min zt, podwyzszonej aneksem z 25 pazdziernika 2023 r. do tacznej kwoty 1 mld zt.

Emisja obligacji przez Echo Investment dla inwestoréw instytucjonalnych (w euro)

Data emisji 27.10.2023

Seria 31/2023

Wartos¢ serii 43 min euro

Termin zapadalnos$ci 5 lat

Oprocentowanie stata stopa: 7,4%
Agent oferujacy Ipopema Securities S.A.

Obligacje nie sg zabezpieczone i s3 notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych. Pienigdze pozyskane z
emisji deweloper wykorzystat na finansowanie rozwoju biznesu oraz rolowanie dtugu spétki zapadajgcego w
2023 iw 2024 r.

Oferta publiczna obligacji serii 31/2023 przeprowadzona zostata na podstawie umowy z agentem |popema
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, w ramach ustanowionego w 2022 r. programu emisji obligacji Spoétki
do tacznej kwoty 500 min zt, podwyzszonej aneksem z 25 pazdziernika 2023 r. do tgcznej kwoty 1 mlid zt.

Réownolegle, w zwigzku z procesem emisji obligacji, Spétka nabyta w celu umorzenia obligacje serii 1E/2020 o
tacznej wartosci nominalnej 31,3 min euro, zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych
i oznaczone kodem ISIN: PLECHPS00316, ktorych termin zapadalnosci przypada 23 pazdziernika 2024 r.

Emisja obligacji przez Archicom S.A. dla inwestoréw instytucjonalnych

Data emisji 17.03.2023 7.11.2023
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Seria M7/2023 M8/2023
Wartos¢ serii 62 min zt 210 min zt
Termin 2 lata 3 lata
zapadalnosci
Oprocentowanie | WIBOR 3M + marza 3,5% WIBOR 3M + 3,5% marza
Agent oferujacy mBank mBank

Obligacje nie sg zabezpieczone i s3 notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych. Pienigdze pozyskane z
emisji Spétka wykorzysta na finansowanie rozwoju biznesu.

Emisja obligacji publicznych przez Echo Investment dla inwestoréw indywidualnych

Data emisji 31.07.2023 31.07.2023 8.12.2023
Seria P2 P R
Wartos¢ serii 15 min zt 35 min zt 50 min zt
Termin 4 |ata 4 |ata 4 |ata
zapadalnosci
Oprocentowanie WIBOR 6M + marza 4% WIBOR 6M + marza 4% WIBOR 6M + marza
4%
Agent oferujacy Powszechna Kasa | Powszechna Kasa | Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. | Oszczednosci Bank Polski | Oszczednosci  Bank
Oddziat — Biuro Maklerskie w | S.A. Oddziat — Biuro | Polski S.A. Oddziat —
Warszawie Maklerskie w Warszawie Biuro Maklerskie w
Warszawie

Obligacje zwykte na okaziciela serii P, P2 i R zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréow
Wartos$ciowych S.A.

Obligacje serii P i P2 (PLECHPS00373) i obligacje serii R (PLECHPS00381) sg notowane w systemie notowan
ciagtych na rynku podstawowym Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A.

Pienigdze pozyskane z emisji deweloper wykorzysta na finansowanie rozwoju biznesu oraz rolowanie dtugu
spotki zapadajgcego w 2023 i w 2024 r.

Oferta publiczna obligacji przeprowadzona zostata na podstawie prospektu zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego 19 czerwca 2023 r. oraz suplementoéw.
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Obligacje wykupione
przez Echo Investment S.A. (w PLN)

Wartogé nominalna

Seria Kod ISIN Data [tys. PLN]
V2019 PLECHPS003038 N.04.2023 Q& 510
Seria J/J2 PLECHPS00290 21.09.2023 33 B32
Emisja Serii | PLECHPS00274 B.1N.2023 50 000
Razem 180 342

Obligacje wykupione
przez Archicom (w PLN)

Wartogé nominalna

Seria Kod ISIN Data [tys. PLN]
Ma/2019 PLARHCWMOOOT73 14.06.2023 &0 000
M&r2022 26.10.2023 48800
Razem 108 8OO

Nabycie pakietu akcji w Archicom S.A.

18 kwietnia 2023 r. Echo Investment nabyto pakiet akcji Archicom S.A. stanowigcych 8,31 proc. kapitatu
zaktadowego i uprawniajacych do 13,32 proc. ogétu gtoséw na walnym zgromadzeniu, poprzez zakup
wszystkich udzialéw DKRA sp. z 0.0. Sprzedajacymi byli zatozyciele Archicom S.A. - Dorota Jarodzka-Srédka,
Kazimierz Srédka oraz Rafat Jarodzki. Transakcje zrealizowano na podstawie umowy z 22 kwietnia 2021 r. Cena
za akcje wyniosta 61 min zt.

Ustanowienie i zatwierdzenie programu emisji obligacji dla inwestorow indywidualnych

4 kwietnia 2023 r. Zarzad Echo Investment S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia publicznego programu
emisji obligacji do 300 mlin zt lub réwnowartosci tej kwoty w euro. Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje
Nadzoru Finansowego 19 czerwca 2023 r.

Obligacje sg oferowane w trybie oferty publicznej. Szczegétowe warunki emisji obligacji bedg ustalane przed
emisjg danej serii obligacji. Spotka planuje wprowadzi¢ obligacje emitowane na podstawie prospektu do
obrotu na rynku regulowanym Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Funkcje Agenta oferujacego i globalnego koordynatora petni Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie.

Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Archicom S.A.

25 wrzesnia 2023 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzanie Akcjonariuszy Archicom S.A. Zarzad spotki
podjat uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki w drodze emisji akcji zwyktych na
okaziciela serii D oraz akcji zwyktych imiennych serii E w trybie subskrypcji prywatnej, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do wszystkich akcji serii D i serii E, zmiany
Statutu Spotki, ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D lub praw do akcji serii D oraz akcji
serii E do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. oraz dematerializacji akcji serii D lub praw do akcji serii D oraz akcji serii E oraz uchwaty w sprawie zmiany
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Statutu Spotki i upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Archicom S.A. w ramach
kapitatu docelowego wraz z mozliwoscia pozbawienia przez Zarzad prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy Spétki w catosci lub w czesci za zgodg Rady Nadzorczej.

Zawarcie umowy plasowania, zgoda na zawarcie transakcji z podmiotami powigzanymi oraz rozpoczecie
procesu budowania ksiegi popytu w ramach oferty w trybie subskrypcji prywatnej nowo emitowanych akgji
serii D i E i sprzedazy istniejacych akcji spotki Archicom S.A.

25 wrzesnia 2023 r. Zarzad spoétki Echo Investment S.A. zawart z Archicom S.A., DKR Echo Investment Sp. z 0.0.
oraz Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spétka Akcyjng — Oddziat Biuro Maklerskie w
Warszawie, umowy plasowania akcji Spétki w zwigzku z:

- oferty i sprzedazg przez DKR Echo Investment Sp. z 0.0. do 6 107 432 akcji zwyktych na okaziciela Spéfki,
stanowigcych 12,59 proc. kapitatu zaktadowego Spoétki oraz 11,16 proc. ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki przed emisjg przez Spétke akcji serii D i E oraz

- ofertg do 3 892 568 nowo emitowanych akcji zwyktych na okaziciela serii D Spétki lub do 6 107 432 nowo
emitowanych akcji zwyktych imiennych serii E Spétki (akcje serii D i akcje serii E razem jako ,, Akcje Nowej
Emisji”), skierowang w obu przypadkach do inwestorow pozyskanych przez agenta oferujgcego (za wyjatkiem
akcji serii E oferowanych wytgcznie Echo lub podmiotom zaleznym Echo), w drodze subskrypcji prywatne;j,
oraz dopuszczeniem i wprowadzeniem praw do akcji serii D (o ile bedzie to miato zastosowanie) oraz akgji
serii D do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A.

W ramach Oferty uprawnieni inwestorzy mogli naby¢ nie wiecej niz 10 000 000 akcji Spotki, tj. nie wiecej niz
3 892 568 akcji serii D oraz nie wiecej niz 6 107 432 akcji sprzedawanych, natomiast nie wiecej niz 6 107 432
akcji serii E zostanie zaoferowanych wytacznie Echo lub podmiotom zaleznym Echo wskazanym przez zarzad
Echo.

Proces budowania ksiegi popytu na akcje serii D i akcje sprzedawane rozpoczat sie bezposrednio po publikacji
o raportu biezgcego Archicom oraz raportu biezgcego Echo dotyczacego rozpoczecia procesu budowania
ksiegi popytu i zostat przeprowadzony w trybie przyspieszonego budowania ksiegi popytu.

Celem wziecia udziatu w procesie budowania ksiegi popytu, kazdy z inwestorow musiat zawrze¢ stosowng
umowe obejmujgcy ustuge przyjmowania i przekazywania zlecen.

Przeprowadzenie emisji Akcji Nowej Emisji nastgpito z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy Spoétki. Akcje Nowej Emisji i akcje sprzedawane zostaty zaoferowane w drodze subskrypcji
prywatnej, skierowanej wytgcznie do wybranych inwestoréw, ktérzy spetniali nastepujace kryteria: (i) byli
inwestorami kwalifikowanymi w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego, o ktérych mowa w
art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, lub (ii) byli inwestorami, ktérzy nabywaja papiery
wartosciowe o tgcznej wartosci co najmniej 100 000 euro.

Cena emisyjna akcji serii D zostata ustalona przez Zarzad Spétki na 22 ztotych za jedng akcje.

Zgodnie z Umowag Plasowania, cena sprzedazy akcji sprzedawanych byta rowna cenie emisyjnej Akcji Nowej
Emisji.

Po zakonczeniu procesu budowania ksiegi popytu, Zarzad Spotki Archicom S.A. dokonat, w porozumieniu z
DKR Echo Investment Sp. z 0.0., Echo Investment S.A. oraz Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim
Spoétka Akcyjng — Oddziat Biuro Maklerskie, wyboru uprawnionych inwestoréw, ktérym Archicom S.A. ztozyt

oferty objecia Akcji Nowej Emisji i zakupu akcji sprzedawanych i ustalit ostateczng liczbe Akcji Nowe]j Emisji
przeznaczonych do zaoferowania kazdemu z takich inwestorow.
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Zakonczenie subskrypcji akcji serii D i E Archicom S.A., przydziat akcji serii D i E Archicom S.A. i zgoda na
transakcje z podmiotem powigzanym

4 pazdziernika 2023 r. Zarzad Echo Investment S.A. poinformowat o zakonczeniu procesu subskrypcji i
zawarciu z inwestorami umoéw objecia 3 892 568 akcji serii D oraz 6 107 432 akcji serii E emitowanych na
podstawie uchwaty nr 3/1X/2023 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z 25 wrzesnia 2023
r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii D
oraz akcji zwyktych imiennych serii E w trybie subskrypcji prywatnej, pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do wszystkich akcji serii D i serii E, zmiany Statutu Spoéfki,
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D lub praw do akcji serii D oraz akcji serii E do obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz
dematerializacji akcji serii D lub praw do akcji serii D oraz akcji serii E, oferowanych w drodze subskrypcji
prywatnej z wytgczeniem prawa poboru, zgodnie z postanowieniami Uchwaty Emisyjne;j.

W zwigzku z nalezytg subskrypcjg oraz optaceniem w catosci Akcji Nowej Emisji, Zarzad Spotki 4 pazdziernika
2023 r. podjat uchwate o przydziale inwestorom, ktérzy podpisali umowy objecia akcji, wszystkich Akcji Serii
D oraz spoétce DKR Echo Investment Sp. z o0.0., bedacej spdtka zalezng Echo, wszystkich Akcji Serii E. Cena
emisyjna wszystkich akcji serii D i E (,,Akcje Nowej Emisji”) byta taka sama i wyniosta 22,00 zt za jedng Akcje
Nowej Emisji.

Jednoczesnie, Zarzad Echo poinformowat, ze Rada Nadzorcza Echo, dziatajgc w interesie Echo i w
poszanowaniu perspektywy inwestycyjnej akcjonariuszy niebedacych podmiotami powigzanymi, w tym
akcjonariuszy mniejszosciowych, wyrazita zgode na zawarcie przez Akcjonariusza Sprzedajgcego, bedacego
spotka zalezng Echo, istotnej transakcji w rozumieniu art. 90h ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdétkach publicznych z podmiotem powigzanym, w rozumieniu art. 90h ust. 1 pkt 2 Ustawy o
Ofercie Publicznej, tj. Spdtka, w postaci zawarcia przez Spoétke z Akcjonariuszem Sprzedajgcym umowy objecia
akcji dotyczacej objecia przez Akcjonariusza Sprzedajacego akcji serii E. Zdaniem Zarzadu Echo, zawarcie
umowy objecia akcji serii E nastgpito na warunkach rynkowych i jest uzasadnione interesem Echo przy
poszanowaniu perspektywy inwestycyjnej akcjonariuszy niebedgcych podmiotami powigzanymi, w tym
akcjonariuszy mniejszosciowych.

Oswiadczenie Zarzadu Archicom S.A. w sprawie dookre$lenia wysokosci kapitatu zaktadowego
podwyiszonego

4 pazdziernika 2023 r. Zarzad Archicom poinformowat o ztozeniu oswiadczenia w formie aktu notarialnego o
dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego Spétki.

W wyniku emisji akcji serii D oraz akcji serii E, w drodze subskrypcji prywatnej, skutecznie objetych i w petni
pokrytych wktadami pienieznymi zostato: (i) 3 892 568 akcji serii D o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda, to
jest o tgcznej wartosci nominalnej 38 925 680 zt oraz (ii) 6 107 432 akcji serii E o wartosci nominalnej 10,00 zt
kazda, to jest o tgcznej wartosci nominalnej 61 074 320 zt. W rezultacie wysokosc¢ kapitatu zaktadowego Spotki
objetego w ramach przedmiotowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki wynosi tgcznie 100 000 000
zt. Z tego wzgledu Zarzad dookreslit wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki na kwote 584 960 430 zt.

Zakonczenie subskrypcji akcji serii D oraz E Archicom S.A.

11 pazdziernika 2023 r. Zarzad spotki Archicom S.A. podat do wiadomosci publicznej informacje dotyczace
zakonczonej subskrypcji 3 892 568 akcji zwyktych na okaziciela serii D oraz 6 107 432 akcji zwyktych imiennych
serii E o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda. Akcje Nowej Emisji zostaty zaoferowane w trybie subskrypcji
prywatnej
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Proces budowania ksiegi popytu zostat przeprowadzony w dniach 25-26 wrzesnia 2023 r., a proces zawierania
umow objecia akcji serii D oraz akgcji serii E zostat zakoriczony 4 pazdziernika 2023 r.

e Data przydziatu papieréw wartosciowych: Akcje Nowej Emisji zostaty przydzielone 4 pazdziernika 2023 r.

e Liczba papierdw wartosciowych objetych subskrypcjg lub sprzedaza: Przedmiotem subskrypcji byto 3 892
568 akcji serii D oraz 6 107 432 akgcji serii E o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

e Liczba papieréw wartosciowych, na ktdre ztozono zapisy w ramach subskrypcji lub sprzedazy: W ramach
subskrypcji prywatnej objeto 3 892 568 akcji serii D oraz 6 107 432 akcji serii E o wartosci nominalnej 10,00
zt kazda.

e Liczba papieréw wartosciowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy: W ramach subskrypcji prywatnej przydzielono 3 892 568 akcji serii D oraz 6 107 432 akcji serii E
o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

e Cena, po jakiej papiery wartosciowe byty obejmowane (nabywane): akcje serii D byty obejmowane po takiej
samej cenie emisyjnej jak akcje serii E, ktéra wyniosta 22,00 zt za jedng Akcje Nowej Emisji.

e Liczba o0sbéb, ktére ztozyty zapisy na papiery wartoSciowe objete subskrypcjg lub sprzedazg w
poszczegdblnych transzach: akcje serii D objeto 31 podmiotow. Wszystkie akcje serii E objeta spdtka DKR
Echo Investment S.A. Subskrypcja prywatna nie byta podzielona na transze.

o Liczba o0s6b, ktédrym przydzielono papiery wartosciowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy w poszczegdlnych transzach: W ramach Oferty, akcje serii D zostaty przydzielone 31 inwestorom,
a wszystkie akcje serii E zostaty przydzielone spétce DKR Echo Investment sp. z 0.0.

e Wartos¢ przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy, rozumianej jako iloczyn liczby papieréw
wartosciowych objetych ofertg i ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy: Wartos¢ Oferty wyniosta 220 000 000
zt.

SposAdb optacenia objetych (nabytych) papierow wartosciowych: Akcje Nowej Emisji zostaty objete w zamian
za wkfady pieniezne.

6.3 Dywidendy

Rekomendacja Zarzadu Spétki w sprawie dywidendy

15 maja 2023 r. Zarzad Echo Investment podat do publicznej wiadomosci rekomendacje dotyczaca
przeznaczenia na dywidende z zysku za 2022 r. kwoty rownej wyptaconej dywidendzie zaliczkowej, tj. 90,8
min zt, czyli 0,22 zt na jedng akcje.

Uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Echo Investment S.A.

29 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Echo Investment S.A. podjeto standardowe
uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdan finansowych i sprawozdania zarzadu za 2022 r., przyjeciu sprawozdania
Rady Nadzorczej z wynikéw za rok 2022 oraz o wynagrodzeniach, udzieleniu absolutorium wszystkim
cztonkom zarzadu i rady nadzorczej, ponownym wyborze Rady Nadzorczej w niezmienionym skfadzie na
nastepna kadencje oraz zmiany Statutu Spotki.

Akcjonariusze podjeli réwniez uchwate o przeznaczeniu wypracowanego w 2022 r. zysku. Z zysku netto w
wysokosci 100,2 min zt, kwota 90,8 min zt zostata przeznaczona do podziatu miedzy wszystkich akcjonariuszy
Spotki. Poniewaz kwota 90,8 min zt, tj. 0,22 zt na jedng akcje, zostata wyptacona 2 lutego 2023 r. tytutem
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zaliczki na poczet dywidendy, w zwigzku z czym, Spdtka nie wyptacita dodatkowych srodkdéw z zysku za rok
obrotowy 2022.

Uchwata Zarzadu w sprawie wypftaty zaliczki dywidendowej z zysku za 2023 r.
5 pazdziernika 2023 r. Zarzad Echo Investment S.A., biorgc pod uwage, ze:

a) zatwierdzone jednostkowe sprawozdania finansowe Spotki za rok obrotowy 2022 wykazato zysk netto w
wysokosci 100 211 857,23 PLN,

b) Spodtka osiggneta od konca ubiegtego roku obrotowego do 30 czerwca 2023 r. zysk netto w wysokosci
102 855 980,55 PLN,

postanowit wyptaci¢ akcjonariuszom Spoétki zaliczke na poczet przysztej dywidendy za rok obrotowy 2023
(dalej Zaliczka Dywidendowa) w tgcznej kwocie 90,79 min PLN.

Uchwata o wypfacie Zaliczki Dywidendowej uzyskata zgode Rady Nadzorczej Emitenta.

Zaliczka Dywidendowa zostata wypfacona 10 listopada 2023 r. Do Zaliczki Dywidendowej byli uprawnieni
akcjonariusze posiadajgcy akcje Spotki w dniu 3 listopada 2023 r.

6.4 Projekty

Prezentacja projektu Towarowa 22 w Warszawie

W marcu 2023 r. Echo Investment, wraz ze swoim partnerem AFl Europe, przedstawito wielofunkcyjny projekt
zabudowy zakupionej dziatki przy ul. Towarowej w Warszawie, ktéry zostat opracowany przez pracownie JEMS
Architekci. Bedzie to flagowy projekt ,destination”, miastotwdrcza inwestycja, ktéra wpisuje sie w potrzeby
Warszawy i przecigga serce tego miasta na Wole.

Projekt dzieli dziatke po dawnej drukarni na osiem nowych kwartatéow, pomiedzy ktérymi pobiegng uliczki,
ciagi piesze i rowerowe. Koncepcja zaktada odtworzenie ul. Wroniej i przejscia pomiedzy Chtodng a Pariskg, a
w parterach zapewnienie takich funkcji, jak sklepy, kawiarnie, restauracje oraz ustugi. Dwa centralne kwartaty
terenu z odnowionym pawilonem Domu Stowa Polskiego stang sie przestrzenia publiczng, ogélnodostepnym
Parkiem Stowa Polskiego, ktdrego czes¢ bedzie wykorzystywata strukture dawnych hal. Dookotfa parku
powstang budynki z mieszkaniami, biurami, mieszkaniami na wynajem i potrzebnymi na co dzier ustugami.
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw wyniesie okoto 200 tys. mkw. Najwyzszym punktem inwestycji
bedzie 150-metrowy budynek biurowy u zbiegu ul. Towarowe] i Panskiej. Pozostate zabudowania beda
tagodnie schodzi¢ ku potudniowemu wschodowi — do ul. Miedzianej, tworzac fagodne przejscie miedzy
wielkomiejskim Rondem Daszynskiego i historyczng zabudowa Woli.

Sprzedaz warszawskiego biurowca Moje Miejsce Il

Moje Miejsce Il, nowoczesny biurowiec klasy A o powierzchni najmu 17 tys. mkw. zostat 30 marca 2023 r.
kupiony przez firme Trigea Real Estate Fund.
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Wartosc¢ transakcji wyniosta blisko 45 mln euro powiekszone o VAT i zostata pomniejszona o wartosé okresow
bezczynszowych, obnizek czynszu, a takze o inne koszty. Kwota do zaptaty na zamknieciu zostata dodatkowo
pomniejszona o warto$é prac aranzacyjnych. W rezultacie, cena do zaptaty na zamknieciu wyniosta 40,3 min
euro powiekszone o VAT.

Biurowiec jest czescig projektu Moje Miejsce, ktéry tworzy wielofunkcyjny kwartat taczacy biurowce,
mieszkania, punkty ustugowe i dobrze zaprojektowang przestrzen publiczng. Biurowiec Moje Miejsce I
oferuje blisko 17 tys. mkw. powierzchni przeznaczonej na wynajem, a wsrdd jego najemcdw sg m.in. Tchibo,
NetWorks, Boehringer Ingelheim czy Ekaterra.

Caty wielofunkcyjny projekt Moje Miejsce, do ktérego nalezy sprzedawany biurowiec, juz w petni dziata i jest
wykoniczony.

W inwestycji oraz na terenach publicznych, wzdtuz ulic Dziekonskiego, Beethovena oraz Aignera, posadzono
tacznie blisko 120 drzew. W biurowej czesci inwestycji zastosowane zostaty energooszczedne i proekologiczne
rozwigzania oraz technologie wspierajgce zréwnowazony rozwdj, czego potwierdzeniem sg otrzymane
certyfikaty BREEAM.

Za projekt obiektu jest odpowiedzialna pracownia JEMS Architekci.

Umowa na realizacje budowy budynkéw w ramach osiedla mieszkaniowego ,,Awipolis” przy ul. Chachaja
we Wroctawiu

11 lipca 2023 r. spdétka zalezna Archicom S.A. - Archicom Nieruchomosci JN3 Sp. z 0.0. zawarta z OPEX S.A.
umowe, ktorej przedmiotem jest wykonanie robdt polegajacych na kompleksowej realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego w postaci budowy budynkéw mieszkalnych L6a, L6b, L7 i L8 wraz z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng przy ulicy Chachaja we Wroctawiu w ramach osiedla
mieszkaniowego ,Awipolis” etap 4 oraz ,,Awipolis” etap 4a.

Wynagrodzenie dla wykonawcy z tytutu realizacji przedmiotu ww. Umowy wynosi 73,31 min zt netto, plus
VAT.

Nabycie nieruchomosci w Warszawie

13 wrzesnia 2023 r. podmiot zalezny Grupy Echo Investment, tj. spotka Archicom Warszawa Sp. z o.0., jako
kupujgcy oraz Ghelamco Postepu Sp. z 0.0., spétka wchodzaca w sktad Grupy Ghelamco, jako sprzedajacy,
zawarly umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Warszawie bedacej w uzytkowaniu wieczystym
sprzedajgcego.

Na podstawie zawartej umowy, Archicom Warszawa Sp. z 0.0. nabyta nieruchomos¢ sprzedajgcego w tym:

. prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 30, obreb ewidencyjny 1-08-
13, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr WA2M/00181536/9, znajdujgce] sie w Warszawie w rejonie ulicy Postepu,

oraz
. prawo wtasnosci budynkéw biurowych oraz budowli wniesionych na tym gruncie, a takze
. pozostate prawa powigzane z nieruchomoscia, obejmujace miedzy innymi prawa z uméw najmu

powierzchni znajdujgcych sie na nieruchomosci.

Postanowienia umowy nie odbiegajg od postanowien stosowanych w tego typu transakcjach. Umowa zawiera
standardowe dla tego typu transakcji postanowienia dotyczace zapewnien i o$wiadczen sprzedawcy i
kupujgcego oraz dotyczgce odpowiedzialnosci stron.
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Wartos$¢ transakcji wyniosta 55 000 tys. zt, powiekszona o VAT.

Zawarcie umowy jest zgodne z politykg inwestycyjng Grupy Archicom i ma na celu rozwdj dziatalnos$ci Grupy
na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Warszawie. Nabycie wraz z prawem uzytkowania wieczystego
gruntu nieruchomosci komercyjnych znajdujacych sie na tym gruncie nie wptywa w zaden sposdb na plany
Grupy zmierzajace do ograniczania dziatalnosci w segmencie komercyjnym. Na przedmiotowe] nieruchomosci
planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowe;j.

Umowa nabycia nieruchomosci w rejonie ul. Towarowej w Warszawie

11 pazdziernika 2023 r. Zarzad Archicom S.A. wykonat umowe warunkowg z 16 sierpnia 2023 r., podpisujac
umowe przenoszacg prawo uzytkowania wieczystego jednej z trzech nieruchomosci objetych umowg
przedwstepng zawartg miedzy stronami 23 lutego 2022 r. dotyczgcg nieruchomosci potozonej w rejonie ulicy
Towarowej w Warszawie.

Cena za nieruchomos$¢ wynosi facznie: 12,5 min euro netto, powiekszona o nalezny podatek VAT oraz 2 min
zt, ktéra w odpowiednie]j czesci zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT.

Na przedmiotowej nieruchomosci planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowe] wielorodzinnej z
ustugami.

Umowa nabycia nieruchomosci przy ul. Wtadystawa Reymonta we Wroctawiu

14 listopada 2023 r. Archicom S.A. poinformowat o finalizacji transakcji nabycia gruntu przy ul. Wiadystawa
Reymonta we Wroctawiu pod realizacje projektu mieszkaniowego wzbogaconego strefg handlowo-ustugowsa.
Wyjatkowos¢ nieruchomosci podkresla tzw. waterfront, czyli potozenie przy samej linii brzegowej Odry.

Warto$¢ transakcji wyniosta 72 min zt

Umowa nabycia nieruchomosci przy ul. Powstarncéw Slaskich we Wroctawiu

22 listopada 2023 r. spdtka zalezna Archicom S.A. - RPGZ XXXI Sp. z o0.0. podpisata umowe zakupu
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slaskich przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, na ktérej mozna wybudowad 11 800 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

Umowa nabycia nieruchomosci przy ul. Hasa w todzi

1 grudnia 2023 r. Archicom S.A. poinformowat o zakupie dziatki o wartosci 90 min zt na terenie tédzkiego
Srédmiescia. Dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie nowoczesnego dworca tédz Fabryczna, ktéry
stanowi kluczowy punkt na komunikacyjnej mapie miasta, a takze nieodtgczny element projektu
rewitalizacyjnego Nowe Centrum todzi. Projekt powstanie pod nazwa ,Flow”.

6.5 ESG

Przyjecie strategii ESG przez Grupe Echo-Archicom

28 marca 2023 r. Grupa Echo-Archicom ogtosita Strategie ESG Echo - Archicom 2030. Jest to rozpisana na
etapy droga prowadzaca Grupe do dekarbonizacji, zeroemisyjnosci budowanych inwestycji, dalszego
zwiekszania roli zieleni w inwestycjach oraz wspierania prawidtowego rozwoju miast. Obie firmy zamierzaja
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rowniez zapewni¢ swoim pracownikom réwne szanse rozwoju, maksymalizowac¢ bezpieczenstwo na
budowach oraz wzmacnia¢ tad korporacyjny.

Strategia zréwnowazonego rozwoju Echo-Archicom 2030 jest podzielona na trzy bloki odpowiadajgce
Srodowisku (E), spoteczenstwu (S) i fadowi korporacyjnemu (G). Wszystkie okreslone cele sg zgodne z Celami
Zréwnowazonego Rozwoju ONZ, sg konkretne i mozliwe do zmierzenia.

0Od 2026 r. Grupa planuje korzystaé wytgcznie z energii odnawialnej: we wtasnych biurach, w kazdej lokalizacji
CitySpace, we wszystkich wybudowanych i posiadanych biurowcach, a takze na budowach. Strategia zaktada,
ze projekty obu firm bedg przeciwdziataty rozlewaniu sie miast. Firmy zapewniajg rowniez, ze bedg sadzity
drzewa o wartosci biologicznej co najmniej dwa razy wiekszej, niz miaty drzewa usuniete w danym roku.
Potwierdzeniem bedzie niezalezna ekspertyza dendrologiczna. Cele w obszarze spotecznym dotyczg rownosci
kobiet i mezczyzn w wynagrodzeniach, awansach i zajmowanych wysokich stanowiskach, a takze
bezpieczenstwa i warunkdow pracy na budowach. Rozwijanie swiadomosci prowadzenia etycznego biznesu u
pracownikéw, podnoszenie wiedzy Zarzgdu i Rady Nadzorczej z zakresu ESG oraz coroczny przeglad dobrych
praktyk to zadania postawione przez spétkami w sekcji tadu korporacyjnego.

6.6 System kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu wewnetrznego w
Spoétce

System kontroli wewnetrznej i Zarzgdzanie Ryzykiem

Szczegbtowy opis gtdwnych cech fadu organizacyjnego w obszarze stosowanych w Spétce systemow kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem zostat przedstawiony przez Zarzad w Sprawozdaniu z zakresu stosowania
zasad tadu korporacyjnego za 2023 r.

System Kontroli Wewnetrznej sktada sie z trzech gtéwnych poziomoéw: pierwszego poziomu realizowanego w
ramach zarzadzania ryzykiem operacyjnym w obszarze bezposrednio zwigzanym z procesem deweloperskim
oraz wytwarzanymi produktami i ustugami; drugiego poziomu realizowanego poprzez monitoring i nadzor w
ramach funkcji wspierajgcych koncentrujgcych sie na rolach zarzadzania ryzykiem takich jak zgodnos¢ z
prawem, zasadami etycznymi oraz regulacjami wewnetrznymi, funkcje kontrolingowe, bezpieczenstwo
informacji i technologii, rozwdj i zapewnianie jakosSci czy sprawozdawczos¢; poziom trzeci realizowany jest
przez funkcje audytu wewnetrznego, ktdra dostarcza niezaleznego i obiektywnego zapewnienia a takze
Swiadczy ustugi doradcze w zakresie adekwatnosci i skutecznosci proceséw fadu organizacyjnego i zarzagdzania
ryzykiem.

Grupa Echo Investment (Grupa) stosuje Polityke Zarzadzania Ryzykiem, ktdra opisuje cele zarzadzania
ryzykiem, jego miejsce w ramach systemu zarzadzania oraz odpowiedzialnos¢ i uprawnienia osoéb
uczestniczacych w procesie. Gtdwnym jego celem jest zapewnienie trwatego i stabilnego wzrostu
gospodarczego poprzez realizacje celdw strategicznych i operacyjnych Grupy a takze promowanie
proaktywnego podejscia do raportowania, szacowania i zarzadzania ryzykami zwigzanymi z jej dziatalnoscia.
Za zarzadzanie ryzykiem w ujeciu catosciowym odpowiada Zarzad Echo Investment S.A. Za zarzadzanie
ryzykiem w spdétkach Grupy odpowiadajg Zarzady poszczegdlnych spétek. Rada Nadzorcza oraz Komitet
Audytu nadzoruja proces zarzadzania ryzykiem w Grupie, weryfikujgc, czy przyjete strategie, procedury i
procesy pozwalajg na identyfikacje kluczowych istotnych ryzyk, ich odpowiednig ocene oraz pozwalajg na
wdrozenie odpowiednich $rodkéw zaradczych przez Zarzad, zgodnie z celami strategicznymi i operacyjnymi
Grupy Echo.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia istniejgcy w Spotce system raportowania finansowego realizowany przez
Dziat Finansowy. Spodtka posiada system kontroli wewnetrznej dbajacy o rzetelno$¢ i wiarygodnosc
sprawozdan finansowych. Przygotowanie sprawozdania finansowego Spdtki sktada sie z wielu etapdw. Kazdy
etap jest konczony weryfikacjg danych. Spdtka posiada witasne procedury sporzadzania sprawozdan
finansowych, ktérych celem jest zapewnienie kompletnosci i prawidtowosci ujecia wszystkich transakcji
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gospodarczych w danym okresie. Raportowanie finansowe podlega zaréwno kontroli wewnetrznej w samej
Spotce, jak réwniez okresowej kontroli zewnetrznej - sprawozdania finansowe Spétki, jak i sprawozdanie
skonsolidowane po ich opracowaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa poddawane sg badaniu
przez niezaleznego biegtego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorczg Spoétki. Nalezy podkreslié, ze biegty
rewident po zbadaniu sprawozdan Spétki za 2023 r. uznat je za rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym, nie
wnoszac do nich zadnych zastrzezen.

W ocenie Rady Nadzorczej zaréwno proces sporzgdzania sprawozdan finansowych jak i same sprawozdania
finansowe Spoétki sy dobrej jakosci. Ponadto w Spétce jest prowadzona biezgca weryfikacja planéw
ekonomiczno —finansowych. W trakcie roku Zarzad na biezgco analizuje wyniki finansowe. Informacje biezgce
w tym zakresie sg prezentowane i omawiane z Komitetem Audytu i Radg Nadzorczg Spotki

W obszarze IT kontrolg wewnetrzng objete jest dostosowanie wewnetrznych proceséw do zmian regulacji
prawnych, zabezpieczenie danych, tworzenie kopii zapasowych oraz dziatania z obszaru cyberbezpieczeristwa.
Kluczowe procesy informatyczne monitorowane sg na biezgco. W spédifce procesy te sg realizowane przez
wyodrebniong do tego celu komdrke — Dziat IT. Zarzad ocenia pozytywnie kontrole wewnetrzng w obszarze
technologii informatycznych.

Rada Nadzorcza nie identyfikuje istotnych obszaréw dziatalnosci nie objetych wystarczajaco efektywnym
systemem kontroli wewnetrznej. W ocenie Rady Nadzorczej, kluczowe dla Spétki procesy zmniejszajace jej
ekspozycje na ryzyka biznesowe dziatajg w sposéb prawidtowy i efektywny, zwtaszcza dzieki nadzorowi ze
strony Zarzadu.

Compliance

W Echo Investment S.A. zarzadzanie zgodnoscig (Compliance) miesci sie w obowigzkach kilku pracownikéw
dziatu prawnego oraz m.in. Komitetu ds. Etyki. Zadaniem tych pracownikéw dziatu prawnego jest badanie
zgodnosci z obowigzujgcym prawem uchwalanych regulacji wewnetrznych, dostosowywanie regulacji
wewnetrznych Grupy Echo do zmieniajgcego sie otoczenia prawnego i rynkowego, a takze doradztwo w
zakresie stosowania obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przestrzegania regulacji w zakresie m.in.
ochrony danych osobowych, ochrony informacji poufnych, przeciwdziatania korupcji, przeciwdziatania praniu
brudnych pieniedzy i finansowaniu terroryzmu, regulacje antymobbingowe, regulacje dotyczgce ochrony
sygnalistéw i inne.

Komitet ds. Etyki to ciato doradcze Zarzadu, do zadan ktérego nalezy m.in. czuwanie nad prawidtowg realizacja
procedur i stosowaniem sie do przyjetych kodekséw, regulamindéw i innych regulacji wewnetrznych, w
szczegdlnosci Kodeksu antykorupcyjnego i procedury zawierania i realizacji uméw darowizn, sponsoringu i
podobnych.

W ocenie Rady Nadzorczej Spoétka prawidtowo dokonuje procesu wdrazania obowigzujgcego prawa, tak aby
wszystkie regulacje, przepisy i standardy zostaty w jasny i przejrzysty sposéb wprowadzone i w nalezyty
sposéb zastosowane.

Funkcja audytu wewnetrznego w Spétce

W Grupie Echo funkcjonuje dziat Audytu Wewnetrznego, ktéry dokonuje niezaleznej oceny systemoéw
zarzadzania ryzykiem, kontroli wewnetrznej i zgodnosci. Zadania audytowe realizowane sg w oparciu o roczne
plany audytéw, zatwierdzane i przyjmowane przez Komitet Audytu. Realizowane s3 takze audyty dorazne,
zlecane przez Komitet Audytu lub Zarzad Spoétki. Wyniki prac audytu wewnetrznego raportowane sg
bezposrednio do Komitetu Audytu oraz Zarzadu Spétki. Dziat audytu wewnetrznego posiada bezposredni i
nieograniczony dostep do Rady Nadzorczej, Komitetu Audytu oraz Zarzadu Spotki. Dyrektor Audytu
Wewnetrznego raportuje funkcjonalnie do Komitetu Audytu oraz administracyjnie do Prezesa Zarzadu.
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Co najmniej raz w roku, Dyrektor Audytu Wewnetrznego przedstawia do Komitetu Audytu swojg ocene
skutecznosci funkcjonowania systemow kontroli wewnetrznej, zarzagdzania ryzykiem oraz zgodnosci, a takze
w zakresie funkcjonowania komérki audytu wewnetrznego.

Dyrektor Dziatu Audytu Wewnetrznego spetnia kryteria i zasady niezaleznosci okreslone w powszechnie
uznanych, stosowanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu wewnetrznego.

Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych systemow kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance
oraz funkcji audytu wewnetrznego odpowiada Zarzad Spétki. W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad, w trakcie
biezgcej pracy prawidtowo wykonuje swoje zadania w ww. zakresie.

7. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOtKI W 2023 R.

W 2023 r. Rada Nadzorcza Echo Investment S.A. dziatata zgodnie ze swoim regulaminem, Statutem Spéfki,
przyjetymi przez Spétke ,Dobrymi praktykami spotek notowanych na GPW” oraz obowigzujgcymi przepisami
prawa, kierujac sie przy tym stusznym interesem Spétki i dobrem jej Akcjonariuszy i innych Interesariuszy.

W 2023 r. Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki pozostawali w statym kontakcie z Cztonkami Zarzadu Spotki,
prowadzac liczne konsultacje na temat poszczegélnych obszardw dziatalnosci Spétki, prowadzac staty nadzor
nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich obszarach jej dziatania, a takze rozpatrujgc zagadnienia i wnioski
przedktadane na posiedzenia Rady przez Zarzad Spotki. Czynnosci te obejmowaty m.in.:

e analize i ocene biezgcych wynikéw finansowych i okresowych sprawozdan finansowych Spoétki,
e analize otrzymywanych informacji od Zarzgdu dotyczacych dziatalnosci Spotki,

e wyrazanie zgody na zaciagganie przez Spotke zobowigzan i zawieranie uméw zwigzanych z dziatalnoscia
Spotki,

e nadzor nad procedurami administracyjnymi dotyczacymi projektéw realizowanych przez Grupe Echo
Investment.

Sktad rady nadzorczej w 2023 r. nie ulegt zmianie. Na 31 grudnia 2023 r. oraz na dzien przekazania niniejszego
raportu, Rada Nadzorcza sktadata sie z nastepujacych oséb:

Noah Steinberg — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Tibor Veres — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Margaret Dezse — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Stawomir Jedrzejczyk — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Maciej Dyjas — Cztonek Rady Nadzorczej

Péter Kocsis — Cztonek Rady Nadzorczej

Bence Sass — Cztonek Rady Nadzorczej

Nebil Senman — Cztonek Rady Nadzorczej.

Maciej Dyjas i Nebil Senman sg réwniez cztonkami Rady Nadzorczej Murapol S.A. oraz Murapol Real Estate
S.A. ("Grupa Murapol"). Maciej Dyjas i Nebil Senman nie postrzegajg réwnoczesnego uczestnictwa w Radach
Nadzorczych Grupy Murapol i Spétki jako przeszkody w petnieniu swoich funkcji w Radzie Nadzorczej Spoétki.
Biorgc jednak pod uwage fakt, ze Grupa Murapol i Spétka dziatajg w podobnych segmentach rynku
mieszkaniowego, nie mogg oni wykluczy¢, ze od czasu do czasu moze wystgpi¢ sytuacja, w ktorej wystgpi
konflikt interesow lub mozliwo$¢ jego powstania.

20/30

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ECHO INVESTMENT S.A. ZA ROK 2023

- zatqcznik nr 2 do uchwaty nr 22 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Echo Investment S.A. na dzien 26 czerwca 2024



Wszystko
zaczyna sie
od Ciebie

ECHO

investment

Maciej Dyjas i Nebil Senman lub podmioty z nimi powigzane posiadajg, bezposrednio lub posrednio,
mniejszosciowe udziaty w spétkach Grupy Echo Investment i Grupy Murapol i/lub zwigzane z nimi prawo do
dodatkowego udziatu w zysku w zaleznosci od wynikéw osiggnietych przez inwestycje, oraz sg faktycznymi
udziatowcami spdtek Griffin Advisors sp. z 0.0. i Griffin Real Estate sp. z o0.0., ktére sg zatwierdzonymi
podwykonawcamii mogg nadal $wiadczy¢ na rzecz Spotki ustugi w zakresie zarzagdzania majagtkiem i doradztwa
strategicznego.

KOMITET AUDYTU SPOkKI

W 2023 r. nie byto zmian w skfadzie Komitetu Audytu Spotki. Na 31 grudnia 2023 r. oraz na dzien przekazania
niniejszego raportu, Komitet Audytu sktadat sie z nastepujgcych oséb, bedacych cztonkami Rady Nadzorcze;j:

e Margaret Dezse — przewodniczgca Komitetu, niezalezny cztonek Rady Nadzorczej,
e Stawomir Jedrzejczyk — wiceprzewodniczgcy Komitetu, niezalezny cztonek Rady Nadzorczej,
e Nebil Senman — cztonek Komitetu.

W roku 2023 byly przestrzegane przepisy dotyczgce powotania, sktadu i funkcjonowania Komitetu Audytu, w
tym dotyczace spetnienia przez jego cztonkdw kryteridéw niezaleznosci oraz wymagan odnosnie do posiadania
wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent, oraz w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych. Komitetu Audytu wykonywat zadania przewidziane w obowigzujgcych przepisach.

W 2023 r. prace Komitet Audytu koncentrowaty sie na nastepujgcych kwestiach:
e Monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;.
e Monitorowanie procesu badania sprawozdania finansowego przez audytora.
e Monitorowanie i kontrolowanie niezaleznosci audytora.
e Monitorowanie systeméw kontroli ryzyka i kontroli wewnetrzne;j.
e Analiza wybranych ryzyk w dziatalnosci Spofki.
e Monitorowanie wykonywania przez Spétke wymogdw wynikajgcych z ustawy o biegtych rewidentach.

e Nadzorowanie jednostki audytu wewnetrznego w Spotce, w tym zatwierdzenie planu zadan audytu
wewnetrznego oraz monitorowanie jego realizacji, przedyskutowanie konkluzji wynikajgcych z raportu
audytu dotyczgcego oceny Srodowiska kontroli wewnetrznej oraz systeméw zarzgdzania ryzykiem i
compliance.

KOMITET INWESTYCYJNY

W Spéice dziata Komitet Inwestycyjny, bedacy komitetem Rady Nadzorczej. Regulamin Komitetu
Inwestycyjnego przewiduje jego nastepujgce kompetencje:

e Nadzorowanie wykonania przez Spodtke celdw okreslonych w rocznym planie biznesowym,
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg,

e Zatwierdzanie czynnosci i transakcji nieujetych w rocznym planie biznesowym, o ile te czynnosci lub
transakcje spetniajg kryteria okreslone w regulaminie Komitetu Inwestycyjnego,

e Wyrazanie zgody na zawarcie przez Spétke umowy z niektérymi podmiotami powigzanymi ze Spotka.
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e W 2023 r. nie byto zmian w skfadzie Komitetu Inwestycyjnego Spétki. Na 31 grudnia 2023 r. oraz na
dzien przekazania niniejszego raportu, Komitet Inwestycyjny sktadat sie z nastepujacych oséb,
bedacych cztonkami Rady Nadzorczej:

e Noah Steinberg — Przewodniczacy,
e Bence Sass,
e Peter Kocsis,
e Maciej Dyjas,
e Nebil Senman.
8. STANOWISKO RADY NADZORCZEJ W SPRAWIE PODZIALU ZYSKU

Rada Nadzorcza zapoznata sie z wnioskiem Zarzgdu Spoétki w sprawie podziatu zysku netto w wysokosci
50 254 477,61 zt osiggnietego przez Echo Investment S.A. w 2023 r., powiekszonego o kwote 40 537 450,43 zt
pochodzacg z Funduszu Dywidendowego, co stanowi facznie kwote w wysokosci 90.791.928,04 zt
i przeznaczenia go na wyptate dywidendy w wysokosci 90.791.928,04 zt, tj. 22 grosze na akcje Spotki i jej
rozliczenia z wyptacong w tej samej wysokosci zaliczkg dywidendowsa.

Rada Nadzorcza akceptuje stanowisko Zarzadu i zamierza takg informacje przedstawi¢ Walnemu
Zgromadzeniu.

9. INFORMACJA NA TEMAT STOPNIA REALIZACJI POLITYKI ROZNORODNOSCI

Rada Nadzorcza nie oceniafa polityki réznorodnosci w odniesieniu do Zarzagdu i Rady Nadzorczej z uwagi na fakt,
ze Spotka nie przyjeta do stosowania Zasady nr 2.1. DPSN 2021.

10. OCENA ISTOTNYCH TRANSAKCJI ZAWARTYCH PRZEZ SPOtKE LUB JEDNOSTKI ZALEZNE Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

W 2023 r. nie wystapity istotne transakcje pomiedzy Echo Investment S.A. oraz jednostkami od niej zaleznymi z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

11. OCENA PRACY RADY NADZORCZEJ W 2023 R.:

Rada Nadzorcza wypetniata swoje zadania z uwzglednieniem zasady najwyzszej starannosci zawodowej celem
sprawowania nalezytej kontroli nad Spodtka. Liczba posiedzerh Rady Nadzorczej i jej Komitetéw byta wynikiem
oceny wiasnej Rady Nadzorczej, a takze byta podyktowana zapotrzebowaniem zgtaszanym przez Zarzad Spoétki
oraz biezgcg sytuacjg rynkowa.

Rada Nadzorcza przy wykonywaniu swoich obowigzkow dziatata zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i
innymi regulacjami, w tym w szczegdlnosci w zakresie swoich kompetencji okreslonych przepisami Statutu
Spotki, Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Kodeksu spétek handlowych.

PODPISY NA NASTEPNYCH STRONACH:
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STRONA Z PODPISEM:

Noah Steinberg
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Podpis
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STRONA Z PODPISEM:
Tibor Veres

Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej .
Podpis
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STRONA Z PODPISEM:

Péter Kocsis
Cztonek Rady Nadzorczej

podpis
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STRONA Z PODPISEM:
Bence Sass

Cztonek Rady Nadzorczej ,
podpis
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STRONA Z PODPISEM:

Margaret Dezse
Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

Podpis

27130
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STRONA Z PODPISEM:

Stawomir Jedrzejczyk
Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

podpis
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STRONA Z PODPISEM:

Maciej Dyjas
Cztonek Rady Nadzorczej

podpis
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STRONA Z PODPISEM:

Nebil Senman
Cztonek Rady Nadzorczej

podpis
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